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Profesiondlni sluzby

Systém provéfeny dlouholetou existenci

Obrovsky potencidl profesniho ristu viech zaméstnancd
a obchodnich zéstupct slougené Raiffeisen stavebni

spofitelny a HYPO stavebni spofitelny

Jako prvni stavebni spofitelna podporuje
financovani alternativnich zdroji energie
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760,4 milionu K& zisku
po zdanéni za rok 2008

79,8 miliardy K& bilanéni
suma ke konci roku 2008

/9,8
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Prehled kli¢ovych
ekonomickych ukazateld

Po&et novych smluv o stavebnim spofeni fyzickych osob ks 94 098
Po&et navysenych smluv o stavebnim spofeni fyzickych osob ks 61902
Po&et platnych smluv o stavebnim spofeni fyzickych osob ks 902 966
Poget platnych Gvérovych smluv fyzickych osob ks 103 666
Objem novych Ovéro fyzickych a prévnickych osob tis. K& 9724 549

Bilan&ni suma tis. K& 79812513
Vklady klientd tis. K& 74 559 297
Uvéry Klientom tis. K& 25191 145
Zd&kladni kapitél tis. K& 650 000
Vlastni kapital tis. K& 2 696 196

Vynosy celkem tis. K& 4210572
Naklady celkem tis. K& -3450 124
Zisk/ztrata za GZetni obdobi po zdanéni tis. K& 760 448

Kapitalové priméfenost podle Basel I % 10,21
Tier 1 tis. K& 1770 442
Tier 2 tis. K& 0
Tier 3 tis. K& 0
Souhrn odgitatelnych polozek tis. K& 193757
Celkova vy3e kapitalu tis. K& 1770 442
Kapitalové pozadavky k Ovérovému riziku podle Basel I tis. K& 1240 650
Kapitalové pozadavky k operagnimu riziku podle Basel Il tis. K& 146 009
ROAA - rentabilita promé&rnych aktiv % 0,99
ROAE - rentabilita primérného vlastniho kapitélu (Tier 1) % 38,35
Aktiva na 1 zaméstnance tis. K& 267 827
Spravni néklady na 1 zaméstnance tis. K& -1 969
Cisty zisk na 1 zaméstnance tis. K& 2552
Evidenéni stav zaméstnancd pocet osob 298

4 VYROCNI ZPRAVA 2008  RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA A.S.




Platné smlouvy o stavebnim spofeni fyzickych osob ke konci roku (poget)

1222790

1179130
1093799

1023 038

970756

902 966

Vklady klientd stavebniho spofeni ke konci roku (mil. Kg)

72313
74 559

Nové smlouvy o stavebnim spofeni fyzickych osob v&etn& navyseni (poget)

130 744

200 363

221351

288777
306 826

472131

121 870
145 579
137 248
156 830
156 000

Platné Gvérové smlouvy fyzickych osob ke konci roku (pocet)

1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008

28 269
41 453
52195
66175
76 043

Objem Gveérd klientd ke konci roku (mil. Kg&)

87790
94 517
97 991
100 048
100 330
105 383

25191

Hodnoty uvedené v grafech do roku 2007 jsou shrnutim vysledkd Raiffeisen
stavebni spofitelny a HYPO stavebni spofitelny dosazenych pred fozi.
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Uvodni slovo predsedy
predstavenstva

Vazené &tendiky, vazeni tendfi,

jiz jsme si zvykli zaginat v poslednich letech Gvodni slovo vyro&nich
zprav informaci o tom, Zze jsme dosahli vybornych vysledkd. Rok
2008 v3ak predgil vie, na co jsme byli dosud zvykli. Byl to rok
vskutku v mnoha ohledech mimofadny, a to nejen pro nasi stavebni
spofitelnu, ale svym zptsobem i pro Ceskou republiku a vlasthné
pro cely svét.

V uplynulém roce vétiina z nds slysela hodné prekvapivych

a znepokojivych zprav ze svéta. Mdlokdo o&ekéval tak dramaticky
vyvoj ve finanénim sektoru ve Spojenych statech americkych, ktery
se rychle projevil i v Evropé a rozvinul se v nejhlubsi globalni
finanéni krizi od 30. let minulého stoleti. Pro nékoho bylo velkym
piekvapenim, ze krachy bank celého svéta dosud Ceskou republiku
mijely. Pravd&podobné je hlavnim divodem zkusenost s nakladnym
ocisténim Zeskych komergnich bank v devadesétych letech. Velmi
vyznamnym pozitivem také je, Zze se eské banky neangaZzovaly
ve finanénich transakcich, které se ukazaly jako velmi toxické.
Finanéni krize je pravdépodobné pocatkem celkové celosvétové
hospodarské recese. Ceska ekonomika, kterd je mimoradné
oteviend, bude poklesem poptavky u nasich nejvétiich obchodnich
partnerd také postizena. Dopady zastaveni hospodéiského rostu
pociti firmy i jednotlivci. Jak hluboky bude propad a jak dlouho
budeme &ekat na rist, je jen t&zko predvidatelné.

V této mimofédné obtizné dobé se viditelng projevuiji vyhody
systému stavebniho spofeni. Systém stavebniho spofeni se
vyrazné prosadil v Rakousku a Némecku v t8zkych dobéch
minulého stoleti a stejné& tak si i nyni klienti uvédomuiji bezpe&nost
a dlouhodobou vyhodnost produktu stavebniho spofeni. Spolu

se statni podporou dosahuiji klienti vysokého vynosu z vkladd

a maji snadny pfistup k vyhodné& a fixn& Grogenym Gv&rom.
Stavebni spofitelny poskytuji Ovéry z vkladd na spoficich (&tech,
nejsou tedy zavislé na vn&jsim financovani, a cely systém je tak
velmi stabilni a bezpe&ny. Trh stavebniho spofeni vykdzal dalsi
narosty v celkovém objemu vkladi i objemu nové poskytutych
0véro. V lofiském roce skonéila vazaci pétiletd lhdta pro klienty,
ktefi uzavieli smlouvy o stavebnim spofeni v roce 2003, kdy byl
diky pfipravované novele zdkona o stavebnim spofeni uzavien
historicky rekordni pocet novych smluv. Z tohoto dévodu doslo na
trhu k oZekavanému tbytku celkového poctu platnych spoficich
smluv. Jsem rdd, Ze velky pocet klientd pokraguje ve spofeni i po
vazaci |hité a vyuZzivd vyhodného Grogeni a vyssi statni podpory.



Jiz v Gvodu jsem se zminil o tom, Ze uplynuly rok byl pro nds
rokem mimofédnym. Nade spoleénost dokdzala, Ze je silna

a flexibilni, Ze m& mimofédné schopné manazery a vykonné
pracovniky. V bieznu 2008 byla nasim majoritnim akcionafem
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH dokonéena akvizice
HYPO stavebni spofitelny. Hned poté jsme zahdjili proces fize
obou sporitelen. V uplynulém roce jsme dokdazali sjednotit vnitini
procesy, produktovou nabidku i obchodni sit. Prevzali jsme

z obou sporitelen to nejlep3i a podafilo se nam vytvofit na trhu
novou, siln&jsi Raiffeisen stavebni spofitelnu. Jsme nyni blize viem
klientdm. Proces pravni foze byl zavrien 31. Fijna 2008, kdy doslo
k zaniku HYPO stavebni spofitelny a Raiffeisen stavebni spofitelna

prevzala jeji majetek, jmé&ni a veskeré zavazky. Pro klienty se tém&F

nic nezménilo, vedkeré smlouvy z0stévaji v platnosti tak, jak byly
siedndny. Jedinou zménou, kterou klienti zaznamenali, je zména
bankovniho kédu, ktery je jednotny od 1. listopadu 2008. Od

1. dubna 2009, po ukon&eni pfechodného obdobi, by méli vsichni
klienti pouZivat pfi viech svych platbéch bankovni kéd 7950,
platny kéd Raiffeisen stavebni spofitelny.

Jsem velmi pot&sen, ze rok 2008 byl pro ndas Usp&3ny i po strdnce
spInéni obchodnich a hospodéfiskych cild. Nase vlastni obchodni
sitf dokazala realizovat néroéné Okoly i v roce fize, kdy se nasi
poradci museli naugit nabizet nové produkty, aby mohli poskytout
viem klientdm tradiéni profesiondlni servis. Celkové jsme uzavfeli
156 tisic novych smluv o stavebnim spofeni véetné navyseni

cilové &astky. Velmi spokojeni jsme s ndristem nové poskytnutych
0vérd, jejichz objem dosahl v roce 2008 témé&f 10 miliard korun.
Toto &islo svéd&i o vyhodnosti nadich produktd. Divéra nasich
klientd nés zavazuje i do budoucna. Pfi poskytovani novych Gvérd
postupujeme velmi obezietn&, v zajmu klienta i stavebni sporitelny.
O sprévnosti naseho pfistupu svédii také velmi nizkd mira
klasifikace poskytnutych Gvérd, kterd na trhu stavebniho spofeni
nemd konkurenci. Velmi dobré platebni morélka nasich klientd
podpofila celkové rekordni hospodéisky vysledek. Nejvétsi vliv

na hospodaisky vysledek viak mél rist Grokového zisku a snizeni
spravnich néklado. Zisk po zdanéni ve vysi 760,4 milionu korun
prekonal nase ogekavani. Je to skvély vysledek tvrdé préce viech
zaméstnanc a obchodnich zastupcd.

V roce 2009 méme pfed sebou ndroéné cile. Velké ast
zaméstnancl se podili na projektu datové migrace, ktery umozni
sjednotit viechny klienty do jednoho bankovniho systému

a zjednodudi interni pracovni procesy. SouZasné probihd
sest8hovani viech zaméstnanc do budovy centrdly v prazské
Kon&vové ulici, coz rovnéz zefektivni nasi préci a komunikaci.
Mame pred sebou ambiciézni obchodni plany, zvysovanim kvality
péce o stavajici klienty dosdhneme lepsiho poméru pfi uzavirani
néslednych smluv a vys3iho po&tu navyseni cilové Eastky i nové
uzaviranych smluv o stavebnim spofeni. Vice nez dvacetiprocentni
narost oéekdvame v objemu nové sjednanych Gv&rovych smluv.
Nasim strategickym cilem je dosaZeni dvacetiprocentniho trzniho
podilu u viech vyznamnych obchodnich parametrd. Klienty

v souasné dobé& obsluhujeme na vice nez 240 poradenskych
mistech. V letodnim roce i v dal3ich letech pogitéme s postupnym
narostem obchodni sité, abychom byli dostupni pro klienty ve viech
nasich méstech nad 10 tisic obyvatel. Naddale budeme stéle silngji
podporovat kiizovy prodej produktd ve skupiné Raiffeisen, zejména
Raiffeisenbank a.s. a pojidtovny UNIQA.

Emblémem a tradiéni ochrannou znamkou skupiny Raiffeisen je
zvl&3ini architektonicky prvek, dvé zkfizené konské hlavy, tzv.
giebelkreuz. Tento emblém je jiz po staleti symbolem ochrany rodin
shromézdénych pod spolegnou stfechou pred zlem a ohrozenim.

| nadéle se budeme snazit, aby skupina Raiffeisen predstavovala
pro nade klienty jistotu a stabilitu. Pro nés pFedstavuji dlouhodobé
vztahy s klienty, zaloZené na vzdjemné divére, to nejdolezit&jsi.
R&d bych podékoval viem nadim klientdm za projevenou ddvéru

a logjalitu. | v letosnim roce udélame vie pro to, abychom nase
sluzby dale zkvalitnili.

Zéasadni roli v Gspéchu kazdé spolenosti hraji zaméstnanci. Nase
lofiské Uspéchy jsou dikazem toho, Ze méme vynikajici tym, ktery
odvédi vybornou préci. Dékuji viem zaméstnancdm za jejich Usili
a v&fim, Ze i v fomto roce se ndm podafi odevzdat préci stejné
kvalitni. Moje pod&kovéni také patfi véem nadim obchodnim
zastupcdm a externim partnerim.

. —
Ceer

Ing. Jan Jenigek

predseda predstavenstva
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Profil spole¢nosti
Zakladni daje

(stav k 31. prosinci 2008)

Identifikaéni &islo

49241257

Dariové identifikaéni &islo

CZ49241257

Sidlo Konévova 2747 /99
130 45 Praha 3

E-mail rsts@rsts.cz

Internet www.rsts.cz

Infolinka 800112211

Obchodni &innost

Provozovéni stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zakona &. 96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a stétni podpofe stavebniho spofeni, a vykon &innosti uvedenych v § 9 odst. 1

zbkona &. 96/1993 Sb.

Zahdjeni obchodni &innosti

7. z&fi 1993

Prévni forma

Akciové spole&nost

Akciondfi

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Vide#, Rakousko (90 % zékladniho
kapitalu)

Raiffeisenbank a.s., Praha, Ceska republika (10 % zékladniho kapitalu)

Zd&kladni kapitdl

650 000 000 Ke&

Historie a vyvojové mezniky spoleénosti

Raiffeisen stavebni spofitelna zahdjila svou &innost na &eském trhu
jako AR stavebni spofitelna v roce 1993. Povoleni k provozovéni
&innosti stavebni spofitelny v souladu se zédkonem &. 96/1993 Sb.,
o stavebnim spofeni a stétni podpofe stavebniho spofeni (déle

jen ,zdkon o stavebnim spofeni”), ji bylo ud&leno Ministerstvem
financi Ceské republiky dne 15. dubna 1993 a Ceskou nérodni
bankou dne 7. z&fi 1993. Dne 4. z4fi 1993 byla zapséna do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2102.

Do finanéni skupiny Raiffeisen se Raiffeisen stavebni spofitelna plng
zafadila v roce 1998, kdy doslo k vyznamné zméné struktury akcionérd
a nésledné zm&né ndzvu spolecnosti. Na jafe 1998 Raiffeisen
Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. zvy3ila svij podil na 75 % viech
akeii a zbyvaijicich 25 % akcii prevzala Raiffeisenbank a.s.

Na podzim roku 2005 doslo k dal3i vyznamné zmén&. Majoritnim
akciondiem Raiffeisen stavebni spofitelny se stala spolecnost
Raiffeisen Bausparkassen Managementservice und
Beteiligungsges.m.b.H., kterd pfevzala od své matefské spolegnosti
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Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. viech 75 % akcii.
Raiffeisen Bausparkassen Managementservice und
Beteiligungsges.m.b.H. se tak stala spojovacim &ldnkem mezi
stavebnimi spofitelnami skupiny Raiffeisen v Rakousku a mimo jeho
0zemi. V z&véru roku 2005 byla provedena zmé&na nézvu této
spole&nosti na Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH.

Zcela mimoFadnym byl pro Raiffeisen stavebni spofitelnu rok 2008,
ktery probihal ve znameni integrace HYPO stavebni sporitelny a.s.
(déle jen ,HYPO stavebni spofitelna”) do rodiny Raiffeisen.

Proces fize slougenim byl 4sp&sné zavrien a k 31. Fjnu 2008

byla spolegnost HYPO stavebni spofitelna bez likvidace zrusena,

tj. vymazéana z obchodniho rejstiiku. Univerzalnim pravnim
nastupcem se stala Raiffeisen stavebni spofitelna.

Koncem srpna 2008 doslo ke zméné vlastickych podild obou
akciondfd. V drzeni Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH je
tak 90 % akeii a Raiffeisenbank a.s. 10 % akeii Raiffeisen stavebni
sporitelny.



Akciondfi
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, kterd je ze 100 % ve
vlastnictvi rakouské Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.,
vlastni 5 850 kusd akcii Raiffeisen stavebni spofitelny, jeji podil na
hlasovacich pravech &ini 90 %.

Rakouské stavebni spofeni v roce 2008 sp&iné elilo finanéni
krizi. Jedni¢ku na trhu - Raiffeisen Bausparkasse — tizivé
hospodérské podminky témé&F neovlivnily, pravé naopak: vzrostla
potieba jistoty 0Zastnikd stavebniho spofeni. PFi volb&, kam uloZit
penize, se znovu vice dbd na udrzeni kapitélu, a bezpe&né
stavebni spofeni tak vitézi v rémci rozli€nych moZznosti penéznich
investic. S 325 000 nové uzavienymi smlouvami o stavebnim
sporeni dosahla Raiffeisen Bausparkasse ve své 48leté historii
nejvétsiho objemu nové uzavienych obchodt, a prekrogila tak
vynikajici vysledek roku 2007 o dal3ich 5,3 %. Jen v prosinci
bylo uzavfeno 74 000 novych smluv o stavebnim spofeni, coz
predstavuje téméf jednu &tvrtinu roéni produkce.

Rovné&z Gvérové vykony pro bytovou vystavbu ve vysi kolem

1,0 miliardy eur byly na trvale vysoké drovni, k Eemuz pfispéla
i politika atraktivnich podminek. Raiffeisen Bausparkasse

v uplynulém roce financovala 10 700 bytovych jednotek. Studie
Raiffeisen Bausparkasse ukazuji, ze moznosti expanze obecné

nabizi trh tepelnych sanaci, jelikoZ pravé domy z let 1945 az 1980

vykazuji vysoky potencidal energetickych Uspor. Prévé na tuto
stavebni podstatu se zaméfuje sanaéni baligek rakouské spolkové
vlady, ktery byl sestaven v ramci zvla3tniho konjunkturniho
programu proti finan&ni krizi a ma byt postupné realizovén.

Stabilni vyvoj zaznamenala Raiffeisen Bausparkasse v oblasti
vkladd stavebniho spofeni, které &inily 5,5 miliardy eur a zstaly

na stejné vysoké drovni jako v roce 2007. Velmi pot&3ujici je vyvoj

v oblasti Gv&rd, které vzrostly o 4 % na 5,6 miliardy eur. Casy,
kdy Raiffeisen Bausparkasse vykazovala previs vkladd, skongily
v roce 2007. Tento trend se zménil diky &ilé poptavce po Ovérech
ze stavebniho spofeni. Proto je pro udrzeni stabilnich Ovérovych
vykoni pro bytovou vystavbu velmi dilezité, Ze spolkova vlada
schvdlila od 1. ledna 2009 navy3eni vyméfovaciho zékladu

z 1 000 na 1 200 eur. Toto opatfeni nezlepsi jen atraktivitu
stavebniho spofeni ve fazi spofeni, ale i finanéni silu stavebnich
sporitelen, které tak budou v budoucnu disponovat vé&tsimi
likvidnimi prostfedky.

Vedouci pozice Raiffeisen Bausparkasse na trhu mezi &tyfmi
rakouskymi stavebnimi spofitelnami je vysledkem Gzké spolupréce
centraly stavebni sporitelny ve Vidni s 2 300 pobogkami
Raiffeisenbank, které poskytuji poradenstvi a uzaviraji smlouvy

o stavebnim spofeni. Hustd sit Raiffeisenbank umoziiuje osobni
oslovovéni klientd a naprosto individudlni péci o né.

Raiffeisen Bausparkasse je nanejvys 0sp&snd nejen na
rakouském trhu, ale i v mezindrodnim mé&¥itku. Kromé Ceské
republiky je zastoupena stavebni spofitelnou na Slovensku,

v Chorvatsku a Rumunsku. | v t&chto zemich probihal vyvoj
stavebniho spofeni uspokojivé, a to predeviim v Ceské republice
a na Slovensku. Viechny &tyfi majetkové 0€asti uzaviely v roce
2008 celkem zhruba 440 000 smluv o stavebnim spofenti,

a zna&né tak prekonaly rakousky vysledek. Celkovy stav smluv ve
stfedni a vychodni Evropé zatim &ini vice nez 2,1 milionu smluv
o stavebnim spofeni, i zde byla rakousk& matefskd instituce se
svym poctem vice nez 1,8 milionu smluv jasné predstizena.

VYROCNI ZPRAVA 2008  RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA A.S.

11



Raiffeisenbank a.s

Raiffeisenbank a.s. vlastni 650 ks akcii Raiffeisen stavebni
sporitelny a jeji podil na hlasovacich pravech g&ini 10 %.

Raiffeisenbank a.s. je vyznamnym bankovnim dstavem, ktery jiz

od roku 1993 nabizi v Ceské republice 3iroké spekirum bankovnich
sluzeb soukromé i podnikové klientele. Banka je sou&asti rakouské
finangni skupiny Raiffeisen. V roce 2008 Raiffeisenbank a.s. Gsp&iné
dokongila spojovani se spoleénosti eBanka, a.s., pfiéemz slougend
banka je s celkovymi aktivy 181,8 miliardy K& pétou nejvétii na
&eském trhu. Cisty zisk banky za rok 2008 dosahl 1,4 miliardy Ké,
coz predstavuje meziro&ni rist o 39 %.

Usp&snou integraci a pokradujici dynamicky rost ocenila v lofiském
roce odbornd i laickd vefejnost. Raiffeisenbank a.s. byla v roce 2008
vyhléZena Bankou roku v nejprestizn&jsi soutézi MasterCard Banka
roku. Jeji 0&et eKonto byl navic vyhlasen nejlepsim tetem v Ceské
republice. Banka rovnéz uspéla v kategorii Nejdynamictéjsi banka
roku, kde po dvou predchozich prvenstvich tentokrate obsadila druhé
misto. Vet Uspéchd doplfiuje 3. misto pro hypotéky.

Fyzickym osobém, podnikateldm a malym a stfednim podnikom
nabizi Raiffeisenbank a.s. kompletni Fedeni jejich finanénich potteb.
Sougdsti sluzeb klientdm je i vedeni vyhodnych produktovych balickd
véetné pfimého bankovnictvi a 3irokd nabidka spoficich a investi¢nich
produktd. Vlajkovym produktem je G¢et eKonto, ktery kombinuje
nadstandardni sluzby s vérostnimi slevami. Vyznamnou pozici mé
banka na trhu s Gvéry pro drobné klienty, pfedevsim kvalitni nabidkou
hypoték, spotfebitelskych Gvéro a kreditnich karet. Sirokou 3kélu
produktd nabizi rovn&z v oblasti financovani Zivnostikd a malych

a sffednich firem.

Velkym podnikdm zaijisfuje banka kompletni servis, ktery zahrnuje jak
fedeni jejich financovani véetné faktoringu, akreditivd a exportniho
financovani, tak problematiku platebniho styku, depozitnich produktt
a sluzeb investiéniho bankovnicivi. Vyznamna je rovnéz pozice
strukturovaného financovéni. Pod timto oznagenim se skryvaii

tfi hlavni produktové bali¢ky pro financovéni nemovitostnich

projektd, financovéni investiénich potfeb mést, obci a statni spravy

a v neposledni fad& pak syndikace a klubové financovéni.

Raiffeisenbank a.s. se vedle obchodnich aktivit v souladu se 140letou

tradici jména Raiffeisen angazuje rovnéz v fadé verejné prospésnych
aktivit, zahrnujicich napf. oblast kultury, vzdélavani &i charity.
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Orgdny spolecnosti
a jeji management

Valnd hromada

Nejvy3sim organem spolecnosti je valnd hromada. Jednéni fadné
valné hromady probéhlo dne 28. dubna 2008 v Praze v sidle
Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. V roce 2008 bylo svolano
n&kolik jednéni mimoradnych valnych hromad, kterd byla vyvolana
zejména procesem integrace HYPO stavebni sporitelny. Jednani

se konala vzdy v Praze, a to 12. bfezna 2008, 19. &ervna 2008,
8. srpna 2008, 12. za&Fi 2008, 18. listopadu 2008

a 19. prosince 2008.

Clenové dozoréi rady

Narozen 17. prosince 1948

Ve funkci od zéii 1993

Zaméstnéni generdlni feditel, Raiffeisen Bausparkasse GmbH, Vide#
jednatel, Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videri

Vzdélani Vysoka 3kola pro svétovy obchod, Videfi

od roku 1974

&len dozoréi rady, Prvé stavebna sporitelfia, Bratislava

Praxe ve finan&nim sektoru

Dal3i funkce

Dozoréi erG Narozen 31. srpna 1952

. .. Ve funkci od 27. bfezna 2003
Predseda dozor¢i rqdy Zaméstnéni feditel divize prodeje, strategické prodeijni aktivity,
Narozen 4. dubna 1952 Vzdélani Vysoké 3kola zemé&dglskd, Praha, Ekonomicka fakulta
Ve funkei od 3. bfezna 1998 (¢len dozoréi rady od zéii 1993) Praxe ve finangnim sekioru  od roku 1992
Zamé&stnani jednatel, Raiffeisen Bausparkasse GmbH, Videfi Dal3i funkce &len Asociace pro podporu trhu s nemovitostmi

jednatel, Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videfi &len dozoréi rady, Raiffeisenbank a.s., Praha

Vzdélani Hospodafskd univerzita, Vided

od roku 1978

&len dozorgi rady, Prvé stavebné sporitelfia, Bratislava
predseda dozoréi rady, Raiffeisen stambena stedionica,
Zahieb

predseda dozoréi rady, Raiffeisen Wohnbaubank AG, Vide

¢len dozoréi rady, Raiffeisen Banca pentru Locuinte, Bukurest

Praxe ve finanénim sektoru

Dalsi funkce

Narozena 5. dubna 1973

Ve funkei od 18. fijna 2006

Zaméstnéni vedouci Beteiligungsmanagement Ausland Mérkte &
Recht, Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H., Videf

Vzdélani Univerzita Viden, Pravnicka fakulta

od roku 2000

Dal3i funkce -

Praxe ve finanénim sektoru

Narozen 23. ledna 1973

Ve funkci od 22. brezna 2002 (zvolen zamé&stnanci)
Zaméstnéni technik IT, Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Vzdglani Stredni promyslova skola strojni, Praha

od roku 1997

Dal3i funkce -

Praxe ve finanénim sektoru

Narozena 26. srpna 1971

Ve funkci od 22. bfezna 2007 (zvolena zaméstnanci)

Zaméstnéni vedouci oddéleni controllingu, Raiffeisen stavebni
spofitelna a.s.

Vzdé&lani Vysoka skola ekonomické, Praha, Fakulta informatiky

a statistiky
od roku 1994

Dal3i funkce -

Praxe ve finanénim sektoru
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Pfedstavenstvo
Predseda predstavenstva

Narozen 8. srpna 1968

Ve funkci od 21. prosince 2007

Posledni predchozi funkce  mistopredseda predstavenstva, Raiffeisen stavebni
sporitelna a.s.

Vzdélani Vysoké 3kola ekonomickd, Praha, Fakulta vyrobné
ekonomicka

Praxe ve finan¢nim sektoru  od roku 1992

Dal3i funkce -

Mistoptedsedové predstavenstva

Narozen 28. fijna 1949

Ve funkci od 1. srpna 2006

Posledni predchozi funkce  predseda, stavebni spofitelna SINO-GERMAN, Tianjun,
Cina

Vzdélani bankovni obchodnik — podnikovy hospodéar HWL,
Friedrichshafen

Praxe ve finanénim sektoru  od roku 1966

Dalsi funkce -

Narozena 10. dnora 1972
Ve funkci od 12. bfezna 2008

Posledni predchozi funkce  &lenka predstavenstva, HYPO stavebni spofitelna a.s.

Vzdélani Vysoké 3kola ekonomické, Praha, Fakulta financi
a O&etnictvi

Praxe ve finanénim sektoru  od roku 1997

Dalsi funkce -

Narozen 28. dnora 1963

Ve funkci od 12. bifezna 2008 do 30. listopadu 2008
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Management

Funkce feditel odboru interntho auditu Funkce feditelka odboru organizagniho

Ve funkei od roku 2002 Ve funkei od roku 2001

Posledni predchozi funkce  interni auditor, HVB Bank Czech Republic a.s. Posledni predchozi funkce  Feditelka odboru obchodni politiky, Raiffeisen stavebni
Vzdélani Bankovni akademie pfi Cesko-némecké obchodni spofitelna a.s.

a promyslové komote
od roku 1996

Praxe ve finanénim sektoru

Usek A

Funkce teditel odboru finanéniho

Ve funkci od roku 2001

Posledni predchozi funkce  referent odboru controlling, Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Vzdélani Univerzita Karlova, Praha, Matematicko-fyzikalni fakulta

od roku 1994

Praxe ve finanénim sektoru

Funkce feditel odboru fizeni aktiv a pasiv

Ve funkci od roku 2002

Posledni predchozi funkce  investment manager, AMCICO AIG Life
Vzdélani Vysoké 3kola ekonomické, Praha, Fakulta

mezindrodnich vztaht

Praxe ve finanénim sektoru  od roku 1995

Funkce feditel odboru préavniho

Ve funkei od roku 1995

Posledni predchozi funkce  vedouci pravniho oddéleni, Hospodéiské komora CR
Vzdélani Univerzita Karlova, Praha, Pravnicka fakulta

Praxe ve finan¢nim sektoru od roku 1995

feditel odboru vyméahéni pohledavek
od roku 2008

vedouci oddéleni sprévy pohledavek, HYPO stavebni
spofitelna a.s.

Funkce
Ve funkci
Posledni predchozi funkce

Vzdélani

Praxe ve finanénim sektoru  od roku 1994

Vysoké 3kola strojni, Liberec

Funkce feditelka odboru Fizeni lidskych zdrojo

Ve funkci od roku 2003

Posledni predchozi funkce  personalistka, Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Vzdélani Univerzita Karlova, Praha, Pedagogicka fakulta

Praxe ve finanénim sektoru  od roku 1996

Vzdélani Leningradské statni univerzita, Leningrad, Ekonomické
fakulta

od roku 1984

Praxe ve finanénim sektoru

feditel odboru vyvoje IS/IT
od roku 2008 do 15. prosince 2008

Funkce
Ve funkci

Funkce feditel odboru provozu IS/IT

Ve funkci od roku 1995

Posledni pfedchozi funkce administrétor, Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Vzdélani Ceska zemédglska univerzita, Praha, Ekonomické fakulta

Praxe ve finanénim sektoru od roku 1994
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Usek B

Usek C

Funkce feditel odboru Fizeni vlastni prodejni sité Funkce feditelka odboru fizeni rizik

Ve funkci od roku 2001 Ve funkei od roku 2007

Posledni pfedchozi funkce  vedouci odbytu, Generali Pojistovna a.s. Posledni predchozi funkce  analytik kreditnich rizik, Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Vzdélani Ceské vysoké ugeni technické, Praha, Fakulta strojni Vzdélani Zapado&eskd univerzita, Plzef, Fakulta aplikovanych véd

od roku 1995

Praxe ve finanénim sektoru

Praxe ve finanénim sektoru

od roku 2004

Funkce feditelka odboru péce o externi sité

Funkce

feditelka odboru spofeni a spravy (&t

Ve funkci od roku 2008

Ve funkci

od roku 2000

vedouci oddéleni vyvoje vn&jsi odbytové sit&, HYPO
stavebni spofitelna a.s.

Posledni predchozi funkce

Posledni predchozi funkce

specialista v odboru finan&niho 0&etnictvi,
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Vzdélani Technickd univerzita Liberec, Fakulta strojni a Fakulta
textilni
International Business School, Brno, MBA Senior

executive

od roku 2000

Praxe ve finanénim sektoru

feditel odboru podpory prodeje a vyvoje produktd
od roku 2006

produktovy manazer, Ceskomoravské stavebni
spofitelna, a.s.

Funkce
Ve funkci
Posledni predchozi funkce

Vzdé&lani

Praxe ve finanénim sektoru

Univerzita Karlova, Praha, Matematicko-fyzikélni fakulta
od roku 1997

feditel odboru obchodd s préavnickymi osobami
od roku 2001 do 31. prosince 2008

Funkce
Ve funkci

Vzdélani

Vysoké 3kola ekonomickéd, Praha, Fakulta
nérodohospodarské

Praxe ve finanénim sektoru

od roku 1993

Funkce

feditel odboru zpracovéni ovérd

Ve funkci

od roku 2005

Posledni predchozi funkce

vedouci oddéleni, Ceskomoravska stavebni spoitelna, a.s.

Vzdélani

Vysoké 3kola ekonomickéd, Praha, Fakulta
nérodohospodaiské

Praxe ve finan¢nim sektoru

od roku 1994

Funkce

feditelka odboru pége o klienty

Ve funkci

od roku 2008

Posledni predchozi funkce

vedouci oddéleni klientského servisu, HYPO stavebni
spofitelna a.s.

Vzdélani

Vysoké 3kola technickd, Magdeburg,
Fakulta ekonomicka

Funkce feditel odboru marketingu a PR Praxe ve finan&nim sektoru od roku 1990

Ve funkci od roku 2004

Posledni predchozi funkce  Client Service Director, Ogilvy CEE _
Vzdélani Univerzita Komenského, Bratislava, Prirodovédecka fakulta Funkce feditel odboru vieobecné spravy

Praxe ve finan&nim sektoru  od roku 2004 Ve funkci od roku 2008

Posledni predchozi funkce

vedouci tymu vnitini sprava/pifjem dokumentace,
HYPO stavebni spofitelna a.s.

Vzdélani

Stredni primyslova skola stavebni, Havli¢kdv Brod,
obor pozemni stavby

Praxe ve finan¢nim sektoru

od roku 1996
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Organizaéni struktura spolegnosti
k 31. prosinci 2008

Odbor interniho auditu

Usek A

Odbor finanéni

Odbor Fizeni aktiv a pasiv
Odbor prévni

Odbor vyméhéni pohledévek
Odbor Fizeni lidskych zdrojo
Odbor organizaéni

Odbor vyvoje IS/IT

Odbor provozu IS/IT

Predstavenstvo

Usek B

Odbor fizeni vlastni prodejni sité

Odbor péce o externi sité

Odbor podpory prodeje
a vyvoje produkt

Odbor obchodd

s prévnickymi osobami

Odbor marketingu a PR

Poradni orgdny predstavenstva:

Vybor pro fizeni Gvé&rovych rizik

ALCO vybor pro fizeni aktiv a pasiv

Vybor pro compliance

Vybor pro bezpe&nost

Dozoréi rada

Usek C

Odbor fizeni rizik

Odbor spofeni a spravy 0&ti

Odbor zpracovéani ovérd

Odbor péce o klienty

Odbor vieobecné spravy

Vybor pro vyvoj produktd

Uvérovy vybor
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Leden

Unor

Bfezen

Duben

Kvéten

RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA A.S.

Nejvyznamnéjsi

uddlosti roku 2008

Krajsky soud v Brné& vydal rozsudek, kterym
vyhové&l spravni zalobé Raiffeisen stavebni
sporitelny a HYPO stavebni spofitelny a zrusil
rozhodnuti predsedy Uradu pro ochranu
hospoddiské soutéze ze dne 18. dubna 2007,
jimz byla spofitelnédm ulozena pokuta ve vysi

5 300 000 Kg, resp. 4 600 000 K&, za Gdajné
uzavieni a plnéni dohody o vymé&né informaci
v rozporu se zakonem o ochran& hospodaiské
soutéze.

Generdlnim reditelem Raiffeisen stavebni
spofitelny se stal Ing. Jan Jenicek.

Velmi 0sp&3né& probshl prvni ze &tyf koncertd
hvézd organizovany Raiffeisen stavebni
sporitelnou pro klienty a jejich rodiny, ktefi
v zavéru roku 2007 uzavfeli se stavebni
sporitelnou novou smlouvu.

Zahdijeni &innosti &tyiélenného predstavenstva
ve slozeni Ing. Jan Jeni¢ek, Hans-Dieter Funke,
Ing. Iva Libickové a Tobias Heller.

Nastartovani projektu integrace Raiffeisen
stavebni spofitelny a HYPO stavebni spofitelny.

Vefejnosti byla predstavena spole¢nd
produktové nabidka Raiffeisen stavebni
sporitelny a HYPO stavebni sporitelny.

V hodnoceni televizni reklamy v tydnu od
7.-13. dubna 2008 se spot se specialistou
Standou umistil mezi TOP 10 TV spotd na
prvnim misté.

Od 1. kvétna 2008 vstoupila v platnost nova
organizaéni struktura spole&nosti. U fady Gtvard
doslo sou¢asné s Gpravou ndplné préce i ke
zméné nazvu.



Cerven

Cervenec

Za&ri

Rijen

Listopad

Prosinec

Raiffeisen stavebni spofitelna ziskala

v soutézi Zlatd koruna v kategorii Stavebni
spofeni Stiibrnou korunu za produkt NiZKA
HYPOSPLATKA.

Velké organizaéni zmény byly realizovény
v siti externich spolupracovniki

— obchodnich zéstupcd Raiffeisen stavebni
sporitelny s cilem optimé&ln& rozmistit
poradenskéd mista, a tim zkvalitnit sluzby
poskytované klientom.

Podminky produktd Raiffeisen stavebni
spofitelny a HYPO stavebni spofitelny byly
upraveny a sjednoceny tak, aby vyhovovaly
klienttm obou spole&nosti.

Viechna poradenskd mista se postupné
.prevlékala” do odstinG Zluté a Eerné
— firemnich barev Raiffeisen stavebni
spofitelny.

Raiffeisen stavebni spofitelna zavriila
proces fize slougenim s HYPO stavebni
sporitelnou, v jehoz disledku doslo ke dni
31. fijna 2008 ke zruseni spole&nosti HYPO
stavebni spofitelna bez likvidace a k jejimu
zéniku, tj. vymazu z obchodniho rejstFiku.
Univerzalnim prévnim néstupcem se stala
Raiffeisen stavebni spofitelna.

Pan Tobias Heller ukonéil své psobeni
v pfedstavenstvu Raiffeisen stavebni
sporitelny.

Raiffeisen stavebni spofitelna v&novala vice

nez 650 tisic K& Nada&nimu fondu Kole¢ko
— pro pomoc d&fem po Urazu a pro prevenci
détskych Grazd a dopravnich nehod.
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Foze s HYPO
stavebni spofitelnou

Projekt foze Raiffeisen stavebni spofitelny a HYPO stavebni
sporitelny byl oficialng zahajen 19. bfezna 2008, kdy byla

také zahdjena &innost integraéni kancelafe a integraénich tymo.
Cely projekt byl zdokumentovén formalizovanou dokumentaci,
externim poradcem projektu se stala spolecnost Deloitte. Ridici
vybor pribézné sledoval stav plnéni jednotlivych aktivit a pfijimal
prisluiné rozhodnuti. Bylo zapotiebi vyuzit nebyvalych kapacit
obou stavebnich spofitelen k pokryti oblasti strategickych
rozhodnuti i dilgich procesnich feseni. Diky spravnému nastaveni
celého procesu se podafilo reagovat na ogekéavané i neoekavané
problémy, na ménici se situaci, nové identifikovana rizika.

Hlavnim cilem bylo sjednoceni produktové nabidky, které bylo
rozdéleno do dvou fazi a Gzce souviselo s integraci distribuénich
siti. Jiz od 1. kvétna 2008 byla sjednocena organizace obou
stavebnich spofitelen veetn& duédliniho fizeni organizaénich
Otvard. Od 1. Eervna 2008 bylo Fizeni rizik v obou spolenostech
jednotné& sledovano a fizeno. Dne 12. z&Fi 2008 se konala valné
hromada, na jejimz jednani byla schvélena fize. V probshu fijna
byl dokonéen rebranding viech pobogek. Proces prévni fize byl
ukon&en k 31. Fijnu 2008, k tomuto dni zanikla HYPO stavebni
sporitelna a veskery majetek, prava a zévazky predly na Raiffeisen
stavebni spofitelnu.

Od potatku si vedeni spole¢nosti uvédomovalo znaény vyznam
persondlni oblasti a pfijiméni nové firemni kultury. Pravé kvalitni
komunikace mezi stavajicimi a novymi pracovnimi tymy, ale i uvnitf
nové sestavenych Gtvard pfispéla znaénou mérou k pozitivnim
vysledkm projektu. Rychlej3i nastaveni optimélni spoluprace se
projevilo tam, kde bylo moZzné nové tymy co nejdfive sestéhovat.

V ramci celé foze bylo dosazeno ogekavanych vysledkd, projekt
byl dobfe organizaéné zaijistén. Spolupréce v ramci projektového
vyboru byla efektivni. Integraéni kancel&F v pravidelnych terminech
informovala Fidici vybor projektu, vyuZivala nastavenych néstrojd
pro kontrolu pInéni projektovych aktivit, kontrolu pfijatych
rozhodnuti a jejich vzajemnych souvislosti. Prace na Gkolech
vyplyvajicich z fize déle pokra&uji v rémci novych projektd pro
datovou migraci a sestéhovani centrély do jedné budovy. Viastni
projekt foze byl slavnostn& ukongen k 31. fijnu 2008 spole&né

s ukon&enim pravniho procesu fize.
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Vize spole&nosti

Raiffeisen stavebni spofitelna je vyznamnym hragem na trhu
stavebniho spofeni.

V&fime myslence stavebniho spofeni a na jejim zdkladé nabizime
zajimavé a moderni spofici a Ovérové produkty, které poskytuiji
Siroké vrstvé obyvatelstva atraktivni investiéni prileZitosti a vyhodné
zdroje pro financovéni bydleni.

Znaeka Raiffeisen stavebni spofitelna, vychazejici z tradice
Raiffeisen, je zarukou spolehlivosti a profesionality, ale sougasné
i schopnosti rychle reagovat na zmény trzniho prostiedi.

Nasi spolupracovnici jsou dostupni na Gzemi celé Ceské republiky
a zajistuji pro klienty profesiondlni servis a poradenské sluzby,
které jsou spolu s produktovou nabidkou pro klienty dokazem
vyhodnosti dlouhodobého vztahu.

Zaméstnancdm i externim spolupracovnikdm nabizime kvalitni
pracovni pfileZitosti s vysokou motivaci, klademe diraz na jejich
kvalifikaci, seriéznost a profesionalitu. Dbame na vytvéaFeni
partnerskych vztahd mezi zamé&stnanci, zalozenych na vzajemné
dovéfe a podpore.



Strategie spoleénosti

Strategie vychdzi z predpokladu, Ze sougasny zdkonny rémec
upravujici podminky stavebniho spofeni zdstane bez vyraznych
zmén a Ze i vzorce klientského chovani se nebudou zasadné
ménit. Zakladni scéndf strategie nezohlediiuje pripadné prudké
vykyvy Grokovych sazeb. Tato vychodiska jsou v nyn&jim
obdobi celosvétové finanéni krize méné stabilni nez v uplynulych
letech. Ekonomika USA je jiz rok v recesi, oZiveni ogekdvame
koncem roku 2009, pokud bude finanéni sektor stabilizovén. Ani
ekonomika Evropské unie na tom neni o mnoho lépe. Nejvafsi
obchodni partner Ceské republiky, Némecko, vykazuje prudké
propady spotfebitelské poptavky, coz negativné dopadd na &eské
exportéry.

Nasim zékladnim scéndiem ocekavaného vyvoije je, ze klienti

i v dobé recese budou pokragovat ve spofeni, pravdépodobnym se
jevi rost nasporenosti na U&tech stavebniho spofeni a pokragovéni
ve spofeni i po vazaci |hoté. Jako rémec strategie byla pfijata
dlouhodobd prognéza vyvoje trhu stavebniho spofeni v Ceské
republice dle Asociace &eskych stavebnich spofitelen na obdobi
do roku 2017. Tuto dlouhodobou prognézu jsme aktualizovali

a oZekavame pokragovani mirného poklesu poctu platnych smluv

o stavebnim spofeni. Nejpozdsiji v roce 2012 dojde k vyuZiti viech
klientskych vkladd k Gvérdm a stavebni spofitelny budou nuceny
pro dalsi pripadnou Gvérovou expanzi pouzit vnéj3i zdroje.

Zéasadni zmé&nou pro trzni postaveni Raiffeisen stavebni

spofitelny se stala Usp&3né zvladnuté fize v roce 2008. Tim

doslo nejen k jednordzovému zvyseni trzniho podilu v po&tu

smluv o stavebnim spofeni a objemu vkladd klientd, ale rovnéz

k ziskani obchodniho potencidlu diky slougeni obchodnich siti
obou spolegnosti. V nasledujicim obdobi bude Raiffeisen stavebni
sporitelna profitovat ze synergickych efektd a v&tsi trzni podil bude
i zarukou jeji stability v dal3ich letech. Kli¢ovym faktorem Gspéchu
v dal§im posilovéni trzniho podilu je zdarné zvladnuti rozvoje
sjednocené obchodni sité. Do pfistiho obdobi vstupujeme s cilem
stabilizovat a motivovat obchodni sit a vyvijet dalsi tlak na nabor
a $koleni novych obchodnich zéstupcd. Prostfednictvim vys3iho
poctu profesiondlnich obchodnich zastupct chceme zlepsit préaci

s klientskym kmenem a jeho vytéZovani. Nasim cilem je zvySovat
potty ndslednickych smluv o stavebnim spofeni, zvy3ovat Gsp&nost
prijeti nabidky pridéleni cilové &astky a Gsp&snost uzavirdni
preklenovacich (vérd ze smluv v klientském kmeni.

Vzhledem k neustale vzrostajici ddleZitosti kvality poskytovanych
sluzeb, kterd se stava jednim ze st&Zejnich faktord pro Usp&ch
celé spolegnosti, pfipravujeme opatieni ke zdokonaleni

a profesionalizaci ve zpracovéni klientskych pozadavkd.
Z&kladnim smérem je kontinuélIni zvy$ovéni kvality sluzeb

pfi komunikaci s klienty pres rizné komunikaéni kandly, zajisténi
profesiondlIni reakce na kazdy klientsky pozadavek a zkréaceni
doby zpracovani pozadavkd.

Nasim strategickym zédmérem je umoznit klientovi komplexni
pristup ke viem produktdm souvisejicim s jeho bytovymi potfebami
spolu s kvalitnim poradenstvim. Za timto GZelem vytvaiime s nagimi
cross-sellingovymi partnery celou $kélu zajimavych produkto.
Nosnymi produkty kiiZového prodeje jsou ty, které snizuji riziko
klientd, a tim i Gvérové riziko, napF. pojisténi Gvéru a pojisténi
nemovitosti; dalsim produktem je penzijni pfipojisténi pro zajisténi
ve stari.

V nésleduijicich letech nepfedpokladéme vyznamné zmény

v pravidlech upravujicich kapitalovou priméfenost spole&nosti.

V dlouhodobé strategii jsme stanovili jako minimalni hodnotu své
kapitalové priméfenosti 9 %, coz je 100 bazickych bodd nad
regulatorni hranici. Jsou nastaveny interni mechanismy, které zajisti
v&asné rozpozndani nedostateéné kapitalové vybavenosti tak, aby
mohly byt s pfedstihem zahéjeny pfipravy navyseni regulatorniho
kapitalu z externich zdrojo.

Rentabilita Raiffeisen stavebni spofitelny se v uplynulém roce
vyrazné zvysila. Jednim z nasich z&kladnich cild je udrzeni
ziskovosti na trzni Grovni. Hlavnim dovodem vysoké Grovné tohoto
ukazatele je zejména razantni rist poskytnutych Ovérd, a tim
rostouci Urokové marze, kterd postupné snizuje vyznam zisku

z poplatkd. Spravni néklady budou v nésledujicich letech pozitivné
ovlivnény synergickymi efekty Usp&3n& zvladnuté integrace.
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Zprava o podnikatelské
¢innosti v roce 2008

Celkovd ekonomickd situace v Ceské
republice a jeji vliv na podnikani
spole&nosti

Mezinarodni ekonomické prostfedi

Jestlize rok 2007 byl nazyvén rokem bouflivym zejména z pohledu
komoditnich trhi a obav z vyvoje finanénich trhg, rok 2008

byl rokem jejich naplnéni. Pfines| zcela unikatni zkusenost se
zakolisénim sv&tového finan&niho systému #émé&F k hranici kolapsu.
Uplynuly rok pFinesl vystupfiovani rozsahu problémd ve finan&nim
sektoru, jejich dopady do redlného Zivota zvysily pesimismus
ohledné& vyvoje pfednich svétovych ekonomik. Z&ptjéni sazby
bank na pené&znich trzich se naddle udrzely vyrazné vy3e, nez by
odpovidalo z&kladnimu nastaveni Grokovych sazeb centralnimi
bankami. Neustdla pFitomnost rizikové a likviditni prémie zt&Zovala
efektivni pfenos mé&nové politiky na vysi redlné dosazitelnych orokd
v ekonomikach.

Az do poloviny léta americky dolar kontinualné oslaboval proti
vé&ting svétovych mén v souladu s pokradujicimi zpravami

o vyznamnych potizich americké ekonomiky a pokragujicim
poklesem Grokovych sazeb na americkém trhu. Mé&novy par
EUR/USD se v lété zastavil t&sné& nad hranici 1,60 EUR/USD.
Cena zlata piekonala v bfeznu hranici 1 000 USD/tr.oz. a cena
ropy se zacatkem léta t&sné pribliZila ke 150 USD za barel.
Rostouci rozsah dopad povodné pouze finanéni krize do redlnych
ekonomik a mira rozsifeni problémi do vétiny stétd svéta zagaly
vyvolévat obavy z néstupu globdlni recese a pozdsii i globdlni
deflace. Obavy z globélni deflace byly podpofeny vyraznym
propadem cen komodit (zejména ropy), ke kterému doslo v druhé
polovin& roku, a sougasné oZekavanym ochlazenim celosvétové
spotiebitelské poptévky. Jestlize se zacatkem léta barel ropy
obchodoval za 145 dolard, mé&sic nato jiz za 115 dolard. Na
podzim spadla cena ropy az na 40 dolard za barel. Jednou

z privodnich udélosti tohoto vyvoje bylo oslabeni evropské

mény v0&i dolaru, pfi¢emz se tento trend udrzel v podstaté po
cely zbytek roku. Kromé& posileni dolaru je cena ropy pod silnym
vlivem obav ze zpomaleni svétové ekonomiky a nasledného
poklesu poptavky po ropnych produktech. Nizké ceny ropy jsou
kazdopadné pozitivnim faktorem pro spotebitele i centralni banky.
Ceny ropy zistanou dominantnim faktorem celosvétové recese

s dopady na poptavku.
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V souladu s oZekévanim se v roce 2008 hospodaisky rost ve
Spojenych statech americkych vyrazné zpomalil. Z probézné
zpresfiovanych dat vyplynulo, Ze se americkd ekonomika oficidlng
od prosince 2007 nachézi v recesi. Vyznamnym faktorem
zpomaleni byl sektor nemovitosti, ktery nadéle zostavé v Zalostném
stavu. RovnéZ zadluzeny americky spotfebitel v situaci prisnéjsich
Ovérovych podminek, vysokych cen energii a zhor3ujicich se
podminek na trhu prace $lapl na brzdu. Vyrazné klesla spotfeba
zboZi dlouhodobé spotfeby. Neméné vyznamné faktory pro
spotiebu doméacnosti pfedstavovaly negativni oky zpisobené
poklesem efektu bohatstvi (poklesy cen nemovitosti, akci).

Na podzim americkd vldda a Fed schvélily program k nastartovani
ekonomiky. Pivodn& mél baliek ve vy3i 700 miliard dolard slouzit
k odkupu toxickych aktiv z bilanci jednotlivych bankovnich instituci.
Pozdsji viak bylo ministerstvem financi rozhodnuto, Ze se polovina
fondu vyuZzije k rekapitalizaci bank. Nejvétiimi piijemci se staly
spolegnosti AIG, Citigroup, JP Morgan Chase a Wells Fargo.
Druhy schvaleny 800miliardovy baligek by mé&l byt vyuzit k ndkupu
instrumentd emitovanych giganty nemovitostniho trhu (Freddie
Mac, Fannie Mae, Ginni Mae) a ddle k ndkupu sekuritizovanych
instrumentd kryjicich dluhy vzniklé z kreditnich karet a leasingu.
Americkd vlada se rozhodla jit cestou klasické keynesianské teorie
fiskalnich impulzd s cilem nastartovat ekonomiku v duchu programd
New Deal se zamé&Fenim na infrastrukturni projekty.

Navzdory viem opatfenim z0stava mezibankovni trh zatuhly, bez
moznosti vyuZit ho coby transmisniho mechanismu, a tudiz méné
0&inny pro ozivovéni ekonomiky.

Dalsi zhorseni situace pfinesl krach banky Lehman Brothers, ktery
prekvapil zejména svou rychlosti. Vyhlidky americké ekonomiky

pro rok 2009 rovn&z nejsou prili§ optimistické. Ekonomika i tento
rok strévi v recesi, pri¢emz pokles ekonomiky je odhadovén pres

1 % pfi sou¢asném prudkém zpomalovéni inflace. Hlavnimi faktory
zpomaleni budou i nadéle sektor nemovitosti, zhor3ujici se agregémni
poptavka spotfebitel, nizkd investiéni aktivita a zpomaleni svétové
ekonomiky. Zejména spotieba domdcnosti, kterd predstavuje v USA
75 % hrubého doméciho produktu, bude i pies niz3i inflaci trpét
zpomalujicim se trhem prace, klesajicimi cenami aktiv a zhor§enym
pristupem k Ovérim. Vzhledem k tomu, Ze se Fed sazbami pfibliZil
v podstaté k nule, pfedpokladé se, ze mize zadit uplatfiovat politiku
kvantitativniho uvolfiovéni. Tim by prostfednictvim odkupu cennych
papird z portfolia komer&nich bank navy3oval objem a dostupnost
hotovosti ve finan&nim systému a prispival ke snizovani nakladd
financovani podél vynosové kFivky. Stimulagni plany na pomoc



ekonomice pfipravuji také nova administrativa nastupujiciho
prezidenta Obamy a Kongres.

Se zpozdé&nim dvou &tvrileti proti USA byla i v Evropské ménové
unii potvrzena recese, a to statistickymi daty za druhé a tieti
Etvrtleti roku 2008. Bohuzel pro geskou ekonomiku nejvyrazngjsi
zpomaleni potkalo pravé Némecko a Itlii, nase vyznamné
obchodni partnery.

Pivodné obdvand nizii dostupnost Gvérovych zdrojd

v ekonomikach jako mozny hlavni faktor zpomaleni byla rychle
vystfidana obavami a zménou o&ekavani spotiebitell, ktefi
za&ali vyznamné vnimat nejistoty ohledné dopadi a délky
trvdni sougasné krize. Indikétory spotiebitelského sentimentu se
dostaly na historickd minima, spotfebitelé v obavéch z rostouci
nezaméstnanosti omezuji své vydaije, coz vede k daldimu
zhor3ovani situace. Pokles investic a Zistych exportd zpUsobuje
vyrazné zpomalovéni némeckého rostu. USA, kam sméfuje pétina
evropského exportu, jsou cely rok 2008 v recesi a hospodérsky
rost Asie pod vlivem krize rovn&z zpomaluje.

Propad ekonomické aktivity v Némecku, které je hlavnim exportnim
partnerem Ceské republiky, je v roce 2009 ogekévan az o 1,2 %.
Celkové se zhorsujici vyhlidky evropské ekonomiky, jez je
zasazena poklesem domdaci i zahranigni poptévky spolu s rychlym
poklesem inflace (zejména pod vlivem klesajicich cen energii),
davaii dal3i prostor Evropské centralni bance ke snizovani klicové
rokové sazby. Zatimco v poloving léta 2008 jesté Evropska
centrélni banka akcentovala inflagni rizika a navysovala Grokové
sazby, doslo nésledné k obratu v mé&nové politice a Grokové

sazby EMU byly na konci roku 2008 o 2,25 % niz3i. Vzhledem

k neustalym revizim predpovédi ristovych vyhlidek eurozény
smérem dold a hrozbém globalni deflace bude Evropska centrélni
banka v roce 2009 pokragovat v uvolfiovani své ménové politiky.
Optimistickd ogekavani naznauiji, ze by se evropska ekonomika
mohla zagit konsolidovat v druhé poloving roku a kladnych hodnot
rostu zaéne dosahovat az v roce 2010.

Ekonomické prostiedi v Ceské republice

Turbulentni vyvoj na svétovych trzich mél zcela zasadni vliv na
vyvoj Ceské ekonomiky. Prudké ochlazeni svétového hospodafstvi
nezlstalo bez dopadu na domdci ekonomiku. Stéle velmi solidni
ekonomicky rost pfes 4 % v roce 2008 (dle dostupnych odhadd) je
nésledovan dale revidovanymi odhady od velmi mirného rdstu az
po redlny pokles v roce 2009. Zatimco v prvnich tfech &tvriletich
pUsobila spise fiskalni restrikce spojend s dafovymi zm&nami

z ledna a celkové vy3si inflace, v poslednim &tvrtleti lofiského

roku a v roce 2009 bude nejcitlivéjsi vliv recese ekonomiky EMU,
akcelerovany zpozdénymi efekty silné koruny.

Nejdolezitgjsim faktorem stojicim za revizi vyhledu hospodéiského
rostu pro nejbliz$i dva roky je finanéni krize. Jeji dopady na
evropskou ekonomiku zaginaji byt zhoubné a je vidét, Ze se
problémy finanéniho sektoru rychle dostévaiji do redlné ekonomiky.
Dopad krize do &eské ekonomiky se v roce 2008 projevil az

v jeho Uplném zévéru. Agkoli se finan&ni krize naseho finanéniho
sektoru pfimo netykd, ekonomika za&ala pocifovat pfenesené
dopady globdlni hospodérské krize. Recese evropské ekonomiky
s sebou prinesla vyrazny pokles poptévky po Eeském vyvozu, coz
se v prostiedi oteviené Zeské ekonomiky iz odrazilo na vysledcich
tuzemského primyslu a zahraniéniho obchodu. Za poklesem
promyslu stoji pfedev§im automobilovy sekfor s navazujicimi
odvétvimi. Rovnéz na trhu prace zaala pozvolna nardstat
nezaméstnanost a zérover vyrazn& ubyvala volnd pracovni mista.

Ménové podminky jsou v Ceské republice determinovany
nastavenim Grokovych sazeb a kurzem koruny. Slozka drokovych
sazeb byla od poéétku roku mirn& uvoln&nd, redlné sazby
vzhledem k vysoké inflaci byly zadporné. Tuto situaci nadmiru
kompenzovala sila kurzu koruny, kterd meziro&né proti euru

v prvnim &tvrileti posilila o 9 %, ve druhém a tietim &tvrileti
dokonce o 12 %. V poloving léta meziro&ni posileni kulminovalo
na 17 %. Nasledn& doslo k obratu, kdyz Ceska nérodni

banka jako prvni banka v regionu pfistoupila ke snizovani
sazeb. Zostfend finanéni krize a jeji zfetelné projevy v redlné
ekonomice EMU vedly k tomu, Ze se na stfedoevropsky region
prestalo nahlizet jako na oblast, které se finanéni krize nedotkne.
Pfehodnoceny vyhled ved| ke stahovani penéz z regionu stfedni
a vychodni Evropy. Koruna tak b&hem poslednich p&ti mésico
roku 2008 umazala vé&tSinu svych ziskd, které si za posledni rok
pfipsala, a setrvale oslabuje. Rok 2008 zakongila proti euru

o 31 halérd meziro¢né slabsi — na Grovni 26,93 K&. Koruna se tak
dostala blize moznostem &eské ekonomiky.
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Vzhledem k vyraznému zhor3eni ekonomického vyhledu a absenci
viech proinflaénich faktord byla na podzim Ceské nérodni banka
konfrontovana s hrozbou, Ze se inflace v letech 2009 i 2010
dostane vyrazné pod stanoveny cil a Ze se z&roven vyrazné
propadne riist HDP. Ceské narodni banka tak na listopadovém
zaseddani pfistoupila k prekvapivému rozsahu snizeni sazeb
00,75 %. O dalsich 0,50 % snizila sazby na prosincovém
zaseddni.

CentrélIni bankéfi na Gnorovém zasedani v roce 2009 pristoupili
k daldimu snizeni 0 0,50 % na 1,75 %. Divodem byla kumulace
protiinflaénich rizik a hrozba pro ekonomicky rist v letech 2009
a 2010. Pro zbytek roku jsou rizika ohledn& sazeb Ceské nérodni
banky vyrovnanéd. V komentéfi k nové prognéze centréini bankéfi
uvedli, Ze Grokové sazby se jiz blizi svému dnu. Vyrazn&j3i pokles
cen pohonnych hmot &i vyraznési propad redIné ekonomiky

by déle utlumily pFipadné zbytky inflagnich tiakd v roce 2009.
Tato situace by umoznila centrélni bance dal3im sniZzovanim
sazeb bojovat s hospodaiskym oslabenim. Ochlazeni eského
hospodaiského ristu v roce 2009 bude pravdépodobné provazeno
propadem &istého exportu. Tento propad vzhledem k vyvoji na
trhu prace a obecné negativnimu o&ekavéni v ekonomice nemusi
byt dostate&né vykompenzovéan ristem spotieby domacnosti ani
rostem investic. Naopak investiéni aktivita bude pravdépodobné
trpét ochabujici nemovitostni aktivitou, poklesem pfilivu pfimych
zahraniénich investic a obecné niz3i dostupnosti Gvérovych

zdrojo v ekonomice. Nezndmou v Gvahdach o dalim snizovani
sazeb tak z0stava vyvoj mé&nového kurzu. Historickd zkusenost
ukazuje, Ze posileni i oslabeni koruny je vétsinou prekvapivé.
Vzhledem k oslabeni celkového hospodéistvi EMU a problémdm
n&kterych zemi stfedni a vychodni Evropy (Madarsko, Estonsko)
do3lo ke zméné pohledu na region. Zatimco nedavno jej investofi
povazovali za ostrovek stability, dnes nejsou vyjimkou nazory
progndzujici recesi v celém regionu. RedlIné riziko prestfeleni pfi
oslabovani koruny zde existuje.
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Trh stavebniho spofeni v Ceské republice
a postaveni spolenosti na trhu

Produkt stavebniho spofeni se osvédeuje i v krizovych dobéch,
a naddle tak zostava neodmyslitelnym produktem financovéani
bydleni. Znovu to doklédaii &isla evropského trhu stavebniho
sporeni, kde byly v N&mecku a Rakousku, tradiénich zemich
stavebniho spofeni, zaznamendny velké prirdstky novych smluv.

| €esky trh stavebniho spofeni zaznamenal dal3i narist ve srovnéni
s uplynulym rokem. P&t stavebnich spofitelen na trhu uzavielo vice
nez 1 milion smluv o stavebnim spofeni a navyseni, coz vedlo

v novych obchodech k navy$eni o 20 % v porovnani s vysledky
lofiského roku.

Stavebni spofitelny zarovefi ve vykazovaném obdobi
zprostfedkovaly 145 000 Gvérd v celkovém objemu 75 miliard Kg,
které byly poskytnuty na modernizaci a renovaci bytd a domg

a na koupi vlastniho bydleni. Stavebni spofitelny jsou tak nadale
nejlepsi ve financovéani privatniho bytového viastictvi, i kdyz vyse
uvedeny pocet Gvérd byl priblizné o 11 % niz3i nez pocet Gvérl
poskytnutych v roce 2007.

Rok 2008 byl, jak uz bylo zmin&no, pro Raiffeisen stavebni
sporitelnu rokem procesu foze. Pro efektivni slou¢eni obou
odbytovych siti bylo tfeba vytvorit jinou koncepci struktury
regiondlnich a oblastnich pracovidt, které byla doprovézena
persondlnimi zm&nami. Odbytovi pracovnici museli mimo jiné
poznat celou paletu novych produktt, museli se pFizpdsobit
zmé&nénym Gkoldm ohledné& poradenstvi a postavit se jim.

Pfesto se ndm podafilo dosdhnout kumulovanych vysledkd roku
2007 obou byvalych stavebnich spofitelen a meziro&né navysit
objem zprostfedkované cilové &éstky u novych obchodt o 5,9 %.
Zatimeo velké partnerské firmy jiz nedokdazaly zopakovat odbytové
vysledky predchoziho roku, doséhl vlastni odbyt proti roku 2007
zlep3eni.

Trzni podil nasi spoleénosti v oblasti spoFeni pokles| v roce

2008 na 15 %. Souéasné jsme jako jediné stavebni spofitelna

v porovndni s rokem 2007 navysili Gvérové obchody (o 6 %)

a poskytli 9,7 miliardy K& (nérbst o 22 %) formou Ovérd ze
stavebniho spofeni, preklenovacich Gvérd a komerénich Gvérd prévnickym
osobdm. Z toho pravnickym osobém pfipadlo priblizng 1,5 miliardy K&.
Trzni podil v Gvérové oblasti vzrostl z 9,8 % na 11,7 %.



Raiffeisen stavebni spofitelna a vefejnost

Rok 2008 byl i v marketingu a reklamé& ovlivnén fozi s HYPO
stavebni spofitelnou. Prvni polovina roku byla zamé&fena na
aktivity komunikuijici jiz pouze jednu znagku, a to Raiffeisen
stavebni spofitelna. Vyhodami raciondlné vyplyvajicimi z foze
pro vefejnost i klienty byly v&t3i rychlost servisu a vyrazné&isi
dostupnost obchodnich poradenskych mist. Tyto dva benefity
se staly symbolem veskerych reklamnich a komunikaénich
projektd spoleénosti. Jednotlivé &ésti kampané, a to televizni
spot a bigboardy, byly ohodnoceny riznymi cenami, napfiklad
nejlepsi TV spot Ceské republiky v dubnu 2008. Vyrazny posun
ve spontannim povédomi o znaéce u Eeské vefejnosti a vysokd
znalost o fizi u klientského kmene nam potvrdily splnéné cile

v oblasti efektivni komunikace spojeni Raiffeisen stavebni spofitelny
a HYPO stavebni spofitelny.

Druhd polovina roku byla prioritné ve znameni projektu
revizualizace obchodnich poradenskych mist, v novém designu se
predstavilo celkem vice nez 200 obchodnich zastoupeni po celé
Ceské republice. Jako prvni stavebni spofitelna na trhu jsme pfili
s novinkou v oblasti financovéni alternativnich zdrojo energie. Na
toto téma jsme zrealizovali i masmedialni kampar s mimofadnym
PR ohlasem, nasi experti se zG&astnili diskusi ve zpravodajskych
programech Ceské televize.

Marketing pro prévnické osoby pokragoval svou samostatnou

linii komunikace s jasné se odlidujicimi prvky a cestami osloveni
cilovych skupin. Databazovy marketing a nabidka nestandardnich
materidld v kombinaci s dlouhodobé& Gsp&3inou spolupraci

s médii, kterd vytvafi vefejné minéni, ném pomohly i v roce 2008
dosdhnout v kategorii stavebnich spofitelen jedineénych vysledko.

Raiffeisen stavebni spofitelna nezapomind v ramci komunikagnich
aktivit ani na pomoc charitativnim a neziskovym organizacim.
Nejvyrazné&i3i aktivitou je spoluprace s Nada&nim fondem
Kolezko. Na zakladé spéchu z roku 2007 jsme i koncem roku
2008, v dobé nejvétsich prileZitosti pro uzavirani novych smluv

o stavebnim spofeni, zvolili pro zvyseny prodej nasich produkti
netradini formu podpory. Namisto tradi¢nich per, tadek a batohd
jsme motivovali klienty jinou formou odmé&ny a podékovéni za
obchod uskute€nény s ndmi — za kazdou smlouvu uzavfenou mezi
1. listopadem a 31. prosincem 2008 podle podminek podpory
prodeje jsme darovali Nadagnimu fondu Kolegko 50 Kg. Celkova
darované &éstka presahujici 650 tisic K& ndm umoznila podpofit
vybaveni détskych traumatologii po celé Ceské republice.

Produkty a sluzby

Raiffeisen stavebni spofitelna potvrdila svou pozici vyznamného
hr&&e na trhu stavebniho spofeni a jako specialista na financovani
bydleni nabizela i v roce 2008 zajimavé spofici a Gvérové
produkty pro 3iroké vrstvy obyvatelstva.

Cilem ginnosti Raiffeisen stavebni spofitelny je pfistupovat ke svym
klientdm individualng, kvalifikovang, vzdy s cilem najit pro né
optimélni feseni pfi financovani jejich bytovych potieb. | nadéle
chceme byt pro klienty dostupngj$imi a poskytovat kvalitni a rychly
servis.

1. bfezna 2008 vstoupilo v platnost nékolik novinek v oblasti
vérové nabidky Raiffeisen stavebni spofitelny. Jejich cilem bylo
dosazeni je3té vétsi konkurenceschopnosti Gvérové nabidky, a to
pri sou&asném splnéni dlouhodobéjsich pozadavki na podobu
produktové nabidky Raiffeisen stavebni spofitelny, kterymi jsou
jednoduchost a vétii orientace na poskytovéni Ovérd stavajicim
klientom, tzv. klientdm z kmene.

V bfeznu 2008 Raiffeisen stavebni spofitelna a HYPO stavebni
spofitelna obdrzely od regulaénich organd povoleni k fozi, a byla

tak odstartovéna prvni spole¢na medidlni kampaii s nabidkou
ovérového produkiu NIZKA HYPOSPLATKA.

Déle dochézelo k postupnému sluéovani produktovych nabidek
obou stavebnich spofitelen, a to jak v oblasti spofici (nové
smlouvy, navyseni cilové &dstky), tak Ovérové. Tento proces
slu€ovéani produktovych nabidek obou spolecnosti byl ukon&en
1. Eervence 2008 vyhlasenim spoleéné produktové nabidky
Raiffeisen stavebni spofitelny.

Rok 2008 byl pro Raiffeisen stavebni spofitelnu rokem Gsp&snym,
v oblasti celkového objemu poskytnutych Gvé&rd dosahla Raiffeisen
stavebni spofitelna v meziro&nim srovndni nejvy3siho nérostu ze
viech stavebnich spofitelen pisobicich na Eeském trhu (22 %).
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Produkty stavebniho spofeni v roce 2008

Po celé obdobi roku 2008 nabizela Raiffeisen stavebni spofitelna
nasledujici dva tarify:

Sporici tarif S 041:

= pro klienty, ktefi cht&ji vyhodné& spofit nebo maji v pléanu

investice do bydleni,

minimalni cilova &astka 50 000 Kg,

rokové sazba z vkladd 2 % p. a.,

minimalni mésiéni vklad 0,3 % cilové &éstky,

vyhodnd Grokové sazba u Gvéru ze stavebniho spofeni

4,90 % p. a.,

= minimd&lni mé&siéni splatka Ovéru ze stavebniho spofeni
0,5 % cilové &astky a splatnost Gvéru cca 13 let.

Uvérovy tarif S 061:
= pro klienty, ktefi pozaduji Ov&r s nejniziim mésiénim zatizenim
za vyhodnych podminek,
minimalni cilova &astka 50 000 Kg,
rokové sazba z vkladd 1 % p. a.,
minimalni mésiéni vklad 0,2 % cilové &éstky,
vyhodnd Grokové sazba u Gvéru ze stavebniho spofeni
3,50 % p. a.,
= minimd&lni mé&siéni splatka Ovéru ze stavebniho spofeni
0,7 % cilové &astky a splatnost Gvéru cca 8 let.

Pro obdobi 1. &tvrtleti roku 2008 pfipravila Raiffeisen stavebni
sporitelna pro stavaijici i nové klienty zajimavou akci s ndzvem
Klient hleda klienta. Stavajici klient, ktery poskytl tip na nového
klienta, ziskal na svdj G&et stavebniho spofeni Grokovou prémii ve
vys$i 1 000 K& a novy klient ziskal slevu na vstupni Ohradé ve vysi
0,5 % cilové &astky.

Déle vichni klienti, ktefi uzavieli s Raiffeisen stavebni spofitelnou
smlouvu o stavebnim spofeni v obdobi od 1. &ervna 2008

do 31. prosince 2008 s cilovou &astkou minimalné ve vysi

200 000 K¢ a prvnim vkladem minimaln& 2 000 Kg, ziskali
zdarma na 1 rok cestovni pojiténi UNIQA.

V pribéhu celého roku 2008 nabizela Raiffeisen stavebni
sporitelna stavajicim klientdm, ktefi uzavieli naslednou smlouvu

s cilovou &éstkou maximalné 300 000 K&, snizenou vstupni
Ohradu, a to 0,8 % cilové &astky. Nizsi vstupni Chrada za uzavieni
smlouvy (0,85 % cilové &astky) byla v nabidce Raiffeisen stavebni
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sporitelny po cely rok 2008 rovné&z pro mladé klienty — fyzické
osoby mladsi 25 let.

Viem klientom, ktefi v roce 2008 ukon&ovali smlouvu o stavebnim
sporeni po uplynuti zdkonem stanovené vézaci lhdty, nabizela
Raiffeisen stavebni spofitelna moznost expresniho ukoné&eni
smlouvy (7. pracovni den od dorugeni ndvrhu na ukon&eni smlouvy
na centrélu) a vyplatu finanénich prostfedkd na G&et klienta
zdarma.

Kromé& jiz zmin&ného cestovniho poijisténi nabidla Raiffeisen
stavebni spofitelna v zavéru roku 2008 v rédmci rozsahlé vanoéni
kampané viem klientdm, ktefi uzavfeli smlouvu o stavebnim spofeni
s minimalni cilovou &&stkou 200 000 K&, vé&rnostni kreditni kartu
Raiffeisenbank a.s. spolu s vkladem na G&et stavebniho spoFeni ve

vysi 1000 Ke.

Déle nabidla Raiffeisen stavebni spofitelna v ramci této kampang
viem novym i stévajicim klientdm dérek — zvyhodné&né povinné
ruéeni v&etn& pojisténi pravni ochrany k vozidlu u pojisfovny

UNIQA.

Za viechny klienty, ktefi v obdobi od 1. listopadu 2008 do

31. prosince 2008 sjednali s Raiffeisen stavebni spofitelnou novy
obchod, v&novala Raiffeisen stavebni spofitelna Nada&nimu fondu
Kolecko &astku 50 K&, stejn& jako v roce minulém.

Nabidka preklenovacich Gvérd v roce 2008:

Uvérovy produkt HORIZONT:

= pro potfencidlni i stavaijici klienty, ktefi davaji prednost nizsim
celkovym nakladdm na Gkor vy3siho mésieéniho zatizeni ve fézi
preklenovaciho Gvéru,
alternativa k hypote&nim Gvérom,
cilové &éstka od 300 000 K& veetn& (do 29. Gnora 2008
od cilové &éstky 150 000 K& veetnsg),
akontace od 0 % cilové &astky,
rokova sazba jiz od 4,80 % p. a. (do 29. Gnora 2008
od 4,90 % p. a.),

= tarif S 041 (na tento tarif Ize pFestoupit ze viech ostatnich
tarifd Raiffeisen stavebni spofitelny s vyjimkou tarifu S 061),

®  zqjiténi zastavnim pravem (do 29. tnora 2008 zajisténi
mozné i ruciteli),
na pofizeni nemovitosti i ostatni G&ely dle zédkona o stavebnim
spofeni a podminek Raiffeisen stavebni spofitelny,



moznost ovlivnéni doby spléaceni Gvéru, a tim i celkové
zaplacenych trokd prostfednictvim mimofédnych vklado &
splatek Gvéru ze stavebniho spofenti,

moznost kdykoli Gvér pfedéasné splatit bez jakychkoli sankci.

Uvérovy produkt NiZKA HYPOSPLATKA:

pro potencidlni i stévaijici klienty, ktefi preferuji velmi nizké
mésini zatizeni ve fazi preklenovaciho Gvéru a v budoucnu
predpokladaii rist svych prijmd (vyssi celkové ndklady na
poskytnuty Ovér),

alternativa k hypote&nim Gv&rom,

cilové &éstka od 500 000 Ké véetné (do 29. Gnora 2008 od
cilové &astky 300 000 K& véetng),

akontace od O % cilové &astky,

rokové sazba jiz od 5,0 % p. a.,

tarif S 061 (pfipadny prechod na tento tarif z jinych tarifg),
zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti (vzdy),

na pofizeni nemovitosti i ostatni (Zely dle zakona o stavebnim
sporeni a podminek Raiffeisen stavebni sporitelny,

moznost kdykoli Ovér pfed&asné splatit bez jakychkoli sankci,
moznost dlouhodobého planovani finanénich tokd rodiny.

Uvérovy produkt SPEKTRUM:

pro stavaijici i potencidlni klienty s dsporami nad 10 %

cilové &astky, ktefi si cht&ji poridit star§i nemovitost nebo
modernizovat, resp. rekonstruovat svoji vlastni nemovitost,
akontace od 10 % cilové &éstky,

rokové sazba jiz od 4,80 % p. a.,

tarif S 041 nebo S 061 (na tyto tarify Ize pFestoupit ze viech
ostatnich tarifd Raiffeisen stavebni spofitelny),

pfi dosazeni ukazatele zhodnoceni vétsiho nebo rovného

6 na smlouvé o stavebnim spofeni a cilové &astce ne v&tsi nez
3 000 000 K¢ se neprokazuji prijmy,

individudlni ovlivnéni délky splaceni Gvéru prostfednictvim
vyse splatky s moznosti kdykoli Ovér predéasné splatit bez
jakychkoli sankci,

uréen rovnéz pro (&el privatizace, kdy je v rdmci konkrétni
akce mozné sjednat individualni podminky pro zaijisténi nebo
vy3i Orokové sazby.

Uvérovy produkt BEZ CEKANI:

pro stavaijici klienty, ktefi maji uzavienou smlouvu o stavebnim
sporeni s predpoklddanym pridélenim cilové &astky do
15 mésict od podéni z&dosti o poskytnuti Gvéru,

rokové sazba 3,90 % p. a. (do 9. Gnora 2008 3,40 % p. a.),
tarif S 041 (na tento tarif Ize pFestoupit ze viech ostatnich
tarifd Raiffeisen stavebni spofitelny s vyjimkou tarifu S 061),
minimdlni mési¢ni vklad 0,3 %, maximalné 0,5 % cilové
Eastky,

uzavfeni smlouvy o Gvéru zdarma,

prijmy se neprokazuji pfi cilové &astce maximélné

3 000 000 Kg,

individudlni ovlivnéni délky splaceni pieklenovaciho Gvéru
prostfednictvim vy3e splétky — celkové zaplacenych Grokd,
hranice pro zajidt&ni posuzovany dle klientovy predchézejici
vérové historie.

Uvérovy produkt VZAJEMNA DUVERA:

pro viechny klienty bez prokazovéni pfijmd,

cilové &astka minimélng 300 000 K&, maximélné

3 000 000 Kg,

akontace od 0 % cilové &astky,

rokova sazba jiz od 6,40 % p. a.,

tarif S 041 a S 061 (na tyto tarify |ze prestoupit ze viech
ostatnich tarifd Raiffeisen stavebni spofitelny),

vzdy zajisténi zdstavnim prdvem k nemovitosti ve vlastnictvi
zadatele, popft. osob blizkych; dle zakona o stavebnim
spofeni, pfip. spole¢ném jméni manzeld,

prijmy se neprokazuji, nelze &erpat na plombu.

Uvérovy produkt DOBRY ZNAMY:

pro viechny stavaijici klienty za pfedpokladu splnéni ur&itych
parametrd,

cilova &éstka minimalng 50 000 K&, maximalné do vyse
100 % pvodniho Gvéru, maximalné 3 000 000 Kg,
akontace od 0 % cilové &astky,

rokova sazba iz od 5,20 % p. a.,

tarif S 041 a S 061 (na tyto tarify |ze prestoupit ze viech
ostatnich tarifd Raiffeisen stavebni spofitelny),

zajidténi jako u Ovéru ze stavebniho spofeni,

pfijmy se neprokazuiji,

nové Ize Ovér poskytout i klientovi, ktery mél predchozi
Gvér s pristupitelem, ale za pfedpokladu, Zze bude prokazan
souasny pfijem,

novd smlouva o stavebnim spofeni k tomuto Ovéru zdarma,
hranice pro zajidt&ni posuzovany dle klientovy pfedchézejici
Ovérové historie,
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m  od 1. &ervence 2008 se produkt Dobry zndmy zaéal nabizet
i klientom HYPO stavebni spofitelny za predpokladu splnéni
uréitych podminek.

Uvérovy produkt DRUZSTEVNI BYDLENI:

= pro klienty, ktefi nemaji moznost pouZit jako zajidténi zastavni
pravo k nemovitosti,

m  cilovd &astka minimalng 300 000 K&, maximalné
1 000 000 Kg,

= akontace od 10 % cilové &éstky,

= (rokové sazba 6,50 % p. a.,

= tarif S 041 nebo S 061 (na tento tarif mohou pFestoupit
stavajici klienti Raiffeisen stavebni spofitelny s jinym tarifem),

m  zajisténi vzdy dvéma rugiteli,

®  mozno pouzit jak pro pfevod &lenskych prav a povinnosti, tak
jako Ohradu élenského vkladu druzstvu.

Uvérovy produkt HYPOS:

®  pro stavaijici klienty s Gsporami nad 10 % cilové &astky, ktefi
si cht&ji poridit star$i nemovitost nebo modernizovat, resp.
rekonstruovat svoji vlastni nemovitost,

= cilov4 ¢astka minimalné 50 000 K&, maximalné 3 000 000 K&
pfi neprokazovani bonity,

= akontace od 10 % cilové &astky,

m  (rokové sazba od 3,30 % p. a.,

= tarif CL, CMW, NMW, NS, NS/EU, NS/EU-05, SMART,
SMART VS, NU, NU/EU, NU/EU-05,

= zgjidténi ruiiteli nebo nemovitosti, pfi zajisténi Ovéru zastavou
nemovitosti se Grokové sazba snizuje 0 0,50 % p. a.
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Podminky pro poskytovani Gvérd v roce 2008

Po cely rok 2008 poskytovala Raiffeisen stavebni spofitelna viem
klientdm, ktefi pozadali o Gvér ze stavebniho spofeni, vyhodnou
rokovou sazbu 4,90 % p. a., a fo i pro farify, kterym odpovida
3% Gro&eni vkladi ve fazi spofeni a 6% Groceni ve fazi Ovéru ze
stavebniho spofeni.

Od 1. bfezna 2008 doslo k Gpravém podminek pro poskytovéni
0véri ze stavebniho spofeni a preklenovacich Gvérd, a to:

= v minimdlni vysi Ovéru (cilova Eéstka),

® v podminkach zaijisténi,

= v drokovych sazbéch.

U preklenovaciho Gvéru HORIZONT jako jednoho ze 2 typd
hypote&niho pieklenovaciho Gvéru Raiffeisen stavebni spofitelny
byla zvy3ena jeho minimdlni vyse ze 150 000 K& na 300 000 K&
a tento typ Ové&ru musi byt nové vzdy zaijidtén zastavnim prdvem

k nemovitosti.

U preklenovaciho Gvéru NiZKA HYPOSPLATKA (2. typ hypote&niho
preklenovaciho Ovéru Raiffeisen stavebni spofitelny) byla zvysena

cilové ¢astka z 300 000 K& na minimalné 500 000 K&.

U Gvéru ze stavebniho spofeni byla zvysena hranice pro poskytnuti
Ovéru bez zajisténi na 500 000 K&, u pfeklenovaciho Gvéru BEZ
CEKANI na 400 000 K& a u preklenovaciho Gvéru SPEKTRUM na
150 000 Ké.

U preklenovaciho Gvéru BEZ CEKANI doslo ke zvy3eni drokové
sazby z 3,40 % p. a. na 3,90 % p. a.

Déle doslo k Gpravam hodnot mésiéniho Zivotniho minima smérem
nahoru.

Od 1. bfezna 2008 byla posunuta hranice pro povinné
dosporovani a splaceni Ovéru formou mezibankovniho inkasa ze

150 000 K& na hranici 500 000 K& nezajisténé &astky.

Rok 2008 byl zamé&fen nejen na klienty nové, ale pozornost

byla upfena také na financovani bytovych potieb stavajicich
klientd. A pravé pro né byly upraveny podminky v zajisténi nové
pozadovaného Gvéru ze stavebniho spofeni, pieklenovaciho Gvéru
BEZ CEKANI a preklenovaciho Gvéru DOBRY ZNAMY.



Viem klientom, ktefi do 31. prosince 2008 pozadali Ugel novych Gvérd fyzickych osob v roce 2008
o preklenovaci Ovér BEZ CEKANI, nebyla G&tovana Ghrada za
uzavieni smlouvy o Gvéru.

Sou&asné s t&mito Opravami byla snizena hranice pro thradu za
zpracovéni preklenovaciho (véru na maximalng 10 000 K.

Od kvétna 2008 byla ukonéena nabidka tarifd HYPO stavebni
sporitelny a od této chvile bylo mozné uzavirat smlouvy
o stavebnim spofeni jen v tarifech S 041 a S 061.

Od 1. ¢ervence 2008 doslo ke zjednoduseni Gvérové nabidky pro Rekonstrukee 46,1% 254% Odkup byts
klienty HYPO stavebni spofitelny, a to na jeden preklenovaci Gvér a modemizace o rodinnjch domy
- HYPOS - a na 0vér ze stavebniho spofeni. Naddale maiji klienti
HYPO stavebni spofitelny moznost vyuZivat prid&leni Ovéru ze
stavebniho spoFeni volbou.

Od 1. srpna 2008 nabizi Raiffeisen stavebni spofitelna
refinancovani Gvérd za zvyhodn&nych podminek, které je nabizeno
u produktt preklenovaci Gvér NiZKA HYPOSPLATKA, pieklenovaci
ovér HORIZONT, pieklenovaci ovér BEZ CEKANI a preklenovaci
ovér HYPOS.

Ostatni podminky pro poskytovani Gvér se v roce 2008 nijak
zé4sadné neménily a zistaly stejné jako v roce 2007.
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Adresér odbytové sité Raiffeisen stavebni spofitelny

Diky zastoupeni distribuéni sité po celé Ceské republice jsou
sluzby Raiffeisen stavebni spofitelny plné dostupné viem
ob&andm. V sou€asné dobé je klientim Raiffeisen stavebni
sporitelny k dispozici vice nez 240 poradenskych mist véetng
centraly a 10 regiondlnich Feditelstvi. Tento pocet byl vyznamné
navysen v prib&hu roku 2008 diky slouceni s HYPO stavebni
spofitelnou. Veskeré informace mohou zdjemci ziskat téz

na pobocgkach Raiffeisenbank a.s. a na obchodnich mistech
odbytovych partnerg.

Poradenské misto Ulice pPsC Telefon
Centréla Raiffeisen stavebni spofitelny v Praze 3 Kon&vova 2747/99 130 45 271031 111
Regiondlni feditelstvi v Brn& Her3pickd 5 639 00 542214 833
Regiondlni Feditelstvi v Ceskych Budgjovicich Nédrazni 966 37001 386 354 987
Regionélni Feditelstvi v Jablonci nad Nisou Emilie Floridnové 810/2 466 01 483 306 653
Regiondlni Feditelstvi v Olomouci Na Vozovce 268/36 779 00 585 223 265
Regiondlni feditelstvi v Ostravé Sokolské t¥ida 944/23 702 00 596732014
Regiondlni feditelstvi v Pardubicich tiida Miru 2800 53002 608 051 916
Regiondlni Feditelstvi v Plzni Prazska 11 301 14 377 235727
Regiondlni Feditelstvi v Praze 2 Zahrebska 13 120 00 224 930 938
Regiondlni Feditelstvi v Praze 3 Rohagova 25 130 00 272 656 171
Regiondlni Feditelstvi v Ust nad Labem Dlouh& 9/239 400 01 475 201 739
A3 Hlavni 257/49 35201 354 535 234
Benesov Tyrsova 214 256 01 605 591 381
Benesov Tyr$ova 2071 25601 317700 361
Benesov Vnougkova 614 256 01 605 592 249
Benesov Zizkova 532 256 01 317726 976
Beroun Husovo némésti 37 266 01 311626 376
Blansko Bezruéova 4a 678 01 732 249 410
Blansko Seifertova 3 678 01 516 419 394
Blatna J. P. Koubka 81 38801 721 043 438
Brandys nad Labem F. X. Prochazky 32 25001 777 016 777
Brno Ceijl 109 602 00 545213 600
Brno Jakubska 5 602 00 542 218 594
Brno Koblizna 2 601 00 542221034
Brno Mezirka 775/1 602 00 607 576 690
Brno némésti 28. fijna 14 602 00 545246 510
Brno Novobranska 3 602 00 542 221 944
Brno Postovska 6 602 00 542 210746
Brno Piikop 6 602 00 545175 061
Brno Starobrnénské 3/369 602 02 542 321 234
Brno Starobrnénské 3 602 00 602 727 221
Brno Starobrnénské 3 602 00 604 265 891
Brno Starobrnénska 20 602 00 542 211 069
Brno tf. Kpt. Jarose 3 602 00 775 100 666
Bfeclav 17. listopadu 5 690 02 519321120
Bfeclav 17. listopadu 28 690 01 519372 675
BFeclav namésti T. G. Masaryka 17 690 02 519323 121
Ceska Lipa Arbesova 396 470 01 487 523 606
Ceska Lipa T. G. Masaryka 193 47001 723 522 053
Ceska Lipa Zameckd 67 47001 487 834 810
Ceska Trebova Nadrazni 42 560 02 465 500 450
Ceské Budgjovice Cechova 52 37001 387 312 363
Ceské Budgjovice Hroznova 13 37001 386 354 989
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Ceské Budgjovice Milady Horékové 1498 370 05 606 241 689
Ceské Budgjovice Nédrazni 966 37001 606 816 829
Cesk)'/ Krumlov Kaplicka 327 38101 380712 308
Décin Myslbekova 1389/14 405 01 412 513 751
DobFi§ Druhlice 54 — Daleké Du3niky 26301 603 531 447
Domazlice Husova 97 344 01 379 423 150
Domazlice Msgre. B. Staska 68 34401 379724 306
Frenstat pod Radho3tém nédmésti Miru 2 744 01 774 852 098
Frydek-Mistek Ostravskd 1554 738 01 558 621 497
Frydek-Mistek Poto&ni 1091 73801 595178 979
Frydek-Mistek Trzni 25 73802 603 231 092
Frydek-Mistek Zamecké namésti 47 73801 558 640 537
Havifov Dlouha tfida 1510/18D 736 01 596 411 315
Havifov Siroka 4 736 01 608 701 220
Havliekdv Brod Havli¢kovo nédmésti 91 58001 604 183 793
Hlinsko Wilsonova 312 539 01 731 529 424
Hodonin Mé&stanska 59 695 01 518 341 033
Hodonin Nérodni t¥ida 18/A 69501 777 945 089
Hodonin Narodni tfida 38 69501 518 342 533
Horazdovice Sevéikova 39 34101 376387 776
Hofice némésti Jifiho z Podébrad 163 508 01 602 405 664
Hradec Krélové CSA 282/15 500 03 724 270 236
Hradec Krélové Mysliveckova 535 500 03 490 506 957
Hradec Krélové Riegrovo namésti1494 500 00 495 814 360
Hradec Krélové Ulrichovo némésti 762 500 02 602 941 594
Hradec Krélové V Kopecku 75 500 03 495 515 242
Hradec Krélové V Kopeeku 76 500 03 495511314
Hranice Pernstejnské namésti 109 753 01 581 601 607
Hustopeée u Brna Bratislavska 25 69301 519 411 034
Cheb Sladkova 1 35002 354 438 100
Cheb Svobody 1 350 02 354 426 210
Cheb Svobody 19 35002 354 437 071
Chomutov 28. fijna 3649/21 430 01 474 621 568
Chomutov Blatenska 1188/56 43001 474 620 185
Chrudim Bretislavova 64 537 01 739 442 227
Chrudim Siépélnkovu 108 537 01 469 622 595
Jablonec nad Nisou Dolni namésti 584/2 466 01 483 313 893
Jablonec nad Nisou Emilie Florianové 2 466 01 777 009 030
Jablonec nad Nisou Postovni 25 466 01 480 003 603
Jigin Fortna 43 506 01 493 522 750
Jihlava Masarykovo ndmésti 35 58601 567 322 082
JindFichov Hradec Jarosovska 48/ 377 01 384 361 005
JindFichtv Hradec Jaro3ovskéa 48/l 377 01 777 563 638
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Jindfichtv Hradec Nadrazni 97/I1 377 01 721620178
Karlovy Vary Nejdecka 24 360 01 602 496 907
Karlovy Vary T. G. Masaryka 12 36001 353 564 202
Karvind Masarykovo nadmésti 6 733 01 596 318 015
Karvina Masarykovo ndmésti 29 73301 603 456 101
Kladno Osvobozenych politickych v&zit 571 272 01 312240913
Kladno Star4 87 272 01 312240916
Klasterec nad Ohff Chomutovské 165 431 51 606 523 501
Klatovy Vangurova 83 33901 376 321 540
Kolin Rubesova 55 280 02 321671178
Kopfivnice Stefanikova 58 742 21 556 801 281
Kopfivnice Stefanikova 264 742 21 603 589 393
Kromé&fiz Komenského namésti 373 767 01 724 245 022
Kroméfiz 1. méje 532 767 01 777 302 111
Kutné Hora Vocelova 342 284 01 327 515810
Kyjov Jungmannova 499 697 01 518611818
Liberec Janska 864/4 460 02 485 102 027
Liberec Na Rybnicku 387/6 460 01 484 847 239
Liberec Rumunské 47/16 460 01 485113 180
Liberec U Nisy 362/6 460 02 480 002 323
Liberec 2 Zitavska 875 460 02 603 741 893
LitoméFice Dlouha 39/41 41201 416 533 185
Litomé&Fice 5. kvétna 140/10 412 01 416 535 221
Litvinov ndmésti Miru 338 436 01 774 992 523
Lomnice nad Popelkou Palackého 156 512 51 602 364 422
Louny Ceska 149 440 01 415 620 133
Louny Rybalkova 1400 440 01 415 620133
Mariénské Lazné Priena 647 35301 354 434 049
Mélnik 28. Fijna 321 276 01 315695313
Mikulov na Moravé Némésti 12 692 01 777 646 667
Mimofi Mirova 122/1Il 471 24 487 521 208
Mladd Boleslav Staroméstské namésti 105/1. 293 01 326 320 829
Mlada Boleslav Zelezné 51 29301 603 236 236
Most Moskevska 3336 434 01 476 441 082
Néchod Strnadova 55 547 01 491 424 952
Nové Mé&sto nad Metuji ulice T. G. Masaryka 391 549 01 491 471 946
Novy Bor Libereckd 99 473 01 731565 371
Novy Ji¢in 5. kvétna 20 74101 556 705 459
Novy Jicin K Nemocnici 18 741 01 603 544 388
Novy Jigin Zerotinova 63/14 741 01 558 699 868
Nymburk Jizdecka 344 288 02 325513075
Olomouc Halkova 2 772 00 585511173
Olomouc Horni nadmésti 7/365 779 00 585411197
Olomouc Riegrova 16 772 00 607 741 902
Olomouc Svédska 3 779 00 585221 553

VYROCNI ZPRAVA 2008

RAIFFEISEN STAVEBNi SPORITELNA A.S.



Olomouc tf. Svobody 31 779 00 587 420312
Opava Horni namésti 48 746 01 553 611 650
Opava Masarykova tiida 27 746 01 553 625 696
Opava Nékladni 41 746 01 553 616 159
Orlové - Lutyng Masarykova tfida 1325 73514 596 513 045
Ostrava 28. Fijna 54 702 00 602 268 831
Ostrava Smetanovo ndmésti 2 702 00 596 123 016
Ostrava Smetanovo ndmésti 2 702 00 603 220 407
Ostrava — Marianské Hory 28. fijna 209/433 709 00 596 624 622
Ostrava - Poruba Hlavni trida 678 708 00 596 914 154
Ostrava — Poruba Hlavni tfida 1063/1 708 00 596 639 703
Ostrava — Poruba Porubska 549/18 708 00 596912 810
Ostrava — Vitkovice Salounova 500/35 703 00 553 401 009
Ostrava - Zabteh Cujkovova 30 700 30 597 578 390
Otrokovice namésti 3. kvétna 1571 760 05 776762 315
Pardubice Palackého 1947 53002 466 501 653
Pelhfimov Svatovitské namésti 126 39301 565 321 903
Pisek Smetanova 78 397 01 777 201 625
Pisek Velké namésti 116 39701 382219 226
Plzefi Americkd 1 301 37 377 237 688
Plzen Americkd 49 301 50 378779 258
Plzen Americkd 66 301 00 377 279 423
Plzen Dominikénska 9 30112 377 236 288
Plzen Husova 29 301 00 377 953 309
Plzefi Klatovské trida 7 301 37 377 327 753
Plzefi namésti Republiky 22 301 00 377 220 447
Plzefi Prazska 11 301 00 377 220970
Pohotelice namésti Svobody 79 69123 519 424 246
Praha 1 Bolzanova 1 110 00 222 212 368
Praha 1 Revoluéni 8 110 00 603 533 178
Praha 1 Zlatnické 4 110 00 608 445 360
Praha 2 Je&nd 23 120 00 224816 876
Praha 2 Zitna 52 120 00 222 874135
Praha 3 Seifertova 16 130 00 224 254 393
Praha 3 Vinohradsk& 168/2356 130 00 272 734 741
Praha 4 Na Pankréci 58 140 00 608 303 456
Praha 5 Jindficha Plachty 1714/1 150 00 777 028 935
Praha 5 Plzefiska 57 150 00 251510748
Praha 6 Na Petindch 30 162 00 220 611 436
Praha 6 V. P. Ckalova 448/8 160 00 233 320 666
Praha 7 Délnicka 54 170 00 220806 614
Praha 8 Kizikova 73 186 00 283 870 949
Praha 8 Prvniho pluku 1/207 186 00 603 327 498
Praha 8 Sokolovska 1406/184 180 00 284 822 505
Praha 9 Jablonecka 707/28 190 00 272 656 171
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Praha 9 Ocelaiska 1354/35 190 00 603 246 993
Praha 9 U Svobodarny 1500/5 190 00 603 320 378
Praha 10 V Olsinach 65 100 00 274 815 251
Praha 10 Vr¥ovickd 60 100 10 272 927 373
Prachatice Pivovarska 197 38301 388317 433
Prachatice Pivovarska 197 38301 736 642 965
Prost&jov namésti Padlych hrding 6 796 01 582 348 923
Prost&jov Skolni 16 796 01 582 343 082
Prost&jov Zizkovo namésti 7 796 01 607 741 902
Prerov Havligkova 28 75010 581703 070
Prerov Komenského 23 750 02 603 898 239
Prerov Komenského 46 750 01 581219 422
Prestice Rybova 289 33401 604 360 958
Pribram Politickych v&zfio 88 26102 318 635 239
Rakovnik Husovo namésti 128 269 01 313515606
Rokycany Masarykovo namésti 88/I 33701 371725 345
Rosice Na Stépnici 665 01 608 728 854
Roudnice nad Labem Karlovo namésti 40 41301 736777 344
Rumburk Jitikovska 599/102 408 01 724 975746
Rychnov nad Knéznou Svatohavelské 1054 51601 608 984 777
SedlEany TyrSova 143 26401 724 094 140
Semily Komenského ndmésti 113 51301 481 621 469
Sobsslav namésti Republiky 173/1. 39201 604 302 396
Sokolov Jednoty 1628 356 01 732 910 665
Strakonice Mlynska 1081 38601 383324735
Stitbro Benesova 442 349 01 374 624 633
Susice namésti Svobody 2 34201 376 526 475
Svitavy némésti Miru 25 568 02 461 531 686
Sternberk Bezru¢ova 1167/12 78501 585 002 564
éumperk Slovanska 260/1 787 01 581111730
Tabor Bilkova 960 390 01 381 255 900
Tachov namésti Republiky 60 347 01 777 179 008
Teplice Bene3ovo namésti 358/5 41501 417 570017
Teplice Benesovo namésti 776/13 41501 417 531 944
Trhové Sviny Nové Mésto 15 37401 607 611 145
Trutnov Na Struze 30 541 01 499 813 466
Trutnov Spojenecka 123 541 01 603 258 816
Trebie Komenského nédmésti 141 67401 568 846 731
Trebi¢ Wolkerova 250/ 14 674 01 568 820 210
Trinec Jablunkovska 410 739 61 777 204 574
Trinec namésti Svobody 527 739 61 558 996 800
Turnov Hluboké 281 51101 481 325755
Turnov Nédrazni 1062 51101 481 319 474
Tyn nad Vltavou namésti Miru 88 37501 606 241 689
Uherské Hradiste Protzkarova 1180 686 01 572 501 857
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Uherské Hradisté Zelny trh 1249 686 01 572 551 298
Uhersky Brod Moravské 90 688 01 572 630 147
Usti nad Labem Mirové namésti 208/35 400 01 475210121
Usti nad Orlici Mirové namésti 128 562 01 465 527 005
Usti nad Orlici T. G. Masaryka 99 562 01 465 521 274
Vala3ské Mezifigi Svérdkova 37 757 01 571619 168
Varnsdorf Nérodni 512 407 47 602 841 745
Velké Mezifigi Mlynské 1212/6 59401 777 617 675
Veseli nad Moravou tf. Masarykova 114 698 01 518 322 686
Veseli nad Moravou Svatoplukova 520 698 01 777 844 155
Vimperk Nad Stadionem 199 38501 736 642 854
Vsetin Dolni nédmésti 309 75501 571410 585
Vsetin Smetanova 1462 75501 576 115812
Vysoké Myto namésti Pfemysla Otakara Il. 205 56601 776 059 010
Vyskov Dobrovského 1 682 01 517 333747
Vyskov Dobrovského 1 68201 777 614 473
Zlin tfida Tomé3e Bati 3118 760 01 577 210 527
Zlin Zarami 4077 760 01 577 615 432
Znojmo Horni Ceska 48 669 02 515220 531
Znojmo Mariénské namésti 2 669 02 515242 226
Znojmo Milady Horékové 10 669 02 776 565 478
Zamberk Masarykovo ndmésti 86 56401 608 034 753
Zatec Masarykova 352 438 01 415711 849
Zdér nad Sazavou Havli¢kovo némésti 153/2 59101 566 627 449
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KomentdF hospodéiskych vysledkd

V roce 2008 hospodaifila Raiffeisen stavebni spofitelna
s Eistym ziskem 760,4 milionu K&. Bilanéni suma doséhla
k 31. prosinci 2008 hodnoty 79,8 miliardy K.

V prob&hu roku 2008 realizovaly Raiffeisen stavebni spofitelna
a HYPO stavebni spofitelna proces fize slougenim. Raiffeisen
stavebni spofitelna se stala néstupnickou spoleénosti. Rozhodny
den foze byl stanoven na 1. ledna 2008. K 1. lednu 2008 byla
sestavena zahajovaci rozvaha slougené ndstupnické spolegnosti.
Ke zruseni HYPO stavebni spofitelny doslo s G&innosti ke dni
31. fijna 2008.

V roce 2007 dosahl zisk Raiffeisen stavebni spofitelny

200,9 milionu K& a zisk HYPO stavebni sporitelny &inil

155,2 milionu K&. Bilan&ni sumy pred f0zi dosahly

k 31. prosinci 2007 hodnot 45,0 miliardy K&, resp.

32,9 miliardy K&. Obé spole&nosti byly silné a ekonomicky
zdravé. Jednim z hlavnich dévodd foze bylo i vyuZiti a zndsobeni
ekonomického potencidlu obou spolenosti.

Hospodéiské vysledky roku 2008 potvrzuii, ze foze pozitivnim
zpUsobem ovlivnila ekonomiku nové spoleénosti. Pfes naro&nost
zvlédnuti celého procesu, ktery si vyzadal fadu specidlnich
nakladd a investic a byl jednou z nejvyznamnéijsich priorit roku
2008, neméla foze zadny negativni dopad na primarni aktivity
stavebni spofitelny. Dokonce iz v prvnim roce spoleéného souziti
obou spolegnosti prevysily vynosové synergické efekty foze
jednordzové nezbytné vydaje na proces integrace.

Z vy3e uvedenych &isel je patrné, Ze se podafilo dosahnout

velmi vysokého meziro&niho nérustu &istého zisku, ktery prekonal
veskerd ogekavani i planované cile. Pokragoval i trend ristu
bilangni sumy, ale jeho dynamika byla mirnéjsi. Bylo dosazeno
vyznamného néristu objemu poskytnutych Gvérd, ktery vyraznym
zpUsobem vylepsil strukturu aktiv a podpofil vysoky rost Grokového
zisku.

Pri¢inou meziro&niho rostu bilanéni sumy je jednozna&né vyvoj
vkladd klientd stavebniho spofeni. Ostatni zmény v polozkéch
pasiv jsou mén& vyznamné. Stale pokraguje trend oddalovéni
ukonéeni smlouvy o stavebnim spofeni po zdkonné vazaci

lhots. Klienti pokraguiji ve spofeni, a zachovavaiji si fim vyhodné
parametry spofeni z obdobi pied novelou zékona o stavebnim
sporeni v roce 2004. Dochdzi tak k niz3im vyplatém uspofenych
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prostiedkd. Celkové vede tato skuteZnost ke zvy3ovani Gspor

na jednotlivych smlouvéch o stavebnim spofeni, a tak i pies mirny
absolutni meziro&ni pokles poctu klientd stavebniho spofeni objem
vkladi klientd roste.

Vynikaijicich vysledkd bylo znovu dosazeno pfi poskytovani

avéro fyzickym i pravnickym osobém. Za rok 2008 bylo
poskytnuto témé&F 10 miliard K& novych Gvérd. Diky tomu doslo

k vyznamnému ristu v bilan&ni poloZzce ,pohledévky za klienty”,
které se meziroZné zvysily o 6,5 miliardy K& Pomér vyuZiti vklad
klientd stavebniho spofeni k poskytovani Gvérd vzrostl na hodnotu
blizici se 34 %. Tyto vysledky potvrzuji trend z pFedchdzejicich

let a jsou vyUst&nim dlouhodobych priorit Raiffeisen stavebni
spofitelny, pro kterou je poskytovani Gvérd jednim z hlavnich cil®.
Jednim ze zdakladnich Okold foze rovnéz bylo a je zvy3eni poétu
Ovérd poskytnutych klientim z byvalé HYPO stavebni spofitelny.
Velmi pozitivni je, Ze souasn& nedochdzi ke zhor$ovani kvality
Gvérového portfolia. Dynamika rostu objemu klasifikovanych Gvérd
je nizsi nez Ovérd standardnich, a proto doslo k daldimu poklesu
podilu klasifikovanych Ovért na celkovych Gvérech.

Cisty zisk Raiffeisen stavebni spofitelny se meziroéné vice nez
zdvojndsobil v porovnéni se zisky pivodnich dvou stavebnich
sporitelen. Rentabilita obou spolegnosti se jiz v pfedchézejicich
letech postupné zlepsovala, ale leto3ni vysledek pFekonal vedkerd
o&ekavéni. Jednoznaéné nejvyznamnajsim &initelem je vyrazné
se zlep3ujici Grokovy zisk, ktery reaguje na pokraéujici pozitivni
zmény struktury aktiv ve prospéch klientskych 0vé&rd a na snizujici
se Urokové naklady na vklady klientd stavebniho spofeni, &imz
dochdzi k rstu &isté Grokové marze. Zvlédnuti interniho procesu
foze se pozitivng odrazilo v &erpéni spravnich nékladd, které
jsou niz3i proti plénu, a dokonce i v meziro&nim srovnani. Je to
potvrzeni faktu, Ze pozitivni synergické efekty sloueni jiz v prvnim
roce prevysily integraéni ndklady. Velmi pozitivni jsou i nizké
rizikové néklady na tvorbu opravnych polozek ke klasifikovanym
Ovérom, které odrazeji vysokou kvalitu Gvérového portfolia.

V porovnéni s pfedchozim obdobim doslo opét k poklesu zisku

z poplatkd a provizi, ktery souvisi zejména s vy$3imi vydaji na
provizni odmény.

Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi — Zisk po zdan&ni dosahl
hodnoty 760,4 milionu K&. Zisk pfed zdanénim je vykdzén

ve vysi 904,0 milionu K&. Néklad na daf z pfijm0 ve vysi

143,5 milionu K& je tvofen nakladem na splatnou dafi z pfijmd
pravnickych osob ve vy3i 141,3 milionu K& a G&tovanim odlozené
dané ve vysi 2,2 milionu K&.



Urokové vynosy a néklady — Cisté Grokové zisky jsou
nejvyznamnéjii polozkou vykazu zisku a ztraty a dosahly objemu
1 286,6 milionu K&. Jsou tvofeny Grokovymi naklady zejména

z vkladi klientd stavebniho spofeni ve vysi 1 853,3 milionu K&

a Orokovymi vynosy pfevdzné z nakoupenych cennych papird

a poskytnutych klientskych Ov&rg v éstce 3 139,9 milionu Ke.
Zejména vzhledem ke zlep3ujici se strukture aktiv a klesajicim
nakladdm na vklady klientd vzrostla Raiffeisen stavebni spofitelng
celkové ¢istd Grokova marze na 1,81 %.

Vynosy a néklady na poplatky a provize — Cisté zisky z poplatko
a provizi za rok 2008 ve vy3i 273,1 milionu K& jsou tvofeny
vynosy spojenymi s administraci klientskych 0&td a akviziénimi
néklady a vynosy ze zprostfedkovéni smluv o stavebnim spofeni
a Ovéru.

Spravni naklady a odpisy — Spravni naklady dosahly hodnoty
586,8 milionu K&. Zahrnuji pfedevsim veskeré persondlni

vydaje, naklady spojené s marketingovymi aktivitami a ostatni
provozni néklady. Jsou zde zachyceny i jednorazové néklady na
proces slougeni obou spolegnosti. Dislednou kontrolou a snahou
o maximélni optimalizaci a efektivnost vnitfnich procest a projektd
se podafilo udrzet spravni vydaje vyrazné pod planovanou vy3i.
Ndklady na odpisy investiéniho hmotného a nehmotného majetku
jsou vykézény v objemu 66,6 milionu K&.

Opravné polozky k Gvérdm, odpis a postoupeni pohledavek

- Ndklady na &istou tvorbu opravnych polozek, zejména

ke klasifikovanym klientskym 0vé&rom, dosahly pouze &astky

9,7 milionu K&. Jejich nizk& hodnota je odrazem velmi kvalitniho
Gvérového portfolia, jehoz celkova klasifikace &ini jen 2,01 %.

V probéhu roku nedoslo k vyraznym odpisom klientskych
pohledavek, ale bylo realizovano kazdoroéni postoupeni

baliku pohledévek v bilanénim objemu 4,6 milionu K&. Z dfive
odepsanych pohledavek byl b&hem roku realizovan vynos ve vysi
16,4 milionu K&.

Bilanéni suma - Bilan&ni suma se v roce 2008 zvy3ila
02,4 % (1,9 miliardy K&) a k 31. prosinci 2008 vzrostla na
79,8 miliardy K&.

Pohledavky za bankami - Pohledévky za bankami stouply

v prob&hu roku 2008 o 5,4 % (0,3 miliardy K&) na hodnotu

5,8 miliardy K&. Urovefi objemu pohledavek za bankami je

v souladu s investiéni strategii a internimi pravidly pro fizeni
likvidity Raiffeisen stavebni spofitelny. V této poloZzce jsou vykazany
terminované mezibankovni obchody a vefejné neobchodovatelné
cenné papiry.

Pohledavky za klienty — Pohledévky za klienty na konci G&etniho
obdobi 2008 ¢inily 25,2 miliardy K&, coz predstavuje meziro&ni
narost o 34,7 % (6,5 miliardy Kg&). Raiffeisen stavebni spofiteln&
se v pribéhu roku 2008 dafilo ddle zlep3ovat prodejni vysledky
v oblasti preklenovacich Ovérd fyzickym osobém i komergnich
Ovérd pravnickym osobém. Celkové dosahla historicky nejlepsich
vysledkd a #méF piekonala hranici 10 miliard nové poskytnutych
Gvérd. Velmi pozitivnim vyvojem prodly klasifikované avéry.
Dynamika rdstu objemu klasifikovanych Gvérd je niz3i nez

ovérd standardnich, a proto doslo k daldimu poklesu podilu
klasifikovanych Gvé&rd na celkovych Gvérech. Diky tomu podil
klasifikovanych Gvérd na celkovém objemu Gvérd v probéhu roku
klesl na 2,01 %.

Cenné papiry — Objem cennych papird drzenych do splatnosti

a realizovatelnych cennych papird se za rok 2008 snizil 0 9,8 %
(4,9 miliardy K&) na hodnotu 45,1 miliardy K&. Urovefi objemu
cennych papird je v souladu s dlouhodobou investi¢ni strategii

a internimi pravidly pro fizeni likvidity Raiffeisen stavebni
spofitelny. Cenné papiry zahrnuji zejména stétni kuponové
dluhopisy (nebo dluhopisy se statni garanci), stétni pokladniéni
poukézky, hypote&ni zéastavni listy, dluhopisy Ceské konsolidagni
agentury a Alpha Bank A.E.

Zavazky voéi klientom — Zavazky viei klientim déle rostly

a dosdahly objemu 74,6 miliardy K&, coz znamend meziroéni
narost o 1,7 % (1,2 miliardy Kg&). Z&vazky vigi klientdm jsou
tvofeny vklady klientd stavebniho spofeni (fyzickych a pravnickych
osob) a evidovanou stétni podporou stavebniho spofent.

Vlastni kapital - Vlastni kapital béhem roku 2008 vzrostl a je
vykazan ve vysi 2,7 miliardy K&. V probéhu roku 2008 doslo
k vyplaté dividend a tantiém ve vy3i 351,5 milionu K&. Za
sledované obdobi nedoslo k Zadnym zmé&nam v zakladnim
kapitélu.
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Struktura aktiv 2008

Pohledavky za klienty

Struktura pasiv 2008

Zéavazky vici klientom

RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA A.S.

VYROCNI ZPRAVA 2008

Z4kladni informace o fizeni rizik

Raiffeisen stavebni spofitelna Fidi veskerd rizika spojend

s provadénymi aktivitami v souladu s platnymi pravnimi normami
a predpisy danymi regulatornimi institucemi, zejména Ceskou
nérodni bankou. Z podstaty svych &innosti monitoruje a Fidi
zejména riziko Gvérové, rokové, riziko likvidity a riziko operagni.

Na fizeni rizik se v Raiffeisen stavebni spofiteln& podili zejména
odbor fizeni rizik, ktery je podle povahy fizenych rizik &lenén do
nésledujicich celkd: Gv&rové riziko spojené s Gv&rovanim fyzickych
osob; Ovérové riziko spojené s Gvérovanim pravnickych osob,

trzni (Orokové) riziko, operagni riziko, riziko likvidity a ostatni
rizika. Déle do odboru spada revize externich odhadd nemovitosti
pfijimanych do zéstavy jako zajisténi Gvérd fyzickych i pravnickych
osob (soucést Fizeni zbytkového rizika v oblasti zajisténi Gvéro)

a od kvétna 2008 byla do odboru zafazena pozice manazera
bezpeé&nosti.

Hlavnim Okolem fizeni rizik je tvorba a ndslednd implementace
strategii Fizeni rizik pro jednotlivd podstupovand rizika. Jednotlivé
strategie definuji metody méfeni a fizeni pro dané druhy rizik,
uréuji postupy v&etné kontrolnich mechanismd a stanovuji limity
vedouci k omezeni podstupovanych rizik. Kromé dil&ich strategii
pro jednotlivé rizika je soulasti predpisové zakladny Raiffeisen
stavebni spofitelny rovnéz souhrnné strategie fizeni rizik, ve které
je mimo jiné podrobné& vymezena mapa rizik, jimz je spoleénost
vystavena. Strategie fizeni rizik je sou&dsti celkové strategie
Raiffeisen stavebni spofitelny.

Kromé& odboru Fizeni rizik je do systému fizeni rizik za&lenéno také
predstavenstvo, vybor pro Fizeni Gvérovych rizik a vybor pro fizeni
aktiv a pasiv, které maiji piehled o rizikové expozici prostfednictvim
pravidelnych mési¢nich ,Zprav o stavu a vyvoji rizik”, maji
moznost provadét adekvamni kontrolu a poskytuji zp&tnou vazbu.
Dal3i sougasti systému jsou vybor pro compliance, vybor pro
bezpe&nost a vybor pro vyvoj produktd. Systém Fizeni rizik se

stéle rozviji v souladu se zmé&nami produktd a procesd, novymi
aktivitami a s vedkerymi pozadavky na zdokonaleni fizeni rizik.

V uplynulém roce doslo v oblasti fizeni rizik k dalsimu prohloubeni
spoluprdce se spole&nosti Raiffeisen Bausparkasse
Gesellschaft m.b.H.



Nejvyznamnéjsi oblasti fesenou v roce 2008 bylo sjednoceni
pristupu k fizeni rizik v ramci foze Raiffeisen stavebni spofitelny

a HYPO stavebni spofitelny. V kazdé dil&i oblasti byla zpracovéna
rozdilova analyza a na z&kladé jejich vysledkd byl zvolen
slougeny postup pro méfeni a fizeni daného rizika. Jednim

z nové prevzatych postupt je metoda Value at Risk pro méfeni
rokového rizika. Od data prévni foze doslo k plnému sjednoceni
limitni soustavy. Zmény nastaly také v implementaci pravidel
Basel Il do procesd Raiffeisen stavebni spofitelny. Raiffeisen
stavebni spofitelna i v roce 2008 vyuZivala ,standardizovanou
metodu” pro vypocet kapitalového pozadavku k Ové&rovému riziku
a ,metodu zdkladniho ukazatele” pro vypocet kapitalového
pozadavku k opera&nimu riziku. Ke zmé&né doslo v oblasti
zohlediovani technik snizovani Gvérového rizika, a to v prechodu
na komplexni metodu finan&niho kolateralu. V oblasti Pilite Il
(vnitfn& stanoveny kapital) neni Raiffeisen stavebni spofitelna
povinna na individudInim zakladé prijmout a uplatiiovat postupy
pro stanoveni, prob&zné posuzovéni a udrzovani vnitiné
stanoveného kapitdly, jelikoz je zahrnuta do regulovaného
konsolidaéniho celku Raiffeisenbank a.s. Raiffeisen stavebni
spofitelna uvetejiivje informace o plnéni pravidel obezietného
podnikani (PiliF Ill) na individudlnim zékladg, a to ve zkraceném
rozsahu.

Druhou vyznamnou oblasti feSenou v roce 2008 byla
implementace postupt k naplnéni viech povinnosti danych nové
vzniklym insolvengnim zdkonem. Bylo zavedeno automatizované
fedeni pérovani klientd banky s evidovanymi insolventy.

Hodnoceni rizikovosti klienta (fyzické osoby) ve fazi schvalovani
Ovéru je i naddle jednou z nejvyssich priorit. V roce 2008 doslo
k prehodnoceni aplikaéni scorovaci karty pro preklenovaci Gvéry
fyzickych osob. Zasadni pfinos pro omezeni (vérového rizika
mé i nadéle vyuziti informaci z Bankovniho registru klientskych
informaci.

V oblasti Gvérovéni pravnickych osob doslo ke zdokonaleni

a standardizaci postupd pfi schvalovani Gvérd. PFi hodnoceni
bonity klienta je nadéle provadén rating subjektd s vyuZitim
externiho ratingu CCB — Czech Credit Bureau, podrobnd finanéni
analyza a hodnoceni rizika transakee, které se odrézeji v celkovém
hodnoceni subjektu. Po dobu trvéni Gv&rového vztahu jsou klient
pravideln& monitorovani a hodnoceni, stejné tak jejich obchody.
V roce 2008 nadéle pUsobil Gv&rovy vybor slozeny ze zéstupcl
akcionéid Raiffeisen stavebni spofitelny. Tento vybor hodnoti
vybrané Ové&rové obchody pravnickych osob, resp. pfipravuje
stanoviska k obchodm schvalovanym dozoréi radou.

Mé&feni trokového rizika je zaloZzeno na gapové analyze (analyze
arokové citlivych aktiv a pasiv), metodé Basis Point Value (BPV),
na analyze duraci a nové na analyze metodou Value at Risk.

Za (Zelem stresového testovéni jsou vyuZzivany metody testovéni
dopadu paralelniho posunu vynosové kfivky do &istého Grokového
vynosu a do frzni hodnoty portfolia.

Informace o riziku likvidity podévé analyza splatnosti aktiv a pasiv.
V oblasti fizeni likvidity vyuZivé Raiffeisen stavebni spofitelna

i nadéle modely cash flow a model stavebniho spofeni, které
simuluji budouci vyvoj pfi zohlednéni budoucich obchodi. Oba
modely jsou prob&zné rozsifovany a optimalizovany. V ramci foze
doslo v roce 2008 k pfehodnoceni modelu stavebniho spofeni na
zdkladé vstupnich historickych dat z obou stavebnich spofitelen.

V oblasti operagniho rizika dochdzi v Raiffeisen stavebni spofitelng
ke sbéru dat o operaénich rizicich a k prob&znému vyhodnoceni
udélosti z operaénich rizik.

Prestoze byl zaznamendn znaény nérost Gvérd fyzickym

i pravnickym osobdm, doslo v roce 2008 ke zlep3eni kvality
portfolia a podafilo se udrzet nizky podil klasifikovanych Gvér
ve vwsi 2,01 % (2,34 % v roce 2007). V roce 2008 nedoslo ke
klasifikaci zadného z Gv&rd poskytnutych pravnickym osobéam
(klasifikace z dovodu opozdéni se splacenim Gvéru).

Z hlediska uvefejiovanych vysledkd hospodarenti Ize systém fizeni
rizik vyhodnotit jako G&inny. Raiffeisen stavebni spofitelna povazuje
pouzité metody Fizeni rizik za pfiméfené typu obchodd, které
vykonéva.
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Vyvoj v oblasti persondlni politiky

Rok 2008 byl i v oblasti persondlni politiky rokem plnym zmén

a vyzadoval vysoké pracovni nasazeni viech zaméstnancd.
Vzhledem k f0zi s HYPO stavebni spofitelnou bylo za kli¢ové
povazovdno vytvoFeni jednotné organiza&ni struktury a vytvofeni
jednotného vedeni spoleZnosti nejen na pozicich fediteld odbord,
ale i na nové vzniklych mistech vedoucich oddé&leni. Proces
predévani informaci viem zaméstnancdm se podafilo nastavit tak,
aby informace dostavali zaméstnanci na viech Grovnich nejen
od svych nadfizenych, ale i prostfednictvim nové vytvofeného
infranetového informagniho zpravodaije o integraci, kde byly
popsany jednotlivé konkrétni kroky, procesy a &innosti v rdmci
infegrace. Pro zamé&stnance byl déle vytvoren internetovy chat,
kde se po tydnu stfidali vedouci jednotlivych integragnich tymd

a odpovidali na viechny otazky zaméstnancg.

V pribéhu roku 2008 se sjednocovala personélni politika
Raiffeisen stavebni spofitelny, kterd je postavena na péti pilifich:
= mzdovd politika,

socidlni politika,

politika zamé&stnaneckych benefitd,

kultura spolegnosti,

vzdélavani, kariérni programy a hodnoceni zaméstnancd.

Sougdasti procesu integrace bylo nezbytné snizeni poctu
zaméstnancy, které probiha ve dvou vindch. Nadim prvofadym
Okolem bylo minimalizovat dopady na zaméstnance, ktefi ukon&i
pracovni pomér v Raiffeisen stavebni spofitelné z organizagnich
divodd, a proto byl pripraven program outplacementu, ktery
pomUze zaméstnancom pfi hledani nového uplatnéni na pracovnim
trhu. Dal3i prioritou bylo najit moZnosti uplatnéni stévajicich
zaméstnancl na pozicich, které se uvolnily v disledku pfirozené
fluktuace.

| pfes silnou tradici ve vzdéldvani a rozvoji zaméstnancy se tyto
oblasti nerozvijely dle nastaveného planu. Prioritou se stala setkéni
zamé&stnancl integrujici se spolegnosti v podobé teambuildingd.

V roce 2008 jsme rovnéz podporovali zaméstnance, kefi se
rozhodli zvysit si kvalifikaci na vysokych, popf. vy3sich odbornych
Skoldch. I v roce 2008 se zaméstnanci zapojovali do vyuky
prevazné potitacovych dovednosti jako lektofi. Pravé v dobé
infegrace se zoro&ila vychova nasich klicovych zaméstnancd, ktefi
samostatné vedli tymy lidi a intenzivné se zapojovali do dil¢ich
projektd.
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K vyznamnym akcim, jez podporuii firemni kulturu Raiffeisen
stavebni spofitelny, paffila setkdni zaméstnancd s managementem
spole&nosti.

V neposledni Fadé zaméstnanci Raiffeisen stavebni spofitelny
nezapominali na ty, ktefi potfebuji pomoc. Proto se podileli

na podpore projektu, ktery sice neni medialné silny, ale je

o to dilezitjsi. Letos opét prispéli finan&nim darem ze svych
mezd dennimu staciondfi Akord pro déti a mléddez s mentdlnim
postizenim a kombinovanymi vadami.



Zprava dozoréi rady Raiffeisen

stavebni spofitelny pro faddnou
valnou hromadu 2009

Dozor¢i rada vykonévala v roce 2008 viechny &innosti, které K pfedlozené vyro&ni zpravé predstavenstva za rok 2008 véetné
ji pfislusi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a Stanovami zprdvy o vztazich mezi propojenymi osobami, Fadné (&etni
Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. V prob&hu hodnoceného zévérce a predloZzenému ndvrhu na rozdéleni zisku nemé dozoréi
roku se uskutecnila ffi fédnd zasedani dozoréi rady, na nichz rada vyhrady a doporuéuje valné hromadsé je schvdlit.

byla dozoré&i rada informovana predstavenstvem spole&nosti

o obchodnich a hospodaiskych planech a strategickych zédmérech | Praha, bfezen 2009
stavebni spofitelny, o kli¢ovych otazkéch vyvoje spolenosti,

o vysledcich hospodareni, o zmé&nach organizani struktury apod.

Pozornost vénovala dozoréi rada funkénosti a efektivnosti Fidiciho

a kontrolniho systému spole¢nosti, Cinnosti v oblasti compliance

a &innosti v oblasti opatfeni proti legalizaci vynosd z trestné

ginnosti a financovdni terorismu. Pravidelng byla seznamovéna

s &innosti vnittniho auditu, podilela se na tvorbé& jeho roéniho

a strategického plénu i na vyhodnocovéni Einnosti vnitiniho auditu.

B&hem celého roku 2008 byla dozoréi rada podrobné
informovana o postupu procesu fize slougenim Raiffeisen stavebni

sporitelny a.s. s HYPO stavebni spofitelnou a.s. V souladu Mag. Johann Ertl
s pfislusnymi ustanovenimi obchodniho zékoniku pfezkoumala
dozoréi rada névrh smlouvy o fozi a souvisejici dokumenty predseda dozori rady

a vydala své souhlasné stanovisko s realizaci foze slougenim.

S G&innosti ke dni 31. Fijna 2008 doslo ke zruseni spole&nosti
HYPO stavebni spofitelna a.s. bez likvidace a k jejimu zaniky,
tj. vymazu z obchodniho rejstFiku.

V disledku zapisu foze do obchodniho rejstfiku se spolegnost
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. stala univerzélnim pravnim
néstupcem spolegnosti HYPO stavebni spofitelna a.s. a pFedlo na ni
vedkeré obchodni jméni spole€nosti HYPO stavebni spofitelna a.s.
véetné prdv a povinnosti z pracovnépravnich vztahd. Spoleénost
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. tak z titulu pravniho nastupnictvi
ze zdkona vstoupila do viech dosud platnych a G&innych pravnich
vztaht spole¢nosti HYPO stavebni spofitelna a.s.

Na jednéni dne 16. bfezna 2009 projednala dozoréi rada vyroéni
zprévu predstavenstva za rok 2008 v&etné& zpravy o vztazich

mezi propojenymi osobami, pfezkoumala Fadnou G&etni zavérku

k 31. prosinci 2008 a navrh na rozdéleni zisku. Pitom pfihlédla
ke stanovisku auditorské spolecnosti KPMG Ceské republika Audit
spol. s r.o., kterd fadnou G&etni zavérku provéfila.

VYROCNI ZPRAVA 2008

RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA A.S.

45



Vyrok auditora

nana

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Telephone +420 222 123 111
Pobfeini 648(1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www kpmg.cz

Ceska republika

Zprava auditora pro akcionare spoleénosti Raiffeisen stavebni
sporitelna a.s.

Ufetni zavérka

Na zdkladé provedeného auditu jsme dne 4. bfezna 2009 vydali o G&etni zavérce, kterd je
soucdsti této vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

wProvedli jsme audit pfiloZené Uletni zavérky spole€nosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.,
tj. rozvahy k 31. prosince 2008, vykazu zisku a ztrity a piehledu o zménéach vlastniho
kapitdlu za rok 2008 a pfilohy této Gfetni zavérky, véetn popisu pouZitych vyznamnych
Ggetnich metod a ostatnich dopliiujicich tdaji. Udaje o spole¢nosti Raiffeisen stavebni
spofitelna a.s. jsou uvedeny v bodé 1.4.1. pfilohy této (&etni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za vicetni zdvérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni Ucetni zdvérky v souladu s éeskymi téetnimi pfedpisy
odpovidd statutarni organ spoleCnosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. Soudasti této
odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovdnim a vérnym
zobrazenim ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené
podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné aéetni metody a provadét pfiméfené
Géetni odhady.

Odpavédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé provedeného auditu vyrok k této Gdetni zavérce.
Audit jsme provedli vsouladu se zikonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky.
V souladu s t¥mito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze G(Zetni zdvérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
¢astkach a skute€nostech uvedenych v Géetni zavérce. Vybér auditorskych postupt zdvisi na
osudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze fetni zdvérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovéni téchto rizik auditor pfihlédne k vnitfnim
kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vémné zobrazeni uletni zavérky. Cilem
posouzeni vnitinich kontrol spole¢nosti je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadfit se k a€innosti vnitfnich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzZitych
icetnich metod, pfiméfenosti Ucetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové
vypovidaci schopnosti i€etni zavérky.

Domnivdme se, Ze ziskané diikazni informace tvofi dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Méstskym soudem v Praze

oddl C, viotka 24185 Zwmastenska banka
KPMG Ceskcd republika Audit, 5.1.a.. a Caech limited kability company Praha 1
and a member firm of the KPMG netweork of independent member & 49619187 & d/account no
firms affitated with KPMG Intemational, a Swiss cooperative DIt CZ49619187 48601
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Vyrok auditora

Podle na$eho nazoru G&etni zavérka podava ve viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
obraz aktiv, pasiv a finan&ni situace spole¢nosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
k 31. prosinci 2008 a nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok 2008 v souladu
s Ceskymi uéetnimi pfedpisy.”

Zprava o vztazich

Provéfili jsme téZ v&cnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spole¢nosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. k 31. prosinci 2008. Za tuto zpravu
o vztazich je odpovédny statutdrni organ spole¢nosti. Nasi odpovédnosti je vydat na zékladé
provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnim auditorskym standardem pro provérky a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy
vyzaduji, abychom planovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava
o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Provérka je omezena pfedev$im na
dotazovani pracovnikd spole¢nosti a na analytické postupy a vyb&rovym zplisobem provedené
provéfeni vécné spravnosti Gdaji. Proto provérka poskytuje niZ$i stuperi jistoty nez audit.
Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zdkladé nai provérky jsme nezjistili Zddné vyznamné vécné nespravnosti udaji uvedenych
ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
k 31. prosinci 2008.

Vyro¢ni zprava

Ovefili jsme téZ soulad vyro&ni zpravy s vySe uvedenou éetni zdvérkou. Za spravnost vyro¢ni
zpravy je odpovédny statutarni orgdn spolednosti. Nasi odpovédnosti je vydat na zikladé
provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s ucetni zavérkou.

Ovéieni jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto
standardy poZaduji, abychom ovéfeni naplanovali a provedli tak, abychom ziskali pfiméfenou
jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ
pfedmétem zobrazeni v Uletni zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu
s prislusnou G&etni zdvérkou. Jsme pfesvédEeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny
podklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Podle naseho nazoru jsou- informace uvedené ve vyroéni zpravé ve vSech vyznamnych
ohledech v souladu s vy$e uvedenou ucetni zavérkou.

V Praze, dne 20. bfezna 2009 zg 2 P
HASE 4:‘&,/ 4—’//‘{4”{“{'& el Ing. Romana Benesova

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Osvédcenti ¢islo 71 Osvédéeni ¢islo 1834
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Obchodni firma:
Sidlo:

Identifikaéni &islo:
Predmét podnikéni:

Okamzik sestaveni (&etni zavérky:

] . Uéefni ZéVérkG Kéd banky:

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3

49241257
stavebni spofitelna
23. ledna 2009
7950

1.1. Rozvaha

Aktiva k 31. prosinci 2008

V dosledku foze jsou pro fadnou G&etni zavérku pouzity jako srovnatelné ddaje pro bilanéni polozky hodnoty ze zahajovaci rozvahy
a ve vykazu zisku a zirdty nejsou Udaje za srovnatelné obdobi v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 Sb. vobec uvadény.

Priloha Hruba éastka Uprava 31. 12. 2008 1. 1. 2008

Cista &astka Cista gastka

1. Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 1.4.5.15. 897 383 0 897 383 685 688

2. Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centrélni 1.4.5.16. 42 578 642 0 42 578 642 46 152 615
bankou k refinancovéni

a) vydané vladnimi institucemi 42 535723 0 42 535723 46 152 615

b) ostatni 42919 0 42 919 0

3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloznami 1.4.5.17. 5817 762 0 5817 762 5517 730

a) splatné na pozadéni 5118 0 5118 40 095

b) ostatni pohledavky 5812 644 0 5812644 5477 635

4. Pohledavky za klienty-éleny druzstevnich zalozen 1.4.5.18. 25381744 -190 599 25191 145 18 698 778

a) splatné na pozadéni 0 0 0 0

b) ostatni pohledavky 25381744 -190 599 25191 145 18 698778

5. Dluhové cenné papiry 1.4.5.21. 2 494 204 0 2 494 204 3 822 552

a) vydané vladnimi institucemi 0 0 0 353 949

b) vydané ostatnimi osobami 2 494 204 0 2 494 204 3468 603

6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0

7. Ukasti s podstatnym vlivem 1.4.9. 0 0 0 0

a) v bankéch 0 0 0 0

b) v ostatnich subjektech 0 0 0 0

8. Ugasti s rozhodujicim vlivem 1.4.9. 0 0 0 0

a) v bankéch 0 0 0 0

b) v ostatnich subjektech 0 0 0 0

9. Dlouhodoby nehmotny majetek 1.4.5.22. 344 153 -150 396 193757 122 272

a) zfizovaci vydaje 0 0 0 0

b) goodwill 0 0 0 0

c) ostatni 344 153 -150 396 193 757 122 272

10. Dlouhodoby hmotny majetek 1.4.5.22. 248 556 -125 876 122 680 126 326

a) pozemky a budovy pro provozni &innost 104 563 -14 293 90 270 88 433

b) ostatni 143 993 -111 583 32410 37 893

11.  Ostatni aktiva 1.4.5.23. 2242130 -2195 2239 935 2 529 356

12. Pohledavky z upsaného zdkladniho kapitélu 0 0 0 0

13. Ndklady a piijmy pfistich obdobi 1.4.5.24. 277 005 0 277 005 283 267

Akfiva celkem 80 281 579 -469 066 AR AVEI K 77 938 584
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Pasiva k 31. prosinci 2008

31. 12. 2008 1. 1.2008

1. Zavazky viéi bankam a druzstevnim zélozném 1.4.5.25. 0 360 266
a) splatné na pozadani 0 0

b) ostatni zavazky 0 360 266

2. Zavazky vici klientom-&lendm druzstevnich zalozen 1.4.5.26. 74 559 297 73 346 221
a) splatné na pozédéni 5088 9383

b) ostatni zédvazky 74 554 209 73 336 838

3. Zavazky z dlvhovych cennych papird 0 0
a) emitované dluhové cenné papiry 0 0

b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papird 0 0

. Ostatni pasiva 1.4.5.27. 2 485 806 2250 861
5. Vynosy a vydaie pfistich obdobi 1.4.5.28. 63814 48 054
6. Rezervy 1.4.5.10. 7 400 9 622
a) na dichody a podobné zéavazky 0 0

b) na dang 0 897

c) ostatni 7 400 8725

7. Podfizené zavazky 0 0
8. Zdkladni kapital 1.4.5.31. 650 000 650 000
a) splaceny zékladni kapital 650 000 650 000

b) vlastni akcie 0 0

9. Emisni ézio 0 0
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 1.4.5.31. 1323014 1473 675
a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 130 000 119953

b) ostatni rezervni fondy 1184 199 1344762

c) ostatni fondy ze zisku 8 815 8 960

11.  Rezervni fond na nové ocenéni 0 0
12. Kapitdlové fondy 0 0
13.  Ocefiovaci rozdily 1.4.5.32. -37 266 -401 050
a) z majetku a zavazksd -37 266 -401 050

b) ze zajistovacich derivatd 0 0

c) z prepoétu (&asti 0 0

14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirdta z predchozich obdobi 0 0
15.  Zisk nebo ztrata za téetni obdobi 1.4.4.30. 760 448 200 935
Pasiva celkem 79 812513 77 938 584
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Podrozvahové polozky k 31. prosinci 2008

v tis. Ké Piloha 31. 12. 2008 1. 1. 2008
1. Poskytnuté pfisliby a zaruky 2 603 003 1741 200

2. Poskytnuté zéstavy 0 0

3. Pohledavky ze spotovych operaci 0 0

4. Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0

5. Pohledévky z opci 0 0

6. Odepsané pohledavky 89 222 105 083

7. Hodnoty pfedané do Gschovy, do spravy a k uloZeni 0 27 330 150

8. Hodnoty ptedané k obhospodafovani 0 0
Podrozvahové aktiva celkem 1.4.5.33. 2692 225 29 176 433

9. Prijaté pfisliby a zaruky 3 663 520 3804 747

10. PFijaté zastavy a zajisténi 17 762 324 13331913

11.  Zavazky ze spotovych operaci 0 0
12.  Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 0
13.  Zéavazky z opci 0 0

14.  Hodnoty pfevzaté do Gschovy, do spravy a k uloZeni 12 350 12704

15.  Hodnoty pfevzaté k obhospodarovéni 0 0
Podrozvahova pasiva celkem 1.4.5.34. 21438 194 17 149 364
Souvztazné &ty podrozvahy 18 745 969 -12 027 069
Podrozvahové polozky celkem 0 0
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Obchodni firma: Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Sidlo: Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3
Identifikagni &islo: 49241257

Predmét podnikani: stavebni spofitelna

Okamzik sestaveni 0&etni zavérky: 23. ledna 2009

Kéd banky: 7950

V dosledku foze jsou pro tadnou G&etni zavérku pouzity jako srovnatelné Gdaje pro bilangni polozky hodnoty ze zahajovaci rozvahy
a ve vykazu zisku a zirdty nejsou Udaje za srovnatelné obdobi v souladu s vyhldskou &. 501/2002 Sb. vobec uvadény.

1.2.  Vykaz zisku a ztraty

‘ v tis. K& Pfiloha 31. 12. 2008
1. Vynosy z Grokd a podobné vynosy 1.4.5.2. 3139932
a) Groky z dluhovych cennych papird 1903 755
b) ostatni 1236 177
2. Néklady na droky a podobné néklady 1.4.5.2. -1853 310
a) néklady na troky z dluhovych cennych papir 0
b) ostatni -1 853 310
3. Vynosy z akii a podilo 0
a) vynosy z (&asti s podstatnym vlivem 0
b) vynosy z G&asti s rozhodujicim vlivem 0
c) ostatni vynosy z akcii a podili 0
4.  Vynosy z poplatkd a provizi 1.4.5.4. 863 574
5. Ndklady na poplatky a provize 1.4.5.4. -590 439
6.  Zisk nebo zirdta z finanénich operaci 1.4.5.5. 5371
7.  Ostatni provozni vynosy 1.4.5.6. 30 194
8.  Ostatni provozni naklady 1.4.5.6. -36 753
9.  Sprévni ndklady 1.4.5.7. -586 798
a) néklady na zamé&stnance -268 206
aa) mzdy a platy -197 129
ab) sociélni a zdravotni pojisténi -57 175
ac) ostatni -13 902
b) ostatni spravni naklady -318 592
10.  Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému 1.4.5.9. 0
a nehmotnému majetku 1.4.5.10.
11.  Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlovhodobému 1.4.5.8. -66 633
hmotnému a nehmotnému majetku
12.  Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zérukam, vynosy 1.4.5.9. 77 169
z dfive odepsanych pohledavek 1.4.5.10.
13.  Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam 1.4.5.9. -79 676
a zarukdm 1.4.5.10.
14.  Rozpusténi opravnych polozek k Gé¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0
15.  Ziraty z prevodu Géasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti 0
opravnych polozek k d¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem
16.  Rozpusténi ostatnich rezerv 1.4.5.10. 11
17.  Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 1.4.5.10. 1314
18.  Podil na ziscich nebo ztratach Géasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0
Zisk nebo zirata za éetni obdobi z bézné &innosti pred zdanénim
20.  MimoFadné vynosy 1.4.5.11. 0
21.  Mimofédné néklady 1.4.5.11. 0

Zisk nebo zirata za téetni obdobi z mimofadné ¢innosti pred zdanénim

Daii z pfijmi -143 508
Zisk nebo zirata za Géetni obdobi po zdanéni 760 448
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Obchodni firma: Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Sidlo: Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3
Identifikaéni &islo: 49241257
Predmét podnikani: stavebni spofitelna

Okamzik sestaveni 0&etni zavérky: 23. ledna 2009

Kéd banky: 7950

1.3. Prehled o zmé&ndch vlastniho kapitalu

v tis. K& Zakladni Vlastni Emisni Rezervni Ostatni  Kapitdlové  Ocefiovaci  Zisk (ztrata) Celkem
kapital akcie azio fondy fondy fondy rozdily

Zostatek k 1. lednu 2008 650 000 0 0 1464715 8 960 0 -401 050 200 935 1923 560
Zmény G&etnich mefod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zéasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocefiovaci rozdily 0 0 0 0 0 0 363784 0 363784
nezahrnuté do HV

Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 760 448 760 448
Dividendy a tantiémy 0 0 0 250 000 0 0 0 -101 451 -351 451
Prevody do fondd 0 0 0 99 484 0 0 0 99 484 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 -145 0 0 0 -145
Emise akei 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akei 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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1.4. Priloha 0&etni zavérky

1.4.1.  Vychodiska pro pfipravu Ggetni zavérky

Ugetni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. byla sestavena na zakladé t&etnictvi vedeného v souladu se zékonem
. 563/1991 Sb., o G&etnicivi (ddle jen ,zdkon o G&etnictvi”), a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

Tato 0Zetni zavérka je pFipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky &. 501/2002 Sb. ze dne 6. listopadu 2002
ve znéni pozdé&j3ich predpist, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek G&etni zavérky a rozsah 0dajo ke zverejnéni
pro banky a n&které finanéni instituce.

Zavérka byla zpracovéna na principech &asového rozlideni ndkladd a vynost a historickych cen, vyjimku tvofi vybrané finanéni néstroje
ocefiované na redlnou hodnotu. Tato G&etni z&vérka je nekonsolidovand. Viechny (daje jsou uvedeny v korunéch Eeskych (K&). Mé&rnou
jednotkou jsou tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnost Raiffeisen stavebni spofitelny spo&ivé v provozovani stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zakona &. 96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a statni podpore stavebniho spofeni, v platném zné&ni (déle jen ,zdkon o stavebnim spofeni”) a vykonu &innosti uvedenych
v § 9 odst. 1 z&kona o stavebnim spofeni. Povoleni udéleno Ministerstvem financi Ceské republiky dne 15. dubna 1993 a Ceskou

narodni bankou dne 7. z&ii 1993.

1.4.2. FiOze

Raiffeisen stavebni spofitelna a HYPO stavebni spofitelna realizovaly v roce 2008 v souladu s ustanovenim § 69 odst. 3 pism. q)
obchodniho zdkoniku proces fize slougenim. V disledku tohoto procesu doslo ke zruseni HYPO stavebni spofitelny bez likvidace
a k jejimu zéniku, 1j. vymazu z obchodniho rejstfiku, s GZinnosti ke dni 31. fijna 2008.

V dosledku zapisu fize do obchodniho rejstiiku se univerzalnim prévnim néstupcem HYPO stavebni spofitelny stala Raiffeisen stavebni
spofitelna, na niz preslo veskeré obchodni jméni zanikajici spole€nosti véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahd.

Spole&nost Raiffeisen stavebni spofitelna tak z titulu pravniho néstupnictvi ze zékona vstoupila do viech dosud platnych a G&innych
pravnich vztaht spolegnosti HYPO stavebni sporitelna.

Rozhodny den fize slougenim byl stanoven na 1. ledna 2008. Ke dni 1. lednu 2008 byla na z&klad& auditovanych tadnych &etnich
zévérek obou spole€nosti k 31. prosinci 2007 sestavena a zauditovana proforma zahajovaci rozvaha slougené néstupnické spoleénosti.

V dosledku fize jsou pro fadnou G&etni zavérku pouzZity jako srovnatelné ddaje pro bilangni polozky hodnoty ze zahajovaci rozvahy
a ve vykazu zisku a ztréty nejsou Udaje za srovnatelné obdobi v souladu s vyhlaskou & 501/2002 Sb. vibec uvadény.

1.4.3. Dolezité GEetni metody

Ugetni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla pripravena v souladu s nasledujicimi dolezitymi G&etnimi metodami.

1.4.31 Den uskuteénéni Géetniho piipadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni (&etniho pFipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti ob&ziva, den nékupu
nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby, popf. inkasa z Gétu klienta, den zi&tovani piikazd banky
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s clearingovym centrem Ceské nérodni banky, den sjednani a den vypoiédani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, pop.
jinymi derivaty, den vydéni nebo pfevzeti zaruky a Gvérového prislibu, den pfevzeti hodnot do schovy, den potvrzeni smlouvy
o stavebnim spofent.

Ugetni piipady nakupu a prodeje finangnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné terminové a opéni
operace jsou od okamziku sjednéni obchodu do okamziku vyporédani obchodu zalG&tovany na podrozvahovych G&tech.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast jsou odi&tovany z rozvahy v piipadg, ze dojde ke ztraté kontroly nad smluvnimi prévy k tomuto
finan&nimu aktivu nebo jeho &asti. Raiffeisen stavebni spofitelna tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préva na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

1.4.3.2. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

V souladu se zakonem o stavebnim spofeni mize Raiffeisen stavebni spofitelna pofizovat pouze hypoteéni zastavni listy a obdobné
produkty vydavané &lenskymi staty Organizace pro hospodéfskou spolupréci a rozvoj, dluhopisy vydavané Ceskou republikou,
dluhopisy, za které Ceska republika prevzala zaruku, dluhopisy vydévané Ceskou nérodni bankou, dluhopisy vydavané &lenskymi staty
Organizace pro hospodéiskou spolupréci a rozvoj, centralnimi bankami, finan&nimi institucemi t&chto statd a bankami se sidlem v téchto
stétech, dluhopisy, za které tyto stéaty pfevzaly zaruku, a dluhopisy vydévané Evropskou investiéni bankou, Nordic Investment Bank

a Evropskou centrélni bankou. Dluhové cenné papiry jsou klasifikovany podle zéméru Raiffeisen stavebni spofitelny do portfolia drzeného
do splatnosti nebo portfolia realizovatelnych cennych papird. Vefejn& neobchodovatelné dluhové cenné papiry neuréené k obchodovani
pofizené v primarnich emisich se zémérem drzet tyto cenné papiry az do splatnosti jsou vykazovéany v rémci pohledévek za bankami
nebo za klienty.

Pi prvotnim zachyceni jsou cenné papiry ocenény pofizovaci cenou. Jeji sou&asti jsou pfimé transakéni néklady spojené s ndkupem,
které jsou v okamziku nékupu znamy.

O nabihaijicich trokovych vynosech je G&tovéno mésiené. Casové rozlideni kuponu a Easové rozliseni prémie nebo diskontu je provédéno
linedrni metodou nebo metodou efektivni Grokové miry. Linedrni metoda je pouzivana pouze pro prémii nebo diskont u bezkuponovych
dluhopisd se splatnosti do 1 roku a u dluhopist s variabilnim vynosem.

Cenné papiry v portfoliich realizovatelnych cennych papird jsou mésiéné ocefiovéany na redlnou hodnotu. Zisky a ziraty z tohoto ocenéni
se zachycuji ve vlastnim kapitélu v rdmci polozky ,ocefovaci rozdily”. PFi prodeiji je pFislusny ocefiovaci rozdil zachycen ve vykazu zisku
a ztraty v polozce ,zisk nebo ztréta z finangnich operaci”.

Redlné hodnota dluhového cenného papiru se stanovi jako trzni cena vyhlasend ke dni stanoveni redlné hodnoty véetn& nab&hlého
rokového vynosu, pokud banka prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat. Trzni ceny v pfipadé vefejn& obchodovatelnych
cennych papird jsou rovny cendm dosazenym na vefejném trhu, pokud jsou zdroved spinény poZzadavky na likviditu trhu. Neni-li moZno
stanovit redInou hodnotu dluhového cenného papiru jako trzni cenu, redlnéd hodnota se stanovi jako upravend hodnota cenného papiru.
Upravend hodnota dluhového cenného papiru se rovna sougasné hodnot& budoucich penéznich tokd plynoucich z cenného papiru.

K realizovatelnym cennym papirdm neni vytvafena opravnd polozka. Jedné se o aktivum, které je ocefiovéno na redlnou hodnotu.

K cennym papirdm drzenym do splatnosti a cennym papirdm pofizenym v priméarnich emisich neuréenych k obchodovani se tvofi opravné
polozky dle jednotlivych cennych papird ve vysi rovné snizeni hodnoty cenného papiru z titulu zvy3eni Gvérového rizika emitenta.
Raiffeisen stavebni spofitelna nevytvaii opravné polozky ke stétnim dluhopisom a k dluhopisom Ceské nérodni banky.

Cenné papiry jsou vykézdny ve skupiné aktiv ,dluhové cenné papiry” nebo ,statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry
prijimané centralni bankou k refinancovéni”. Vefejn& neobchodovatelné cenné papiry pofizené v primarnich emisich se zdmérem drzet
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tyto cenné papiry do splatnosti jsou vykazovéany ve skuping aktiv ,pohledavky za bankami”. Urokové vynosy a néklady jsou zobrazeny
ve skupiné vykazu zisku a ztraty ,vynosy z Orokd a podobné vynosy”. Zisky a ziraty pfi prodeji jsou vykdzdny ve skupiné vykazu zisku
a ztréty ,zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

1.4.3.3. Repo obchody

Raiffeisen stavebni spofitelna provédi operace, ve kterych se cenné papiry prodévaiji se zavazkem ke zpé&tnému odkupu (repo operace)
za pfedem stanovenou cenu nebo nakupuji se zavazkem ke zp&tnému prodeiji (reverzni repo operace), jsou G&tovany jako zaijisténé
pfijaté nebo poskytnuté Gvéry. Vlastnické préavo k cennym papirim se prevadi na subjekt poskytujici Gvér. O pravné prevedenych cennych
papirech v rdmci repo operaci se b&hem obdobi repo obchodu G&tuje nezménénym zpdsobem, 1j. jsou naddale zahrnuty v prislusnych
polozkéach cennych papird v rozvaze banky a je pokragovéno v dosavadnim zplsobu jejich ocefiovani. Tyto cenné papiry jsou vedeny
na samostatnych analytickych Gétech a Eastka ziskana prevodem cennych papird v ramci repo operaci je G&tovana do ,zavazkd voei
bankdm a druZstevnim zéloznam”. Cenné papiry pfijaté v ramci reverznich repo operaci jsou evidovany pouze v podrozvaze, a to

v polozce , pFijaté zastavy a zaijidténi”. Uvér poskytnuty v ramci reverznich repo operaci je zafazen v polozce ,pohledéavky za bankami
a druzstevnimi zaloznami”. U dluhopist pfevedenych v rémci repo operaci se Grok éasové rozliduje, v pripadé dluhopist prijatych

v ramci reverznich repo operaci se Grok Easové nerozliduje. Vynosy a néklady vzniklé v rémci repo, resp. reverznich repo operaci jako
rozdil mezi prodejni a nakupni cenou jsou Zasové rozlisovéany po dobu transakce a vykazovény ve vykazu zisku a ztréty jako ,vynosy
z Urokd a podobné vynosy” nebo ,néklady na Groky a podobné naklady”.

1.4.3.4. Pohledavky za bankami a za klienty

Pohledavky jsou vykazovany v &astkéch snizenych o opravné polozky ke sledovanym a ohrozenym Gvérim. Casové rozlieni Grokovych
vynosl je sou&dsti G&etni hodnoty t&chto pohledévek.

Pohledévky jsou odepisovany v pfipadech, kdy je Raiffeisen stavebni spofitelna vyhodnoti jako nevymahatelné nebo je jejich dalsi
vymdhéni neekonomické. Odpis pohledévek za klienty je vzdy dafiové optimalizovén. Néklady spojené s odpisem jsou kompenzovany
pouzitim opravnych polozek. Odepsané pohledavky jsou evidovény na podrozvahovych G&tech do ukon&eni vymahani. Odpisy
pohledévek a pouziti opravnych poloZek jsou zahrmuty v polozce ,odpisy, tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv k pohledévkam
a zarukdm” vykazu zisku a zirdty. Vynosy z odepsanych pohledavek jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,rozpusténi
opravnych polozek a rezerv k pohledévkém a zarukédm, vynosy z dfive odepsanych pohledévek”.

1.4.3.5. Sledované a ohrozené pohledévky a opravné polozky

Raiffeisen stavebni spofitelna provadi posuzovéni pohledévek z hlediska névratnosti a tvorbu opravnych polozek dle vyhlasky

&. 123/2007 Sb., o pravidlech obezietného podnikani bank, spofitelnich a Gvérnich druzstev a obchodnikd s cennymi papiry (ddle

jen ,vyhlaska &. 123/2007"). Pro posuzovani jednotlivych pohledévek je uréujici zejména doba po splatnosti pfedepsanych splatek.
Opravné polozky jsou tvofeny a evidovany individualné k jednotlivym pohledévkém. Hodnota pohledavek je pro tvorbu opravnych
poloZek snizovana o realizovatelnou hodnotu kvalitniho zaijisténi pFislusnych pohledavek (v podminkéch Raiffeisen stavebni spofitelny se
jedné o zastavni prava na vklady stavebniho spofeni a nemovitosti spliiujici definované podminky). Raiffeisen stavebni spofitelna vytvéri
opravné polozky k jednotlivym klasifikovanym pohledévkéam minimélné v nésledujici vysi:

= ke sledovanym pohledévkéam — hodnota pohledévky nésobend koeficientem 10 %,
=k nestandardnim pohledavkdm — hodnota pohledévky nasobenéd koeficientem 20 %,
=k pochybnym pohledévkam — hodnota pohledavky nésobend koeficientem 50 %,

® ke ztratovym pohledévkéam — hodnota pohledavky nasobend koeficientem 100 %.

K pohledévce z titulu pfisluenstvi je u ohroZzenych pohledéavek vzdy tvofena 100% opravné polozka.
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Tvorba a pouziti opravnych polozek jsou vykazany ve skuping vykazu zisku a ztraty ,odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek

a rezerv k pohledévkém a zdrukdm”. Rozpudteni opravnych polozek je vykdzano ve skupiné vykazu zisku a ztraty ,rozpusténi opravnych
polozek a rezerv k pohleddvkém a zdrukam, vynosy z dfive odepsanych pohledévek”. Stav vytvofenych opravnych polozek snizuje
hodnotu aktiv ve skuping ,pohledévky za klienty-Eleny druzstevnich zdlozen”.

1.4.3.6. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek a postupy odpisovéni

Mezi dlouhodoby hmotny majetek zafazuje Raiffeisen stavebni spofitelna majetek, jehoz pofizovaci cena je vy3si nez 40 fisic K&

a doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok. Mezi dlouhodoby nehmotny maijetek se zafazuje majetek, ktery nemd hmotnou podstatu a jehoz
pofizovaci cena je vyssi nez 60 tisic K& a doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok. Drobny hmotny a nehmotny majetek, jehoz pofizovaci
cena je niz3i nez 40 tisic K&, resp. 60 tisic K&, je 0&tovén piimo do spravnich nékladd, a pokud doba pouzitelnosti presahuje 1 rok, je
veden v operativni evidenci. V pfipadech hromadnych ndkupt vétiiho poétu drobného majetku (nad 500 tisic K&) jsou vyuZivény metody
Casového rozliseni néklad.

Hmotny i nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou. Pofizovaci cena zahrnuje cenu, za kterou byl majetek pofizen, a néklady s jeho
pofizenim souvisejici.

Ocenéni jednotlivého majetku se zvy3i o technické zhodnoceni, pokud vydaje na n&j v Ghrnu za G&etni obdobi prevysi ééstku 40 tisic K&
a pokud je technické zhodnoceni uvedeno do uZivani.

Hmotny majetek je dle odpisového plénu odepisovan takto:

Hmotny majetek z Raiffeisen stavebni spofitelny:

pofizeny do roku 1994 se odepisuje G&etn& i dafiové linearnim zpdsobem,

pofizeny v obdobi 1995-1998 se odepisuje (&etn& i dafové degresivnim zpisobem,
pofizeny od roku 1999 se odepisuje (&etn& i dafiové linearnim zpdsobem,

pofizeny od roku 2005 se odepisuje (&etn& rovnomérné mésini alikvotni &éstkou.

Hmotny majetek z HYPO stavebni spofitelny:

m  pofizeny do 31. prosince 2004 se odpisuje G&etné linedrnim zpdsobem od prvniho dne (&etniho obdobi, kdy byl tento majetek
uveden do uZzivéni,

®  pofizeny od 1. ledna 2005 do 31. prosince 2007 se odpisuje GEetn& rovnomé&rné mésiéni alikvotni Eéstkou po&inaje ndsledujicim
mésicem po dni, v némz bylo provedeno zafazeni majetku do uZivani,

m  pofizeny od 1. ledna 2008 se odpisuje 0&etné rovnomérné mésicni alikvotni Eastkou po&inaje prvnim dnem mésice, ve kterém byl
tento majetek uveden do uzivani,

= majetek se odpisuje dafové linedrnim zpdsobem od prvniho dne G&etniho obdobi, kdy byl tento majetek uveden do uZivéni.

Nehmotny majetek je dle odpisového planu odepisovan takto:

Nehmotny majetek z Raiffeisen stavebni sporitelny:

pofizeny do roku 1994 se odepisuje G&etn& i dafiové linearnim zpdsobem,

pofizeny v obdobi 1995-1998 se odepisuje G&etné linearnim zpdsobem a dafiové degresivnim zpdsobem,
pofizeny od roku 1999 se odepisuje (&etn& i dafiové linearnim zpdsobem,

dafové odpisy nehmotného majetku pofizeného od roku 2001 se pfevezmou z G&etnich odpisg,

pofizeny od roku 2004 se odepisuje dafiové rovnomé&rné mésiéni alikvotni &éstkou.
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Nehmotny majetek z HYPO stavebni spofitelny:

m  pofizeny do 31. prosince 2000 se odpisuje 0&etné i dafiové linedrnim zpisobem,

®  pofizeny od 1. ledna 2001 do 31. prosince 2003 se odpisuje G&etn& rovnomé&rné mésicni alikvotni Eéstkou dle zadané Zivotnosti
pocinaje ndsledujicim mésicem po dni, v némz bylo provedeno zafazeni majetku do uzivéni,

= dafové odpisy majetku pofizeného od 1. ledna 2001 do 31. prosince 2003 se prebiraji z 4¢etnich odpisy,

m  pofizeny od 1. ledna 2004 se odpisuje G&etné rovnomérné mésiéni alikvotni Eastkou dle zadané Zivotnosti poginaje nésledujicim
mésicem po dni, v némz bylo provedeno zafazeni majetku do uzivéni,

m  pofizeny od 1. ledna 2004 se odpisuje dle § 32a z&kona o danich z pfijmd.

Software 4 a 8 let Getné&/3 a 4 roky dafiové
Budovy 25 a 30 let G¢etné/30 a 50 let darové
Stroje a pfistroje 3-12 let 6Zetn&/3-10 let dafové
Vypoéetni technika 3-4 roky G&etné&/3 roky darfiové
Inventar 5-12 let

Dopravni prostiedky 3-4 roky G&etn&/5 let dafiové

1.4.3.7. Prepocet cizi mény

Ucetni transakce v cizi mé&né jsou (&tovény v Eeskych korunach. K prepoétu je vyuzivan devizovy kurz vyhla3ovany Ceskou nérodni
bankou platny v den transakce. Pfi sestavovéni G&etni zavérky provadi Raiffeisen stavebni spofitelna ocefiovéni viech aktiv a pasiv
v cizich méndch na &eské koruny devizovym kurzem Ceské nérodni banky platnym k datu rozvahy.

Veskeré kurzové zisky a ztraty jsou vykdzany ve skuping vykazu zisku a ztrdty ,zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

1.4.3.8. Vynosové a nékladové troky

Raiffeisen stavebni spofitelna G&tuje vynosové a nakladové Groky souvisejici se viemi Grogenymi instrumenty do vykazu zisku a ztraty
v obdobi, se kterym vécné i Easové souviseji. Casové rozliseni prémie nebo diskontu u cennych papird provadi Raiffeisen stavebni
sporitelna linedrni metodou nebo metodou efektivni Grokové miry. Linedrni metoda je pouzivéna pouze u bezkuponovych dluhopisd se
splatnosti do 1 roku a u dluhopisd s variabilnim vynosem.

Ndklady na Grokova zvyhodnéni klientd stavebniho spofeni jsou G&tovany prostiednictvim dohadné polozky.
Nabghlé Groky jsou souésti G&tovych skupin, v nichZ je o aktivech a zdvazcich (&tovéno.

Raiffeisen stavebni spofitelna u Grokd z prodleni sledovanych a ohrozenych pohledéavek nevyuzivé akrudlni princip. Nabghlé droky
z prodleni jsou evidovany v podrozvaze. Vysledkové jsou zal&tovany pouze zaplacené droky z prodleni. Naopak b&zné droky
klasifikovanych Gv&rd jsou &asové rozlisovany nezmé&n&nym zpisobem a jsou brény v Gvahu pfi vypoé&tu opravnych polozek.

V dosledku foze s HYPO stavebni spofitelnou je na malé &asti Gvérového portfolia u Grokd z prodleni sledovanych a ohroZenych
pohledévek vyuZivan akrudlni princip. Vzhledem ke 100% tvorbé opravné polozky k pohledévkam z titulu pfislusenstvi nepfedstavuje
rozdil v (Zetni metod& zadny dopad do vysledku hospodareni. Ke sjednoceni G&etni metody dojde v nésledujicim roce.

1.4.39. Vynosy z poplatkt a néklady na poplatky a provize

Vynosy z poplatkd za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a souvisejici ndklady na provizni odmény obchodnim zastupcdm GEtuje
Raiffeisen stavebni spofitelna do nakladd a vynosd v okamziku pofizeni smlouvy. Vynosy z poplatkd za vedeni (&tu, za vypisy a za
evidenci Grokového zvyhodnéni jsou b&hem roku Easové rozlidovany.
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1.4.3.10. Zavazky vodi klientom

Vklady na G&tech stavebniho spofeni (&tuje Raiffeisen stavebni spofitelna jako Gsporné vklady klientd a jsou sledovény a zafazovény

do tfi zakladnich typd vklado se stanovenou splatnosti. Prvnim typem jsou vklady s dobou spofeni do 5, resp. do 6 let véetng, které se
zafazuji mezi Usporné terminované vklady se stanovenou splatnosti 5, resp. 6 let, jez odpovidé minimalni dobé spofeni pro vyplaceni
stétni podpory, stanovené zékonem o stavebnim spofeni a statni podpore stavebniho spofeni (déle jen vézaci doba spofeni). Druhym
typem jsou vklady pfi pokragovani smlouvy o stavebnim spofeni po uplynuti vazaci doby spofeni, které se zafazuji mezi Gsporné
terminované vklady s vypovédni lhitou, jejichz splatnost odpovidé hoté pro vypovéd smlouvy (3 mésice). Tretim typem jsou vklady na
O&tech stavebniho spofeni po poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofent, resp. po uzavieni Gvérové smlouvy pfi stanovené podmince vyplaty
vkladu pfed cerpanim Ovéru, které se zafazuji mezi Gsporné neterminované vklady splatné na pozadani. Toto Elenéni vkladd je v souladu
s Opatfenim Ceské narodni banky, kterym se stanovi metodika k sestavovani vykazo predkladanych Ceské narodni bance.

1.4.3.11. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Easovym rozvrhem a vy3i. Rezervy vykazuje Raiffeisen stavebni sporitelna

v rozvaze v pfipadé, pro ktery plati ndsledujici kritéria:

m  existuje povinnost (prévni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udélosti,

®  je pravd&podobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostiedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pfic¢emz ,pravdépodobné”
znamené pravdépodobnost vy33i nez 50 %,

®  je mozné provést primé&fené spolehlivy odhad plnéni.

1.4.3.12. Podrozvahové transakce

O Gvérovych prislibech je G&tovano pfi schvaleni Gvérové smlouvy ve vy3i dané nomindlni hodnotou Gvéru. Uvérovy prislib je snizovan v okamziku
&erpdni Ovéru o &dstku Eerpdni. V hodnot& Gv&rového prislibu je zohlediovano pipadné zvy3eni nebo snizeni nomindlni vyse Gvéru.

Prijaté zastavy, zajidténi a ru€eni jsou vykazany v &isté realizovatelné hodnoté zajisténi pfi uzavieni Gvérové smlouvy maximalné do vyse
pohledavky. Pfi ukon&eni Gvérové smlouvy dojde k jejich odi&tovani.

1.4.3.13. Daf z pFidané hodnoty

Raiffeisen stavebni spofitelna je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty. Vzhledem k vysokému objemu finan&ni &innosti ji nevznika
narok na odpocet u véfiiny prijatych zdanitelnych plnéni.

1.4.3.14. Dah z piijmd pravnickych osob

Danovy zéklad pro daf z pfijmd je propoéitan v souladu se zdkonem &. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, v platném znéni na zdkladé
zisku vykdzaného ve vykazu zisku a ziraty sestaveného podle eskych (&etnich standardg.

1.4.3.15. Odlozené dai

Odlozend dah je stanovena z veskerych do&asnych rozdild mezi (&etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazki s pouzitim o&ekdvané
dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené dafové pohledévce Raiffeisen stavebni spofitelna Gétuje pouze v piipadé, kdy
neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nasledujicich G&etnich obdobich.

1.4.3.16. Polozky z jiného G&etniho obdobi a zmény Géetnich metod

Polozky z jiného G&etniho obdobi, nez kam dafové a G&etné patfi, a zmény (&etnich metod jsou G&tovany jako vynosy nebo naklady ve
vykazu zisku a ztrdty v b&zném (Zetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich chyb G&tovani vynost a ndkladd minulych obdobi, které jsou
zachyceny prostfednictvim ,nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztréty z predchozich obdobi” v rozvaze banky. V probéhu roku 2008
se opravy zasadnich chyb nevyskytly.

1.4.3.17. Zmény G&etnich metod, odhadd a reklasifikace

V pribéhu roku 2008 neprovedla Raiffeisen stavebni spofitelna z4dné vyznamné zmény a Gpravy G&etnich metod.
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1.4.4. Pouzité finanéni néstroje

1.4.4.1. Finanéni nastroje — Ovérové riziko

Uvérové neboli kreditni riziko je riziko ziraty ze selhani dluznika tim, Ze nedostoji svym zavazkom podle podminek kontraktu, a tak
zpusobi drziteli pohledévky (v&fiteli) ztratu. Tomuto riziku je banka vystavena v dosledku Gvé&rovych aktivit, obchodnich a investi¢nich
aktivit a z vypoFadani cennych papird pfi obchodovani na finanénich trzich. V dosledku rozsahu &innosti stavebnich spofitelen, ktery
je navic omezen zdkonem o stavebnim spofeni, se Raiffeisen stavebni spofitelny tyka predevsim Gvérové riziko a riziko Gvérové
angazovanosti.

Uvérové riziko vyplyva zejména z poskytovani Gvérovych produkts fyzickym a pravnickym osobam. Jedna se o tyto produkty:
= preklenovaci Gvéry,

= (véry ze stavebniho spofeni,

= komer&ni Gvéry poskytované pravnickym osobam v souladu se zdkonem o stavebnim spofeni.

Schvalovéni viech Gvérovych obchodi se Fidi schvalovacimi kompetencemi upravenymi v podpisovém fadu Raiffeisen stavebni spofitelny.

a) Hodnoceni bonity dluznika
Rok 2008 byl v&novén monitoringu jednotlivych fazi Gvérového procesu a optimalizaci nastaveni dilgich krokd pfi schvalovani Gvéru
v ramci foze.

V minulosti Raiffeisen stavebni spofitelna hodnotila bonitu fyzickych osob zejména prostfednictvim analyzy finanéni situace klienta, od
roku 2006 je patrny posun i k externim vefejnym zdrojom informaci. U vybranych typd klientd a produktd bylo i v roce 2008 umoznéno
poskytnout Gvér bez nutnosti prokazat finanéni situaci Zadatele. Jednd se zejména o Gvéry omezené vyse, které jsou uréeny stévajicim
klienttm s dlouhodobé bezproblémovou platebni morélkou.

Nedilnou sougasti schvalovaciho procesu se v roce 2005 stal aplikagni scoring, ktery byl vytvofen na bazi dat ziskanych z jiz
existujiciho portfolia Gvé&rd. Vyvoj scoringové funkce na existujicim portfoliu Gv&rd tak zohlediuje specifika stavebni spofitelny a velmi
cennou zkusenost s chovdnim |iz rozsahlého portfolia Gvérovanych klientd. VyuZzivé informace dostupné v momenté podani zédosti

o 0vér, zahrnuje i informace o chovéni v minulosti, vypogitéva skére subjektu zadajiciho o urgity produkt, a vyhodnocuje tak jeho riziko
a pravdépodobnost defaultu. Vysledek scoringu uréuje i dal3i podminky poZzadovaného produktu. Od roku 2005 dochézi pravidelng

k pfehodnoceni scorovacich karet tak, aby odrazely aktualni chovani klientd Raiffeisen stavebni spofitelny.

Velmi dodlezitym krokem pfi schvalovani Gvéru je také vyuziti automatického vyhodnoceni informaci z Bankovniho registru klientskych
informaci a zaglen&ni tohoto hodnoceni pfimo do schvalovaciho procesu. Metodika vyhodnoceni Gvérové zpravy je zalozena na
expertnim modelu, ktery byl ve spolupréci s dodavatelem upraven tak, aby odpovidal specifikdm produktd i klientdm Raiffeisen stavebni
sporitelny.

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2008 expandovala i v poskytovani Gvérd pravnickym osobém. Subjekty Gvé&rovych obchodd
préavnickych osob jsou zejména bytova druZstva, spolegenstvi viastnikd bytovych jednotek, obchodni spoleénosti a déle Gzemnéspravni
jednotky (obce). V ramci analyzy pozadovaného Gvéru jsou hodnoceny jak parametry zadatele (pfedlozené finanéni vykazy veetns
vyhledu, chovani v minulosti, rdzné kvalitativni informace aj.), tak podminky daného obchodu (G&el, financovani zdméru, kvalita

zaqji3tni aj.). V pFipadé obci, bytovych druzstev, spolecenstvi vlastnikd jednotek, event. obchodnich spoleénosti je pro vyhodnoceni bonity
Zadatele krom& interni finanéni analyzy vyuZivan externi rating spole¢nosti CCB — Czech Credit Bureau, a.s. Vysledny rating Zadatele

(v némz se zohledfuje i riziko transakce) a rating zajisténi daného obchodu urduji vysi rizikové pirdzky, kterd je jednou ze slozek
rokové sazby GvérG pravnickym osobam.
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Po dobu trvani Ovérového vztahu s klientem-pravnickou osobou je zpracovévéno tzv. roéni credit review jednotlivych klientd a Gvérd, kde je
kladen diraz pfedeviim na finanéni analyzu a rating klienta, déle na platebni mordlku jednotlivych Gvérovanych subjektt a kvalitu zajisténi.
Systém sledovéni a hodnoceni jednotlivych Gvérovych pripadi po dobu trvéni dvérového vztahu s klientem zabezpeduje véasné odhaleni poten-
cidlnich problém se splécenim a piipadné okamzité zahdjeni vymdahani pohledavek (vice viz odstavec Vymdahani pohledavek za dluzniky).

b) Hodnoceni zajidténi Gvéro

Raiffeisen stavebni spofitelna vyuZivala v roce 2008 zejména nésledujici formy zajidténi Gvéro:

®  zastavni pravo k pohledévce v K& z vkladu na (¢tu stavebniho spofenti,

m  zdstavni pravo k pohledévce v K& z vkladu na 6&tu u jiného penézniho Gstavuy,

= bankovni zéruka (pfedeviim u Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky),

m  zéstavni pravo k nemovitosti,

m  rygeni fyzickych a pravnickych osob,

®  pojidténi a vinkulace pojistného plnéni ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny (nikoli jako samostatny zaijidtovaci instrument),
= bianko sménka (pouze jako dopliikovy zaijisfovaci instrument).

Pozadavek na zajisténi Gvérd fyzickych osob se fidi typem produktu a vy3i tzv. nezajisténé Eastky. Zajisténi Gvérd pravnickych osob se i3
podle typu Gvérovaného subjektu, typu a G&elu Gvéru.

Pri stanoveni realizovatelné hodnoty zajidt&ni formou nemovitosti vychazi Raiffeisen stavebni spofitelna ze znaleckych posudkd, které jsou
v ramci schvalovaciho procesu revidovany a upravovény. Realizovatelnd hodnota zajisténi je pak stanovena z této revidované nomindlni
hodnoty nemovitosti pomoci aplikace koeficientu, ktery odrazi schopnost banky v piipadé potieby zajisténi realizovat. Maximalni vyse
koeficientu pro vypocet realizovatelné hodnoty nemovitosti byla v uplynulém roce 85 %. U nemovitosti ve vybranych oblastech bylo
umoznéno po splnéni podminek vyuZit pro Gvéry fyzickych osob koeficient 100 %.

Automatizovany systém evidence zajisténi, ktery je zalozen na prepoétu vy3e uréitych forem zajisténi, provadi pravidelnou mésiéni
aktualizaci vy3e vybranych zajisténi. Souéésti systému je algoritmus, ktery zabezpe&uje 0¢tovani zajidténi maximalné do aktudlni vyse Ovéru.

V souvislosti s Basel Il byl zaveden do informagniho systému CIBIS automaticky systém pro mésiéni hodnoceni uznatelnosti zajisténi.
Pro kazdy druh zajisténi je v souladu s vyhléskou Ceské narodni banky 123/2007 Sb. definovéna skupina podminek, které musi
dané zajisténi splnit, aby mohlo byt oznageno jako uznatelné. Uznatelné zaijisténi je vyuZivano pfi vypoltu kapitélového pozadavku

k Gv&rovému riziku (snizeni sumy rizikové vézenych aktiv) a také pfi tvorb& opravnych polozek (uznatelné zajisténi jako odgitatelnd
polozka). Sou&asti hodnoceni uznatelnosti zajisténi je i pravidelna aktualizace hodnot vybranych typG nemovitosti prijatych do zastavy.
K precenéni nemovitosti jsou vyuzivény cenové indexy publikované Ceskym statistickym Gfadem.

¢) Klasifikace pohledavek

V probéhu trvéni Gvérového vztahu s klientem posuzovala v roce 2008 Raiffeisen stavebni spofitelna pohledavky z Gvérd jednotlivé

(nebyl pouzivan tzv. portfoliovy pistup) a klasifikace pohledavek byla provadéna podle vyhléasky Ceské narodni banky 123/2007 Sh.
Pro posuzovéni jednotlivych pohledévek je uréujici zejména doba po splatnosti predepsanych splatek, pfip. uplynuld doba po
restrukturalizaci pohledavky. Klasifikace je provéddéna v mésiéni periodicité, zafazovani pohledévek do jednotlivych kategorii klasifikace
podle doby po splatnosti probih& automatizovan&. V pripadé vice Ovérd vigi jednomu dluznikovi je tento dluznik klasifikovan podle
nejhorsi z klasifikaci jednotlivych Gvérd. Pro uréité pFipady je v souladu s vyhlaskou Ceské narodni banky definovana moznost manudlniho
nastaveni stupné klasifikace. Pi klasifikaci pohledavek neni prihlizeno k vysi a kvalitg zajisténi Gvéru.

Raiffeisen stavebni spofitelna nevyuziva moznost klasifikovat pohledavky zahrnuté do skupiny retailovych expozic na Grovni transakce
(tj. bez ohledu na ostatni pohledavky za danym dluznikem). Stejny pfistup je aplikovén i pro GZely vypotu kapitalového pozadavku
k Gv&rovému riziku. Do skupiny retailovych expozic jsou zahrnuty Ovéry fyzickych osob, které spliuji podminky pro retailové expozice
dané vyhlaskou Ceské narodni banky.
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U pohledavek za pravnickymi osobami jsou dale hlavnimi kritérii pro zafazeni pohledévek do kategorii klasifikace také finanéni situace
dluznika a plnéni jeho informa&ni povinnosti. Finanéni situace dluznika-pravnické osoby je pravideln& ro&né analyzovéna v rémci tzv.
ro&niho credit review a pfipadné navrzena pieklasifikace klienta do horiiho stupn&. Pokud je dostupné externi ratingové hodnocenti
dluznika zpracované spoleénosti CCB — Czech Credit Bureau, a.s. (tyka se subjektd typu municipality, bytova druzstva a spolegenstvi
vlastnik jednotek), prihlizi Raiffeisen stavebni spofitelna pfi hodnoceni dluznika také k vysledkim ratingu.

K 31. prosinci 2008 eviduje Raiffeisen stavebni spofitelna restrukturalizované pohledavky v celkovém objemu 37,8 milionu K&.

d) Vypoéet opravnych polozek

Ke klasifikovanym pohledavkam jsou vytvéreny opravné polozky. Pro (&ely vypo&tu opravnych polozek Raiffeisen stavebni spofitelna
snizuje hrubou Gvérovou angazovanost o realizovatelnou hodnotu kvalitniho zajisténi (zajisténi formou zdstavniho prava k pohledavce
z vkladu na G&tu stavebniho sporeni). Od 1. Fijna 2007 Raiffeisen stavebni spofitelna povazuje za kvalitni zajidténi také zajidténi formou
zdstavniho prava k nemovitosti. Oba druhy kvalitniho zajisténi Ize zohlednit pro G&ely tvorby opravnych polozek jen tehdy, jedné-li se

o uznatelné zajidtni. Raiffeisen stavebni spofitelna vyhodnocuje uznatelnost zajisténi pro G&ely opravnych polozek podle shodnych
podminek jako v hodnoceni uznatelnosti zajisténi pro (Zely kapitdlové pfimérenosti.

K takto upravené hodnoté pohledavek jsou v souladu s platnou vyhlaskou Ceské nérodni banky tvofeny opravné polozky s ohledem na
kategorii klasifikovanych pohledévek. Raiffeisen stavebni spofitelna tvofi opravné polozky minimélng v nésledujici vysi:

= sledované pohledavky 10 %,
= nestandardni pohledéavky 20 %,
= pochybné pohledavky 50 %,
m  zirdtové pohledéavky 100 %.

K prisludenstvi ohrozenych pohledévek je po pripadném zohlednéni uznatelného zajisténi tvofena opravné polozka v plné vysi.

Dostate&nost koeficientd pro vypo&et opravnych polozek v jednotlivych kategoriich klasifikace Raiffeisen stavebni spofitelna pravidelng
&tvrtletn& vyhodnocuje. Vyhodnoceni s ndvrhem na mozné opatteni je pravidelng predklddano vyboru pro Fizeni aktiv a pasiv.

Opravné polozky jsou tvofeny a evidovany individudlné k jednotlivym pohledévkam.

Pro posuzovéni standardnich pohledéavek Raiffeisen stavebni spofitelna vytvorila portfolia stejnorodych pohledavek, u kterych zjistuje
pomoci stanoveného indikétoru, zda dochézi ke snizeni o&ekdvanych budoucich penéznich tok z daného portfolia, agkoliv toto sniZeni
nelze je3t& identifikovat podle jednotlivych pohledavek v portfoliu. Pokud by do3lo ke sniZeni rozvahové hodnoty portfolia stejnorodych
standardnich pohledavek, tvofila by Raiffeisen stavebni spofitelna opravnou polozku odpovidaiici snizeni jejich rozvahové hodnoty. Takova
situace v roce 2008 nenastala.

e) Vymdhani pohledavek za dluzniky

Stejné jako v pfedchozim roce byla vénovana dostateéné pozornost vyhodnoceni pficin pohledédvek po splatnosti a optimalizaci postupt
pfi jejich vymahani predeviim v rané fazi. Upominaci proces pfi raném vymahani pohledavek se skladé z nékolika automatizovanych
pisemnych upominek a telefonického upomindni klientd. Zejména v oblasti telefonického upominéni klientd doslo k vyznamnému zvy3eni
podilu oslovované &ésti Gvérd po splatnosti.

Pozdnim vymahanim, tj. vymd&hdénim ohrozenych pohledavek, se v Raiffeisen stavebni spofitelng& zabyvaiji odbor vymahani pohledavek

a pravni odbor. Tyto Utvary &ini kroky za G&elem dosaZeni maximélni vyt&znosti, realizuji zajisténi a zabyvaiji se pravnim fesenim
nesplacenych pohledavek véetné zastupovani banky v soudnich fizenich s dluZniky.
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K odpisu pohledévky Raiffeisen stavebni spofitelna pfistupuje, pokud pfi posouzeni pohledévky dojde k zavéru, Ze se tato pohledévka
stala nedobytnou zejména s ohledem na délku a prob&h vyméhani, vysi vymahané pohledévky a ekonomickou situaci dluznika. Odpis
pohledévky navrhuje odbor vyméhéani pohledévek, pfipadné prévni odbor a po projednani vyborem pro Fizeni Ov&rovych rizik a finanénim
odborem rozhoduje o samotném odpisu pohledavky predstavenstvo.

Na podzim roku 2008 bylo ve vyb&rovém fizeni prodano portfolio pfevazné ztratovych pohledéavek v bilanénim objemu 4,6 milionu K&.

f) Kvalita Gvérového portfolia

V roce 2008 byly v zavislosti na identifikovanych rizicich a jejich pfic¢inach rozsifeny pravidelné provadéné analyzy kvality portfolia
ovérd fyzickych osob. Mé&siéné jsou provédény analyzy pfechodd mezi jednotlivymi kategoriemi klasifikace, analyzy platebni moralky
delikventnich Gv&rd, analyzy Gvérového portfolia podle druhu produktu, zajisténi, vy3e Gvéru, sociodemografickych charakteristik
dluznikd, mista zpracovéni Ovéru, podle roku vzniku Gvéru a jinych kritérii. Déle jsou sledovany jednotlivé kroky Gvérového procesu

a jejich vliv na chovani klienta po dobu Gvérového vztahu. Na zakladé vysledkd analyz byla pfijiméana opatieni k omezeni rizikovosti.
Prestoze byl zaznamendn znaé&ny naridst Gvérd fyzickym osobdm, nedoilo v roce 2008 k vyraznému zhor3eni kvality portfolia a podafilo
se udrzet pouze nizky narist objemu klasifikovanych Gvéro.

U Gv&rd pravnickych osob se kromé standardnich analyz provédi roéni hodnoceni kvality portfolia podle vysledkd z tzv. roénich credit
review, které je zaméfeno na vyhodnoceni vysledkd finanéni situace dluznik véetné ratingd, platebni moralky a zajidt&ni. Objem
klasifikovanych 0vé&rd pravnickych osob je minimalni. V roce 2008 doslo k restrukturalizaci Ovéru poskytutého obci z dovodu akceptace
zédosti klienta o snizeni vyse mésicnich splatek. Vysledky analyz jsou prezentovany v pravidelnych mésiénich ,Zpravéch o stavu a vyvoji
rizik” a predkladany vyboru pro Fizeni Gvérovych rizik a predstavenstvu.

Vy3e pohledavek v &lenéni podle jednotlivych kategorii klasifikace je uvedena v kapitole ,Pohledavky za klienty”.

g) Uvérové riziko na finanénich trzich

Raiffeisen stavebni spofitelna Fidi Gvérové riziko na finanénich trzich pomoci internich limitd Ovérové angaZovanosti na jednotlivé protistrany
— banky. Pro obchodovani jsou stanovovény povolené protistrany a inferni limity Gv&rové angaZzovanosti tak, aby nedoslo k prekroceni
limitu stanoveného regulétorem. Systém hodnoceni bonity protistran je pravideln& aktualizovan. Souéésti hodnoceni je zejména hodnoceni
ekonomické situace bankovnich subjektd a rating stanoveny externimi ratingovymi agenturami (Moody's, Standard & Poor’s, Fitch).

Limity &isté angaZovanosti bankovniho portfolia mohou byt v Raiffeisen stavebni spofitelng Eerpany prevazné nésledujicimi obchody:

®  mezibankovni depozitum u protistrany,
®  nékup hypote&nich zéastavnich listd protistrany.

Podporu pro sledovéni gerpani limitd vytvafi vnitini informagni systém.

Koncentrace Gvérového rizika u Ové&rd pravnickym osobdm je omezena stanovenim interniho limitu na maximalni vysi poskytnutého Gvéru.
K datu (&etni zavérky neméla Raiffeisen stavebni spofitelna vyznamnou koncentraci Gvérového rizika vei individualnimu dluzniku nebo
ekonomicky spjaté skuping dluznikg.

K datu G&etni zavérky drzela Raiffeisen stavebni spofitelna dluhopis Evropské investiéni banky denominovany v geskych korunéch ve

vy3i 42 919 tisic K& a ddle dluhopis Alpha Bank denominovany v &eskych korunéch ve vysi 100 032 tisic K&. Zbyvaiici aktiva a pasiva
Raiffeisen stavebni spofitelny jsou vi&i tuzemskym subjektom.

VYROCNI ZPRAVA 2008  RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA A.S.



1.4.4.2. Finanéni néstroje — trzni riziko

Trzni riziko je riziko potencidlni ztrdty plynouci z nepfiznivého vyvoje trznich cen. Vzhledem k rozsahu &innosti upravenych zékonem
o stavebnim spofeni se trzni riziko v podminkéch Raiffeisen stavebni spofitelny omezuje predeviim na Grokové riziko.

Raiffeisen stavebni spofitelna md pouze investiéni portfolio, v jehoZ rémci je vytvofeno realizovatelné portfolio cennych papird. V roce
2008 banka neobchodovala s derivaty, prestoze uzavirdni obchodd slouZicich k zajiténi proti Grokovému a ménovému riziku patfi
k povolenym Zinnostem stavebnich spofitelen.

a) Urokové riziko

Urokové riziko predstavuie riziko mozné ztraty nésledkem ofevienych drokovych pozic, kdy moze vlivem nepfiznivych zmén trznich
rokovych sazeb dojit ke snizeni &istého Grokového piijmu nebo ke sniZzeni trzni hodnoty aktiv a pasiv. Vzhledem ke struktufe Grogenych
aktiv a pasiv, kterd vykazuji €asovy nesoulad a maji rizné splatnosti nebo obdobi zmé&ny Grokovych sazeb, je Raiffeisen stavebni
sporitelna vystavena Grokovému riziku.

Ke sledovéni a méfeni rokového rizika je pouZivéna gapové analyza, kterd spoéivé v analyze rozdilu Grokové citlivych aktiv a pasiv.
Podstatou gapové analyzy je zjisténi, jok aktiva a pasiva reaguji na zmény v frznich Grokovych sazbach a jak se to projevi v &istém
rokovém pfijmu banky. Aktiva a pasiva jsou zafazena do &asovych pasem podle obdobi, kdy dochézi k precenéni Grokové sazby nebo

k jejich splatnosti. U nastrojs obchodovanych na finangnich trzich, tj. u dluhopist a stétnich pokladniénich poukdazek, Raiffeisen stavebni
spofitelna méfila trokovou citlivost pomoci analyzy duraci, metody Basis Point Value (BPV) a metodou Value at Risk. Hodnota Value at Risk
predstavuje hodnotu maximalni potencidlni ztraty za urité Easové obdobi, zpisobené pohybem trznich Grokovych sazeb pfi zvolené hlading
pravd&podobnosti. VaR je poéitén na denni bézi jako maximélni denni ztrdta vlivem nepfiznivého pohybu Grokovych sazeb na hlading
pravd&podobnosti 99 %. Za (&elem stresového testovéni jsou vyuZzivany metody testovéni dopadu paralelniho posunu vynosové kFivky

do &istého rokového vynosu a do trzni hodnoty portfolia. V souvislosti s implementaci Basel Il je pravidelng provédéno stresové testovani
rokového rizika investiéniho porffolia (dopad paralelniho posunu vynosové kfivky o 2 % na zménu hodnoty kapitélu). Stress test je provadén
v souladu s metodikou CEBS (Principles for the Management and Supervision of Interest Rate Risk). Pro omezeni Grokového rizika jsou stanoveny
interni limity. Limity jsou navrhovany odborem fizeni rizik, posuzovény vyborem pro fizeni akfiv a pasiv a schvalovény predstavenstvem.

Dlouhodobé dopady zmén drokovych sazeb na hospodafeni banky jsou sledovény pomoci matematického modelu stavebniho sporent.
Do modelu vstupuji data z informaéniho systému a na zakladé statistického vyhodnoceni je simulovan pfedpokladany budouci vyvoj.
Vystupem simulagniho modelu je prognéza vyvoje v podobé standardnich G&etnich vykazd bilance a vykazu zisku a ztraty.

Tabulka uvedend v kapitole ,Piehled aktiv a pasiv” podle zmé&ny Grokové miry nebo data splatnosti shrnuje nesoulad mezi Grokové
citlivymi aktivy a zédvazky banky. U&etni hodnota téchto aktiv a zadvazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnost
nebo zméné& Grokové sazby (zahrnuto do obdobi, které nastane dfive).

b) Akciové riziko
Akciové riziko je riziko vyplyvajici z pohybu cen akcii a finanénich derivatd z nich odvozenych. Z ddvodu omezeného rozsahu &innosti
stavebnich spofitelen Raiffeisen stavebni spofitelna do tohoto typu cennych papird neinvestuje, a neni tak tomuto typu rizika vystavena.

c) Ménové riziko

Ménové riziko vyplyva z pohybu ménovych kurzl a existence otevienych mé&novych pozic. M&nové riziko Raiffeisen stavebni spofitelny
je nevyznamné, jelikoZ jedinou ofevienou cizomé&novou pozici predstavuji pokladny vedené v eurech a dolarech, pfipadné cizoménové
pohledavky a zévazky z dodavatelsko-odbératelskych vztahd. Vzhledem k nizkému objemu cizom&novych pozic netvoii Raiffeisen
stavebni spofitelna kapitélovy pozadavek k mé&novému riziku.
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1.4.4.3. Finanéni néstroje — riziko likvidity

Riziko likvidity je definovano jako riziko ztraty schopnosti banky dostét svym finanénim zévazkim v dobg, kdy se stanou splatnymi, nebo
neschopnost banky financovat sva aktiva. Zékladnim cilem fizeni likvidity je zajistit schopnost banky splatit v kterémkoliv &ase své zavazky.

Primarnim zdrojem financovani Raiffeisen stavebni spofitelny jsou vklady G€astnikd stavebniho spofeni a vlastni kapitél. Pro kratkodobé
pokryti likvidnich potfeb pouzivé Raiffeisen stavebni spofitelna vyptjeky na mezibankovnim trhu nebo Gvéry pfijaté z repo operaci.

V rémci diverzifikace zdrojd mize banka rovnéz vyuzivat emise vlastnich dluhopist &i pfijaté Gvéry véetné podrizenych zavazko.

V sougasné dobé neni ani jeden z t&chto zdroji vyuZivan.

Raiffeisen stavebni spofitelna pravideln& vyhodnocuie riziko likvidity, zejména monitorovénim zmén ve struktufe aktiv a pasiv, a sou€asné
vylvaFi scéndre vyvoje likvidity.

Riziko likvidity je pravidelngé mé&feno pomoci metody likvidni GAP. Tato metoda je pogiténa jak s vyuzitim dat o skuteénych zbytkovych
splatnostech aktiv a pasiv, tak pro odhadované splatnosti a déle rizné modelové situace na strané aktiv a pasiv. Pro odhadovanou
splatnost je vyuZivén vlastni model, ktery zohledfuje chovéni klientd v minulosti a umoziuje odhadovat vyvoj chovéni klientd v budoucnosti.

Kromé& gapové analyzy je vyuzivan také model stavebniho spofeni. Tento model umoZziuje provédét na zékladé mésienich dat
a parametrického nastaveni simulace pfedpoklédaného budouciho vyvoje pfi zohlednéni budoucich obchoda.

Raiffeisen stavebni spofitelna rovnéz drzi jako sou&dst strategie fizeni likvidity adekvatni &st aktiv ve vysoce likvidnich prostfedcich,
které zahrnuji vklady na mezibankovnim trhu, pokladniéni poukézky, stétni dluhopisy a hypoteéni zastavni listy. Za (&elem fizeni likvidity
v pfipadé neoekdvanych uddlosti je zpracovén pohotovostni plan.

Tabulka uvedend v kapitole ,PFehled aktiv a pasiv podle zbytkové doby splatnosti” &leni aktiva a zavazky Raiffeisen stavebni spofitelny
do pfisludnych asovych pasem podle zbytkové splatnosti k datu G&etni zavérky.

1.4.4.4. Finanéni néstroje — operaéni a pravni rizika

Operaéni riziko predstavuje riziko ztraty vlivem nepfiméfenosti nebo selhani vnitinich procest, lidského faktoru nebo systémd ¢&i riziko
ztraty banky vlivem vnéj3ich udalosti, véetné rizika ztraty banky v disledku poruseni &i nenaplnéni pravni normy.

V oblasti operagniho rizika dochézelo v roce 2008 ke sbé&ru uddlosti z operagniho rizika. Vysledky byly odborem fizeni rizik
predkladény vyboru pro fizeni aktiv a pasiv. Casti operagnich rizik se zabyva vybor pro bezpe&nost, ktery byl zfizen v roce 2005.
Rizeni operaénich rizik v&etné jejich predchazeni je decentralizované na Grovni jednotlivych odbord. Raiffeisen stavebni spofitelna
mé zpracovdn systém havarijnich plant pro pfipad vzniku havarijni situace, zpracovén je i plan pro Fedeni situace ohroZujici provoz
informa&niho systému banky.

Raiffeisen stavebni spofitelna identifikuje pravni riziko zejména jako riziko vyplyvaijici z nesouladu fungovéni Raiffeisen stavebni
spofitelny s pravnim prostfedim, riziko adekvatnosti a vymahatelnosti smluv a riziko zmény préavniho prostfedi véetné regulagniho rizika,
tj. rizika zmény pozadavkd a nastaveni stanovovanych regulédtorem trhu.

Zaijisténi souladu fungovani Raiffeisen stavebni spofitelny s préavnim prostfedim je zabezpeZovéno véasnou identifikaci a sledovanim
nové vznikajici legislativy. V pfipadé, kdy se zmény dotykaii &innosti Raiffeisen stavebni spofitelny, jsou promitany do infernich predpiso.
Vé&asné informace o pravnich predpisech a jejich zmé&nach poskytuje pravni odbor viem ostatnim Gtvardm, jejichz &innosti se zmé&na tyka.

K névrhim smluv s externimi subjekty (smluv o dilo, mandétnich, komisionéiskych, najemnich, kupnich apod.) se vzdy vyjadfuje pravni odbor.

Probézné dochdzi ke kontrole souladu procest, postupt a pravidel Raiffeisen stavebni spofitelny s préavnim prostfedim. Tuto &innost
v roce 2008 zastiesoval vybor pro compliance.
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Zbytkové splatnost aktiv a zavazkd banky k 31. prosinci 2008

Do 3 mésico

1.4.4.5. Prehled aktiv a pasiv podle zbytkové doby splatnosti

3-12 mésico

1 rok=5 let

Vice nez 5 let

Bez specifikace

Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 11759 0 0 0 885 624 897 383
Cenné papiry pfijimané centralnimi bankami 8014 067 5507 255 23 789 255 5268 065 0 42 578 642
k refinancovéni

Pohledavky za bankami 4 410 049 28 600 1379113 0 0 5817 762
Pohledavky za klienty 391756 990 884 4142 036 19261 511 404 958 25191 145
Dluhové cenné papiry 236 509 543 816 1460 858 253 021 0 2 494 204
Maijetek 0 0 0 0 316 437 316 437
Ostatni aktiva 14 082 2219 534 0 0 6319 2 239 935
Naklady a piijmy pfistich obdobi 2 697 8 091 43 152 186 311 36754 277 005
Zavazky vi&i bankém 0 0 0 0 0 0
Zavazky voei klientim 40 833 237 24 929 316 7 933 395 863 349 0 74 559 297
Ostatni pasiva 533 619 0 0 0 1952187 2 485 806
Vynosy a vydaije piistich obdobi 5 63 809 0 0 0 63814
Rezervy 0 0 0 0 7 400 7 400
Zakladni kapital 0 0 0 0 650 000 650 000
Rezervni fondy 0 0 0 0 1323014 1323014
Ocefiovaci rozdily 0 0 0 0 -37 266 -37 266
Zisk nebo ztrata za GZetni obdobi 0 0 0 0 760 448 760 448
Pasiva celkem 41 366 861 24 993 125 7 933 395 863 349 4 655783 79 812 513
GAP -28 285 942 -15 694 945 22 881019 24 105 559 -3 005 691 0
Kumulativni GAP -28 285 942 -43 980 887 21 099 868 3 005 691 0 0

Zbytkové splatnost aktiv a zavazkd banky k 1. lednu 2008

Do 3 mésico

3-12 mésico

1 rok=5 let

Vice nez 5 let

Bez specifikace

Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank 16 500 0 0 0 669 188 685 688
Cenné papiry pfijimané centralnimi bankami 6524 526 6776 489 21 830 406 11021194 0 46 152 615
k refinancovani

Pohledavky za bankami 3788210 330 531 1398 989 0 0 5517730
Pohledavky za klienty 426 814 730 052 3 568 400 13 672 383 301 129 18 698 778
Dluhové cenné papiry 786 343 849 309 1 933 436 253 464 0 3 822 552
Maijetek 0 0 0 0 248 598 248 598
Ostatni aktiva 0 2 425762 0 0 103 594 2 529 356
Néklady a prijmy pfitich obdobi 2 499 7 497 39 984 200 079 33 208 283 267
Aktiva celkem 11 544 892 11 119 640 28 771 215 25 147 120 1355717 77 938 584
Zavazky vi&i bankém 360 266 0 0 0 0 360 266
Zavazky vici klientdm 28 445 253 38 991 969 5057 531 851 468 0 73 346 221
Ostatni pasiva 318 903 0 0 0 1931958 2 250 861
Vynosy a vydaije pfistich obdobi 10 48 044 0 0 0 48 054
Rezervy 0 0 0 0 9 622 9 622
Zakladni kapitél 0 0 0 0 650 000 650 000
Rezervni fondy 0 0 0 0 1473 675 1473 675
Ocefiovaci rozdily 0 0 0 0 -401 050 -401 050
Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi 0 0 0 0 200 935 200 935
Pasiva celkem 29 124 432 39 040 013 5057 531 851 468 3 865 140 77 938 584
GAP -17 579 540 -27 920 373 23713 684 24 295 652 -2 509 423 0
Kumulativni GAP -17 579 540 -45 499 913 21786 229 2 509 423 0 0
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1.4.4.6. Prehled aktiv a pasiv podle zmény Grokové miry nebo data splatnosti

Urokové citlivost aktiv a zévazks banky k 31. prosinci 2008

Do 3 mésico 3-12 mésicd 1 rok=5 let Vice nez 5 let Bez specifikace

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 11759 0 0 0 885 624 897 383
Cenné papiry pfijimané centralnimi bankami 8014 067 5887 256 23789 255 4 888 064 0 42 578 642
k refinancovéni

Pohledévky za bankami 4410 049 28 600 1379113 0 0 5817 762
Pohledavky za klienty 732764 2 427 085 18 274747 3351 591 404 958 25191 145
Dluhové cenné papiry 336 509 596 836 1360 858 200 001 0 2 494 204
Maijetek 0 0 0 0 316 437 316 437
Ostatni aktiva 14 082 2219 534 0 0 6319 2239 935
NéKlady a pFijmy pristich obdobi 2697 8091 43152 186 311 36 754 277 005
Aktiva celkem 13 521 927 11 167 402 44 847 125 8 625 967 1650 092 79 812 513
Zavazky vi&i bankam 0 0 0 0 0 0
Zavazky viei klientsm 40 833 237 24 929 316 7 933 395 863 349 0 74 559 297
Ostatni pasiva 533 619 0 0 0 1952187 2 485 806
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 5 63 809 0 0 0 63 814
Rezervy 0 0 0 0 7 400 7 400
Z&kladni kapital 0 0 0 0 650 000 650 000
Rezervni fondy 0 0 0 0 1323014 1323014
Ocefovaci rozdily 0 0 0 0 -37 266 -37 266
Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi 0 0 0 0 760 448 760 448
GAP 27 844 934 -13 825723 36 913 730 7762618 -3 005 691 0
Kumulativni GAP 27 844 934 -41 670 657 -4 756 927 3 005 691 0 0

Urokova citlivost aktiv a zavazks banky k 1. lednu 2008

Do 3 mésico 3-12 mésicd 1 rok-5 let Vice nez 5 let Bez specifikace

Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 16 500 0 0 0 669 188 685 688
Cenné papiry pfijimané centralnimi bankami 6524 526 6776 489 21 830 406 11021194 0 46 152 615
k refinancovéani

Pohledavky za bankami 3788210 330 531 1398 989 0 0 5517 730
Pohledavky za klienty 310 508 837 807 4003 148 13 246 186 301 129 18 698 778
Dluhové cenné papiry 886 343 902 772 1833 436 200 001 0 3 822 552
Maijetek 0 0 0 0 248 598 248 598
Ostatni aktiva 0 2 425762 0 0 103 594 2 529 356
Néklady o pfijmy pfistich obdobi 2 499 7 497 39984 200 079 33 208 283 267
Zavazky vo&i bankém 360 266 0 0 0 0 360 266
Zévazky viei klientom 28 445 253 38 991 969 5057 531 851 468 0 73 346 221
Ostatni pasiva 318 903 0 0 0 1931958 2 250 861
Vynosy a vydaje piistich obdobi 10 48 044 0 0 0 48 054
Rezervy 0 0 0 0 9 622 9 622
Zakladni kapitél 0 0 0 0 650 000 650 000
Rezervni fondy 0 0 0 0 1473 675 1473 675
Ocefiovaci rozdily 0 0 0 0 -401 050 -401 050
Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi 0 0 0 0 200 935 200 935
Pasiva celkem 29 124 432 39 040 013 5057 531 851 468 3 865 140 77 938 584
GAP -17 595 846 -27 759 155 24 048 432 23 815992 -2 509 423 0
Kumulativni GAP -17 595 846 -45 355 001 -21 306 569 2 509 423 0 0
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1.4.4.7. Prehled aktiv a pasiv podle rozhodujicich mén

Raiffeisen stavebni spofitelna nemé zadné polozky aktiv a pasiv vedené v cizich m&nach s vyjimkou valutové pokladny ve vysi 4 tisice eur
a 1 tisic USD (k 1. lednu 2008: 5 tisic eur, 1 tisic USD a 4 tisice SVK) a zavazkd vi&i dodavateldm ve vysi 82 tisic eur (k 1. lednu 2008:
308 tisic eur).

1.4.5.  Vyznamné polozky v rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1.4.5.1. Hospodérsky vysledek
V roce 2008 vytvorila Raiffeisen stavebni spofitelna zisk po zdanéni ve vy3i 760 448 tisic K&.

1.4.5.2. Zisk nebo ztrata z Groko

v fis. K& 31.12. 2008

Vynosy z Orokd z poskytnutych Ovér 1095 993
Vynosy z Grokd z mezibankovnich transakci 140 184
Vynosy z (rokd z cennych papirG 1903 755
Vynosy z rokd a podobné vynosy 3139 932
Néklady na droky z vkladi klientd -1842 002
Néklady na droky z mezibankovnich transakci -11 308
Ndklady na droky a podobné naklady -1853 310

Zisk nebo zirata z trokd 1286 622

1.4.5.3. Uroky z prodleni u ohrozenych pohledavek

Raiffeisen stavebni spofitelna neuplatiivje Groky z prodleni u vétiiny klasifikovanych pohledavek pred jejich zaplacenim.
K 31. prosinci 2008 &ini hodnota neuplatnénych drokd 63 839 tisic K& (k 1. lednu 2008: 59 719 tisic Kg).

V dosledku foze s HYPO stavebni spofitelnou je na malé &asti Gvérového portfolia u Grokd z prodleni sledovanych a ohrozenych
pohledavek vyuzivan akruélni princip. Vzhledem ke 100% tvorb& opravné polozky k pohledévkém z titulu prislusenstvi nepfedstavuje
rozdil v &etni metod& zadny dopad do vysledku hospodafeni. Ke sjednoceni G&etni metody dojde v nésledujicim roce.

1.4.5.4. Zisk nebo ztréta z vynosd a nékladd na poplatky a provize

v tis. K& 31. 12. 2008
Vynosy z poplatkd ze stavebniho spofeni 715 089
Vynosy z poplatkd z Ovérd 110 787
Ostatni vynosy 37 698
Vynosy z poplatkd a provizi 863 574
Néklady na poplatky -3476
Néklady na provize -585 560
Ostatni naklady -1 403
Ndklady na poplatky a provize -590 439
Zisk nebo ztrdta z vynost a ndkladd na poplatky a provize 273 135
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1.4.5.5. Zisk nebo ztréta z finanénich operaci

v tis. K& 31. 12. 2008
Kurzovy zisk nebo zirata 1164
Zisk nebo ztrata z prodeje cennych papird 4207

Zisk nebo zirata z finanénich operaci 5371

1.4.5.6. Zisk nebo ztréta z ostatnich provoznich nékladd a vynoso

Vynosy z prevodu majetku 1929
Ostatni (napf. pronajmy) 28 265
Ostatni provozni vynosy 30 194
Pojisténi vkladd klientd -31712
Néklady z pfevodu majetku -1434
Ostatni -3 607
Ostatni provozni ndklady -36 753

Zisk nebo zirata z ostatnich provoznich vynost a naklado

1.4.5.7. Spravni naklady

v tis. K& 31. 12. 2008
Mzdy a odmény placené &leném predstavenstva -22 500
Odmény placené &lendm dozoréi rady -1512
Mzdy a odmény placené ostatnim &lenm vedeni -46 552
Mzdy a odmény placené ostatnim zaméstnancim -126 565
Socidlni a zdravotni pojisténi -57 175
Ostatni -13 902
Ndklady na zaméstnance celkem -268 206
Ostatni spravni naklady -318 592

Z toho: néklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -10 493

Spravni naklady -586 798

Zaméstnanci banky

Celkovy promémy poget zaméstnancd v roce 2008 351
Pocet Elend predstavenstva k 31. 12. 2008 3
Poget &lend ostatniho vedeni k 31. 12. 2008 18
Potet &lend dozoréi rady k 31. 12. 2008 6

1.4.5.8. Odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

v tis. Ké 31. 12. 2008
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku -49 474
Odpisy dlouhodobého hmotného maijetku -17 159

Odpisy -66 633
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1.4.59. Tvorba a pouziti opravnych polozek

Tvorba a pouziti opravnych polozek v roce 2008

v tis. Ké Tvorba Pouziti Rozpusténi Stav

k 31. 12. 2008
Opravné polozky ke klasifikovanym Gvérom 179 116 75017 3265 -60 269 190 599
Ostatni opravné polozky 3963 548 -1819 -497 2195
Celkem 183 079 75 565 -5 084 -60 766 192 794

1.4.5.10. Tvorba a pouziti rezerv

Tvorba a pouziti rezerv v roce 2008

v fis. Ké Tvorba Pouziti Rozpusténi Stav

k 31. 12. 2008
Ostatni rezervy — dafiové neuznané 8725 0 -1314 -1 7 400

Rezervy na dané

Celkem 9 622 -2 211 -11 7 400

Pouziti rezervy na dané ve vysi 897 tisic K& je vykazano ve vykazu zisku a zirdta na fadku ,daf z pFijmd”.

1.4.5.11. Mimorédné vynosy a naklady

Raiffeisen stavebni spofitelna nemé za vykazovanda G&etni obdobi z4dné mimofédné vynosy a néklady.

1.4.5.12. Dafi z pFijmo prévnickych osob a odlozeny dafiovy zévazek/pohledévka

Raiffeisen stavebni spofitelna vykazuje v polozce ,daf z piijmd” splatnou dafi za rok 2008 ve vy3i 151 959 tisic K&, zmé&nu odlozené
dané v objemu 2 200 tisic K& a snizeni dafiové povinnosti za pfedchdzejici obdobi v Eastce 10 651 tisic K&, celkem 143 508 tisic K&.

Splatné dafi z pfijmd

v fis. K& 31.12. 2008

Zisk nebo ztrata za Getni obdobi pred zdanénim 903 956
Vynosy nepod|éhaijici zdan&ni -233725
Dafiové neodgitatelné naklady 54 499
Zaklad dané 724730
Polozky snizujici dafiovy zdklad 746
Snizeny zdklad dané 723 984
Dait 152 037
Slevy na dani

Splatna dafi z pFijmo 151 959

Z toho: dafi z mimofadnych polozek
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Odlozeny dafiovy zavazek nebo pohledavka

v fis. K& 31. 12. 2008 1. 1. 2008
Dafiova zirdta z minulych let 0 0
Rozdil mezi G&etni a dafiovou hodnotou maijetku 0 0
Ocenéni realizovatelnych cennych papird 9316 97 011
Ostatni 1879 3253
Odlozené dariové pohledavky 11195 100 264
Rozdil mezi 0Zetni a dafiovou hodnotou majetku -11 361 -9 445
Ostatni -538 -1 629
Odlozené dafiové zavazky -11 899 -11 074
Odlozeny dafiovy zévazek nebo pohledavka -704 89 190
Sazba dané 20 % 21 %

V roce 2008 byl zjistén celkovy odlozeny dafovy zdvazek ve vysi 704 tisic K& (k 1. lednu 2008: pohledavka 89 190 tisic Kg&). Raiffeisen
stavebni spofitelna se na zakladé finan&nich prognéz domniva, Ze je pravdépodobné, ze zéklad danég, proti kterému bude mozné vyuZit
odgitatelné dogasné rozdily, je dosazitelny. Sougasti odlozené dané je i odlozend dafiové pohledavka z titulu ocenéni realizovatelnych
cennych papird ve vy3i 9 316 tisic K& (k 1. lednu 2008: pohledavka 97 011 tisic K&). Vzhledem k tomu, Ze ocenéni realizovatelnych
cennych papird je vykazovéno v poloZce pasiv ,ocefiovaci rozdily z majetku a zédvazki”, je shodné vykdzéna i pfislusnd odlozend
darovéa pohledavka.

1.4.5.13. Vynosy a naklady podle oblasti &innosti

v tis. K& Stavebni spofeni  Stavebni spoFeni Investiéni Ostatni Celkem

FO PO bankovnictvi k 31. 12. 2008
Vynosy z Grokd a podobné vynosy 960 130 135 864 2013 653 30285 3139932
Naklady na Groky a podobné néklady -1 834 850 -7 152 -11 308 0 -1853 310
Vynosy z poplatkd a provizi 812704 14 235 0 36 635 863 574
Néklady na poplatky a provize -586 795 -520 -1013 211 -590 439
Zisk nebo ztrata z finanénich operact 0 0 4207 1164 5371

FO = fyzické osoby
PO = prévnické osoby véetn& komerénich Gvérd

1.4.5.14. Bilanéni suma
V roce 2008 dosdhla Raiffeisen stavebni spofitelna bilan&ni sumy ve vy3i 79 812 513 tisic K& (k 1. lednu 2008 77 938 584 tisic K&).

1.4.5.15. Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank

v tis. K& 31. 12. 2008 1. 1. 2008
Pokladni hotovost 11759 16 500
Vklady u Ceské nérodni banky 885 624 669 188
Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank 897 383 685 688

Vklady u Ceské narodni banky obsahuji pouze povinnou minimalni rezervu.
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1.4.5.16. Stéini bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané Ceskou nérodni bankou k refinancovéni

Klasifikace podle druh cennych papird a podle zédméru banky

v tis. K& Pofizovaci cena ( Amortizace Ocenéni 31. 12. 2008 . 1.1.2008

Ugemi hodnota Ugetni hodnota

véetns AUV véetné AUV

Realizovatelné cenné papiry 23 551 997 451 209 12 279 -46 582 23 968 903 21058 326

Z toho: vydané vladnim sektorem 23 551 997 451 209 12 279 -46 582 23 968 903 21 058 326

vydané finan&nimi institucemi 0 0 0 0 0 0

Do splatnosti 18 263 163 398 120 -51 544 0 18 609 739 25094 289

Z toho: vydané vladnim sektorem 18 222 493 395 587 51260 0 18 566 820 25 094 289
vydané finan&nimi institucemi 40 670 2533 284 42 919

Celkem 41 815 160 849 329 -39 265 -46 582 42 578 642 46 152 615

AUV = alikvoni Grokovy vynos

Raiffeisen stavebni spofitelna nemé zadné cenné papiry zafazeny do portfolia k obchodovanti.

Pofizovaci cena je tvofena &istou cenou pofizeni a pfimymi transak&nimi néklady, které v roce 2008 &inily 223 tisic K&.

Raiffeisen stavebni spofitelna nevykazuje ke konci roku 2008 Z&dné cenné papiry ziskané v rémci reverznich repo operaci ani ke konci
0&etniho obdobi nepfevedla zadné cenné papiry v rémci repo transakei.

Vyse uvedené cenné papiry jsou kétované na burze v Ceské republice.

1.4.5.17. Pohledavky za bankami
Pohledavky za bankami

v tis. K& 31. 12. 2008 1. 1. 2008
Bé&zné ¢ty 5118 40 094
Terminované vklady 4 404 930 4050 263
Vefejné neobchodovatelné dluhové cenné papiry 1407 714 1427 373
Pohledavky za bankami 5817 762 5517 730

Vsechny pohledavky za bankami jsou standardni, bez restrukturalizace a jsou nezqjisténé. V prob&hu (&etniho obdobi nedoslo
k odepsani nebo postoupeni z&dné z pohledévek za bankami.

Vefejné neobchodovatelné dluhové cenné papiry

Pofizovaci cena ( Amortizace Ocenéni . 31.12.2008 . 1.1.2008

Ugetni hodnota Ugetni hodnota

véetné AUV véetné AUV

Realizovatelné cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Z toho: vydané vladnim sektorem 0 0 0 0 0 0
vydané finanénimi institucemi 0 0 0 0 0 0

Do splatnosti 1382 600 28 600 -3 486 0 1407714 1427 373
Z toho: vydané vladnim sekforem 0 0 0 0 0 0
vydané finan&nimi institucemi 1382 600 28 600 -3 486 0 1407714 1427 373

Celkem 1 382 600 28 600 -3 486 0 1407 714 1427 373

AUV = alikvotni Grokovy vynos

Pofizovaci cena je tvofena &istou cenou pofizeni a pfimymi transakénimi ndklady, které v roce 2008 <inily O tisic K&.
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1.4.5.18. Pohledavky za klienty

v fis. K& 31.12. 2008 1. 1. 2008

Kratkodobé Gvéry 982 2 548

Sttednédobé Gvéry 924 239 173734
Dlouhodobé Gvéry 23 860 966 18178 157
Klasifikované ovéry 510 646 441 254
Opravné polozky k moznym ztratam z pohledavek -190 599 179116
Ostatni pohledavky 84911 82 201

Pohledévky za klienty 25191 145 18 698 778

Pohledavky za klienty podle klasifikace

v tis. Ké 31. 12. 2008 31. 12. 2008 1. 1. 2008 1. 1. 2008

Pohledavky  Opravné polozky Pohledavky  Opravné polozky
Portfoliové posuzované 0 0 0 0
Standardni 24786 187 0 18 354 439 -4 242
Sledované 173 660 -9 142 158 926 -3 700
Nestandardni 140 232 -17 428 85 349 -11 967
Pochybné 38113 -12 060 45021 -14 698
Ztrdtové 158 641 -151 969 151 958 -144 509
Ostatni pohledévky 84 911 0 82 201 0
Pohledévky za klienty 25381744 -190 599 18 877 894 -179 116

Pohledévky za klienty podle druhu

v tis. K& 31. 12. 2008 1. 1.2008
Uvary fyzickjm osobém 22 333 753 16 748 396
Z toho: preklenovaci Gvéry 18 550 655 13293133
stavebni Ovéry 3 545 698 3220 409
vymdéhané Ovéry 237 400 234 854

Uvéry pravnickym osobam 2 963 080 2 047 297
Z toho: preklenovaci Gvéry 276 254 51572
stavebni Ovéry 22 580 28 199

komer&ni Ovéry 2661171 1963 505
vyméhané Ovéry 3075 4021

Opravné polozky k moznym ztratém z pohledavek -190 599 -179 116
Ostatni pohledavky 84 911 82 201

Pohledévky za klienty 25 191 145 18 698 778

Pohledavky za klienty podle sektor — rezidenti

v tis. K¢ 31. 12. 2008 1. 1. 2008
Nefinanéni organizace 2876 124 1940 876
Vladni instituce 86 956 106 421
Domécnosti 22 333753 16 748 396
Opravné polozky k moznym ztratéam z pohledavek -190 599 179116
Ostatni 84 911 82 201
Pohledévky za klienty 25 191 145 18 698 778
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Veskeré Gvéry evidované v polozce ,pohledévky za klienty” jsou poskytnuty fyzickym osobém s trvalym pobytem v Ceské republice nebo
pravnickym osobam se sidlem na Gzemi Ceské republiky. Salda jsou uvedena v hodnot& snizené o opravné polozky.

Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje ke konci roku 2008 celkem 58 restrukturalizovanych pohledavek o objemu 37 840 tisic K&
(k 1. lednu 2008: 28 restrukturalizovanych pohledévek v celkovém objemu 12 183 tisic K&).

Pohledavky za klienty podle sektord a druhu zajisténi k 31. prosinci 2008

Bankovni zéruka Zajisténi Zajisténi Zajisténi Ostatni Nezaijisténo Celkem

a zajisténi penézi dluhopisy zGstavnim zajisténi

spolehlivymi pravem na Gvéro

ruiteli nemovitost
Nefinan&ni organizace 1095 599 135554 0 578 102 75929 990 940 2876 124
Vlédni instituce 0 10702 0 73753 0 2 501 86 956
Domécnosti 0 2 584 471 0 11984 433 3 699 306 4065 543 22 333753
Opravné polozky a ostatni 0 0 0 0 0 -105 688 -105 688
Pohledavky za klienty 1095 599 2730727 0 12 636 288 3775235 4 953 296 25 191 145
k 31. 12. 2008
Pohledévky za klienty podle sektort a druhu zajisténi k 1. lednu 2008

Bankovni zaruka Zajisténi Zajisténi Zajisténi Ostatni Nezaijisténo Celkem

a zajisténi penézi dluhopisy zastavnim Zajisténi

spolehlivymi préavem na Ovéro

ruciteli nemovitost

Nefinan&ni organizace 817 315 167 799 0 301 256 74768 579738 1940 876
Vlédni instituce 0 17 475 0 87 174 0 1772 106 421
Domécnosti 0 1870 424 0 7123 078 4151 480 3603 414 16 748 396
Opravné polozky a ostatni 0 0 0 0 0 96915 -96 915

Pohledavky za klienty 817 315 2 055 698 0 7 511 508 4226 248 4088 009 18 698 778
k 1. 1.2008

Ve vyse uvedenych tabulkdch jsou salda uvedena v hodnoté nesnizené o opravné polozky. Opravné polozky jsou v celkové vysi zahrnuty
do fadku ,opravné polozky a ostatni”.
1.4.5.19. Konsorcionélni Gvéry

K 31. prosinci 2008 evidovala Raiffeisen stavebni spofitelna konsorciondlni Gvér poskymuty spoleéné s Raiffeisenbank a.s. bytovému
druzstvu Poseidon Pardubice, pfi¢emz dluzna ¢éstka odpovidaiici podilu Raiffeisen stavebni spofitelny k 31. prosinci 2008 Einila
32 150 tisic K& (k 1. lednu 2008: 34 088 tisic K&). Uvér je fadné splacen, kone&ny termin splatnosti je 31. srpna 2021.

1.4.5.20. Odepsané a postoupené pohledavky

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2008 postoupila finangni pohledévky za klienty v bilanéni vy3i 3 483 tisic K& a odepsala finan&ni
pohledévky za klienty ve vysi 161 fisic K&.

V pribéhu 6&emiho obdobi doslo k odpisu ostatnich pohledavek ve vysi 4 921 tisic K& a k postoupeni ostatnich pohledavek v bilan&ni
vysi 1 115 tisic Ke.

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2008 vykazuje vynosy z dfive odepsanych pohledavek ve vysi 16 403 tisic K&.
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1.4.5.21. Dluhové cenné papiry

Klasifikace podle druh cennych papird a podle zédméru banky

v fis. K& Porizovaci cena i Amortizace Ocenéni . 31.12. 2008 . 1.1.2008
Ugetni hodnota Ugetni hodnota

véetné AUV véetné AUV

Realizovatelné cenné papiry 0 0 0 0 0 249 845
Z toho: vydané vladnim sektorem 0 0 0 0 0 49 067
vydané finan&nimi institucemi 0 0 0 0 0 200778

Do splatnosti 2 460 541 54 939 -21 276 0 2 494 204 3572707
Z toho: vydané vladnim sektorem 0 0 0 0 0 304 882
vydané finan&nimi institucemi 2 460 541 54 939 21276 0 2 494 204 3 267 825

Celkem 2 460 541 54 939 -21 276 (0] 2 494 204 3 822 552

AUV = dlikvotni trokovy vynos
Raiffeisen stavebni spofitelna nemé z&dné cenné papiry zafazeny do portfolia k obchodovéni.
Pofizovaci cena je tvofena Eistou cenou pofizeni a pfimymi transak&nimi néklady, které v roce 2008 Einily 10 fisic K&.

Raiffeisen stavebni spofitelna nevykazuje ke konci roku 2008 Z&dné cenné papiry ziskané v rémci reverznich repo operaci ani ke konci
0&etniho obdobi nepfevedla zadné cenné papiry v rdmci repo transakei.

Vyse uvedené cenné papiry, s vyjimkou cenného papiru emitovaného Alpha Bank, jsou kétované na burze v Ceské republice.

1.4.5.22. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Zmény dlouhodobého majetku v roce 2008

v tis. K& Stav Prirostky Ubytky Stav Opravky Zostatkova Odpisy
k 1. 1.2008 k 31. 12. 2008 hodnota v Uéetnim
v roce 2008 obdobi
Software 375 605 127 585 178 976 324214 150 061 174 153 -48 828
Ostatni nehmotny majetek 4102 0 952 3150 334 2816 -646
Dlouhodoby nehmotny majetek 379 707 127 585 179 928 327 364 150 395 176 969 -49 474
Pozemky a budovy pro provozni 100 724 4003 164 104 563 14 293 90 270 2164
Cinnost
Provozni hmotny majetek 145177 8 341 16 861 136 657 111 584 25073 -14 995
Neprovozni hmotny majetek 5514 0 50 5464 0 5464 0
Ostatni hmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 251 415 12 344 17 075 246 684 125 877 120 807 -17 159
Dlouhodoby majetek 631 122 139 929 197 003 574 048 276 272 297 776 -66 633
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Zmény v pofizeni majetku v roce 2008

Stav Prirdstky Stav Opravky Zistatkova Odpisy

k 1. 1.2008 k 31. 12. 2008 hodnota v Uetnim

v roce 2008 obdobi

Pofizeni dlouhodobého 1410 143 248 127 870 16788 0 16 788 0
nehmotného majetku

Pofizeni dlouhodobého 0 14217 12 344 1873 0 1873 0

hmotného majetku

Porizeni dlouhodobého majetku 1410 157 465 140 214 18 661 0 18 661 0

Rozdil mezi Ubytkem na pofizeni a pfirdstkem v majetku v &astce 285 tisic K& je zmafend investice z dovodu fize, kterd byla zat&tovéana

do nékladg.

Zistatkova hodnota dlouhodobého majetku

v tis. K¢ 31.12. 2008 1. 1. 2008

Software 174 153 117 379
Ostatni nehmotny majetek 2816 3483
Pofizeni 16 788 1410
Dlouhodoby nehmotny majetek 193 757 122 272
Pozemky a budovy pro provozni &innost 90 270 88 432
Provozni hmotny majetek 25073 32 380
Neprovozni hmotny majetek 5464 5514
Ostatni hmotny majetek 0 0
Pofizeni 1873 0
Dlouhodoby hmotny majetek 122 680 126 326

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek 316 437 248 598

Raiffeisen stavebni spofitelna nevyuziva zadny majetek pofizeny prostfednictvim finanéniho leasingu.

1.4.5.23. Ostatni aktiva

Dohadné 0ty aktivni - statni prémie 2219 534 2425762
Dohadné ety aktivni 2985 1514
Z{&tovani se zaméstnanci 120 145
Z{&tovani dané z pifjmo, silniéni dan& a DPH 12 103
Poskytnuté provozni zalohy 2154 2318
Odlozend dafiové pohledavka 0 89 190
Razni dluznici 2788 7 677
Opravné polozka k pohledavkam -2 195 -3 963
Ostatni 14 537 6610
Ostatni aktiva 2 239 935 2 529 356

Polozka ,dohadné ety aktivni — statni prémie” obsahuje odhad statni podpory stavebniho spofeni, kterou Raiffeisen stavebni spofitelna
obdrzi v roce nésledujicim. Sou€asné je tento odhad vykdzan v polozce pasiv ,zavazky vici klientdm — Elendm druzstevnich zalozen”.
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1.4.5.24.Néklady a prijmy pfistich obdobi

v fis. Ké 31. 12. 2008 1. 1. 2008
Naklady pfistich obdobi 257 085 268 407
Sklady 8 591 7278
Prijmy piistich obdobi 11329 7 582

Naklady a prijmy pristich obdobi 277 005 283 267

Polozka ,ndklady pristich obdobi” obsahuje zejména pfedplacené ndjemné administrativni budovy spoleénosti KONEVOVA s.r.o.

1.4.5.25. Zavazky vodi bankéam

Zavazky vici bankédm podle zbytkové doby splatnosti

v tis. K& 31. 12. 2008 1. 1. 2008
Zavazky vi&i bankém splatné do 3 mésico 0 360 266
Zavazky vici bankam 0 360 266

1.4.5.26. Zavazky vioéi klientom

Zavazky vici klientdm podle druhu

v tis. K& 31. 12. 2008 1. 1. 2008
Vklady stavebniho spofeni fyzickych osob 71928 059 70 238 659
Z toho: Usporné vklady na pozédéni 5088 9383
vklady stavebniho spofeni se splatnosti 8 549 200 30 155 546

vklady stavebniho spofeni s vypovédni lhitou 63373771 40 073 730

Vklady stavebniho sporeni préavnickych osob 319 003 387 928
Z toho: 0sporné vklady na pozadani 0 0
vklady stavebniho spofeni se splatmosti 162711 271157

vklady stavebniho spofeni s vypovédni lhitou 156 292 116771

Pfijaté véry z repo obchodi 0 0
Ostatni 2312235 2719 634
Zavazky vidi klientom 74 559 297 73 346 221

Zavazky vici klientdm podle sektord — rezidenti

v tis. Ké 31. 12. 2008 1. 1. 2008

Nefinanéni podniky 202 967 275270
Vladni instituce 116 036 112 658
Domécnosti 71928 059 70 238 659
Ostatni 2312235 2719 634
Zavazky viii klientom 74 559 297 73 346 221

Dle metodiky Ceské narodni banky jsou jako vklady se splatnosti vykazovény vklady stavebniho spofeni s bézici dobou spofeni
do uplynuti vazaci lhity stanovené zdkonem o stavebnim spofeni. Vklady s vypovédni lhitou jsou vklady pfi pokragovani smlouvy
o stavebnim spofeni po uplynuti vazaci lhity a vklady splainé na pozadani jsou vklady po poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofent.

Veskeré vklady evidované v polozce ,zévazky vici klienttm” jsou vklady fyzickych osob s trvalym pobytem v Ceské republice nebo
prévnickych osob se sidlem na 0zemi Ceské republiky.
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1.4.5.27. Ostatni pasiva

v fis. Ké 31. 12. 2008 1. 1. 2008

Dohadné &ty pasivni 1790 294 1924 890
Zoctovéni s Ceskou narodni bankou 432 182 97 915
Z{&tovani se zaméstnanci 12 657 12 888
Z{&tovéni s organy socidlniho zabezpegeni 4 640 5668
Z{&tovani se statnim rozpoctem 104 700 52792
Rozni v&fitelé 140 605 156 696

Z toho: pojisténi vkladd klientd 31712 30 457
Pfijaté provozni zélohy 24 12
Odlozeny dafovy zdvazek 704 0

Ostatni 0

0
Ostatni pasiva 2 485 806 2 250 861

Polozka ,dohadné ety pasivni” obsahuje zejména dohadnou polozku na drokové bonusy pro klienty stavebniho spofeni ve vysi
1 737 647 tisic K& (k 1. lednu 2008: 1 863 353 tisic Kg).

Polozka ,rozni véfitelé” obsahuje pfedeviim zdvazky z titulu provizi obchodnim z&stupcim a ostatni zavazky k dodavateldm, které byly
vyplaceny v nésledujicim G&etnim obdobi. Rovnéz je zde vykazan zédvazek z titulu povinnych odvodd do fondu poijisténi vklads.

Veskeré zdvazky v polozkach ,z0&ovani s organy socidlniho zabezpegeni” a ,z0¢tovani se stainim rozpogtem” byly uhrazeny v terminech
splatnosti. Raiffeisen stavebni spofitelna neeviduje v t&chto polozkéch z&dné zévazky po terminu splatnosti.

1.4.5.28. Vynosy a vydaie pristich obdobi

v tis. K& 31. 12. 2008 1. 1. 2008
Ostatni 63814 48 054

Vynosy a vydaie pristich obdobi 63 814 48 054

Polozka ,ostatni vynosy a vydaje pfistich obdobi” je tvofena zejména vydaiji pfistich obdobi z titulu provizi obchodnim zastupctim, které
budou vyplaceny v pfipadé splnéni stanovenych podminek.

1.4.5.29. Rozdéleni hospodériského vysledku za minulé obdobi
Rozdéleni hospodéiského vysledku za rok 2007

v fis. K& Nerozdéleny zisk Zakonny Dobrovolny Ostatni fondy

rezervni fond rezervni fond ze zisku
Zistatek k 1. lednu 2008 0 119 953 1344762 8 960
Zisk/ztrata roku 2007 200 935 0 0 0
Pridaly fondom ze zisku 99 484 10 047 89 437 0
Ostatni uziti fondd 0 0 0 -145
Ostatni pouziti zisku 0 0 0 0
Dividendy 97 500 0 250 000 0
Tantiémy 3951 0 0 0
Stav k 31. prosinci 2008 0 130 000 1184199 8 815
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1.4.5.30. Névrh na rozdgleni hospodéiského vysledku bézného obdobi

Navrh rozdé&leni hospodéiského vysledku za rok 2008

v tis. K& Nerozdéleny zisk Zékonny Dobrovolny Ostatni fondy
rezervni fond rezervni fond ze zisku

Zistatek k 31. prosinci 2008 0 130 000 1184199 8815
Zisk/ztrata roku 2008 760 448 0 0 0
Pridely fondom ze zisku -504 748 0 504 748 0
Ostatni vziti fond 0 0 0 0
Ostatni pouZiti zisku 0 0 0 0
Dividendy 250 000 0 0 0
Tantiémy -5 700 0 0 0
0 130 000 1688 947 8 815

1.4.5.31. Vlastni kapitél

v tis. Ké 31. 12. 2008 1. 1. 2008
Zékladni kapital 650 000 650 000
Z toho: Raiffeisenbank a.s. 65 000 162 500
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH 585 000 487 500

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 1323014 1473 675
Z toho: zdkonny rezervni fond 130 000 119 953
dobrovolny rezervni fond 1184 199 1344762

ostatni fondy ze zisku 8815 8 960
Ocenovaci rozdily -37 266 -401 050
Nerozdéleny zisk 0 0
Zisk bézného obdobi 760 448 200 935
Vlastni kapital 2 696 196 1923 560

1.4.5.32. Ocefiovaci rozdily

Raiffeisen stavebni spofitelna vykazuje v poloZzce pasiv ,ocefiovaci rozdily z majetku a zavazkd” ztrétu z ocenéni cennych papird
zafazenych v portfoliu realizovatelné cenné papiry na realnou hodnotu ve vysi -46 582 tisic K& (k 1. lednu 2008: -498 061 tisic Kg)
a odloZzenou dafovou pohledavku z titulu tohoto ocenéni ve vy3i 9 316 tisic K& (k 1. lednu 2008: 97 011 tisic Kg).

1.4.5.33. Podrozvahové aktiva

V polozce ,poskytnuté pfisliby a zaruky” jsou evidovany dosud nevyZerpané Gvérové rémce preklenovacich Gvérd a Gvérl ze stavebniho
sporent.

V poloZzce ,odepsané pohledavky” jsou zachyceny odepsané finanéni pohledévky a pohledévky z dodavatelsko-odbératelskych vztah,
které jsou nadéle prévn& vyméhény.

V polozce ,hodnoty piedané do Uschovy, do spravy a k ulozeni” byly k prvnimu lednu 2008 vykézany dluhopisy, které byly predany
do sprévy spolenosti UniCredit Bank Czech Republic, a.s. Z ddvodd foze byla tato spoluprace ukon&ena.
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1.4.5.34. Podrozvahové pasiva

V polozkéch ,pfijaté prisliby a zaruky” a ,pfijaté zéstavy” je vykazovéno zaijidténi pfijaté k preklenovacim Gv&rom, Gvérim ze stavebniho
spofeni a komerénim Gv&rdm. Sougasné jsou zde evidovény smluvni zéstavy k cennému papiru vykézanému v portfoliv vefejné
neobchodovatelné dluhové cenné papiry neuréené k obchodovéni, pofizené v primarnich emisich.

Hodnoty pfevzaté do Uschovy obsahuiji sménky a vkladni knizky klientd pfijaté jako zajisténi poskytnutych ovérd.

1.4.5.35. PodFizend aktiva a podfizené zévazky
Raiffeisen stavebni spofitelna nemé zadné podfizend aktiva a podfizené zavazky.

1.4.5.36. Kolaterély

Raiffeisen stavebni spofitelna neméd zadné kolaterdly.

1.4.5.37. Zaijistovaci derivéty

Raiffeisen stavebni spofitelna nemé zadné zaijidtovaci derivaty.

1.4.6. Vztahy se spFizn&nymi stranami

NiZe uvedené produkty stavebniho spofeni uzaviené s osobami se zvl&stnim vztahem k bance byly poskytnuty za b&znych obchodnich
podminek, které plati pro b&zné klienty Raiffeisen stavebni sporitelny.

Pohledévky za spfiznénymi osobami

Spravni organy Ridici organy Dozoréi organy Celkem
k 31.12. 2008 0 0 2 528 12 639 15167
k1.1.2008 0 0 0 10 088 10 088

Raiffeisen stavebni spofitelna vykazuje v polozce ,ndklady a pFijmy piistich obdobi” predplacené najemné spole€nosti KONEVOVA s.r.o.
ve vysi 240 251 tisic K& (k 1. lednu 2008: 250 059 tisic K¢).

Zavazky vi&i osobdm se zvlésinim vztahem k bance

Spravni organy Ridici orgény  Dozoréi organy Celkem
k 31. 12. 2008 0 217 1421 10 251 11889
k 1.1.2008 0 161 315 7 608 8084

1.4.7. Zéruky vystavené ve prospéch osob se zvléstnim vztahem k bance a ve prospéch G¢asti s podstatnym
a rozhodujicim vlivem

Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila zadné zéruky ve prospéch osob se zvlastnim vztahem k bance ani ve prospéch &asti
s podstatnym a rozhodujicim vlivem.

1.4.8. Informace o pofizovéni vlastnich akeii, zatimnich listd a obchodnich podilt oviédaijici osoby

Raiffeisen stavebni spofitelna nenakoupila zadné vlastni akcie, zatimni listy ani obchodni podil ovlédajici osoby.

1.49.  Utasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Raiffeisen stavebni spofitelna nemé zadné G&asti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem.
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1.4.10. Informace o vydajich na vyzkum a vyvoj

Raiffeisen stavebni spofitelna neméla zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

1.4.11. Opravy zésadnich chyb minulych let
V probéhu roku 2008 nedoslo k opravé zadnych zasadnich chyb minulych G&etnich obdobi.

1.4.12. Obory &innosti a zemé&pisné oblasti

Raiffeisen stavebni spofitelna provozuje stavebni spofeni v souladu se zakonem &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a stétni podpore
stavebniho spofeni, v planém znéni. Rovnéz v souladu s timto zakonem pdsobi Raiffeisen stavebni spofitelna pouze na Gzemi Ceské republiky.

1.4.13. Vyznamné udélosti po datu G&etni zavérky

Po datu G&etni zavérky nedolo do data schvdleni této G&etni zavérky k zadnym vyznamnym udalostem.

Predstavenstvo Raiffeisen stavebni sporitelny:
,—

P J7

Ing. Jan Jenicek

predseda pfedstavenstva

g -\I

[
Hans-Dieter Funke

mistopfedseda pfedstavenstva

4

Ing. Iva Libickové

mistopredsedkyné pfedstavenstva

Osoba odpovédna za (&etnictvi a G&etni zavérku:

b

Mgr. Roman Hurych

feditel odboru finanéniho
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2. Zprdva o vztazic

. . ’ . .

mezi propojenymi osobami

Zpréva o vztazich vypracovévand ovlddanou osobou podle § 66a odst. 9 obchodniho zakoniku
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. se sidlem Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3, IC 49241257, zapsand v obchodnim rejstiku
oddil B, vlozka 2102, vedeném Méstskym soudem v Praze (déle jen ,zpracovatel”), je sou&ésti podnikatelského seskupeni (koncernu),
ve kterém existuji ndsledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajici osobou a déale mezi zpracovatelem a osobami ovlédanymi stejnou

ovladaijici osobou (déle jen ,propojené osoby”).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovéna v souladu s ustanovenim § é6a odstavce 9 zdkona
&. 513/1991 Sb., obchodniho z&koniku, v platném znéni za (&etni obdobi 2008.

Mezi zpracovatelem a uvedenymi osobami byly v tomto (&etnim obdobi uzavfeny uvedené smlouvy, byly pfijaty &i uskutegnény
nasledujici pravni Gkony a ostatni faktickd opatfeni uvedend v této zpravs.

2.1.  Ovladaijici osoby a ostatni ovlddané osoby

2.1.1.  Ovladajici osoby

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH
se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, Vider, Rakousko, akcionéfsky podil 90 % na Raiffeisen stavebni spofitelng

Raiffeisenbank a.s.
se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha, Ceské republika, akcionéfsky podil 10 % na Raiffeisen stavebni spofitelng

Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, Viden, Rakousko

Uvedené osoby jednaiji ve shod& podle § 66b obchodniho z&koniku.

2.1.2. Ostatni propojené osoby
2.1.2.].  Spole&nosti ovladané zpracovatelem

Raiffeisen stavebni spofitelna neovladé zadné spole€nosti.
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2.1.2.2. Spolegnosti ovladané stejnou ovladaijici spolecnosti jako zpracovatel (sesterské spole¢nosti) a jimi ovladané spole¢nosti

ACB Ponava, s.r.o0., spole¢nost s ruéenim omezenym, Praha, Ceska republika
Aither Property, s.r.0., spole¢nost s ruéenim omezenym, Praha, Ceska republika
Appolon Properly, s.r.o., spole¢nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
Artemis Property, s.r.o., spoleZnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceské republika
Athena Property, s.r.0., spole¢nost s ruéenim omezenym, Praha, Ceské republika
Bondy Centrum s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
CREF CZ 1 s.r.0., spolegnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceské republika
CREF CZ 2 s.r.0., spolenost s rucenim omezenym, Praha, Ceské republika
CREF CZ 3 s.r.0., spolenost s rucenim omezenym, Praha, Ceské republika
CREF CZ 4 s.r.0., spole€nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceské republika
CREF CZ 5 s.r.0., spole¢nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceské republika

CRISTAL PALACE Property, s.r.0., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska
republika

Czech Real Estate Fund (CREV) B.V., spole€nost s ruéenim omezenym, Amsterdam,
Nizozemsko

Dike Property, s.r.o., spole€nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
Dione Property, s.r.0., spole€nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
Dionysos Property, s.r.o0., spoleZnost s ruenim omezenym, Praha, Ceska republika
Dobre Byvanie s.r.o., spole&nost s ru€enim omezenym, Bratislava, Slovenskéa republika
Eirene Property, s.r.o., spole&nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
Euros Property, s.r.0., spole&nost s ruZenim omezenym, Praha, Ceskd republika
Flex-space Plzefi | s.r.0., spole€nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
Gaia Property, s.r.0., spole€nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
Gama Project CZ s.r.0., spolenost s rucenim omezenym, Praha, Ceské republika
Green Energie vétrny park Bilgice, s.r.o., spole€nost s ru¢enim omezenym, Praha,
Ceska republika
Hera Property, s.r.0., spole¢nost s ruéenim omezenym, Praha, Ceska republika
Hermes Property, s.r.0., spole&nost s rugenim omezenym, Praha, Ceska republika
Holegkova Property, s.r.o., spole&nost s ruéenim omezenym, Praha, Ceské republika
Chronos Property, s.r.0., spole&nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
IMPULS Tuchoméfice, s.r.0., spole&nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceské republika
Iris Property, s.r.o., spole&nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceské republika
Jardin Property, a.s., akciova spole&nost, Praha, Ceské republika
Kalypso Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
KONEVOVA s.r.0., spolecnost s rucenim omezenym, Praha, Ceska republika
Luna Property, s.r.0., spolenost s ruénim omezenym, Praha, Ceské republika
Matgjské 24, s.r.0., spole&nost s rugenim omezenym, Praha, Ceské republika
Metis Property, s.r.0., spoleZnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceské republika
Nike Property, s.r.0., spole€nost s rugenim omezenym, Praha, Ceska republika
Notos Property, s.r.o., spole&nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
Orchideus Property, s.r.0., spole¢nost s ruéenim omezenym, Praha, Ceské republika
Perseus Property, s.r.0., spolegnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceské republika

Phoenix Property, s.r.o., spole€nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
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Pontos Property, s.r.0., spole€nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
PRK Sigma 06 s.r.0., spoleZnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceské republika
Prvé stavebna sporitelfia a.s., akciové spoleénost, Bratislava, Slovenské republika
Pyrit Property, s.r.0., spole&nost s ruéenim omezenym, Praha, Ceské republika
Raiffeisen Banca pentru Locuinte, S.A., akciové spolegnost, Bukurest, Rumunsko
Raiffeisen Fincorp, s.r.0., spolenost s ruenim omezenym, Praha, Ceska republika

Raiffeisen finan&ni poradenstvi s.r.o., spolegnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceska
republika

Raiffeisen — Leasing, s.r.o., spole¢nost s ruéenim omezenym, Praha, Ceské republika

Raiffeisen — Leasing Real Estate, s.r.0., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska
republika

Raiffeisen stambena 3tedionica d.d., akciové spolegnost, Zahieb, Chorvatsko
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., akciové spolecnost, Praha, Ceska republika
Raiffeisen Wohnbaubank AG, akciové spole¢nost, Videf, Rakousko

Raiffeisen Wohnbauleasing Ges.m.b.H., spole¢nost s ru¢enim omezenym, Vide#,
Rakousko

Raiffeisen Wohnbauleasing Osterreich Ges.m.b.H., spolecnost s ru¢enim omezenym,
Videri, Rakousko

Raines Properly, s.r.o., spole&nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceské republika
RBM Wohnbau Ges.m.b.H., spolegnost s ru¢enim omezenym, Vider, Rakousko

RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o., spolegnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceské
republika

RGS Wohnbau Ges.m.b.H., spole€nost s ruéenim omezenym, Vided, Rakousko

Rheia Property, s.r.0., spole€nost s rugenim omezenym, Praha, Ceska republika

RLRE Alpha Property, s.r.0., spole&nost s rugenim omezenym, Praha, Ceska republika
RLRE Beta Property, s.r.0., spole€nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
RLRE Carina Property, s.r.0., spole&nost s rugenim omezenym, Praha, Ceska republika
RLRE EDEN INVEST s.r.o., spole&nost s ru€enim omezenym, Praha, Ceské republika
RLRE Epsilon Property, s.r.0., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
RLRE Eta Property, s.r.o., spoleZnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceské republika
RLRE Gamma Property, s.r.o., spole¢nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
RLRE HOTEL ELLEN s.r.0., spole&nost s rugenim omezenym, Praha, Ceska republika
RLRE Investholding B.V., spole&nost s ru¢enim omezenym, Arnhem, Nizozemsko

RLRE Jota Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
RLRE Lyra Property, s.r.o., spole¢nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceské republika
RLRE Orion Property, s.r.0., spole€nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceské republika
RLRE Taurus Property, s.r.o., spolenost s ruéenim omezenym, Praha, Ceska republika
RLRE Tellmer Property s.r.o., spole€nost s rugenim omezenym, Praha, Ceska republika
RLRE Ypsilon Property, s.r.0., spolenost s rucenim omezenym, Praha, Ceska republika
SEN PROPERTY, s.r.0., spolenost s rucenim omezenym, Praha, Ceska republika
Sirius Property, s.r.0., spoleZnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceské republika

UPC Redl, s.r.o., spoleénost s rugenim omezenym, Stéchovice, Ceské republika

Viktor Property, s.r.o., spole€nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika



2.2. Vycet smluy

2.2.1. Smlouvy uzaviené v Géetnim obdobi 2008

Smlouva Datum uzavreni Protistrana
Smlouva o poskytovani obchodnich, administrativnich a technickych poradenskych sluzeb 15.1.2008 Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videf
Dodatek €. 1 ke smlouvé o Gasti na vyrobé televizniho serialu 18.1.2008 Raiffeisenbank a.s., Praha
Karel Kops, Praha
Smlouva CIBIS — dohoda o pfevodu préva na uzivani dila 12.2.2008 Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videf
Smlouva CIBIS - ramcové dohoda 12.2.2008 Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videf
Smlouva o poskytovani obchodnich, administrativnich a technickych poradenskych sluzeb 25.3.2008 Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Vide
Smlouva o ndhradé nakladi 15. 4. 2008 KONEVOVA s.r.0., Praha
Smlouva o zfizeni a vedeni b&zného investi¢niho G&tu 22.5.2008 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o obstarani obchodi s investiénimi néstroji, obstarani vyporadani obchodd s investignimi 22.5.2008 Raiffeisenbank a.s., Praha
ndstroji a spravé cennych papird
Dodatek &. 10 ke smlouvé o néjmu nebytovych prostor, gardzovych sténi a bytd 28.5.2008 KONEVOVA s.r.0., Praha
Smlouva o spolupréci — poskytovéni spole&né karty 15.10. 2008 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o benefitu poskytovaném klientdm 15.10. 2008 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek &. 11 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor, gardzovych stani a bytd 31.12.2008 KONEVOVA s.r.0., Praha

2.2.2. Smlouvy uzaviené v minulych G&etich obdobich

Zpracovateli byly v 6Zetnim obdobi 2008 poskytnuty sluzby nebo sém sluzby poskytl na zak

G&etnich obdobich:

adé t&chto smluv uzavienych v minulych

Smlouva Datum uzavieni Protistrana
Smlouva o vedeni bézného ¢ty 16.12. 1993 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o ndjmu nemovitosti — pozemky 1.12.1995 KONEVOVA s.r.0., Praha
Dodatek &. 1 1.12.1995
Dodatek &. 2 19.9.1997
Dodatek &. 3 1.10. 1999
Smlouva o né&jmu movité véci 29.5.1998 KONEVOVA s.r.0., Praha
Dodatek &. 1 1.12.1998
Dodatek ¢. 2 1.7.2002
Smlouva o podndjmu nebytovych prostor — Tabor 1.2.2000 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o spolut&asti na financovani projektu 14.2.2001 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o n&jmu nebytovych prostor, gardZzovych stani a byt 1.11.2001 KONEVOVA s.r.0., Praha
Dodatek &. 1 1.11.2001
Dodatek &. 2 1.6.2002
Dodatek ¢. 3 1. 6.2002
Dodatek &. 4 30. 12. 2002
Dodatek ¢. 5 25. 4.2003
Dodatek &. 6 1.3.2004
Dodatek &. 7 23.3.2004
Dodatek &. 8 30. 8. 2006
Dodatek &. 9 21.8.2007
Dodatek €. 10 28.5.2008
Dodatek &. 11 31.12.2008
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Smlouva Datum uzavieni Profistrana
Smlouva o vyuzivéni sluzeb call centra Raiffeisenbank a.s. 24.5.2002 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek &. 1 23.9.2002
Dodatek ¢. 2 1.1.2003
Dodatek &. 3 2.8.2004
Smlouva o spolupréci — uzavirani smluv o stavebnim spofeni 31.5.2002 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek &. 1
Dodatek &. 2 1. 4.2004
Dodatek ¢. 3 31.12.2004
Dodatek &. 4 5.11.2005
Licen&ni smlouva pro narodni uzivatelskou verzi CIBIS 2.12.2003 Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Vide
Dodatek &. 1 30. 12. 2003
Rémcové dohoda o vzéjemné spolupréci 6. 1.2004 Raiffeisen finanéni poradenstvi s.r.o., Praha
Dodatek &. 1 22.3.2004
Smlouva o pouzivéni elekironického bankovnictvi 16. 2. 2004 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek &. 1 3.8.2005
Smlouva o zfizeni a vedeni b&Zného investi¢niho G&tu 15. 5.2004 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o vyuziti call centra 21.5.2004 Raiffeisenbank a.s., Praha
Mandétni smlouva 28.12. 2004 Raiffeisen finanéni poradenstvi s.r.o., Praha
Potvrzeni o jednani ve shod& 18. 4. 2005 Raiffeisenbank a.s., Praha
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Vide#
Raiffeisen Bausparkasse GmbH, Videfi
Smlouva o najmu nebytovych prostor — Praha, ulice Héjkova 1.9.2005 KONEVOVA s.r.0., Praha
Dodatek &. 1 1.2.2006
Dodatek &. 2 27.3. 2007
Smlouva o zajisténi sluzeb prostfednictvi call centra 23. 6. 2005 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o softwarové podpore a Gdrzbé systému CIBIS 15. 2. 2006 Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videfi
Raiffeisen stambena $tedionica, d.d., Zahfeb
Smlouva o zpracovéni osobnich 4dajo 6. 3. 2006 Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Vide
Smlouva o spolupréci — nabidka kreditni karty 2.5.2006 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o vysléni zaméstnance 1. 6. 2006 Raiffeisen Bausparkasse GmbH, Videfi
Smlouva o obstarani koupé& nebo prodeje cennych papird, obstaréni vyporédéni obchodd s cennymi 2. 4.2007 Raiffeisenbank a.s., Praha
papiry a sprévé cennych papird
Smlouva o &asti na vyrobé televizniho serialu 3.5.2007 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek &. 1 18. 1. 2008 Karel Kops, Praha
Dohoda o spolupréci — oslovovani klientd 12.11. 2007 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o spolupréci — oslovovani klientd 12. 11. 2007 eBanka, a.s., Praha
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2.3. Vycet jinych pravnich Gkond

Vyplacené dividendy, podily na zisku a podily na vlastnim kapitélu: Zpracovatel vyplatil v 6&etnim obdobi dividendy ve vysi
347,5 milionu K& (298,1 milionu K& spole¢nosti Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH a 49,4 milionu K& spole&nosti
Raiffeisenbank a.s.).

Ostatni poskytnutd a pfijata plnéni: Zpracovatel poskytl v G&etnim obdobi spolegnosti Raiffeisenbank a.s. trokové vynosy

z mezibankovnich terminovanych vkladd ve vy3i O tisic K&. Zpracovatel pfijal od Raiffeisenbank a.s. Grokové vynosy z mezibankovnich
terminovanych vkladd ve vysi 31 095 tisic K&, droky z béznych 0&t0 ve vysi 9 tisic K& a trokové vynosy z hypoteénich zdastavnich listd
emitovanych spolenosti Raiffeisenbank a.s. ve vysi 11 691 tisic K&.

2.4. Vycet opatieni

Dne 27. srpna 2008 byl uskutegnén prevod 975 kust akcii Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. ze spoleénosti Raiffeisenbank a.s. se
sidlem Hv&zdova 1716/2b, Praha na spolegnost Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, Vide,
Rakousko.

Dne 7. bifezna 2008 byl uskute&nén pievod 30 000 kust akcii spoleénosti HYPO stavebni spofitelna a.s. ze spole¢nosti UniCredit Bank
Czech Republic, a.s., se sidlem Na Pikop& 858/20, Praha a 20 000 kusd akcii spolegnosti HYPO stavebni spofitelna a.s. ze spoleénosti
Vereinsbank Victoria Bauspar AG se sidlem Haydnstrasse 4-8, Mnichov, Némecko na spoleénost Raiffeisen Bausparkassen Holding
GmbH se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, Vided, Rakousko. Dne 27. srpna 2008 byl uskuteénén prevod 5 000 kusd akeii spolenosti
HYPO stavebni spofitelna a.s. ze spole&nosti Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, Vider,
Rakousko na spolenost Raiffeisenbank a.s. se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha.

Dne 31. Fijna 2008 doslo k pravni fozi slougenim spole&nosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. se sidlem Konévova 2747 /99, Praha
a HYPO stavebni spofitelna a.s. se sidlem Senovézné ndmésti 27, Praha. Rozhodnym dnem fize bylo stanoveno datum 1. ledna 2008.
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2.5. Z&vére&né prohldseni predstavenstva
S ohledem na nami pfezkoumané prévni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dsledku smluy, jinych
pravnich Okon &i ostatnich opatfeni uzavienych, uginénych &i pfijatych zpracovatelem v G&etnim obdobi 2008 v z&jmu nebo na popud

jednotlivych propojenych osob nevznikla zpracovateli zadné Gjma.

Prohlaseni: Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. prohladuje, Ze tuto zpravu zpracovala podle dostupnych (dajo ke dni sepsani této zprévy
a ze pfi jejim zpracovani postupovala s pééi fadného hospodére.

Predstavenstvo Raiffeisen stavebni sporitelny:
,—

P J7

Ing. Jan Jenicek

predseda pfedstavenstva

P

) *ul.«.w
Hans-Dieter Funke

mistopfedseda pfedstavenstva

Ing. Iva Libickové

mistopfedsedkyné predstavenstva
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Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Konévova 2747 /99
130 45 Praha 3
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IC: 49241257
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Tel.: 271031111
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Internet: Www.rsts.cz
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Infolinka: 800 112 211

Obsah vyrogni zpravy odpovida skute€nosti k 31. 12. 2008.
Konzultace obsahu, design, produkce a vyroba:

© B.I.G. Prague, 2009







