HYPO stavebni spofitelna a. s.
STAV K 31. 12. 2003

Informace o bance ke zverejnéni dle zak. ¢. 21/1992 Sb., o bankach,
ve znéni pozdéjSich predpis.
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1. INFORMACE O BANCE

Obchodni firma:

Pravni forma:

Sidlo:

Identifika¢ni cislo:

Datum zapisu do Obchodniho rejstfiku:

Vyse zakladniho kapitdlu zapsana

v Obchodnim rejstiku:

Vyse splaceného zakladniho kapitalu:
Akcie:

ORGANIZACNI STRUKTURA BANKY:

HYPO stavebni spofitelna a. s.

akciova spolecnost

Praha 1 - Nové Mésto, Senovdzné namésti 27, PSC 110 00

6185 82 51

23. srpna 1994

posledni zména zapisu dne 10. 2. 2004 za tcelem zdpisu nového sidla spole¢nosti

500 000 000 K¢
500 000 000 K¢
50 000 ks zaknihovanych kmenovych akcif
na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000 K¢

viz pfiloha ¢. 1

Prumeérny pfepocteny pocet zaméstnancu za obdobi:

01.01. 2003 - 31. 12. 2003

UDAJE O AKCIONARICH BANKY

Osoby, jejichz podil na hlasovacich pravech spojenych s akciemi vydanymi bankou cini nejméné 10 %.

Obchodni firma:
Pravni forma:

Sidlo:

Identifikacni cislo:
Pfedmét podnikani:

HVB Bank Czech Republic a. s.

akciova spolecnost

Praha 1, nam. Republiky 3a, & p. 2090, PSC 110 00
649482 42

Cinnosti uvedené v § 1 odst. 1 pism. a) a b) a odst. 3 pism. a) az r) zakona ¢. 21/1992 Sh., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist.

Soucasné je podle § 1 odst. 4) téhoz zakona udéleno povoleni k vydavani hypotecnich zastavnich list(i a podle § 45 odst. 1 zdkona ¢. 591/1992 Sb., o cen-
nych papirech, ve znéni pozdéjsich predpisd, povoleni k obchodovani's cennymi papiry (vlastnim jménem na vlastni Gicet, vlastnim jménem na cizi Gcet, cizim
jménem na cizi Gcet) a k vykonu dalich cinnosti povolenych zdkonem o cennych papirech.

Podil na hlasovacich pravech: 60 %
Jednad se o akcionare se zvlastnim vztahem k bance.

Obchodni firma:
Pravni forma:

Sidlo:

Predmét podnikani:

VEREINSBANK VICTORIA Bauspar Aktiengesellschaft
akciova spolecnost

SRN, D - 80336 Mnichov, Haydnstrasse 4-8

¢innost stavebni spofitelny

Podil na hlasovacich pravech: 40 %
Jednad se o akcionare se zvlastnim vztahem k bance.

STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU, JEHOZ JE BANKA SOUCASTI

OSOBY TVORICI KONSOLIDACNI CELEK

Obchodni firma:
Pravni forma:
Sidlo:

HVB Bank Czech Republic a. s.
akciova spolecnost
Praha 1, ndm. Republiky 3a, ¢. p. 2090, PSC 110 00

Obchodni firma:
Pravni forma:
Sidlo:

HYPO stavebni spofitelna a. s.
akciova spolecnost
Praha 1 - Nové Mésto, Senovazné ndameésti 27, PSC 110 00

OSOBY, V NICHZ JE BANKA OVLADAJICI OSOBOU, POPR. VETSINOVYM SPOLECNIKEM

HYPO stavebnf spofitelna a. s. neni ovladajici osobou ani vétsinovym spolecnikem v jiné pravnické osobé.

OSOBY, KTERE JSOU VE VZTAHU K BANCE OVLADAJICIMI OSOBAMI, POPR. VETSINOVYM SPOLECNIKEM

Obchodni firma:
Pravni forma:
Sidlo:

HVB Bank Czech Republic a. s.
akciova spolecnost
Praha 1, ndm. Republiky 3a, ¢. p. 2090, PSC 110 00

Obchodni firma:
Pravni forma:
Sidlo:

VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG
akciova spolecnost
Minchen, Haydnstrasse 4-8, Némecko

Obchodni firma:
Pravni forma:
Sidlo:

Bank Austria Creditanstalt AG
akciova spolecnost
Viden, Vordere Zollamtsstrasse 13, Rakouska republika



2. INFORMACE O CINNOSTECH BANKY
CINNOSTI, KTERE VYPLYVAJI Z POVOLENI PUSOBIT JAKO BANKA:

Provozovani stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zdkona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofenf a statni podpore stavebniho spofeni, a vykon ¢innosti uvedenych

v § 9 odst. 1 zdkona ¢ 96/1993 Sh.

a) Pfijimani vklad(i od Gcastniki stavebniho sporent.

b) Poskytovani dverl dcastnikiim stavebniho spotent.

c) Poskytovani statni podpory fyzickym osobam - G¢astnikiim stavebniho spofent.

d) Poskytovanf jinych Gvérd Gcastnikim stavebniho spofeni, které budou slouzit k dfivéjsi Ghradé nakladi na feseni bytové potreby v pripadech, kdy Gcast-
nikdim nevznikl jesté narok na poskytnuti Gvérd ze stavebniho spotent.

e) Poskytovanf jinych dGvéri na financovani ¢innosti v oblasti bytového hospodastvi.

f)  Prejimani zaruk za pajcky, které by byla spofitelna opravnéna sama poskytovat.

g) Majetkové podilnictvi na obchodnich spolecnostech v pfipadech, kdy tato ticast bude slouzit k feSeni bytovych potteb.

h) Poskytovani dvérl obchodnim spolecnostem, na nichz ma majetkovy podil.

i) Ziskavanipottebnych zdroji pro poskytovani Gvérii podle pismen d/a e/ od jinych véfitelli, Gvérovychinstitucinebo na finanénim trhu vydavanim dluhopist.

CINNOSTI, KTERE BANKA SKUTECNE VYKONAVA:

Banka v soucasné dobé vykondvd skutec¢né pouze cinnosti uvedené v pfedchozim odstavci pod body a) az d).

CINNOSTI, JEJICHZ VYKONAVANI NEBO POSKYTOVANI BYLO PRISLUSNYM ORGANEM OMEZENO, DOCASNE
POZASTAVENO NEBO ZASTAVENO:

V soucasné dobé nejsou zadné.

Prehled sluzeb, které spocivaji v prevzeti penéznich prostiedkt od klienta s uvedenim vztahu této sluzby k pojisténi vkladi:

Banka pfijima od Gcastnikd stavebniho spofeni vklady na Gcty stavebniho spofenf - vklady jsou pojistény dle zakona ¢. 21/1992 Sb. o bankdch, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

3. INFORMACE O VZTAZICH S BANKOU OVLADANYMI OSOBAMI A OSOBAML, V NICHZ
JE BANKA VETSINOVYM SPOLECNIKEM

Banka nenf vétsinovym spole¢nikem, nemd piimy nebo nepfimy podil na zakladnim kapitdlu nebo na hlasovacich pravech zédné pravnické osoby.

4. INFORMACE O VZTAZICH S OVLADAJICIMI OSOBAMI A OSOBOU, KTERA JE V BANCE
VETSINOVYM SPOLECNIKEM

Obchodni firma: HVB Bank Czech Republic a. s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 1, ndm. Republiky 3a, ¢. p. 2090, PSC 110 00

Pfimy podil na zakladnim kapitdlu banky: 60%

Pfimy podil na hlasovacich pravech: 60%

Jiny zplisob ovladani: zastupci banky v dozorci radé HYPO stavebni spofitelny a. s.
Obchodni firma: VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG

Pravni forma: akciova spolec¢nost

Sidlo: Miinchen, Haydnstrasse 4-8, Némecko

Pfimy podil na zakladnim kapitdlu banky: 40%

Pfimy podil na hlasovacich pravech: 40%

Jiny zplsob ovladanf: zastupci banky v dozoréi radé HYPO stavebnf spofitelny a. s.
Obchodni firma: Bank Austria Creditanstalt AG

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Viden, Vordere Zollamtsstrasse 13, Rakouska republika

Nepfimy podil na zakladnim kapitdlu banky a na hlasovacich pravech.
Jiny zplsob ovladant: zastupci banky v dozorci radé HYPO stavebni spofitelny a. s.
stanovovani dilcich limitli v oblasti fizeni Gvérového rizika

5. INFORMACE O VZTAZICH SE CLENY DOZORCI RADY, CLENY PREDSTAVENSTVA
A S DALSIMI VEDOUCIMI ZAMESTNANCI BANKY
PREDSTAVENSTVO, DOZORCI RADA A VEDOUCI ZAMESTNANCI BANKY:

Edgar Pillath - pfedseda predstavenstva od 27. 1. 2000
¢len pfedstavenstva od 6. 7. 1995

kvalifikace a zkusenosti: vzdélani's bankovnim a ekonomickym zamérenim, od roku 1977 rozsahla praxe a zkusenosti v némeckych stavebnich spofitel-
nach (Bausparkasse Schwabisch Hall AG, VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG)

Reinhard Taborsky - ¢len pfedstavenstva od 15. 8. 2002
kvalifikace a zkuSenosti: vzdélani se zaméfenim na bankovni sektor, od roku 1980 rozséhld praxe a zkusenosti v rakouskych a ceskych stavebnich spofi-
telndch a bankdch, véetné vedenf spolecnosti (Raiffeisen Zentralbank AG, Raiffeisen Bausparkasse GmbH, Raiffeisen stavebnfi spofitelna a.s.)

Ludwig Roth - ¢len pfedstavenstva od 14. 5. 2002
kvalifikace a zkusenosti: vzdélani s ekonomickym zaméfenim, od roku 1976 rozsahla praxe a zkusenosti v némeckych stavebnich spofitelnach (HEIM-
STATT Bauspar Aktiengesellschaft, VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG)

Dr. Manfred Winterstein - ¢len dozor¢irady od 1. 6. 2003
kvalifikace a zkusenosti: vysokoskolské vzdélani's pravnim zaméfenim, od roku 1970 rozséhld praxe a zkusenosti v némeckych bankach, hypotecnich
bankach a stavebnich spofitelnach, véetné vedeni spolecnosti (Bausparkasse Schwabisch Hall, Volksbank, VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG).
Herbert Walzhofer - ¢len dozoréi rady od 15. 8. 2002
kvalifikace a zkugenosti: vzdélani se zaméFenim na bankovni sektor, od roku 1981 rozsahla praxe a zkusenosti v bankovnictvi. Je soucasné ¢lenem dozoréf
rady v Diners Clubu CEE.



Klaus Ropke - ¢len dozorcirady od 15. 8. 2002

- kvalifikace a zkusenosti: vysokoskolské vzdélani's matematickym zaméFenim, od roku 1979 rozsdhla praxe a zkusenosti v bankovnictvi v oblasti podniko-
vého planovani, controllingu, fizeni zékaznikd, publika¢ni a lektorska cinnost

Ing. Tomas Antusek - ¢len dozorcirady od 4. 5. 2001

- kvalifikace a zkusenosti: vysokoskolské vzdélani's technickym zamétenim, obor konstrukce a dopravni stavby, od roku 1982 rozsahlé zkuSenosti v oblasti
vypocetni techniky a programovani se zaméfenim zejména do oblasti Gcetnictvi, penzijniho pfipojisténi a stavebniho sporent

- jesoucasné predsedou Druzstva Hradcany €. p. 276, se sidlem Pod bastami 3, Praha 6 a predsedou vyboru Spolecenstvi vlastnik(i jednotek v Praze 6,
se sidlem Pod Bastami 3, Praha 6

Ing. Tomas Halousek - ¢len dozor¢i rady od 27. 3. 2002
- kvalifikace a zkuSenosti: vysokoskolské vzdélani v oboru finance a tcetnictvi, od roku 1995 rozséhlé zkusenosti v bankovnictvi v oblasti controllingu
Ing. Petr Bravek ¢len dozorci rady od 27. 5. 2003

- absolvent CVUT v Praze, v sektoru bankovnictvi pisobi od r. 1994. Nastoupil do banky Creditanstalt, a. s., Praha, poté pokracoval ve sflizované Bank
Austria Czech Republic, a. s. Po fizi s HypoVereinsbank v r. 2001 se stal ¢lenem pfedstavenstva a vykonym feditelem banky HVB Bank Czech Republic
a. s. nejdfive s odpovédnosti za Bankovni provoz a v soucasné dobé za Divizi privatni a podnikatelské klientely.

Mgr. Stanislav Sula - prokurista od 8. 9. 2000

vedouci tseku Odbyt od 1. 10. 2002
JUDr. Olga Polanecka - vedouci odd. Interni audit od 1. 11. 2003
Ing. Miroslava Krajakova - vedouci tseku Klientsky servis od 1. 4. 2002
Lucie Badova - vedouci odd. Marketing od 1. 6. 1998
Mgr. Ludmila Badova - povéfend vedenim Persondlniho odd. od 1. 9. 2003
Mgr. Katefina Brandysova - povéfend vedenim Pravniho odd. od 6. 1. 2003
Mgr. Ludmila Badova - vedouci odd. Sprava pohleddvek od 1. 9. 2003
Iva Langrova - vedouci Finan¢ni Gctarny od 1. 1. 1996
Ing. Jifi Bartak - vedouci odd. IS/IT od 11. 11. 2003
Mgr. Petr Dvorak - vedouci Organiza¢niho odd. od 1. 11. 2001
Ing. Tomas Halousek - vedouci odd. Controlling od 1. 9. 2000
Ing. Ladislav Heicl - vedouci odd. Rizenf rizik od 1. 11. 2003

BANKOU POSKYTNUTE UVERY CLENUM DOZORCI RADY, CLENUM PREDSTAVENSTVA A DALSIM VEDOUCIM
ZAMESTNANCUM:

Prehled o stavech poskytnutych Gverd k datu:

v K¢ 31.12.2003 30.9.2003 30.6.2003  31.3.2003
¢lendim dozorci rady: 37970 42620 47 212 51749
¢lenlim predstavenstva: 3529168 3543752 3514584 3514 584
ostatnim vedoucim zaméstnanctim banky: 317 204 356178 394 821 545559

Banka nevydala zadné zaruky za ¢leny dozorci rady, ¢leny predstavenstva a dalsi vedouci zaméstnance.

6. INFORMACE O HOSPODARENI BANKY A O RIZENI RIZIK

ROZVAHA
v tis. K¢ 31.12.2003 30.9.2003 30.6.2003 31.3.2003 31.12.2002
AKTIVA
1. Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 24 661 17933 15 482 30318 56 436
2. Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni bankou
k refinancovani 5563 605 5318 413 5246 603 5105968 5092937
3 Pohledavky za bankami 6175 008 4676 208 3945322 3993 483 3701618
4 Pohledavky za klienty 5234109 4625220 4184 251 3 087 664 2602 816
5. Dluhové cenné papiry 663 153 653 130 1153 704 1150 289 1083 089
6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0 0
7. Ucasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0 0
8. Ucasti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 0
9. Dlouhodoby nehmotny majetek 41732 39012 26 470 14 861 8098
10. Dlouhodoby hmotny majetek 90 537 76 382 76 372 7 402 7 891
11. Ostatni aktiva 1238835 58 147 76 857 956 832 941 161
12. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 0 0 0
13. Naklady a pfijmy pfistich obdobf 9595 2918 2552 2659 2071
AKTIVA CELKEM 19 041 235 15 467 363 14 727 613 14 349 476 13 496 117
PASIVA
1. Zdvazky vici bankdam 0 0 0 0 0
2. Zavazky vici klientim 16 360 525 13989 517 13333572 11 861 994 11242 435
3. Zévazky z dluhovych cennych papird 0 0 0 0 0
4. Ostatni pasiva 1794 676 575799 519 049 1621752 1463 140
5. Vynosy a vydaje piistich obdobi 2575 36 567 61976 91 839 928
6. Rezervy 52668 44 360 3305 20530 20530
7. Podfizené zavazky 0 0 0 0 0
8. Zakladni kapital 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
9. Emisni azio 0 0 0 0 0
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
11. Rezervni fond na nové ocenéni 0 0 0 0 0
12. Kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
13. Ocenovaci rozdily 0 0 0 0 0
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita z pfedchozich obdobi 79 085 79 085 79 085 79 085 55243
15. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobr 151 706 142 035 130 626 74 276 113 841

PASIVA CELKEM 19 041 235 15 467 363 14 727 613 14 349 476 13 496 117




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

v tis. K¢ 31.12.2003 30.9.2003 30.6.2003 31.3.2003 31.12.2002
1. Vynosy z Grokl a podobné vynosy 724 321 532611 348 515 168 459 599 509
2. Naklady na droky a podobné naklady -465 221 -333 478 -213 438 -103 130 -357 001
3. Vynosy z akcii a podild 0 0 0 0 0
4. Vynosy z poplatkii a provizi 665988 351884 226331 113 101 352677
5. Naklady na poplatky a provize -451 534 -209 244 -130 379 -68 539 -266 460
6.  Cisty zisk nebo ztréta z finan¢nich operaci 70 -140 -214 -154 628
7. Ostatni provozni vynosy 1073 559 82 17 169
8.  Ostatni provozni naklady -7 274 -6 329 -347 -66 -4 900
9.  Spravni naklady -227 132 -132 496 -87 385 -32120 -162 200
10.  Rozpusténirezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému
a nehmotnému majetku 0 0 0 0 0
11. Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlohodobému hmotnému
a nehmotnému majetku -7 649 -4 607 -2783 -1385 -17 986
12. Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zdrukdam, vynosy z dive
odepsanych pohledavek 7872 440 321 315 6229
13. Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohleddavkdm a zarukdm ~ -29 901 -15 189 -9 423 -2222 -10 515
14.  Rozpusténi opravnych polozek k Gcastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0 0 0 0
15.  Ztraty z prevodu Gcasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti
opravnych polozek k tcastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0 0 0 0
16.  Rozpusténi ostatnich rezerv 0 0 0 0 0
17. Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 0 0 0 0 0
18.  Podil na ziscich nebo ztratdch dcasti's rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0 0 0 0 0
19.  Zisk nebo ztrita za ticetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 210 613 184 011 131 280 74 276 140 150
20.  Mimofddné vynosy 0 0 0 0 0
21.  Mimofddné naklady 0 0 0 0 0
22.  Zisk nebo ztrata za ticetni obdobi z mimoradné cinnosti pfed zdanénim 0 0 0 0 0
23.  Danzpfijml -58 907 -41 976 -654 0 -26 309
24.  Zisk nebo ztrata za tcetni obdobi po zdanéni 151 706 142 035 130 626 74 276 113 841
Kategorie pohledavek za klienty a vytvofené opravné polozky
v tis. K¢ 31.12.2003 30.9.2003 30.6.2003 31.3.2003 31.12.2002
1. Pohledavky za klienty (brutto) v tom: 5257267 4640323 4194130 3090679 2604 052
a) standardni Gvéry a ostatni pohledavky za klienty 1677221 1613723 1341160 1041574 603 682
b) standardni pohledavky za dluzniky s nulovou rizikovou véhou 3477663 2940039 2760181 1996370 1990 643
) sledované dvéry a ostatni pohleddvky za klienty 47 216 45352 59949 44383 7 887
d) nestandardni Gvéry a ostatni pohledavky za klienty 21137 23588 26 580 6 905 972
e) pochybné Gvéry a ostatni pohledavky za klienty 33015 16 799 5593 664 315
f) ztrdtové Gvéry a ostatni pohledavky za klienty 1015 822 667 783 553
2. Opravné polozky k pohledavkam za klienty v tom: 23158 15102 9879 3015 1236
a) opravné polozky ke sledovanym Gvériim a ostatnim pohledavkém za klienty 441 436 598 438 385
b) opravné polozky k nestandardnim Gvér{im a ostatnim pohledavkdm za klienty 4 597 5160 5804 1509 194
¢) opravné polozky k pochybnym Gvériim a ostatnim pohleddvkdm za klienty 17 159 8739 2865 340 158
d) opravné polozky ke ztratovym Gvériim a ostatnim pohledavkam za klienty 961 767 612 728 499
3. Restrukturalizované pohledavky 87 95 1174 1143 0
Ukazatele kapitalu
v tis. K¢
1. Tier 1 637 353 640 073 652 615 664 224 655 243
2. Tier 2 1682 2523 2523 2523 2523
3. Tier 3 0 0 0 0 0
4. Souhrn odecitatelnych polozek od Tier 1 a Tier 2, resp. od souctu Tier 1 a Tier 2 41732 39 012 26 470 14 861 8098
5. Kapital celkem 639 035 642 596 655 138 666 747 649 668
6. Kapitalovy pozadavek A 235786 205 050 191 014 160 947 116 061
Pomérové ukazatele
1. Kapitdlova pfiméfenost 21,68% 25,07% 27,44% 33,14% 44,78%
2. Rentabilita primérnych aktiv (ROAA) 1,01% 1,31% 1,84% 2,13% 1,07%
(anualizovano)
3. Rentabilita prlimérného vlastniho kapitalu (ROAE) 23,40% 29,09% 40,00% 45,55% 17,76%
(anualizovano)
4. Aktiva na 1T zaméstnance (tis. K¢) 183 089 161 118 167 359 174 994 177 581
5. Spravni naklady na jednoho zaméstnance 2 455 1992 2056 1567 3401
(anualizovdno) (tis. K¢&)
6. Cisty zisk na jednoho zaméstnance 1640 2136 3074 3623 1603

(anualizovano) (tis. K¢)

Rizeni rizik

Od 1. 9. 2003 je v organiza¢nim schématu HYPO stavebni spofitelny a. s. samostatna pozice Rizeni rizik zménéna na oddélenf Rizeni rizik.
Od 1. 11. 2003 jsou zavedeny limity pro poskytovani tvéri klientim HYPO stavebni spofitelny a. s. jako novy nastroj fizeni Gvérového rizika.
Od listopadu 2003 se HYPO stavebni spofitelna a. s. icastni' v ramci skupiny HVB Group pfipravy na zavedeni konceptu pravidel kapitdlové

pfiméfenosti Basel Il.
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