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Jednotka 2012 2011

Pocet novych smluv o stavebnim spofent fyzickych osob ks 95173 64 609
Pocet navysenych smluv o stavebnim spofeni fyzickych osob ks 39 696 51172
Pocet platych smluv o stavebnim spofeni fyzickych osob ks 734 123 755 090
Pocet platnych Gvérovych smluv fyzickych osob ks 113 221 114 645
Objem novych tvérd fyzickych a prévnickych osob mil. K& 7 607 6 532
Bilan&ni suma mil. K& 83 641 81 529
Vklady klientd mil. K& 76 948 75 529
Uvéry Klienttm mil. K& 40 656 40 407
Zakladni kapitdl mil. K& 650 650
Vlastni kapital mil. K& 5 022 4188
Vynosy celkem mil. K& 3 837 4 007
Ndklady celkem mil. K& -3 286 -3 304
Zisk/ztréta za G&etni obdobi po zdanéni mil. K& 551 703
Kapitdlova priméfenost podle Basel I % 14,34 13,06
Tier 1 mil. K& 3717 3 281
Ztoho:  splaceny zékladni kapitdl mil. K& 650 650
povinné rezervni fondy mil. K& 130 130

ostatnf fondy z rozdéleni zisku mil. K& 2997 2 600

nehmotny majetek jiny nez goodwill mil. K& -60 -99

Tier 2 mil. K& (o} 0
Tier 3 mil. K& o o
Celkovd vyse kapitdlu mil. K& 3717 3 281
Kapitélové pozadavky k Gvérovému riziku podle Basel Il mil. K& 1836 1771
Kapitélové pozadavky k operacnimu riziku podle Basel Il mil. K& 238 238
ROAA — rentabilita promémych akfiv % 0,68 0,87
ROAE - rentabilita promémého vlasiniho kapitalu (Tier 1) % 15,14 21,93
Aktiva na 1 zaméstnance mil. K& 320 318
Sprévni néklady na 1 zaméstnance mil. K& -2 -2
Cisty zisk na 1 zaméstnance mil. K& 2 3
Evidencni stav zamé&stnancl pocet osob 261 256
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Platné smlouvy o stavebnim spofeni fyzickych osob ke konci roku

Objem tvérd klientdm ke konci roku

(miliony Kg&)

(pocet)

Platné tvérové smlouvy fyzickych osob ke konci roku

Nové smlouvy o stavebnim spofeni fyzickych osob véeing navysent

(miliony Kg&)

Vklody Klientd stavebniho spotent ke konci roku

Hodnoty uvedené v grafech do roku 2007 jsou
shrmutim vysledkd Raiffeisen stavebni sporitelny
a HYPO stavebni spofitelny dosazenych pred fuzi.
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Vézené ctendiky, vazen ctendi,

v Raiffeisen stavebni spofitelné jsme prozZili velmi zajimavy
rok, a proto jsem opravdu réd, ze Védm mohu predstavit jeji
wyroéni zpravu. V roce 2012 jsme se zamé&rili predevsim

na to, abychom zistali pro klienty spolehlivym partnerem, aby
nds vnimali jako profesiondlni finaneni instituci, ve kieré vzdy
najdou komplexni finanéni poradenstvi, modermni produkty

a kvalitni servis.

Uplynuly rok neby! jen rokem politickych strkanic, ale zejména dobou, kdy mnoho
ob&and hledélo s obavami do budoucnosti. Stagnace ekonomiky a mezd, st
nezaméstnanosti- a dal3f externi vlivy piimély mnoho lidi k rozhodnuti nawysit své
Uspory pro piipad, ze by se zhorsila jejich rodinnd situace. A pravé stavebni spofen,

kieré je pravem vnimdno joko bezpecny, konzervativni a pritom velmi whodny sporici
produkt, se ukdzalo joko spravny ndstroj. Nejen, Ze vede klienty k pravidelnému
sporent, ale nasledné jim umozriuje ziskat za vwhodnych podminek Gvér na lepst
bydlent. Pafii tak bezpochyby mezi zakladni pilife bankovniho systému.

Situace na finanénim trhu Ceské republiky se zdsadné nezménila a konsolidovany
bankovni sektor i naddle vykazuje velkou odolnost v krizowch testech Ceské
ndrodni banky. Banky, kferé maiji nadbytek likvidity, vyuZivaii nizkych trokovych
sazeb a klientom konkurence nabizi moznost refinancovat v minulosti poskytnuté
hypotecni Ovéry. Tafo situace vede k tomu, Ze i pres solidni objemy poskymutych
0vérd na bydlen, nedochdzi k odpovidajicimu ristu celkového objemu
hypotecnich Ovérd.

| stavebni sporitelny musely na vzniklou situaci reagovat a u preklenovacich
0vero snizily Urokové sazby. Presto v oblasti dvérd hypoteéniho typu jen obtizné
konkuruji nabidce univerzdlnich bank, které maiji moznost wyuzivat levngisi zdroje
financovani. V disledku toho doslo v sekioru stavebniho spofeni v probéhu roku

2012 k poklesu salda pohledavek za klienty.

Nizké Urokové sazby u Gvérd, fenomén refinancovani ovérd zajisténych zastavou
nemovitosti, exirémné nizké vynosy ze stéinich dluhopist a soucasné neklesajict
ndklody na vklady klientl vedou k poklesu celkové drokové marze, coz ma
zésadni dopad na sniZzeni tvorby zisku.

Na zhordujici se vn&j3i prostiedi jsme se viak rozhodli reagovat akfivné. Zménili
jsme napitklad svoji marketingovou komunikaci a od jara 2012 vyuZzivdme nového
maskota. N&3 Felix je moderni, viipny a diky schopnosti se promé&fiovat pomdaha
jednoduse predstavit klientim nabidku nasich produktd a sluzeb. Také jsme vyrazné
revidovali dosavadni zpdsob komunikace s klienty, a profo jsou fed nase formuldre,
smlouvy, vzorové dopisy a letdky srozumiteln&jsi a v jednotném vzhledu. Rovnéz
jsme zjednodusili nabidku Gvérowch produkit, ve kieré mimo jiné vice zohledfiujeme
historii klienta. Uvedli jsme na trh novy spofici produkt, kiery umoZziuje klientom

mit jejich penize kdykoliv k dispozici, a jako prvni stavebni spofitelna jsme u n&j
nastavili variabilni slozku Grokové sazby. RovnéZ jsme jako prvni mezi stavebnimi
sporitelnami predstavili infernefové bankovnicivi, kieré umoZziuje akfivni operace on-
line. Obé novinky byly velmi pozitivné piijaty jak obchodni sitf, tak klienty.
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Mam velkou radost, Ze se ndm podarilo splnit €mér viechny cile, kferé jsme

si pro uplynuly rok stanovili. Dokdzali jsme uzaviit bezmdala 135 fisic novych
smluv o stavebnim spofenf véetn& navysent cilové céstky. Rovnéz se ndm daiilo
v Ovérové produkci, s objemem pies 7,6 miliardy korun jsem, vzhledem

k trznimu prostedi, spokojen. V poctu nowych sporicich smluv i v objemu nové
siednanych Ovérd jsme dokdzali mezirocné vzrist o vice nez 16 % a dosahli
isme na planované druhé misto na trhu. Zakladem obchodniho Uspéchu zistéva
nade vlasini obchodnf sif. Investovali jsme do jeji dal3f profesionalizace i do
ndboru novych finanénich poradcd. V roce 2013 je nasim cilem zvysit kvality
iednotlivych poradenskych mist.

Velkym tématem roku 2012 byla pfiprava na penzijni reformu. Raiffeisen penzijnf
spolecnost, jejimz vétsinovym akciondfem je Raiffeisenbank, ziskala licenci

pro viechny své penzijni fondy, tzv. druhy pilf. Rozhodli jsme se profo v rdmci
finanéni skupiny podporit kitzovy prodej a exklusivné nabizet prostfednictvim
dcefiné spolecnosti Raiffeisen finanéni poradensivi tyto penzijni produkty.

Nase hospodariské vysledky se v roce 2012 wyvijely v souladu s planovanymi
hodnotami. Vysokd kapitalovd piiméfenost a dostatek likvidity jsou spolu
s ndvratnosti kapitdlu nad 15 % dikazem vybomého finanéniho zdravi a velké

odolnosti proti nepiiznivym vlivom. Celkovd bilanéni suma ve wsi vice nez
83,6 miliardy korun znamend, Ze jsme meziroéné vzrostli o 2,6 %. Tenfo rst byl
zpdsoben zejména piilivem klientskych vkladd.

Soucésti firemni kultury nasi spolecnosti je také spolecenskd odpovédnost.
Podobné jako v uplynulych letech jsme na podporu charitativnich a neziskovych
organizaci vénovali vice nez 681 ftisic korun. Podpory potfebnym se Geasini

i nosi zaméstnanci, kteff prostiednicivim sbirky ve wsi 29 tisic korun pomohli,
stejn& jako v minulych letech, dennimu staciondrii pro déti a mladez s mentdinim
a kombinovanym posfizenim. Na zé&vér bych rad podékoval viem nasim klientom
i partnerdm za jejich dovéru, kferé si velmi vézim. Je to pro nés zdvazek,
abychom ddle zlepsovali nase sluzby a umoznili viem nasim klientom lépe bydlet
a zajistit se na budoucnost. Jsem réd, Ze spolu naddle vé&fime a budeme véiit
my3lence stavebniho spofent.

Jsme prvni volbou pro vyhodné spofeni a financovani bydlent.

£

Ing. Jan Jenicek
predseda predstavensiva
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Zdakladni odaje

(stav k 31. prosinci 2012)

Obchodni jméno

Identifikacnf &islo

Dariové identifikaéni
&islo

Sidlo

E-mail
Internet

Infolinka

Obchodni &innost
Zahdjeni obchodni
cinnosti

Zmény zapsané

v obchodnim rejstfiku

v roce 2012

Pravni forma

Akciondfi

Zd&kladni kapifdl
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Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
(ddle jen ,Raiffeisen stavebni sporitelna
nebo ,spoleénost”)

“”

49241257
CZ249241257

Konévova 2747 /99
130 45 Praha 3
rsts@rsts.cz
WWW.rsts.cz

800 112211

Provozovéni stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zdkona
&.96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a stétni podpore
stavebniho spofeni, a vykon &innosti uvedenych v § 9
odst. 1 zdkona &. 96/1993 Sb.

/. z4ii 1993

3. dubna 2012 zmény ve slozeni dozoréi rady od 16.
onora 2012
a od 13. bfezna 2012

Akciovd spolecnost

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Viden,
Rakousko (90 % zdkladniho kapitdlu)

Raiffeisenbank a s., Praha, Ceskd republika (10 %
zdkladniho kapitdlu)

650 000 000 Ke

PROFIL SPOLECNOSTI A AKCIONARI

Historie a vyvojové mezniky spolecnosti

Raiffeisen stavebni sporitelna zahdjila svou Einnost na ceském trhu jako AR stavebni sporitelna
v roce 1993. Povoleni k provozovani cinnosti stavebni spoitelny v souladu se zdkonem

&. 96/1993 Sb., o sfavebnim spofenf a stéini podpore stavebniho spofent ji bylo udéleno
Ministerstvem financi Ceské republiky dne 15. dubna 1993 a Ceskou narodni bankou dne 7.
261 1993. Dne 4. z&i 1993 byla zapsana do obchodniho rejstitku vedeného Méstskym sou-
dem v Praze, oddil B, vlozka 2102.

Do finan¢nf skupiny Raiffeisen se Raiffeisen stavebni sporitelna plné zaiadila v roce 1998, kdy
doslo k vyznamné zméné strukiury akciondid a ndsledné zméné ndzw spolecnosti. Na jafe
1998 Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. zwsila svdj podil na 75% viech akeii

a zbyvajicich 25% akcif prevzala Raiffeisenbank a.s.

V roce 2005 doslo k dalsi zméné ve vlastnické strukiuie. Majoritnim akciondfem Raiffeisen
stavebni sporitelny se na podzim 2005 sfala spolecnost Raiffeisen Bausparkassen Manage-
mentservice und Beteiligungsges.m.b.H., kierd prevzala od své matefské spolecnosti Raiffeisen
Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. viech 75% akcii. Raiffeisen Bausparkassen Management-
service und Beteiligungsges.m.b.H. se tak sfala spojovacim ¢lankem mezi stavebnimi sporitel-
nami skupiny Raiffeisen v Rakousku a mimo jeho tzemi. Od roku 2005 nese fato spolecnost
ndzev Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH.

K dalsimu ristu Raiffeisen stavebni spofitelny doslo v roce 2008, ve kierém se stala univerzal
nim prévnim néstupcem HYPO stavebn sporitelny. Ta byla v dosledku dspésné realizace proce-
su fuze sloucenim k 31. fijnu 2008 bez likvidace zrusena, 1. vymazdna z obchodniho rejstiiku.

V témze roce doslo i ke zméné viastickych podild obou akciondfd. Raiffeisen Bausparkassen

Holding GmbH ma tak od roku 2008 v drzeni 90% akcii a Raiffeisenbank a.s. 10% akcit.

Wznamnou uddlost roku 2012 bylo zahdjeni provozu Infernefového servisu v nové podobé.
Internetovy servis umoziuje klienttim elekironickou cestou zjisfovat stav svych G¢td, modelovat
probéh spofeni a tvéru a ziskévat fadu dalich informact o svém stavebnim spofenti.

Raiffeisen stavebni sporitelna je 100% vlastnikem dvou deefinych spolecnosti, a to od roku
2009 spolecnosti KONEVOVA s.r.o. a od roku 2010 spoleénosti Raiffeisen finanéni pora-

denstvi s.r.o.
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Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH

Raiffeisen Bausparkasse se sidlem ve Vidni vlasini prostiednictvim své dcery
Raiffeisen Bausparkassen Holding podil na Raiffeisen stavebni sporitelné ve wyii 90%.

V roce 2012, ktery byl obdobné jako predchozi roky ovlivnén neklidem a ne-
jistofou na mezindrodnich finanénich trzich, se stavebni spofeni v Rakousku opét
osvédcilo jako bezpecny piistav pro ulozenf finanénich prostiedkd. Podle nej-
nov&jstho prozkumu Ustavu pro vyzkum trhu GIK fadi Rakusané stavebni sporent

i pres dubnové sniZenf stéini podpory mezi nejzajimavéjsi formy uloZzeni penéz.
Obyvatelstvo povazuje smlouvu o stavebnim spofeni v aktudinf trznf situaci vedle
vkladnf knizky stdle za jistotu v dobé krize a za atraktivni a nejoblibengisi formu
uloZeni penéz. Z akiudlntho dotazniku Raiffeisen Bausparkasse v téfo souvislosti
vyplynulo, Ze stéini podpora stavebniho spofeni pro spoustu klientd nepredstavuje
ten nejddlezitéjsi argument pro uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. Nejcastéji
uvadéli pravidelné spofent, pak bezpecnost a na fretim misté stamni podporu. Chy-
fi rakouské stavebni sporitelny maiji celkem 5,4 milionu klientd, coZ jsou témér dvé
fretiny rakouského obyvatelstva.

Raiffeisen Bausparkasse v roce 2012 uzaviela celkem okolo 290 tisic novych
smluv o stavebnim spofent.

Vklady stavebniho spofeni v Raiffeisen Bausparkasse naddle rostou, a to z téméf
6,2 miliardy eur na konci roku 2011 na 6,3 miliardy eur na konci roku 2012. To

odpovidd ndristu o priblizné 2,5%.

Také Gvérové obchody piinesly v roce 2012 opét velmi uspokojivé vysledky.
S Gvéry ve wii 1 miliardy eur udrzela Raiffeisen Bausparkasse Groven lofiského
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roku, coz stejné jako v roce 2011 vedlo k jasné vedouct pozici mezi stavebnimi
spofitelnami v Ovérové oblasti s frznim podilem ve vy3i okolo 33 %. Celkové tak
Raiffeisen Bausparkasse v roce 2012 financovala okolo 9 tisic bytowych jedno-

tek, v poslednich 51 lefech jiz okolo 443 400 bytowych jednotek.

Raiffeisen Bausparkasse zaujimd s frznim podilem podle jednotlivych kategorit
ve wii 31-34% prvni misto mezi ctyfmi nejvyznamnéisimi rakouskymi stavebnimi
spofitelnami.

Je to vysledek 0zké spoluprace mezi centralou stavebni sporitelny ve Vidni a ro-
kouskymi pobockami Raiffeisenbank. To, Ze klienti maji Raiffeisen Bausparkasse

v obzvlésini icté, dokazuje skutecnost, Ze Raiffeisen Bausparkasse byla v roce
2012 jiz pocivrté za sebou vyznamendna cenou za mimoiddnou péci o klienty

v oblasti spolecnosti zabyvaiicich se finanénimi sluzbami. Raiffeisen Bausparkasse
opét ziskala nejvy3si ocenéni ,exzellent”. Nachdzi se tok stejné jako v roce

2011 na prvnim misté mezi stavebnimi spofitelnami a ddle posilila svij ndskok
na rakouském trhu stavebniho spofent.

Raiffeisen Bausparkasse je mimoto &innd a Usp&snd i v mezindrodnim méfitku.
Kromé& Ceské republiky mé& pobocky na Slovensku, v Chorvatsku a Rumunsku.

V roce 2012 uzaviely viechny ¢lyii pobocky celkem priblizné 377 600 nowych
smluv o stavebnim spofeni, a opakované tak piekonaly rakousky vysledek v pociu
novych smluv.

Raiffeisen i
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Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisenbank viastni 650 kust akeif Raiffeisen stavebni spofitelny a jeji podil
na hlasovacich pravech &ini 10%.

Raiffeisenbank poskytuje od roku 1993 v Ceské republice siroké spekirum ban-
kovnich sluzeb soukromé i podnikové klientele. V roce 2006 zahdjila proces
infegrace s eBankou, ktery obé banky dokoncily v 1ét& 2008. Raiffeisenbank
obsluhuje klienty v siti vice nez 120 pobocek a klientskych center, poskytuje rov-
néz sluzby ve specializovanych hypotec¢nich centrech a prostfednictvim osobnich,
firemnich a podnikatelskych poradcd.

Raiffeisenbank za rok 2012 vykdzala zisk ve wsi 1 973 miliond K&, coz pred-
stavuje meziroéni pokles o 11%. Celkova akfiva banky dosdhla hodnoty 198
miliard K&. Dlouhodobg je Raiffeisenbank patou nejvétsi bankou na ceském trhu.

Nabidku kvalitnich sluzeb potvrzuje celd fada domdcich i mezindrodnich oce-
néni. Banka je pravidelné ocerovana za svou dynamiku, eKonto je pravidelné
vyhlaovano nejlepsim 0ctem v Ceské republice.

Fyzickym osobédm, podnikateldm a malym a stiednim podnikdm nabizi
Raiffeisenbank kompleini fesent jejich financnich potieb. Vlajkovym produkiem je
UCet eKonto, kiery kombinuje nadstandardni sluzby s vémostnimi slevami. Vyznam-
nou pozici ma banka na frhu s tvéry pro drobné klienty, a to predevsim diky kvalitni
nabidce hypoték, spotiebitelskych Gvérd a kreditnich karet. Sirokou $kalu produkit
nabizi rovn&z v oblasti financovan Zivnosinikd a malych a stiednich firem.

< <
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Velkym podnikim zaijistuje banka kompletni servis, kiery zahrnuje jak fesent jejich
financovan( véemé faktoringu, akreditivi a exportniho financovani, tak proble-
matiku platebniho styku, depozitnich produkit a sluzeb investicniho bankovnictvi.
Vyznamnd je rovnéz pozice strukiurovaného financovani. Pod timto oznacenim se
skryvaif ffi hlavni produkfové balicky pro financovani nemovitosinich projekid, fi-
nancovani investicnich polieb mést, obci a statni spravy a v neposledni fadé pak
syndikace a klubové financovan.

Raiffeisenbank se vedle obchodnich akfivit v souladu se 140letou tradici jména
Raiffeisen angazuje rovnéz v fadé vefejné prospésnych aktivit, zahmujicich napri-
klad oblast kultury, vzdélavani &i charity. Mimo jiné je hlavnim bankovnim partne-
rem sbirkového sdruzeni Pomozte détem!

Maijoritnim akciondiem banky je rakouskd finanéni instituce Raiffeisen Bank Infer-
national. RBI zajistuje sluzby firemnim a investicnim klientom v Rakousku a ddle
obsluhuje na zhruba 3 fisicich obchodnich mist 15 miliond klientd v fadé zemi
stredni a vychodni Evropy. Skupina Raiffeisen ziskévd pravidelng od prestiznich
Casopisd Euromoney, Global Finance i The Banker ceny pro ,Nejlepsi banku

ve stiedni a vychodni Eviopé”, sitové banky navic ziskavaii ocenéni pro nejlepsi
banky v danych zemich regionu.

Raiffeisen i
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Valnd hromada

Nejvy3sim orgdnem spoleénosti je valnd hromada. Jednani fadné valné hromady
probéhlo dne 27. dubna 2012 a jedndni mimorddné valné hromady se uskutec-
nila dne 16. Gnora 2012 a dne 10. prosince 2012. Viechna jedndni se konala
v Praze v sidle Raiffeisen stavebni sporitelny a.s.

Dozoréi rada

Predseda dozor¢i rady
MAG. JOHANN ERTL

Narozen 4. dubna 1952
Ve funkci od 3. bfezna 1998 (&len dozorgi rady od zafi 1993)
Zaméstndni Yednoie\, Roﬁeisen Bausparkasse GmbH, Vider

jednatel, Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Vide#
Vzdgléni Hospodarské univerzita, Viden

od roku 1978

¢len dozor¢i rady, Prva stavebnd sporiteliia, Brafislava
predseda dozoréi rady, Raiffeisen stambena stedionica, Zahreb
predseda dozoréi rady, Raiffeisen Wohnbaubank AG, Vider

¢len dozori rady, Raiffeisen Banca pentru Locuinte, Bukurest

Praxe ve finanénim sekforu

Dalsf funkce

Clenové dozoréf rady
MAG. MANFRED URL

Narozen 3. fiina 1956

Ve funkci od 1. ledna 2011

Zaméstnani iednatel, Raiffeisen Bausparkasse GmbH, Viden
Vzdgléni Hospoddrfskd univerzita, Viden

Praxe ve finanénim sektoru  od roku 1982

Dalsi funkce ¢len dozorci rady a vyboru pro audit, Prvd stavebnd sporitelfia,
Bratislava

&len dozoréi rady, Osterreichische Lotterien Ges.m.b.H., Videfi
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ING. JOSEF MALIR
Narozen

Ve funkci

Zaméstinani

Vzdélani

Praxe ve financnim sekforu

Dalsf funkce

31. srpna 1952

od 27. bfezna 2003

¢len predstavensiva a obchodnf feditel, Raiffeisen penzijni spolecnost a.s.
Vysokd skola zemédélskd, Praha, Ekonomickd fakulia

od roku 1992

¢len, Asociace pro podporu frhu s nemovitostmi

MAG. HANS CHRISTIAN VALLANT

Narozen
Ve funkci

28. zar 1970
od 29. dubna 2009 do 16. Gnora 2012

MAG. DAVID MARWAN

Narozen
Ve funkci

Zaméstnani

Vzdslani

Praxe ve finanénim sekforu
Dalsf funkce

PATRIK FERRA

Narozen
Ve funkei

6. dubna 1979

od 16. Gnora 2012

vedouci odboru zahraniénich t&asti, Raiffeisen Bausparkasse GmbH,
Viden

Univerzita Johannese Keplera, Linec, obor prévni védy

od roku 2010

&len dozori rady, Raiffeisen stambena stedionica, Zahieb

23. ledna 1973
od 22. bfezna 2002 do 13. bfezna 2012 (zvolen zaméstnanci)

MARTINA SPRINCOVA

Narozena
Ve funkci
Zaméstnani
Vzdglani

Praxe ve finoném’m sektoru

18. listopadu 1974

od 13. bfezna 2012 (zvolena zaméstnanci)

vedouci oddéleni call centrum, Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Stredni promyslova skola chemickd, Praha

od roku 2004

Dalsi funkce =

ING. JANA JERICHOVA

Narozena 26. srpna 1971

Ve funkci od 22. bfezna 2007 (zvolena zaméstnanci)

Zomastndnf vedouci oddélen controllingu, Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.
Vzdglani Vysokd skola ekonomickd, Praha, Fakulta informatiky a statistiky

Praxe ve finanénim sekforu

Dalsi funkce

ORGANY SPOLECNOSTI, MANAGEMENT A ORGANIZACNI STRUKTURA

od roku 1994
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Vybor pro audit

MAG. DR. CHRISTIAN MARTELL - PREDSEDA

Narozen
Ve funkci

Zaméstnani

ING. JOSEF MALIR
Narozen
Ve funkci

Zaméstnani

28. nora 1971
od 14. zaif 2009

vedouci odboru bilance a dani, Raiffeisen Bausparkasse GmbH,
Viden

31. srpna 1952
od 14. zaif 2009

&len predstavensiva a obchodni feditel, Raiffeisen penzijni spolecnost a.s.

MAG. DAVID MARWAN

Narozen
Ve funkci

Zaméstnani

Predstavenstvo

Predseda predstavenstva

ING. JAN JENICEK
Narozen
Ve funkci
Posledni predchozf funkce
Vzdélani
Praxe ve finanénim sektoru

Dalsi funkce
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6. dubna 1979
od 27. cervence 2011

vedouci odboru zahraniénich GEasti, Raiffeisen Bausparkasse GmbH,
Videri

8. srpna 1968

od 21. prosince 2007

mistopredseda predstavensiva, Raiffeisen stavebni spoiitelna a.s.
Vysokd skola ekonomickd, Praha, Fakulta vyrobné ekonomické
od roku 1992

Mistopredsedové predstavenstva
HANS-DIETER FUNKE

Narozen 28. fijna 1949

Ve funkci od 1. srpna 2006

Posledni predchozi funkce predseda, stavebni sporitelna SINO-GERMAN, Tchien+in, Cina
Vzdslani Vys3i skola ekonomickd, Friedrichshafen

Praxe ve finanénim sektoru  od roku 1966

Dalsi funkce =

MGR. ROMAN HURYC

Narozen 11. ledna 1971

Ve funkci od 17. prosince 2010

Posledni predchozi funkce feditel odboru finanéniho, Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Vzdéldani Univerzita Karlova, Praha, Matematicko-fyzikalni fakulta
Praxe ve finanénim sekforu  od roku 1994

Dalsf funkce -

<« <4 »

ORGANY SPOLECNOSTI, MANAGEMENT A ORGANIZACNI STRUKTURA i P



Management

PAVEL KOTAB, DIS.
Funkce

Ve funkci

Posledni predchozf funkce

Vzdalani

Praxe ve finanénim sektoru

Usek A

ING. PETR ZAREMBA

Funkee

Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdélani

Praxe ve finanénim sektoru

feditel odboru interniho auditu
od roku 2002
interni auditor, HVB Bank Czech Republic a.s.

Bankovni akademie pfi Némecko-Ceské obchodni a primyslové
komore

od roku 1996

feditel odboru finanéniho

od roku 2010

feditel odboru fizeni aktiv a pasiv, Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

Vysokd skola ekonomickd, Praha, Fakulta mezindrodnich vztahd
od roku 1995

JUDR. BOHUSLAV PAVLIK

Funkce

Ve funkci

Posledni predchozf funkce
Vzdélani

Praxe ve finanénim sektoru

feditel odboru pravniho

od roku 1995

vedouci prévniho oddélent, Hospoddskd komora CR
Univerzita Karlova, Praha, Prévnickd fakulia

od roku 1995

MGR. LENKA BRDLIKOVA

Funkce

Ve funkci

Posledni predchozf funkce
Vzdslani

Praxe ve finanénim sektoru
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feditelka odboru Fizeni lidskych zdrojo

od roku 2003

personalistka, Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.
Univerzita Karlova, Praha, Pedagogickd fakulta

od roku 1996
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ING. DANIELA OSTASOVOVA

Funkce

Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdélani

Praxe ve finanénim sektoru

feditelka odboru organizaéniho

od roku 1996

metodicka, Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

Leningradskd stai univerzita, Leningrad, Ekonomické fokulta

od roku 1984

ING. MIROSLAV KNOBLOCH

Funkce
Ve funkei

Posledni predchozf funkce

Vzdslani

Praxe ve finanénim sektoru

feditel odboru analyzy a aplikagniho vyvoje
od roku 2009

vedouci oddélenf provizi a controllingu, Raiffeisen stavebni sporitelna
as.

Ceské vysoké ucenf technické, Praha, Fakulta elekirotechnickd

od roku 1998

ING. TOMAS KANKOVSKY

Funkce

Ve funkci

Poslednf predchozi funkce
Vzdslani

Praxe ve finanénim sektoru

ORGANY SPOLECNOSTI, MANAGEMENT A ORGANIZACNI STRUKTURA

feditel odboru informaénich technologit

od roku 1996

administrétor, Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Ceskd zemédélskd univerzita, Praha, Ekonomické fakulia

od roku 1994

Raiffeisen i
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Usek B

BC. MICHAEL PUPALA EVA BARTOVA, DIS.
Funkce feditel odboru odbytu Funkee feditelka odboru spofeni a sluzeb klientdm
Ve funkci od roku 2009 do 31.prosince 2012 Ve funkci od roku 2010
Posledni predchozi funkce  feditel prodejni sité regionu Cechy, IBBW Bank CZ a. s. Posledni predchozi funkce  vedouci oddéleni compliance a procesniho fizeni, Raiffeisen stavebni
Vzdéldani Bankovni institut vysokd skola a. s., Praha, obor Bankovni SefiEns os.
management Vzdslani Bankovni akademie — vys3i odbornd skola, Praha
Praxe ve finanénim sekforu  od roku 2003 Praxe ve finanénim sekioru  od roku 1994
MGR. KAREL PAVLIK ING. PAVEL FISCHER
Funkce feditel odboru podpory prodeje Funkce feditel odboru zpracovéni Gvérd
Ve funkei od roku 2006 Ve funkci od roku 2005
Posledni predchozi funkce  produkiovy manazer, Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. Posledni predchozi funkce  vedouci oddéleni, Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
Vzdéldni Univerzita Karlova, Praha, Matematickofyzikalni fakulta Vzdéldani Vysokd skola ekonomickd, Praha, Fakulta ndrodohospodarska
Praxe ve finanénim sekforu  od roku 1997 Praxe ve finanénim sekforu  od roku 1994
ING. LUKAS KOPECKY TOMAS BERANEK
Funkee feditel odboru PR a marketingu Funkce feditel odboru vieobecné spravy
Ve funkci od roku 2011 Ve funkci od roku 2008
Posledni predchozi funkce  Marketing manazer, Richter + Frenzel s.r.o. Posledni predchozi funkce  vedouci tymu vnitini spréva/pifjem dokumentace, HYPO stavebni
Vzdgléni Vysokd skola finanénf a spravni, Praha, Obor fizeni podniku a spofitelna a.s.
podnikové finance Vzdélani Stredni promyslovd skola stavebni, Havlickiv Brod, obor pozemni

Praxe ve finanénim sekforu  od roku 2011 stavby

Praxe ve finanénim sekforu  od roku 1996

Usek C
ING. STEPAN ONDER, PH.D.
Funkce feditel odboru Fizent rizik
Ve funkci od roku 2009

Posledni predchozi funkce  Operational Risk Manager, Essox SG Group
Vzdglani Vysokd skola ekonomickd, Praha, Fakulta financi a t&etnicivi

Praxe ve finanénim sekioru  od roku 1992
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Organizacni struktura spolecnosti k 31. prosinci 2012

ODBOR INTERNIHO AUDITU
\

DOZORCI RADA
\

VYBOR PRO AUDIT

PREDSTAVENSTVO
| \ !
USEK A USEK B USEK C
| \ \
ODBOR FINANCNI ODBOR ODBYTU ODBOR RIZENJ RIZIK

ODBOR PRAVNI

ODBOR RIZENI
LIDSKYCH ZDROJU

ODBOR ORGANIZACNI

ODBOR ANALYZY
A APLIKACNIHO VYVOJE

ODBOR INFORMACNICH
TECHNOLOGII
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ODBOR PODPORY PRODEJE

ODBOR PR A MARKETINGU

ODBOR SPORENI
A SLUZEB KLIENTUM

ODBOR ZPRACOVANI UVERU

ODBOR VSEOBECNE SPRAVY
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PORADNI ORGANY
PREDSTAVENSTVA
\

VYBOR PRO RIZENI
UVEROVYCH RIZIK

VYBOR PRO RIZENI
AKTIV A PASIV (ALCO)

VYBOR PRO RIZENI
OPERACNIHO RIZIKA (ORCO)

VYBOR PRO RIZENI ZMEN
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Vize spolecnosti

Jsme prvni volbou pro vhodné spofent a financovéni bydleni”, tak znf vize
Raiffeisen stavebni spofitelny. Z novinowych fitulkd, rétoriky Ministerstva financi, sfa-
noviska Ceské narodni banky, internefovych diskusi, ale i poctu novych smluv o sta-
vebnim sporeni, objemu poskyinutych Gvérd nebo vyvoje ukoncovanych smluy, je
jasné, Ze systém stavebniho sporenf v Ceské republice neproziva sva nejleps 1éta.

Chceme to zménitl Chceme to zménit bez ohledu na stdt, na konkurenci a jsme
to my, kteff to zméni. Neklademe si nizké cile a budeme pro klienty prvni volbou
nejen mezi stavebnimi spofitelnami. Jsme tu pro kazdého od O do 100 let. V&Fi-
me a rozumime myslence stavebniho spofeni. Umime inovovat tradici.

Presvedcime klienty, Ze stavebni spofenf je stdle vyhodné spofeni s nizkym rizikem

a predstavuje vwhodnou investici nejen pro dlouhodoby investiéni horizont. Zakladni
vyznam systému stavebniho spofeni spociva ve financovani bydleni. Resime potieby
klientl, plnime jejich sny o lepsim bydlent. Llépe bydlet chce prece kazdy.

Strategie spolecnosti

V souladu s vizi spolecnosti vyivaii Raiffeisen stavebni spofitelna kazdy rok svou
strategii. Ta soucasnd je zpracovéna na obdobi do roku 2017. Vychézi ze stavu
k 30. zaif 2012. Progndza konce roku 2012 a tdaje pro rok 2013 jsou v sou-

ladu s finan¢nim plénem 2013, ktery vznikl sou¢asné s timto dokumentem.

Wychodiska pro zpracovani zohledrivji oéekévany makroekonomicky wvoj, popu-
laéni wvoj, ocekavany vyvoj cen nemovitosti, wvoj bytové vystavby a hypotecni-
ho trhu. Vznamnym predpokladem pro zpracovéni dlouhodobého vyvoje klient-
ského kmene a s tim souvisejicich bilan¢nich polozek je vyuZiti modelu chovant
kolekfivu Ueasinikd stavebniho spofen.

V predpokladech je také zohlednéno zhorseni zdkonného rémce, prestoze toto

téma je stdle zatizeno velkou mirou nejistoty. Je zde zohlednéna povinnost pro-
kazovat Ucelové pouziti pripsané stami podpory na bytové Gcely. Dalii pripravo-
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vand zména v zékoné o stavebnim spofeni umozni nabizet produkt stavebniho
spofenti i univerzdlnim bankém. Tato zména bude mit, vzhledem k odlisné, tj.
men3i regulaci novych hracd, velmi negativni dopad na konkurenceschopnost sté-
vajicich stavebnich sporitelen. Tento dopad bude, v piipadé prefrvévani extrémné
nizkych Orokovych sazeb, dokonce ohrozovat existenci stavebnich sporitelen

v jejich dnedni podobé. V zajmu stavebnich sporitelen je presvedcit viddni pred-
stavitele o smysluplnosti podpory bydleni v Ceské republice, o vyraznych makroe-
konomickych pfinosech systému stavebniho spofenti.

Moznosti pro posileni akiudlni frznf pozice Raiffeisen stavebni spofitelny vychdzei

z analyzy obchodniho modelu. Raiffeisen stavebni spofitelna bude naddle akcen-
fovat vyznam rozvoje vlastni odbytové sité, kterd jeding mize plnit ndrocné dkoly

v oblasti péce o klientsky kmen. Ve vlastn odbytové siti se proto musime zaméfit pre-
devaim na skupinu obchodnich zastupcd, tzv. spraved kmene. Prodej prostrednictvim
makléfskych sfti vykazuje velkou nestabilitu a do budoucich let je treba se zamérit
piedevsim na diverzifikaci produkce mezi vice spolecnosti. Nasi snahou je podporo-
vat nové sfté a nové distribucni kandly, jako je ondine prodej spoficich smluv.

V oblasti produktové nabidky spofeni budeme podporovat piedeviim takové
zmény, kferé snizi dnesnf vysoké trokové sazby u podstatné casti starsich smluv.
V oblasti tvérové produkiové nabidky zohlednime neuspokojivou ekonomickou
situaci spojenou s ristem nezamésinanosti a delikvenci Ovérowych klientd. V roce
2012 se v plné mife projevilo refinancovéni tvéri zajisténych nemovitosti a s tim
spojeny velky objem mimoiadnych Gvérowych splatek. Proto Raiffeisen stavebni
spoiitelna pristoupila akfivné k opatienim vedoucim k minimalizaci dopadu na sal-
do poskytutych dvéri. Vyraznéjsi podporu budeme vénovat rovnéz zadatelim

o Ovér, ktery m& charakter spotiebitelského tvéru pro drobné opravy &i rekonstruk-
ce bytovych jader. Zde bude pro nds Uspéch rozhodujici, jok dokazeme oslovit
stavajici portfolio spoficich klientd s nabidkou financovani. U produktt pro prav-
nické osoby se soustiedime i naddle na rekonstrukce a modernizace bytovych
domd s nabidkou jak preklenovaciho tak komeréniho Gvéru.

Pfi zpracovani klientskych pozadavkd je nasim cilem potvrzeni trendu zvysent kva-
lity, zrychleni reakce, zlepseni srozumitelnosti a vstficnéjsiho pristupu ke klientovi.

>

Raiffeisen i
STAVEBNI SPORITELNA



VYROENI ZPRAVA 2012 < 23

Vlivem vysoké miry refinancovani dvérd zajistiénych nemovitosti bude rist poméru
0véro na vkladech mnohem pozvolngisi, nez jsme v minulych lefech predpoklada-
li. Spolu s timfo vlivem bude pisobit na wvoj Grokové marze také historicky nej-
nizsi Uroven Urokovych sazeb, kierd trva nebyvale dlouhou dobu. Z téchto dovodd
bude drokovd marze klesat. Oprofi piedpokladdm v minulych letech dochdzi také
k zastaven! poklesu celkového objemu klientskych vkladi. Opét tento jev souvisi

s enormné nizkymi Urokovymi sazbami, kdy klienti nemaji z&jem ukoncovat staré,
vwhodné Urocené smlouvy. Toto je ddle podporeno celkovou vysokou mirou nejis-
foty obyvatelstva a negativnim senfimentem. Lidé vice spoif a spise se piipravujf
na moznou zirdtu zamésidni. Dostévame se do situace, kdy je objem starych,
vysoce Uroenych smluv pro spolecnost piflis velkou za&tézi.

Marketingové strategie se bude soustiedit na podporu produkee jak sporicich,
tak Ovérowych produkit, vymezeni se vici konkurenénim stavebnim sporitelnam,
budovani vlastniho dobrého jména spolecnosti a hledani nowch markefingovych
prileZitosti na dynamicky se vyvijejicim trhu.

Jednotlivé marketingové aktivity budou plénovény ve vzdjemné souvziaznosti

a infegrité tak, aby bylo dosahovano co nejvyssiho mozného efekiu a vyuzZiti
potencidlu. Podpora 3irdi zndmosti znacky a viastnich produktt bude mit formu
Above The Line (ATL) medidini komunikace. Na podporu samotného systému sto-
vebniho spofeni budou wyuzivany spise pridruzené PR akfivity.

V sezénnich obdobich budou pro maximélini podporu produkece vyuZzivany irsi
medidalng komunikacni aktivity. Ty budou dopliovany o selekiivni marketingové akce
piimo cilené na klientské segmenty s nejvyssim potencidlem pro produkei. V mi-
mosezénnich obdobich bude zase kladen diraz na pripravu a realizaci Below The
Line (BTL) aktivit (Direct Marketing [DM), emailingy, ankety, prozkumy, akéni nabid-
ky apod.) a na maximalIni vyuziti doplitkowych témat zejména v oblasti PR. Posileny-
mi BTL akfivitami bychom méli zejména podpoiit akviziéni innost odbytu a regiond.

Podpora a mix akfivit museji byt planovény a uskuteciovany tak, aby byly akcep-
fovatelnym a vhodnym ndstrojem podpory pro kazdého akfivniho obchodniho
zéstupee Vlastntho odbytu. Reklamni akfivity museji byt rozfdzovany vhodnou
formou fak, aby pokryvaly maximum potfeb nasich odbytovych strukiur a zdrover
jim pomdhaly k naplnéni cilo v persondlini oblasti.

< <

VIZE A STRATEGIE SPOLECNOSTI

V oblasti kapitalové priméfenosti vwyuziva Raiffeisen stavebni spofitelna koncept

dle pravidel Basel II. Vpocet probihd pfi pouZiti standardizovaného pristupu dle
piislusné vyhlasky Ceské ndrodni banky. Nepredpokladdme, Ze ve strednédobém
horizontu dojde v t&chto pravidlech k vyznamnym zméndam, které by mély zasadni
dopad na ¢innost Raiffeisen stavebni sporitelny. Dlouhodobé stanovend minimdlni
hodnota kapitélové piimérencsti je 9%, coz je 100 bazickych bodd nad regula-
torn{ hranici. Ocekdvéme, Ze Raiffeisen stavebn sporitelna bude schopna udrzet
kapitdlovou piiméfenost nad hranici 10%. VWvoj regulatorntho kapitdlu a kapitélové
piiméfenosti je zachycen v tabulce ,Prehled klicovych ekonomickych ukazateld”.

Raiffeisen stavebni sporitelna m& nastaveny interni mechanismy, kieré zajisti véas-
né rozpozndni nedostatecné kapitdlové vybavenosti tak, aby mohly byt s predsti-
hem zahdjeny pifpravy navyseni regulatorniho kapitdlu z externich zdrojd napf.
formou navyseni zakladniho kapitélu nebo emitovani podfizeného dluhu, spliujici-
ho nuiné podminky pro dodatkovy regulatorni kapitdl.

Strategie fizeni rizik je v souladu s ostainimi strategiemi Raiffeisen stavebni spo-
fitelny. Strategie fizenf rizik reaguje na tyto strategie tak, aby byla veas identifi-
kovana rizika vyplyvaiict z novych obchodnich aktivit, Einnosti a procesd s cilem
uchovdvat tato rizika na akceptovatelné trovni. Strategické dokumenty v oblasti
fizeni rizik pokryvaif strategii Gvérového rizika, strategii trzntho rizika, fizenf likvidi-
ty a strategii fizenf operaéniho rizika.

Rizenf rizik v Raiffeisen stavebni spoiitelné vstupuje do formulovanf finanéntho
planu, zejména v oblastech odhadu vyvoje klasifikace, opravnych polozek a ade-
kvatnosti kapitalové primérenosti. Velky diraz je kladen €2 na kvalitu dvérového
portfolia a analyzovani piicin pohybu, resp. zhorsovani klasifikace s cilem zmimit
negativni vlivy. Rizent rizik se rovnéz podili na tvorbé produktovych zmén u pasiv-
nich i aklivnich obchod s cilem zabezpeceni akceptovatelnych rizikovych tole-
ranci pro Gvérové, likviditni, trzni i operaéni riziko.

V oblasti ovérd fyzickych osob dochdzi k poklesu vy3sich tvérd hypotecniho typu.
S odeznivénim finaneni krize byla mirné& zvy3ena rizikovd tolerance, coz se pro-
jevilo zejména v nizsi mife zamiténi individudingé posuzovanych Gvéri a rovnéz
snizenf cutoff limitd u scoringu, coz bylo Easteéné kompenzovéno vyuzitim Credit
Bureau skére (ddle jen ,CB skore”) ve schvalovacim procesu.
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Zvy3end obezfemost je rovnéz vénovana oblasti ocenovani nemovitosti, kde se
snazime zohlednit akiudlni wvoj cen na trhu nemovitosti pri ocenovéni zdstav.
Pravideln& jsme akiualizovali a vyhodnocovali wvoj cenovych indexd nemovitosti
podle CSU s cilem adekvdtniho precefiovéni zéstav podle pravidel Basel II.

V souvislosti se strategif fizenf operaéniho rizika bude Raiffeisen stavebni spofitel-
na vénovat zvyenou pozornost zamezeni operacnich rizik, a to zejména v ob-
lasti prevence podvodd. V roce 2012 jsme pokracovali ve zkvalitfiovani procesd
v oblasti fizeni operacniho rizika, ato zejména pokud jde o fizenf podvodd,
kde jsme nastavili kontrolu pfijmi z externich telefonnich zdrojd, rozsfili black list
o adresy obecnich 0fadl, definovali charakteristické znaky podvodu a zaved|i
pravidelnd skoleni. Vedle toho jsme pokrocili v oblasti informacni bezpecnosti,
kde byla wivofena sekce pro bezpecnost a aktualizovali jsme normy v oblasti
bezpecnosti a katalog informacnich aktiv.

V oblasti fizent trznich rizik a likvidity byl do rozhodovaciho procesu Raiffeisen
stavebni spofitelny pln& implementovan a ddle rozvijen model chovani klientského
kmene. Naddle bude probihat dalsi wvoj a zpéiné testovani modelu. Raiffeisen

stavebn( spofitelna pripravuje scéndfe mozného vyvoje chovani klientd, analyzuje
skutecnost a scéndre vyvoje vypoved! [storen) tak, aby bylo mozné relevaniné
predpovidat a Fidit jejich dopad na likviditu a Grokové riziko spolecnosti.

Rizenf rizik pokrocilo v oblasti vnitfing stanoveného kapitdlu v rémci skupinového
projekiu ICAAP (Infernal Capital Adequacy Assessment Process). Raiffeisen sfa-
vebni spofitelna vytvorila report pro Ceskou nérodni bankou, ktery pokryvé oblast
stanovent vnitiniho kapitdlu a pravidelné reportuje ALCO wyboru plnénf limitd dle
stanovenych rizikowych foleranci. Doslo k podrobnému mapovani mefod a néstro-
i0 pouzivanych pro fizeni jednotlivych rizik v rémci deer/matky. Standardizoval
se prenos kvartdlnich dat o kreditnim riziku a prenos dat o frznim riziku.

Strategie fizeni lidskych zdrojd se soustied! na étyfi oblasti. Tou prvni bude tok
zaméstnancy (ndstupy, prevody, odchody), ddle rozvoj zamésinanct (jednotlivec,
tymy, vedeni, celd organizace] a proces piijimani zaméstnanct (pfidand hodno-
fa, motivace a zainteresovanost), konecné potom oblast podminek zamésmdani
(trzn& standardni odméfiovani, zavislost na vykonu, pruznd odména, nefinanéni
odménovdn).
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Ekonomicka situace v Ceské republice

Ve fretim chvrtletl 2012 domdci ekonomika poltieli v fadé mezicivrilemé klesla.
Mezirocn{ pokles se prohloubil na -1,3%. S wyjimkou cistého vyvozu klesaly
viechny vydajové slozky. Ekonomika se dlouhodobé potykd s velmi slabou doma-
cf poptavkou, predeviim s rekordné klesajici spotfebou domdécnosti a omezenymi
investicemi soukromého i vefejného sektoru. Usili o snizovani vefejného zadluzent
se necekané hodné rozlilo do celé ekonomiky. Negativni ekonomicky sentiment
domdcnosti a firem je vyrazny. W&l inflace v kombinaci s nizkym nomindlnim
rostem mezd a pokracujicf fiskdlni konsolidaci vedly k poklesu redlnych pifjmd
domdcnosti. Lidé jsou obezfetni, méné vydévaii za potraviny, energie a predméty
dlouhodobé spotieby. Snaha Ceské narodni banky svou ménovou politikou pod-
porit Gvérovani v ekonomice nardzi v Eeskych podminkach na opatrnost domac-
nosti i firem. Poptévka po Gvérech zstava omezena fakiory mimo dosah Ceské
narodni banky. Mira Gspor domdécnosti roste, prestoze v priméru lidem klesaii
redné prijmy. Stejné tak podniky zvy3uji objemy korpordtnich vkladd v bankéch.

Méné vefejnych prostiedkd na infrastrukiuru i nizsi investiéni aktivita v soukro-

mém sektoru udrzuji stavebnictvi v dlouhodobém Gtlumu. V odvétvi pretrvava

nizkd infenzita zahdjené bytové vystavby. Klesajici zaméstanost v tomto odvétvi
podtrhuje jeho procyklinost. Mitné niz3i zaméstnanost zacal od poloviny roku
vykazovat i promysl. Tuzemské objedndavky pro promys! setrvale klesaiji, zahranicni
zpomaluji. Objem promyslové produkce se jak ve druhém, tak ve fietim hvrileti
dostal na droven predchoziho roku. Ve fretim Civrtleti se rovnéZz projevily negativni
tendence u klicového exportniho odvétvi — vyroby motorowych vozidel.

VWvoj na frhu prace byl ovliviiovan pokracujicim oslabovénim ekonomické akfivity.
Do poloviny roku pod vlivem sezénnich fakford nezamésinanost jesté klesala, poté
zacala rist a zhorSovat se i v meziroénim srovndni. Mira registrované nezamést-

nanosti na konci roku 2012 dosdhla 9,4 %.

Nejnovési data o zméné dosavadnich trendd nevypovidaji. Naopak roste riziko,
Ze Ceskd ekonomika zlistane v recesi i béhem prvniho pololeti roku 2013. Ces-
kou republiku cekd pravdépodobné poslednf rok wyrazngisi fiskalni restrikce. Ta
zlstane hlavnim faktorem s negativnim dopadem na disponibilni ddchod domdc-
nosti a na ekonomicky sentiment. Vydaje domécnosti budou ddle pod vlivem velmi

nizkého nomindlniho ristu mezd. Vyhledy se zhorsily i pro eurozénu, kierd by méla
zistat v recesi i na zacatku roku 2013. Némecko, nd3 nejvéfsi obchodni partner,
zUstane v mirném rUstu. Pres ocekdvané zpomaleni zahraniéni poptavky by prispé-
vek Cistého vyvozu mél zstat kladny, predevsim viak diky slabé domdci poptévee
po spoffebnich a investiénich dovozech. Zminéné faktory spolu s pretrvavaiict
nejistofou v eviopském prostoru budou negativné ovliviiovat firemni invesfice a po-
ptévku po pracovni sile. V tto souvislosti se ocekdvd zhordovani situace na trhu
prace. Mira registrované nezaméstnanosti mize v prvnim hvrileti roku 2013 ata-
kovat hranici 10%. V proméru by v piistim roce méla doséhnout 9,2 %.

Rizika budouciho vyvoje prameni ze slabosti domacf rediné ekonomiky, zejména
z pretrvavajiciho pesimismu na strané domdcnosti a z vyraznéjsiho Gtlumu poptav-
ky nasich hlavnich obchodnich partneri s dopadem na cesky promysl a trh prace.
Obrat wvoje doméci ekonomiky |ze ocekévat az s odeznénim fiskdlnich restrikei
a ozivenim v eurozéné.

Spofiebitelské ceny se v roce 2012 pohybovaly na zvwsenych drovnich pres 3%.
Promér za cely rok ¢inil 3,3 %. Ke konci roku celkovd inflace klesla na prosin-
covych 2,4%, inflace ocisténd o zmeény nepfimych dani na 1,1%. Inflace z{-
stala po cely rok ndkladova a to predeviim vlivem zvyseni snizené sazby DPH,
pokracujicich deregulaci, drazsich pohonnych hmot a potravin. Cenovy vyvoj

byl naopak naddle flumen domdcim ekonomickym wvojem. Proto i poptavkovd
inflace setrvala v roce 2012 v Eervenych &islech. Z ddvodu ocekdvaného vyvoje
spoffeby domdcnosti a umirnéného ristu mezd nebudou cenové tlaky z domaci
ekonomiky patmé ani v roce 2013. Zdrojem ocekdvané inflace zistanou i v daliich
&tvrtletich nékladové faktory. Vlivem zvyseni obou sazeb DPH o jeden procentni bod
celkovd inflace sefrva v roce 2013 lehce nad 2%. Inflace bez vlivu zmén nepiimych
dani se bude pohybovat v blizkosti 1,5%.

Ceskd ndrodni banka v roce 2012, v prostredi rostoucich rizik hlubsiho ekonomic-
kého Otlumu doma i v zahranici, uplatiiovala extrémné uvolnénou ménovou politiku.
Troji snizeni sazeb b&hem druhého pololeti vedlo k fomu, Ze se diskonini sazba

i klicovar dvoutydenni repo sazba nachdzi nana ,technické nule”. Uvolfiovani mé-
nové poliiky Ceské ndrodni banky vedlo k vwznamnému poklesu Grokowych sazeb
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na pené&znim frhu i k propadu vynosd ze staich dluhopist na historickd minima.
Wnosy ze stéinich dluhopisd byly v silné klesajicim trendu po cely rok 2012. Silnou
poptévku po dluhopisech udrzovaly zhorsujici se ekonomické wyhledy, stabilizovand
poptévkové-inflacni ocekévani, dostatek lokalnf likvidity, vwznamné pokrytd wpbdiéni
potieba stétu pfi pokracujicim Usili ceské viady konsolidovat vefejné finance. Kurzy
dluhopist byly podporovény i zahraniénimi investory, jelikoz ménové politiky hlav-
nich cenfralnich bank, trvajici nejistoty o osud eurozény a obavy ze zpomalovani
svéfové ekonomiky drzely wnosy wysoce likvidnich némeckych a americkych stér
nich dluhopisd extrémné nizko.

Vvoj Urokowych sazeb budou naddle ovliviiovat protiinflaéni data z rediné eko-
nomiky i nizké& hladina zahrani¢nich drokowych sazeb. Centrdini bankéfi vyjodiuji
zdjem drzet sazby na minimech v delsim horizontu. Dvoutydennt repo sazba velmi

pravdépodobné zdstane na trovni 0,05% po cely rok 2013. Mezibankovni trznf
Urokové sazby sefrvaji rovnéz na velmi nizkych Grovnich. Jejich rist je ocekdavan
az v roce 2014. Wnosy stétnich dluhopist s kratsf dobou do splatnosti predijimaij
dlouhodobou stabilitu repo sazby. Predikovat wvoj vynost na stiedni a delsi césti
vynosové kfivky je vzhledem k mnoha faktordm obtizné.

Otevienou otézkou zstévd, zda Ceskd ndrodni banka kromé verbdlnich interven-
ci profi silné koruné pristoupf k devizovym infervencim. Zde se ndzory li3f. Existuje
riziko, Ze v situaci slabnouct vn&jsi poptavky a slabého trhu préce nemusi exportni
efekt infervenci na oslabenf koruny pfinést zvyseny odbyt pro primysl| a vy3si za-
mé&stnanost. Naopak v Eeskych podminkdch moze prevazit negativni efekt vyssich
dovoznich cen na spoffebu domdécnosti.
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Trh stavebniho sporeni v Ceské republice a postaveni
spole¢nosti na trhu

Dopady financnf krize se projevily i v Eeskych stavebnich spofitelnach. Za ocekd-
vanim i za vysledkem lonského roku zistal jak wyvoj novych obchodd, tak pocet
poskymutych Gvérd.

Na frhu bylo uzavieno celkem 580 tisic smluv o stavebnim sporeni véeiné smluv
o nawysenti cilové céstky, coz bylo o 15,3 % méné nez vioni.

Zprostedkovand cilova ¢éstka ¢inila 196,5 miliardy K. Také zde byl na celém
trhu ve srovndni s minulym rokem zaznamendn pokles o 8 %.

Podobny wvoj pozorujeme i v poctu a v objemu poskytnutych Gvérd, velkou cést
z nich viak tvoif refinancovani. Stavebni spofitelny v Ceské republice poskytly

77 633 Gvérd (pokles o 16,4%) v objemu 43,7 miliard K& pro bytové dcely.
Soucasné to viak znamend, Ze stavebn sporitelny s priblizné 70% viech Gvérd
fyzickym osobdm pro bytovou wystavbu v Ceské republice prispély vysokou mérou
k rozvoji bytového fondu a predstavuji neodmyslitelnou soucast finanéniho sekforu
v Ceské republice.

Raiffeisen stavebni spofitelna se diky inovacnim produktim a diky lepsimu vykonu
odbytové kapacity dokdzala tomuto trendu vzepiit. Se 135 tisici smlouvami o sta-
vebnim spofeni a s cilovou céstkou ve wsi 53 miliardy Ké prekrocila lorisky pocet
uzavienych obchodd o 16,4% a zwsila trzni podil na 23,3 %.

Stejné jako v uplynulych lefech prispél k t€mto vysledkidm rozhodujici mérou viastni
odbyt. Zatimco maklérské spolecnosti nedokdzaly doséhnout hodnot lofiského
roku, prispéla Ceskd posta k Uspéchu spolecnosti vice nez 26 tisici smlouvami.
Za zminku stoji i to, Ze dvé ffetiny t&chto smluv tvorily prvotni smlouvy.

| v Gvérové oblasti Raiffeisen stavebni spofitelna t&sné dosahla hodnot lofiského
roku, takze trzni podil jok v poctu, tak v objemu poskytnutych tvérd vzrostl na 17 %.

V objemu nové uzavienych Gvéri a v poétu a objemu smluv o stavebnim spofeni
Raiffeisen stavebni spofitelna upevnila své druhé misfo na ceském trhu stavebniho
sporent.

Uspokojivy je i narist crosssellowch obchodd. Viasini odbyt zprostiedkovanim
vice nez 18 tisic smluv o penzijnim pojisteni dokdzal, Ze mé ty nejlepsi ndstroje
pro komplexni poradenstvi klientom t€mér ve viech otdzkach investovani penéz

a zaopaffen( pro stafi. Preménil se tak z poradce ve stavebnim spofeni ve financ-
niho specialistu.

V roce 2012 ziskala spolecnost vice nez 100 spolupracovnikd na pozici finan-
niho specialisty. Po absolvovaném vzdélani v oblasti sporent, tvérd a cross-sellin-
gu plni tkoly v souvislosti s péci o klienty a jejich akvizice.

V prvnim &ivrileti roku 2012 zacala Raiffeisen stavebni spofitelna realizovat no-
vou reklamu. ,Standu”, ktery obchodni Einnost spolecnosti doprovazel v uplynu-
lych letech a uz zestarl, nahradil Felix, ktery se diky svému modemimu a viestran-
nému vystupovani stal rychle zndmym maskotem a reklomnim predstavitelem
Raiffeisen stavebni spofitelny. Pfizpisobena byla z reklamniho pohledu i poraden-
sk& mista stavebni sporitelny. Pro rok 2013 se pocitd s rozsdhlou modemizact
nasich poradenskych center pro klienty.
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Sluzby a produkty v roce 2012

SLUZBY

Raiffeisen stavebni spofitelna se v roce 2012 jesté vice priblizila klientim a zlep-
Sovala své sluzby. Od 1. ervence 2012 umoznila svym klientim vyuzivat novy
Infernet servis. Diky zcela nové moderni aplikaci mohou Klienti z pohod|i domova
komunikovat se svym finanénim poradcem, maii k dispozici informace o swych
Uctech, mohou vyuzivat aktivni operace, uzaviit smlouvu o stavebnim spofeni, zjis-
fit aktualni wysi drokd a mnoho dalich zajimavosti.

Klientské pozadavky byly vyiizovany v co mozné nejkratsi dobé. 95% klientskych
pozadavkl (zaloZeni nové smlouvy o stavebnim spofeni, zmény smluv o staveb-
nim spofeni atp.) jsme vyfidili do péti pracovnich dno.

Na pisemnou korespondenci klientd jsme v 95 % pripadi odpovédéli do deseti
pracovnich dnd, na e-mailovou do dvou pracovnich dno.

Klientska bezplatnd linka obslouZila za rok 2012 pres 160 fisic volajicich,
promémad doba cekdni na spojeni s operdtorem byla o Sest viefin kratsi nez

v roce 2011 a Cinila dvacet viefin. Z celkového poctu volajicich bylo obslou-
zeno 95 % kliento, ktefi vyckali na spojeni. | v tomto parametru bylo zazname-
nano zlepseni.

V uplynulém roce opétovné probihala tzv. aktualizace klientskych kontaktt. Oslovi-

li jsme vice jak 80 tisic klientd e-mailem s prosbou o sdéleni nové adresy a nové-
ho kontaktu, &i potvrzent stavajiciho stavu. V probéhu roku 2012 se nédm podafilo
dorugit vice jak 98 % veskeré ndmi odeslané korespondence.

PRODUKTY

Raiffeisen stavebni sporitelna byla v roce 2012 svymi aktivitami ve sporici i Ovéro-
vé oblasti jednim z hlavnich lidrd trhu stavebniho spofeni. Toto postaveni potvrdila
nejen produkiovymi inovacemi, ale i moznosti, aby klienti obsluhovali své produk-
ty pomocf Infernet servisu.

SPORICI PRODUKTY

I'v roce 2012 méli klienti se z&jmem o spofeni moznost vyuzit atraktivni podminky
produkiu TURBOSPORENI a spolu s drokovou prémii a nadpromémym vynosem zis-
kat i mimofadnou slevu z Uhrady za uzavieni smlouvy o stavebnim sporent.

V obdobi od 1. ledna 2012 do 31. srpna 2012 probéhla akce , TURBONAVYSE-

NI umozfiujici zvyhodnéné zwsent cilové castky se slevou z Shrady za zwsent cilo-
vé Caéstky a pravidelnou prémii v ndsledujicich ffech letech ve wii 300 az 1 000 Ké
podle zdstatku na Octu.

Soucasné od zacdtku roku 2012 nabidla Raiffeisen stavebni sporitelna svym sféva-
jicim klientim akci — zwseni cilové castky smlouvy o stavebnim spofent se slevou z
Uhrady za zwysent cilové céstky se soucasnym poskytnutim drokové prémie ve wysi
dle tarifu smlouvy.

25. &ervna 2012 do nabidky pfibyl novy produkt. ZLATY UCET (tarif S 123) v sobé
spojuje whody tradiéniho stavebniho spofeni a sporicich G&td univerzdlnich bank,
jako napiiklad 2,2% roéni drokovou sazbu nebo narok na Ovér ze stavebniho spore-
ni.

Ve druhém pololeti byla klientim s ,bonusovymi” smlouvami nabidnuta moznost dro-
kovou prémii kompenzujici ndrok na Urokové zvyhodnéni pfipsat prévé na jejich ZLA-
TY UCET, kde jsou penize Groceny whodnou sazbou a navic okamzité dostupné.

V rémci partnerské spolupréce s AXA penzijnim fondem byl od ledna 2012 podpe-
fen spolecny prodej stavebniho spofeni a penzijniho pipojisténi, a fo prémii na icet
stavebniho spofeni az ve wysi 1 500 Ke.

V probéhu celého roku 2012 mohli klienti ziskat zdarma smlouvu o stavebnim spofe-
ni prosfrednictvim on line formuléfe na https: / /extranabidka.rsts.cz/.
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UVEROVE PRODUKTY

V roce 2012 zavedla Raiffeisen stavebni spofitelna dva nové Gvérové tarify
U 121 a U 122, kieré nahradily tvérovy farif S 061. Stavaiici spoiici tarif S 041

z0stal zachovdn.

Novou a zjednodusenou nabidku preklenovacich tvérd v roce 2012 reprezento-
valy preklenovaci Gvéry REKOpUicka a HYPOsplatka.

PODMINKY PRO POSKYTOVANI UVERU FYZICKYM OSOBAM

Po cely rok 2012 poskytovala Raiffeisen stavebni sporitelna vsem klientom, ke
pozdadali o Gvér ze stavebniho spofeni, vyhodné Grokové sazby 3,50%, resp.
4,90% p. a., ato i u tarift, kterym odpovidé 6% Grocenti ve fazi Gvéru ze staveb-
niho spofent.

Na situaci na finanénim trhu 0vérd na bydleni reagovala Raiffeisen stavebni spori-
telna od 1. bfezna 2012 zavedenim nové Gvérové nabidky, v ramci které dochd-
zi ke stdle vyraznéjsimu oddéleni podminek a parametrd mezi Gvéry zajisténymi
nemovitosti — hypotékami a Uvéry spoliebitelského typu — tcelovymi Gvéry na byd-
leni bez zajisteni nemovitosti. Nahrazena byla nabidka Sesti typd preklenovacich
Gvéro, a to tvérem hypotecniho typu HYPOsplatka a dvérem spotiebitelského typu
na modernizace a opravy REKOptijcka.

Toto nové ¢&lenéni bylo podminéno vznikem dvou novych Gvérovych tarifo U 121
a U 122. Dalsi vwznamnou zménou byla podpora dvérovéni viastiho klientského
kmene na zakladé hodnocent historie smlouvy u Raiffeisen stavebni sporitelny, kte-
ra pozitivné ovliviije rizikovy profil klienta.

Od 1. €ervna 2012 byla posilena tvérova nabidka akei EKOprogram pro pie-
klenovaci tvéry s Gcelovosti vymezenou realizaci energeticky Uspornych opatfent
nebo alternativnich zdrojo energie se zvyhodnénymi Grokovymi sazbami, ndsled-
né byla nabidka doplnéna o moznost uzavieni smlouvy o Gvéru zdarma.

V' navaznosti na vyvoj Grokovych sazeb na finanénim trhu a zékladni drokové saz-
by Ceské narodni banky, kterd klesla na rekordni hodnotu 0,05 %, udrzovala

Raiffeisen stavebni sporitelna po cely rok 2012 své Grokové sazby preklenova-
cich 0vérd v konkurenci stavebnich sporitelen mezi nejvwyhodnéjsimi na trhu a pro-
bézné posilovala dostupnost dvérowch produkid na zakladé analyzy procesu
poskytnuti a zpracovan.

Reakei na fento stav bylo od 1. srpna 2012 snizenf drokowych sazeb hypoteé-
nich preklenovacich dvérd typu HYPOspldatka plosné o 0,3 procentniho bodu

a nésledné Upravy podminek pro zajisteni preklenovacich Gvérd typu REKOpiijcka
a Ovérd ze stavebniho spofeni — zmény limitd pro poskytovéni tvérd ,bez zajisent”,
soucasné byla zrusena forma zajisténi ,rucitelem”.

Na podporu dvérového obchodu byli v poslednim hvrileti roku 2012 klienti
Raiffeisen stavebni spofitelny osloveni cilenou nabidkou REKOpiijcky nebo tvéru
ze stavebniho spofent.

Nové byty .
a rodinné Odkup bytd

domy a rodinnych

o domi
D42%

Ostatni
bytové
potieby

17,1 %

Rekonstrukce
a modernizace

| 49,4% |

Ugel nowych Gvért fyzickych osob v roce 2012
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PODMINKY PRO POSKYTOVANI UVERU PRAVNICKYM OSOBAM

V roce nabidla 2012 Raiffeisen stavebni spoiitelna svym klientim v oblasti
Gvérovani pravnickych osob komereni dvéry (KREDIT), preklenovaci tvéry
(KREDIT PLUS] a dvéry ze stavebniho spofent.

Komeréni Ovéry bez vazby na smlouvu o stavebnim spofent byly poskytovany
na rekonstrukei, a to zpravidla bez zajisteni (pfi splnéni nastavenych limitd pro
nezajisténou Eastku na bytovou jednotku a maximalni wsi Gvéru poskytnutého
bez zajisténi] nebo na koupi bytovych domi se zajisténim zéstavnim prévem

k nemovitosti, véetné vinkulace pojistného plnéni. Do doby viozeni zastavy bylo
kratkodobé akceptovano zajisténi bianco sménkou. Klienti mohli vyuzit fadu
vhod, napi. maximdlni dobu splatnosti Gvéru 25 let s pétiletou fixaci Grokové
sazby apod.

V celkovém portfoliu Gvérd poskytnutych pravnickym osobdm v roce 2012
zaujimaji komeréni Gvéry majoritni cast (73 %) viech poskyinutych Gvérd.

Pro rekonstrukce a modernizace bytového fondu v panelovych domech i domech
postavenych jinou technologif byl k dispozici dalsi produkt Raiffeisen stavebni
spoiitelny — preklenovact tvér KREDIT PLUS, ktery byl vyuzivén bytovwymi druzstvy
i spolecenstvimi viastinikd jednotek. Tento typ Gvéru umoziioval financovat az
100% stavebnich nakladd, byl poskytovan bez zajisténi, s maximdlni splatnosti
az 25 let a fixact trokové sazby az 20 let.

Preklenovact tvér KREDIT PLUS byl nabizen ve ffech variantach (TOP, OPTIM,
STANDARD) ¢lenénych podle doby splatosti, wse dospofovani na tcet
stavebniho spofeni a vyse splatky v dob& Gvéru ze stavebniho spofeni. Od biezna
2012 byla pro varianty TOP a OPTIMI upravena Grokovd sazba, resp. délka

jejf fixace. Klient mohl ziskat tvér KREDIT PLUS s Grokovou sazbou fixovanou

po celou dobu splacent preklenovactho Gvéru i Gvéru ze stavebniho sporent.

Pravé prodlouzent fixace drokové sazby bylo podnétem pro narlst ovérd s vazbou
na stavebn spofeni. Pieklenovaci Gvéry varianty STANDARD, kde byla ponechdna
Urokovd sazba s fixaci na dobu péti let, nebyly klienty prilis wyuzivany.
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Kontakty Raiffeisen stavebni sporitelny

na pobockdch Raiffeisenbank a.s. a Ceské posty, s.p. a na obchodnich mistech
odbytowych partnerd. Uvedené kontakty jsou aktudini ke dni zévérky obsahu vyroéni

Zpravy.

Diky zastoupeni distribuén sité po celé Ceské republice jsou sluzby Raiffeisen
stavebni sporitelny plné dostupné véem obéanim. V soucasné dobé je klientim
Raiffeisen stavebn spofitelny k dispozici vice nez 200 poradenskych mist véetné
centrdly a 7 regiondlnich feditelstvi. Veskeré informace mohou zdjemci ziskat téz

CENTRALA RAIFFEISEN STAVEBNi SPORITELNY

Adresa Konévova 2747 /99, 130 45, Praha 3
Telefon 271031 111

Infolinka 800 112211

Fax 222 581 156

E-mail rsts@rsfs.cz

Web WWW.Tsfs.cz

Datovd schranka 1D foéaropb

htips://extranabidka.rsts.cz/

Dal3f projekty www.svetbydleni.cz

www.vicedomova.cz
REGIONY REGIONALNI REDITEL  ULICE MESTO PSC E-MAIL TELEFON
Centrdla Konévova 2747 /99 Praha 3 130 45 rsts@rsts.cz 271031111
Jizni Cechy Ivana Hrabacova Ndadrazni 966 Ceské Budgjovice 37001 IHrabacova@obchod. rsts.cz 602 388 782
Jizni Morava Martin Kovar Trafovd 1 Brno 19 619 00 MKovar@obchod. rsts.cz 604 665 951
Praha Pavel Vrzécek Bélehradska 1051 /17 Praha 10 101 00 PVrzacek@obchod.rsts.cz 777 670 324
Severni Cechy Ing. Eduard KolaF Emilie Florignové 810/2 Jablonec nad Nisou 1 466 01 EKolar@obchod.rsfs.cz 602 411 188
Severni Morava Josef Horvath Sokolskd tiida 944,/23 Ostrava 2 702 00 JHorvath@obchod.rsts.cz 602 713 224
Vychodni Cechy Jaroslav Krejéa K Vinici 1256 Pardubice 53002 JKrejca@obchod. rsts.cz 725 662 429
Zépadni Cechy Ing. Vit Matusek Prazska 11 Plzen 301 14 VMatusek@obchod.rsts.cz 731103 103
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Komentar hospodarskych vysledku

V roce 2012 hospodaiila Raiffeisen stavebn( sporitelna s cistym ziskem 551
miliond K&. Bilanéni suma dosdhla k 31. prosinci 2012 hodnoty 83,6 miliardy
Ke. Zisk v mezirocnim srovnéni poklesl o 21,6%, soucasné viak doslo ke zvyseni
celkového objemu bilan¢ni sumy o 2,6%.

Zasadni vliv na hospodareni spolecnosti v roce 2012 mélo troji snizeni klicovych
rokovych sazeb, postupné z 0,75% na 0,05% (dvoutydenni repo sazba), coz se
promitlo do poklesu ¢istych vynost z Grokl o vice nez 113 miliond K& mezirocné.
Cisté vynosy z poplatkti meziro&né poklesly o 31,3%. Rizikové naklady plynouct
z tvorby opravnych polozek ke klasifikovanym 0vérom byly nizsi, nez se ocekéva-
lo, mezirocné tato hodnota poklesla o témér 40 miliond K. Mezirocné sprévni
naklady vzrostly o teméf @ miliond K&, aviak dislednou kontrolou jejich cerpdnti
bylo dosazeno Uspory 43 miliond K& proti planu.

Bilancni suma mezirocné vzrostla o 2,6%, pricemz vklady klientt vzrostly

o 1,4 miliardy K&. Pozitivn{ vliv v prirdstku zavazkd za klienty sehrdly dva fakiory. Po-
kles trznich Grokovych sazeb k technické nule, ktery vzhledem k absenci srovnatelnych
Urok nesoucich akfiv zpdsobuje urcitou rigiditu v chovani klientl. Druhym fakiorem je
zavedeni nového sporiciho farifu, ktery pii atraktivnim droku dava klientom vysokou
flexibilitu v jeho wyuzivani. Osfatni zmény v polozkach pasiv jsou méné vyznamné.

Na objemu vypovédi vkladd nebyla paté nejistota klientd z dopadd neddvnych
i ocekavanych legislativnich zmén v oblasti stavebniho spofeni. Chovani klien-

10 bylo v souladu s dlouhodobymi sezénnimi trendy. Vétsina klientd pokracuje

ve spofeni a udrZuje si tim zajimavé parametry spofeni ve srovndni s nabidkou
ostatnich dostupnych depozitnich produktt na trhu.

V oblasti poskytovani ovérd fyzickym i prévnickym osobdm byl rok 2012 Gspés-
n&jsi nez rok predchozi. Celkové bylo cerpdno témér 7,6 miliardy K&. Zména

v bilanéni polozce ,pohledavky za klienty”, kierd meziroéné vzrostla o necelych
250 miliond K&, je hluboce za ocekévanim a je stejné jako v predchozich letech
vyznamné ovlivnéna konkurencnim bojem v oblasti refinancovani zejména hy-
potecnich Gverd. Podil vkladd klientd stavebniho spofeni vyuzitych k poskytovant

Gvérd dosahl hodnoty 52,8 %.
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ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI - Zisk po zdanéni doséhl hodnoty
551 miliond K&, coz predstavuje pokles o 21,6 %. Zisk pied zdanénim mezi-
rocné poklesl 0 22,2 % a je vykézan ve wii 663 miliond K&. Ndklad na dari
z pifjm0 ve wyii 112 miliond K je tvofen nakladem na splatnou dari z pifjmd
pravnickych osob ve wysi 120 miliond K& a 0&fovanim odlozené dané ve wysi
-8 miliond K. Celkové darové naklady se mezirocné snizily o 25,3 %. Efektiv-
ni zdanénf se snizilo 0 0,65 p.b.

UROKOVE VYNOSY A NAKLADY - Cisté trokové vynosy, kferé jsou nejvy-
znamnéj3f polozkou celkowych wnost, mezirocné poklesly o 8,4 % na 1 235
miliond K&. Jsou tvoreny Grokovymi ndklady zejména z vkladd klientd stavebniho
spofeni ve wai 1 722 miliond K& a drokovymi vynosy prevazné z nakoupenych
cennych papirl a poskyinutych klientskych tvérd v céstce 2 957 miliond Ke.
Cistd Urokova marze mezirocné poklesla na hodnotu 1,66 %, coz je 0 0,15 p.b.
méné ve srovndni s predchozim obdobim. Divodem poklesu je propad ve wy-
nosech z investovanych aktiv, ale i vynost z pohleddvek za klienty, kde banka
musela reagovat na wyvoj okolntho prostreds (trznich drokovych sazeb) snizenim
sazeb z Ovérd. Naopak pozitivné se projevil pokles trokovych nékladd zejme-
na Ubytkem vysoce Urocenych vkladd, a to jok prirozenym vyvojem, tak formou
aktivnich klientskych akef.

VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE — Cisié zisky 7 poplatkd

a provizi za rok 2012 dosahly 154 miliont K&, coz je ve srovnéni s rokem
2011 pokles o 31 %. Zde se projevila zejména klientskd zvyhodnéni poplatko-
vého charakteru.

OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY - Cisty zisk z ostatnich provoznich
vynost a ndkladd dosahl ziraty ve wsi 48 miliond K&. Nejvyrazngjsi polozkou je
ndklad na pojisteni vkladd klientt a absence Grokového wynosu z predplaceného
ndjemného spolecnosti KONEVOVA s.r.o., kde doslo k dpravé smluvniho vztahu.

SPRAVNI NAKLADY A ODPISY - Spravni naklady byly mezirodng vyssi
o 2 % a dosahly hodnoty 447 miliond K&. Dlouhodobd dislednd kontrola

Cerpani spravnich nakladd wrazné prispéla k zefektivnéni Einnosti spolecnosti.
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Wie odpist hmotného a nehmotného majetku vzrostla ve srovnéni s rokem

2011 0 7,2 % na 89 miliond Ké.

Ostatni
OPRAVNE POLOZKY K UVERUM, ODPIS A POSTOUPENI POHLEDAVEK Cenné
— Ndklady na ¢istou tvorbu opravnych polozek, zejména ke klasifikovanym kli- papiry ]
entskym Ovérom, dosdhly Eéstky 146 miliond K. Vyse rizikovych ndkladd odpo- Pohledavky
vida wvoii klasifikovanych ovérd, jejichz objem se mezirocné zwsil a ukazatel Z Okom'
klasifikace dosahl hodnoty 3,8 %, zatimco na konci roku 2011 ¢inil 3,7 %.
Banka pfi tvorbé opravnych polozek u Gvérd pravnickych osob zohledriuje dle
predem definovanych pravidel i hodnotu zajisténé nemovitosti.
BILANCNI SUMA - Celkova bilanéni suma vzrostla ve srovnéni s rokem 2011 Pohleddvky
02,6 % ak 31. prosinci 2012 dosahla hodnoty 83,6 miliardy K&. Stavebni za Klienty
spofenti je casto medidIné negativné prezentovano jako ,senilni” produkt. Nic-
méné v obdobf prakticky nulovych trokovych sazeb stéle nabizf klientom bez-
konkurenéné nejvynosné&isi sporici produkt. To v kombinaci s novwym atraktivnim
tarifem vedlo k nardstu klientskych depozit a bilanéni sumy.
Strukiura aktiv 2012

POHLEDAVKY ZA BANKAMI — Pohleddavky za bankami klesly v prabéhu roku
2012 na hodnotu 3,3 miliardy K&. Uroveri objemu pohledévek za bankami
je kolisavd a vychdzl z potieb fizent likvidity a emisni aktivity statu na trhu po-
kladniénich poukdzek. V této poloZce jsou vykdzany b&zné Géty, terminované
mezibankovni obchody a vefejné neobchodovatelné cenné papiry.
POHLEDAVKY ZA KLIENTY - Pohleddvky za Klienty na konci téetniho obdobi 2012
Cinily 40,7 miliardy K&, coz predstavuje meziroéni ndrist o 0,6 %, tj. 0,25 miliardy )
K&. Bilancni pririistek pohleddvek za klienty je v osfrém rozporu s objemem nové cer fgcyiuky )
panych Gvérd ve wai 7,6 miliardy K&. Pricinou je nizky pocet nové poskyinutych Gvé- Klientom mjm
rd. Tezistem obchodu je predevaim konkurenéni refinancovant jiz v minulosti uzavie-
nych, zejména hypotecnich tvérd. V této situaci stavebnf sporitelny obtizné konkuruji '
hypotecnim bankdam, jejichz zdroje likvidity flexibilngji reaguji na akiudlni frznf situaci. Ostatni

\ 2 o 2 9 A pasiva
Pomér mezi véry a vklady dosahl hodnoty 52,8 % a mezirodné poklesl 0 0,7 p.b.
Objem Klasifikovanych ovérd se meziroéné zwsil o 73 miliond K& na 1 578 miliond
K&. Tomuto whoiji odpovidd i ndrist podilu klasifikovanych ovérd na celkovém obje-
mu Gvérd, ktery se zwsil z 3,7 % na 3,8 %. Strukiura pasiv 2012
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CENNE PAPIRY — Objem cennych papirt drzenych do splatnosti a realizovatel

nych cennych papird se za rok 2012 zwsil 0 6,3 %, 1. o 2,2 miliardy K¢,

na hodnotu 37,2 miliardy K&. Diky trovni drizenych, vysoce kvalitnich cennych
papird je likvidni pozice Raiffeisen stavebni sporifelny velmi dobrd a zaijisfuje ji
schopnost zviddnout pripadné likviditni Soky vyvolané turbulencemi na kapitdlo-

wych trzich. Cenné papiry zahmuji zejména stéini kuponové dluhopisy (nebo dlu-

hopisy se statni garanci), statni pokladniéni poukézky a hypotecni zastavni listy.

ZAVAZKY VUCI KLIENTUM - VKlady klients meziroén& vzrostly a dosdhly

objemu 76,9 miliardy K&, coz znamend mezironi nérist o 1,9 %. Zde plati
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obdobné divody komentované v Easti vénované wvoii bilancni sumy. Probéh

roku 2012 byl z pohledu chovéni klientt v souladu s dlouhodobymi sezénnimi
trendy. Z&vazky vici klienttim jsou tvofeny vklady klientd stavebniho sporent (fy-
zickych a pravnickych osob) a evidovanou stéini podporou stavebniho spofenti.

VLASTNI KAPITAL — Viastni kapitdl béhem roku 2012 vzrostl a je vykazan

ve wii 5 miliard K&. V probéhu roku 2012 doslo k vyplaté dividend a tantiém
ve wii 307 miliond K&. Za sledované obdobi nedoslo k zadnym zméném

v zdkladnim kapitdlu.
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Zakladni informace o Fizeni rizik

Raiffeisen stavebni spofitelna fidi veskerd rizika spojend s provadénymi akfivitami
v souladu s platnymi prévnimi normami a predpisy danymi regulatornimi insfituce-
mi, zejména Ceskou narodni bankou. Z podstaty svych &innosti monitoruje a fidf
zejména riziko Gvérové, Urokové, riziko likvidity a riziko operacni.

Na fizenf rizik se v Raiffeisen stavebni spofitelng podili zejména odbor fizeni
rizik, ktery je podle povahy fizenych rizik clenén do ndsledujicich celkd: Gvérové
riziko spojené s Gvérovénim fyzickych osob, Ovérové riziko spojené s Gvérovanim
prévnickych osob, trzni (Grokové) riziko, operacni riziko, riziko likvidity a ostatni
rizika. Ddle do odboru spadd revize externich odhad nemovitosti prijimanych
do zéstavy jako zajisteni Gvérd fyzickych i prévnickych osob (soucdst Fizeni zbyt
kového rizika v oblasti zajistént Gvérd).

Hlavnim Gkolem fizent rizik je identifikace podstoupenych rizik a ndslednd tvorba
a implementace strategif fizenf rizik pro jednotlivé podstupovand rizika. Jednotlivé
strategie definuji metody méfeni a fizenf pro dané druhy rizik, urcuji postupy veet-
né konfrolnich mechanismi a stanowvuii limity vedouci k omezeni podstupovanych
rizik. Kromé dil¢ich strategii pro jednotliva rizika je soucésti predpisové zakladny
Raiffeisen stavebni spofitelny rovnéz souhrnnd strategie fizeni rizik, ve které je
mimo jiné podrobné vymezena mapa rizik, jimz je spolecnost vystavena. Strate-
gie fizeni rizik je soucdsti celkové strategie Raiffeisen stavebni spofitelny.

Kromé odboru fizeni rizik je do systému fizeni rizik zaclenéno také predstaven-
stvo, whor pro fizenf Ovérovych rizik a vybor pro fizeni aktiv a pasiv, které maiji
prehled o rizikové expozici prostfednictvim pravidelnych mésicnich ,Zprav o stavu
a vyvoji rizik”, maji moznost provadét adekvéini kontrolu a poskytuji zpétnou vaz-
bu. Dalsi soucdsti systému je vybor pro fizeni operacniho rizika a wybor pro fizeni
zmén. Systém fizeni rizik se stdle rozviji v souladu se zmé&nami produkid a pro-
cest, novymi aktivitami a s veskerymi pozadavky na zdokonaleni fizenf rizik.

V neposledni fadé jsou do systému Fizeni rizik zaclenéni vichni feditelé odbord

a vedouci oddélenf, zejména u fizent rizika operacniho.

Banka implementovala v souladu s Vyhléskou ¢. 123,/2007 Sb. pravidla pro
odménovani v souladu s principy fizenf rizik. Aplikace pravidel je provedena

s ohledem na princip proporcionality (velikost, pocet zaméstnancy, sloZitost pro-
duktt] a omezenf rizikového profilu stavebni spofitelny zakonem. Raiffeisen sta-
vebni sporitelna i v roce 2012 wyuzivala ,standardizovanou mefodu” pro vypocet
kapitdlového pozadavku k tvérovému riziku a ,metodu zdkladniho ukazatele” pro
vypocet kapitdlového pozadavku k operacnimu riziku. V oblasti Pilife II. (vniting
stanoveny kapitdl) doslo k dalsimu prohloubent spoluprace se spolecnosti Raiffeisen
Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. Raiffeisen stavebni sporitelna standardizovala
oblast stresového testovant dilcich rizik a ve spolupraci s centrdlou napliiuje poza-
davky na interné stanoveny kapitdl. Raiffeisen stavebni spofitelna zavedla proces
posuzovan{ vniting stanoveného kapitdlu (ICAAP), véemé reportingu uvniti skupiny
a pro Ceskou ndrodni banku.

Raiffeisen stavebni sporitelna uverejiivje informace o plnénf pravidel obezfeiného
podnikéni (PiliF ) na individudlnim z&kladé, a to ve zkrdceném rozsahu.

Hodnocent rizikovosti klienta (fyzické osoby) ve fazi schvalovani dvéru je jednou
z nejwyssich priorit. Z&sadni piinos pro omezeni Ovérového rizika ma i naddle
wyuzitl informact z Bankovniho a nebankovniho registru klientskych informaci a na-
vic byl v roce 2012 implementovén registr IC SOLUS. Pro dokladné&jsi provérku
Gvéruschopnosti bylo do procesu posuzovani Gvérového rizika zavedeno sledo-
vani vzajemnych ekonomickych vazeb (zejména u portfolii prévnickych osob,
podnikatelskych subjekts (OSVC) nebo pro vybrané obchodni fransakce k ovéeni
zaméstnavatele). V systému fizeni Ovérowych rizik z poskyinutych ovérd klientom

je zaclenéno i stresové testovdni na Ovérové riziko. Pro Ucely stresového testovani
byly pripraveny dva scéndfe. Zakladni scéndi nepoukdzani jedné splétky na ka-
zdém Ovéru a alfernativni makroekonomicky scéndi zhorseni makroekonomickych
faktord — zvy3eni nezaméstanosti a snizeni cen nemovitost.

V oblasti dv&rovéni pravnickych osob doslo ke zdokonaleni a standardizaci
postupd pri schvalovani ovérd. Pri hodnocen! bonity klienta je naddle provadeén
rating subjekid s vyuzitim externiho ratingu Czech Credit Bureau, a.s. (CCB), po-
drobnd finanéni analyza a hodnocen rizika transakce, kieré se odrézeji v celko-
vém hodnoceni subjekiu. Po dobu trvani tvérového vztahu jsou klienti pravidelné
moniforovéni a hodnoceni, stejné tak jejich obchody.
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Mé&fen( drokového rizika je zaloZzeno na gapové analyze (analyze Grokové citli-
vych aktiv a pasiv), metodé Basis Point Value (BPV), na analyze duraci a na ana-
lyze metodou Volue af Risk. Za tcelem stresového testovant jsou vyuZivany meto-
dy testovani dopadu paralelntho posunu vynosové kiivky do istého trokového
vynosu a do frzni hodnoty porifolia.

Informace o riziku likvidity podévé analyza splatnosti akfiv a pasiv. V oblasti fize-
ni likvidity wuziva Raiffeisen stavebni spofitelna i naddéle modely cash flow a mo-
del stavebniho spofeni, které simuluji budouci vyvoj pfi zohlednéni budoucich
obchodi. Oba modely jsou pribézné rozsifovany a optimalizovany.

V oblasti operaéniho rizika dochdzi v Raiffeisen stavebni sporitelné ke sbéru dat

o operaénich rizicich a k probé&znému vyhodnocovani uddlosti z operacnich rizik.
Soucasné jsou fedeny a moniforovény Gvérové podvody, zejména s cilem zame-
zen{ organizovanému podvodu. V roce 2012 byl kvalitativné obohacen vybor
pro fizeni operaéniho rizika o podsekci pro fizeni rizika Information and Commu-
nication Technologies (ICT). Ddle byl revidovan proces Fizeni podvodd a zménén
proces verifikaci s cilem zamezeni néristu Gvérovych podvodd. V roce 2012 byl
implementovan proces Risk Self Control Asessment (RSCA| — identifikace nejvy-
znamnéjsich firemnich rizik a nastaveni akénich pland pro jejich eliminaci.

Z hlediska uvetejiiovanych vysledkd hospodarent Ize systém fizenf rizik vyhodnotit
jako Gcinny. Raiffeisen stavebni spofitelna povazuje pouzité mefody fizenf rizik za
prim&fené typu obchodu, které vykondava.
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Personalni politika

Zakladnim pilifem kazdé Gsp&sné firmy jsou jejf zamésinanci. To plati i o Raiffeisen
stavebni sporitelné. | v roce 2012 jsme pokracovali v frendu zapojovani zamést-
nancd do chodu spolecnesti. Spokojeny zamésinanec znamend pro nasi firmu
zisk, profo si uvédomujeme, Ze kdyz se mu budeme vénovat, podavat mu infor-
mace a poslouchat jeho ndzory, budeme mit zarugené Uspéch.

Nasi odbomici se uplatiiovali nejen joko Elenové nejriznéisich projektd v ramci
spolecnosti, ale i jako ti, ktefi tvoif firemni kulturu. Jednim z nejdilezitgjsich néstro-
i firemni kultury je infernf komunikace, jejimz pilifem je Specidl, infemi ¢asopis,
ktery je pfipravovan zaméstnanci, pojedndvd o zaméstnancich a je zaméstnan-
com urcen.

Ve firemni kultufe klademe velky diraz na profesiondini chovani zaméstnancd
a dodrzovéni infernich pravidel Raiffeisen stavebni spoiitelny. Hlavn{ zasady jsou
zakotveny v Kodexu bankovni efiky zaméstnanct Raiffeisen stavebni sporitelny.

Pro to, abychom udrzeli dialog zaméstnancl s vedenim spoleénosti, slouzi pro-
videlnd setkévani nowch zaméstnanct se Eleny predstavensiva, spolecné obédy
pfi pracovnich vyrocich, osobni setkdvani nejen pii firemnich akcich. Por¢ddame
teambuildingové akce, a to nejen pro stmeleni kolektivu a rozvoj tymové spoluprd-
ce, ale i jako idedlIni formu podékovani zaméstnancim za jejich préci.

Ani letos zaméstnanci nezapomnéli na pomoc druhym a znovu se podileli

na podpore projekiu, ktery nenf sice tak medidlng silny, ale o to dilezitgjsi. Opét
prispéli ze svych mezd finanénim darem dennimu staciondfi Akord pro déti a mla-
dez s mentdlnim postizenim a kombinovanymi vadami a obcanskému sdruzent
Zdravotni klaun.

V roce 2012 jsme kladli diraz na vzdélavani zaméstnancd, v rémci systému
vzdeélavani byl pro feditele odbord vytvoren novy vzdélavaci bonus.

V rémci Kavérny zaméstnaneckych vyhod jsme rozsfiili nabidku benefitd. Navaza-
li jsme spolupraci s dalsimi firmami, kferé nadm poskytuji zajimavé programy.

Stéle podporujeme infemni vybérovd fizeni na volné pozice, abychom rozvijeli
a rozsifovali pracovni z&bér nasich zaméstancd.

Zdravi zaméstinancy je pro nds velmi cenné, profo jsme opét podporili projekt
Den zdravi a relaxaéni zénu s maséznim kieslem. Jiz druhym rokem se zamést-

nanci aktivné GCastni programu Raiffeisen stavebni sporitelna daruje krev.

Evidencn( stav zamésinanct k 31. prosinci 2012 byl 261 osob.
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Firemni spolec¢enska odpovédnost (CSR)

Raiffeisen stavebni spofitelna se dlouhodobé fidf principy spolecenské
zodpovédnosti a udrzitelného podnikéni. NeodrdZi se to jen ve finanéni
podpore neziskovych organizaci, ale zejména v budovani odpovédnych vztahd
vOc&i zaméstnancdm, klientdm a obchodnim partnerim, v respekiu k potiebdm
spolecnosti i v péci o zivoini prostied:.

Jiz druhym rokem spolupracujeme s Diakonii Ceskobratrské cirkve evangelické
na projekiu ,Otevieno seniorim”. Prostiednicivim swych PR aktivit podporujeme
osvétu tématu ,Bydleni seniord” a napomdhdme pii hledani fedeni problémd
spojenych s kvalitou seniorského bydlenf.

V roce 2012 jsme podporili 21 charitativnich projekitt a rozdélili mezi né vice
nez 681 tisic K&. Diky tomu se tak napfiklad podafi zrekonstruovat a rozsifit

krajské ambulantn stiedisko v Hradci Krélové obecné prospéiné spolecnosti
Tyfloservis, které& poskytuje terénni a ambulantni socidlni rehabilitaci nevidomym
a slabozrakym. Zacne také obnova klubu ,V. kolona” ob&anského sdruzeni
Green Doors, kferé pomdéhd lidem se schizofrenii prekonat krizi zpisobenou
nemoci a zafadit se co nejrychleji zpét do bézného Zivota. Vétsinu z projekid
navrhli podpofit sami zaméstnanci, kfeff tak mohou ¢init kazdoroéné v ramci
programu zamésinanecké charity. Za jeho pétilefou existenci bylo na dobrocinné
Ucely vyddno vice nez 1,5 milionu Ke.

V Raiffeisen stavebni spofitelné nédm viak zdlezi i na Zivoinim prostiedi, ve kierém
Zijeme. Profo jsme v roce 2012 piedli na vyuzivéni silové elekirické energie, kferd
pochdzi stoproceniné z obnovitelnych zdroju, a diky tomu se ndm tok podafilo
zmensit nasi uhlikovou sfopu na Zemi.
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Zprava dozor¢i rady Raiffeisen stavebni
sporitelny pro Fadnou valnou hromadu 2013

Dozoréi rada Raiffeisen stavebni sporitelny a.s. vykondvala v roce 2012 viechny
cinnosti, kferé i pifslusi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a Stanovami
Raiffeisen stavebn sporitelny a.s. V pribéhu hodnoceného roku se uskutecnila fi
fadnd zaseddni dozoréi rady, na nichz byla dozorci rada informovéna predstaven-
stvem spolecnosti o obchodnich a hospoddrskych plénech a strategickych zame-
rech stavebni sporitelny, ddle o klicovych otézkach wvoje spolecnosti, vysledcich
hospodareni, oblasti fizenf rizik, kvalite dvérového portfolia, realizaci wyznamnych
projekil, zméndch organizaéni struktury a dalsich dolezitych uddlostech.

Predstavensivo spolecnosti pravidelné informovalo dozorei radu o wvoji politické

a hospoddiské situace v Ceské republice, o realizovanych i ogekavanych zméndch
zdkonnych podminek stavebniho spofeni a o situaci na Eeském finanénim trhu.
Podrobné byla dozorei rada informovana zejména o mimoiadné nepiiznivém vy-
voji Urokowych sazeb a jeho dopadu na vysledky hospodareni Raiffeisen stavebnf
spoiitelny.

Dozoréi rada vénovala pozornost funkénosti a efektivnosti fidiciho a kontrolntho
systému spolecnosti, oblasti compliance a &innosti v oblasti opatieni proti legalizaci
vynosU z tresiné Ginnosti a financovani terorismu.

Pravidelné byla seznamovana s Einnosti vnitiniho auditu, podilela se na tvorbé jeho
ro¢ntho a strategického planu i na vyhodnocovani Einnosti vnitiniho auditu za uply-

nulé obdobi.

Dne 16. tnora 2012 uvolnila mimofddnd valnd hromada z dozoréi rady
Mag. Hanse Christiana Vallanta, misto n&jz se novwym ¢lenem dozoréi rady stal

Mag. David Marwan.

V bieznu hodnoceného roku probéhla po péti letech volba ¢lent dozorci rady
zamésinanci Raiffeisen stavebni spoiifelny. Novou ¢lenkou dozorei rady se dne

13. bfezna 2012 stala pani Martina Sprincovd, kierd v této funkci nahradila pana
Patrika Ferru.

Na jednéni dne 21. brezna 2013 projednala dozoréi rada vyroéni zpravu pred-
stavenstva za rok 2012, véetné zprévy o vztazich mezi propojenymi osobami, pre-
zkoumala fédnou Gcetni zavérku k 31. prosinci 2012 a névrh na rozdélenf zisku.
Pritom piihlédla ke stanovisku auditorské spolecnosti KPMG Ceské republika Audit,
s.r.0., kterd fadnou Gcetni zavérku provérila.

K predlozené vyrocni zpravé predstavensiva za rok 2012, véeiné zprdvy o vzto-
zich mezi propojenymi osobami, fadné Geetnf zévérce a predlozenému ndvrhu
na rozdéleni zisku nemd dozorci rada whrady a doporuéuje valné hromadé je
schvalit.

Praha, bfezen 2013

Mag. Johann Erfl
predseda dozoréi rady
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Vyrok auditora
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.0. Telephone  +420 222 123 111
Pobrezni 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet  www.kpmg.cz

Ceské republika

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Uketni zavérka

Na zikladé provedeného auditu jsme dne 6. tnora 2013 vydali k GCetni zavérce, kterd je
soucasti této vyro¢ni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

»Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky spolecnosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.,
tj. rozvahy k 31. prosinci 2012, vykazu zisku a ztraty a piehledu o zménéch vlastniho kapitalu
za rok 2012 a piilohy této uletni zavérky, vetnd popisu pouzitych vyznamnych Getnich
metod a ostatnich dopliiujicich tdajii. Udaje o spolenosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této udetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu uicemi jednotky za icetni zdavérku

Statutarni organ spoleCnosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. je odpovédny za sestaveni
ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy,
a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni G¢etni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné nespréavnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zékladé provedeného auditu vyrok k této cetni zavérce.
Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupil, jejichz cilem je ziskat dukazni informace
o ¢astkach a skute¢nostech uvedenych v t&etni zavérce. Vybeér auditorskych postupti zavisi na
usudku auditora, v&etn& vyhodnoceni rizik, Ze uletni zévérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitini kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni ucetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitfniho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych uletnich metod, pfiméfenosti ugetnich odhadi
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace icetni zavérky.

Jsme presvédeni, ze ziskané dikazni informace poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadteni naseho vyroku.

Obchodn resik vedeny
Mestskym soudsm v Praze
o4l C, viotka 24185

KPMG Cosks repubiks Audit, 510, 3 Cash lmited liablty company and

a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated IC 49619187

with KPMG International Cooperative 'KPMG International’), a Swiss entity. DIC CZ699001996
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. k 31. prosinci 2012 a nékladd, vynosii a vysledku jejiho
hospodateni za rok 2012 v souladu s Eeskymi G¢etnimi predpisy.”

Zpriava o vztazich

Provedll Jsme ovérem vécné spravnosti udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi

1 i Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. za rok kongici
31 prosmoem 2012. Za sestaveni této zpravy o vztazich a jeji vécnou spravnost je odpovédny
statutarni organ sp Nasi odpovéd je vydat na zakladé provedeného ovéfeni
stanovisko k této zpravé o vztazich.

Oveieni jsme provedli vsouladu saudltorskjm snmdardem &. 56 Komory auditorii Ceské

republiky. Tento dard v 1j Y pl li a pmvedll ovéfeni scllem ziskat
omezenou jistotu, Ze zpréva o vztazi bsahuje vy ¢ vécné nesp i. Ovéfenti je
omezeno piedeviim na d i ik le¢nosti a na lytick postupy

avybérovym zpisobem provedené proverem vécné spravnostl adaji. Proto toto ovéfeni
poskytuje nizsi stuperi jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto
nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zéklad& naseho ovéfeni j Jsme nez_[lstlh iadne skute¢nosti, které by nas vedly k domnénce,

Ze zpréva o vztazich mezi propoj pol i Raiffeisen bni spofitelna a.s.
za rok kongici 31. prosi 2012 obsahuje vy é vécné nesp i
Vyroéni zprava

Provedli jsme ovéfeni souladu vyroni zpravy s vyse uved acetni kou. Za sp
vyroéni zpravy je odpovédny statutdrni organ spol i. Nasi odpovédnosti je vydat na

zékladé provedeného ovéieni vyrok o souladu vyro¢ni zpravy s Gcetni zavérkou.

Oveieni jsme provedh v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a SDUVlSelelml aplika&nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto

Y ovéfeni napla li a provedli tak, abychom ziskali pnmérenou
Jistotu, Ze mfon'nace obsazené ve vyro¢ni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz
predmétem zobrazeni v G&etni zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu
s piislusnou G&etni zavérkou. Jsme piesvédceni, Ze provedené ovéfeni poskytuje priméfeny
podklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Podle naseho nézoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé ve viech vyznamnych
ohledech v souladu s vySe uvedenou téetni zdvérkou.

V Praze, dne 25. biezna 2013

- P )
kP ¢ (me-\ ﬂb'\w“l& M Ing.(Jindfich Vasina
KPMG Ceské republika Audit, s.r.o. Partner
Opréavnéni &islo 71 Opréavnéni &islo 2059
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n 1. OBECNE INFORMACE

x Raiffeiser; -
STAVEBNI SPORITELNA




(stav k 31. prosinci 2012)

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

ez (ddle jen ,Raiffeisen stavebni spofitelna” nebo ,spoleénost”)

Identifikacnf &fslo 49241257
Dariové identifikaéni &islo CZ49241257
Sidlo Konévova 2747 /99

130 45 Praha 3

E-mail rsts@rsts.cz

Internet WWW.Tsfs.CZ

Infolinka 800 11 22 11

Obchodni &innost Provozovani stavebniho spofent ve smyslu § 1 zdkona . 96/1993 Sb., o stavebnim spofent a stéini podpore stavebniho spofent, a vykon

cinnostf uvedenych v § 9 odst. 1 zdkona ¢. 96/1993 Sb.

Zahdijeni obchodnf Einnosti 7. za&i 1993

Zmény zapsané v obchodnim rejstitku v roce 2012 3. dubna 2012 zmény ve slozeni dozoréi rady od 16. tnora 2012 a od 13. biezna 2012
Prévni forma Akciova spolecnost

Akciondfi Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videri, Rakousko (90 % zékladniho kapitdlu)

Raiffeisenbank a.s., Praha, Ceska republika (10 % zakladniho kapitalu)
Zd&kladni kapifdl 650 000 000 Ke
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2.1. Rozvaha

Obchodni firma:

Aktiva k 31. prosinci 2012

Cista éastka

Cista éastka

Roiffaisen v mil. Ké Pfiloha Hruba éastka Uprava 2012 2011
stavebni spofitelna a.s. 1. Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 2.4.4.15. 1136 0 1136 1212
Coreiono 2747/, 2 riimant conmain; bankes k refinancovént T AL 32235 0 e T
130 45, Praha 3 a) vydané vladnimi insfitucemi 32235 0 32 235 31760
Identifikaéni &islo: b) ostatni 0 0 0 0
49241257 3. Pohledavky za bankami a druistevnimi zaloznami 2.4.4.17. 3 257 0 3 257 4775
PFedméT poc!hikénl': a) splatné na pozadani 5 0 5 9
sleivelonf gpaliielie B eioinl ol =) 3252 0 3252 4766
g)él:r:??gvzf;vem 4. Pohledavky za klienty - ¢leny druzstevnich zalozen 2.4.4.18. 41 403 -747 40 656 40 407
4. tnee 2013 a) splatné na pozadani 0 0 o 0
Kéd banky: b) osfatni pohledavky 41 403 747 40 656 40 407
7950 5. Dluhové cenné papiry 2.4.4.21. 4 949 o 4 949 1869
a) vydané vladnimi insfitucemi 0 0 (o} 0

b) vydané ostatnimi osobami 4 949 0 4 949 1 869

6. Akcie, podilové listy a ostatni podily o o (o} 0

7. Uéasti s podstatnym vlivem 2.4.4.22. o (o} (o} o

a) v bankach 0 0 0 0

b) v ostatnich subjektech 0 0 o 0

8. Ucasti s rozhodujicim vlivem 2.4.4.22, 226 o 226 226

a) v bankach 0 0 0 0

b) v ostatnich subjektech 226 0 226 226

9. Dlouhodoby nehmotny majetek 2.4.4.24. 472 -412 60 100

a) goodwill 0 0 (o} 0

b) osfatnf 472 412 60 100

10. Dlouhodoby hmotny majetek 2.4.4.24. 169 -108 61 57

a) pozemky a budovy pro provozni &innost 34 7 27 28

b) ostatni 135 -101 34 29

11. Ostatni aktiva 2.4.4.25. 825 -4 821 868

12. Pohledéavky z upsaného zakladniho kapitalu 0 0 (o) 0

13. Naklady a pfijmy pFistich obdobi 2.4.4.26. 240 0 240 255

Aktiva celkem 84 912 -1 271 83 641 81 529
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Pasiva k 31. prosinci 2012

v mil. K¢ Pfiloha 2012 2011
1. Zavazky viéi bankéam a druzstevnim zaloinam 2.4.4.27. o (o}
a) splatné na pozadant o 0]
b) ostatni zavazky o 0
2. Zavazky viéi klientdm - élendm druistevnich zalozen 2.4.4.28. 76 948 75 529
a) splatné na pozadani 1833 3
b) ostatni zavazky 75115 75526
3. Zavazky z dluhovych cennych papird o (o}
a) emitované dluhové cenné papiry o 0
b) ostatni zavazky z dluhowych cennych papird 0 0
4. Ostatni pasiva 2.4.4.29. 1645 1777
5. Vynosy a vydaje pfistich obdobi 2.4.4.30. 17 26
6. Rezervy 2.4.4.10. 9 9
a) na dichody a podobné zavazky o 0]
b) na dané 0 0
c) ostamni 9 Q
7. Podfizené zavazky o o
8. Zakladni kapital 2.4.4.33. 650 650
a) splaceny zdkladni kapitdl 650 650
b) viastni akcie 0 0
9. Emisni azio (o) 0
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 2.4.4.33. 3135 2739
a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 130 130
b) ostatni rezervni fondy 2 997 2 600
c) ostatni fondy ze zisku 8 Q
11. Rezervni fond na nové ocenéni 0 (o}
12. Kapitalové fondy (0] 0
13. Ocenovaci rozdily 2.4.4.34. 686 96
a) z majetku a zévazkd 686 96
b) ze zajisfovacich derivatd o 0
c) z piepoctu Ucast (0] 0
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi o (o}
15. Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi 2.4.4.32. 551 703
Pasiva celkem 83 641 81 529

<« <4 »

VYROENi ZPRAVA 2012 < 50 2. UEETNi ZAVERKA ¢ Raiffeisen o &meLNA



Podrozvahové polozky k 31. prosinci 2012

v mil. Ké Priloha 2012 2011
1. Poskytnuté prisliby a zéruky 1410 1330
2. Poskytnuté zdastavy o 0]
3. Pohleddévky ze spotovych operaci o 0
4. Pohledavky z pevnych terminovych operaci o 0
5. Pohledévky z opci o 0]
6. Odepsané pohledavky 60 66
7. Hodnoty predané do Uschovy, do spravy a k ulozeni o 0
8. Hodnoty predané k obhospodafovanti o 0
Podrozvahova aktiva celkem 2.4.4.35. 1470 1396
9. Prijaté prisliby a zaruky 4775 5395
10. Prijaté zastavy a zajisténi 25 898 27 300
1. Z&vazky ze spotovych operact o 0
12. Zavazky z pevnych terminovych operaci o 0]
13. Zavazky z opcf (0} 0
14. Hodnoty prevzaté do Uschovy, do sprévy a k ulozenf o 0]
15. Hodnoty prevzaté k obhospodaiovént o 0
Podrozvahové pasiva celkem 2.4.4.36. 30 673 32 695
Souvziazné ¢ty podrozvahy 29 203 31 299
Podrozvahové polozky celkem (0] 0
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2.2, Vykaz zisku a ztraty

Obchodni firma: v mil. Ké Priloha 2012 2011
Raiffeisen 1. Vynosy z Urokd a podobné vynosy 2.4.4.2. 2957 3 086
stavebn( spofitelna a.s. a) droky z dluhovych cennych papir 1004 1086
Sidlo: b) ’ostotm' ) o 1953 2 000
Konevova 2747/99. 2. Nul/dudy na uroky a pqdobne ,nuklutrzlﬂy 2.4.4.2. -1722 -1738
130 45 Praha 3 a) nok\o(/ﬂy na Groky z dluhovych cennych papir (o} 0]
i b) ostatnf -1722 -1 738
dentifikani &islo: 3. Vynosy z akcii a podild o o
49241257 a) wynosy z G&ast s podstatnym vlivem o 0
Predmét podnikéni: b) vynosy z G&asti s rozhodujicim vlivem 0 0
stavebni spofitelna c) ostaini vynosy z akcii a podild 0 0
T — 4. V):nosy z poplatkd a provizi . 2.4.4.4. 602 607
oZetni zavérky: 5. Néklady na poplatky a provize 2.4.4.4. -448 -383
6. tnora 2013 6. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 2.4.4.5. (0} 17
, 7. Ostatni provozni vynosy 2.4.4.6. 4 22
Kéd banky: 8. Ostatni provozni naklady 2.4.4.6. -52 -53
7950 9. Spravni naklady 2.4.4.7. -447 -438
a) néklady na zaméstnance -215 203
aa) mzdy a platy -156 -144
ab) socidIni a zdravotni pojisténi -47 -47
ac) ostatn{ -12 Gl
b) ostatni spravni naklady -232 235

10. Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlovhodobému hmotnému a nehmotnému 2.4.4.9.
majetku 2.4.4.10. (o} o

11. Odpisy, tvorba a pouiiti rezerv a opravnych poloiek k dlouhodobému hmotnému 2.4.4.8
a nehmotnému majetku e -89 -83

12. Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukéam, vynosy z dfive 2.4.4.9.

odepsanych pohledavek 2.4.4.10.
2.4.4.20. 116 102

13. Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukéam 2.4.4.9.

2.4.4.10.
2.4.4.20. -258 -284
14. Rozpusténi opravnych polozek k Géastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem (o} o

15. Ztraty z prevodu Uéasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti

opravnych polozek k uéastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem (o} o
16. Rozpusténi ostatnich rezerv 2.4.4.10. (o} o
17. Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 2.4.4.10. (o} -2
18. Podil na ziscich nebo ztratach véasti s rozhodujicim nebo podstatnym viivem 0 0
19. Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi z béiné ¢innosti pred zdanénim 663 853
20. Mimoiradné vynosy 2.4.4.11. o (]
21. Mimoradné naklady 2.4.4.11. (0} o
22. Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi z mimoradné ¢innosti pied zdanénim (0} o
23. Daii z pFijmo 2.4.4.12. -112 -150
24. Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi po zdanéni 551 703
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2.3. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Obchodni firma: Zakladni Vlastni Emisni Rezervni Ostatni Kapitalové Ocenovaci Zisk

Raiffeisen vl L kapital akcie azio fondy fondy fondy rozdily (ztrata) L Cm
ST?Veb”" spaiiiaicis Zostatek k 31. prosinci 2010 650 ] 0 2 349 9 ] 166 686 3 860
Efﬂ';m - Zmény icenich meiod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
130 45 Praha 3 Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0]
\dentifikani &islo: Mo ey 6l eEioyetef el 0 0 0 0 0 0 70 0 70
40241257 nvezohmufe do HV
Predmét podnikant: Cisty zisk/ztréta za Geetni obdobf 0 0 0 0 0 0 0 703 703
stavebnf spofitelna Dividendy a fantiémy 0 0 0 0 0 0 0 -305 -305
Okamsik sestaveni Pfevody do fond( 0 0 0 381 0 0 0 -381 0
Géetni zavérky: Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Unora 2013 Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kéd banky: Snizeni zdkladniho kapitdly 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7950 Ndkupy vlastich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0] 0 0 0 0] 0] 0 0 0
Zistatek k 31. prosinci 2011 650 (o) 0 2730 9 0 96 703 4188
Zistatek k 1. lednu 2012 650 0 0 2730 9 0 96 703 4188
Zmény (&etnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E;;zohvriur;zg!\/'_‘c:/ocemovoc\ rozdily 0 0 0 0 0 0 500 0 500
Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 551 551
Dividendy a fantiémy 0 0 0 0 0 0 0 -307 -307
Prevody do fond( 0 0 0 396 0 0 0 -396 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 -1 0 0 0 1
Emise akeif 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zd&kladniho kapitdly 0] 0 0] 0 0 0] 0 0] 0
Nakupy vlastich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 1 0 0 0 0 1
Zoistatek k 31. prosinci 2012 650 (0] 0 3127 8 0 686 551 5022
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2.4. Priloha Ucetni zavérky
2.4.1. Vychodiska pro pfipravu ucetni zaverky

Ucetni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. byla sestavena na zakladé tcetnictvi vedeného v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o t&etnictvi (ddle jen ,zdkon
o Ocetnictvi’), a pifslusnymi nafizenimi a vyhléskami platnymi v Ceské republice.

Tato Ucetni zévérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 501,/2002 Sb. ze dne 6. listopadu 2002 ve znéni pozdéjsich predpisd,
kterou se stanovi uspoifdddni a obsahové vymezenf polozek Ocetni zavérky a rozsah Udajd ke zvefejnéni pro banky a nékteré finanenf insfituce.

Zavérka byla zpracovana na principech casového rozliseni ndkladd a vynosd a historickych cen, vyjimku tvoif vybrané finanéni néstroje ocefiované na redlnou hodnotu.
Tato Ocetni zavérka je nekonsolidovand. Viechny Udaje jsou uvedeny v Eeskych korundch (K&). Mémou jednotkou jsou miliony K&, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnost Raiffeisen stavebni spofitelny spo¢ivd v provozovani stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zdkona ¢. 96,/1993 Sb., o stavebnim spofeni a stétni podpote stavebni-

ho spofeni, v plainém znéni (ddle jen ,zdkon o stavebnim spofeni”) a vykonu Einnosti uvedenych v § @ odst. 1 zdkona o stavebnim spofeni. Povoleni bylo udéleno Minis-

terstvem financi Ceské republiky dne 15. dubna 1993 a Ceskou nérodni bankou dne 7. z&i 1993.

2.4.2. Dulezité uéetni metody

Ucetni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla pfipravena v souladu s ndsledujicimi doleZitymi dcetnimi metodami.

2.4.2.1. DEN USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakee je okamzZikem uskutecnéni Geetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popr.
cennych papird, den provedeni platby, popr. inkasa z 0¢tu klienta, den zictovani piikazd banky s clearingovym centrem Ceské ndrodni banky, den sjedndni a den vypo-
fadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivéty, den vyddni nebo prevzeti zaruky a Ovérového piislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy a den

potvrzeni smlouvy o stavebnim spofent.

Uetni pripady ndkupu a prodeie finanénich aktiv s obvyklym terminem doddni (spotové operace) a ddle pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku siedndnf
obchodu do okamziku vyporéadani obchodu zadctovany na podrozvahowvych Gtech.

Financnf aktivum nebo jeho &ast jsou odictovény z rozvahy v piipadé, Ze dojde ke zirdté konfroly nad smluvnimi prévy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Raiffeisen
stavebni spoitelna tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na whody definované smlouvou, tato préva zaniknou nebo se t&chto prév vzda.
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2.4.2.2. DLUHOVE CENNE PAPIRY, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

V souladu se zakonem o stavebnim spofeni mize Raiffeisen stavebn sporitelna pofizovat pouze hypotecni zdstavnf listy a obdobné produkty vyddavané clenskymi staty
Organizace pro hospodéiskou spoluprdci a rozvoj, dluhopisy vydavané Ceskou republikou, dluhopisy, za které Ceskd republika prevzala zéruku, dluhopisy vydévané
Ceskou ndrodni bankou, dluhopisy vydavané élenskymi staty Organizace pro hospoddiskou spolupréci a rozvoj, centralnimi bankami, finanénimi institucemi téchto st
a bankami se sidlem v t&chto stétech, dluhopisy, za které tyto staty prevzaly zaruku, a dluhopisy vyddvané Evropskou investicni bankou, Nordic Investment Bank a Evrop-
skou centrdlni bankou. Dluhové cenné papiry jsou klasifikovany podle zaméru Raiffeisen stavebni sporitelny do portfolia drzeného do splatosti nebo portfolia realizova-
telnych cennych papird. Vefejné neobchodovatelné diuhové cenné papiry neuréené k obchodovani porizené v primérnich emisich se z&mérem drzet tyto cenné papiry az
do splatnosti jsou vykazovény v ramci pohledévek za bankami nebo za klienty.

Pfi prvotnim zachyceni jsou cenné papiry ocenény pofizovaci cenou. Jeji soucdsti jsou pfimé fransakéni néklady spojené s nakupem, které jsou v okamziku ndkupu znamy.

O nabthajicich drokowych vynosech je G&tovano mésiéné. Casové rozliseni kuponu a Gasové rozliseni prémie nebo diskontu je provédéno linedmi metodou nebo meto-
dou efektivni drokové miry. Linedrni mefoda je pouzivana pouze pro prémii nebo diskont u bezkuponowych dluhopisd se splamosti do jednoho roku a u dluhopisd s varia-
bilnim vynosem.

Cenné papiry v portfoliich realizovatelnych cennych papird jsou mésiéné ocefiovany na redlnou hodnotu. Zisky a ziréty z tohoto ocenéni se zachycuii ve vlasiim kapitdlu
v ramci polozky ,ocefovac rozdily”. Pri prodeii je pislusny ocefiovaci rozdil zachycen ve vykazu zisku a ztrdty v polozce ,zisk nebo zirdta z finanénich operaci”.

RedInd hodnota dluhového cenného papiru se stanovi jako trzni cena vyhldsend ke dni stanovent redlné hodnoty véetné nabéhlého drokového wynosu, pokud banka pro-
kdze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat. Trzni ceny v pfipadé vefejné obchodovatelnych cennych papird jsou rovny cendm dosazenym na verejném frhu, po-
kud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu trhu. Nenii mozno stanovit redlnou hodnotu dluhového cenného papiru jako trzni cenu, rediné hodnota se stanovi jako
upravend hodnota cenného papiru. Upravend hodnota dluhového cenného papiru se rovné soucasné hodnoté budoucich penéznich tokd plynoucich z cenného papiru.

K realizovatelnym cennym papirdm neni vytvaiena opravné polozka. Jednd se o aktivum, které je ocefiovano na redlnou hodnotu. K cennym papirim drzenym do splat-
nosti @ cennym papirdm poiizenym v primarnich emisich neuréenych k obchodovéni se tvoii opravné polozky dle jednotlivych cennych papird ve wsi rovné snizeni hod-
noty cenného papiru z fitulu zvyieni Gvérového rizika emitenta. Raiffeisen stavebni spofitelna nevytvari opravné polozky ke stétnim dluhopisom Ceské republiky a k dluho-
pisim Ceské ndrodni banky.

Cenné papiry jsou vykdzany ve skuping aktiv ,dluhové cenné papiry” nebo ,staini bezkuponové dluhopisy a ostami cenné papiry pfijimané centrdlni bankou k refinan-
covani”. Vefejné neobchodovatelné cenné papiry pofizené v primamich emisich se zamérem drzet tyto cenné papiry do splamosti jsou vykazovany ve skupiné aktiv
,pohleddvky za bankami”. Urokové vynosy a ndklady jsou zobrazeny ve skupiné wkazu zisku a ztréty ,vynosy z Grokii a podobné wynosy”. Zisky a ztréty pfi prodeii jsou
vykazany ve skupiné vykazu zisku a zfraty |, zisk nebo ziréta z finanénich operaci”.
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2.4.2.3. REPO OBCHODY

Raiffeisen stavebni spofitelna provéd( operace, ve kierych se cenné papiry prodavaii se zévazkem ke zpétnému odkupu (repo operace) za predem stanovenou cenu
nebo nakupuji se zavazkem ke zpéinému prodeiji (reverzni repo operace), které jsou Uctovany jako zajisténé prijaté nebo poskytnuté Gvéry. Viastnické pravo k cennym
papirdm se prevadi na subjekt poskytujici dvér. O pravné prevedenych cennych papirech v rémci repo operaci se béhem obdobi repo obchodu Uétuje nezménénym zpt-
sobem, fj. jsou naddle zahmuty v prislusnych polozkach cennych papird v rozvaze banky a pokracuje se v dosavadnim zpisobu jejich ocefiovani. Tyto cenné papiry jsou
vedeny na samostatnych analytickych Gétech a ¢astka ziskand prevodem cennych papird v rémci repo operaci je Gctovana do ,zavazkd vici bankdm a druzstevnim za-
loznam”. Cenné papiry pfijaté v rémei reverznich repo operaci jsou evidovdny pouze v podrozvaze, a fo v polozce ,prijaté zastavy a zajiséni”. Uvér poskyinuty v rémci
reverznich repo operaci je zafazen v polozce ,pohleddavky za bankami a druzstevnimi zaloznami”. U dluhopist prevedenych v ramci repo operaci se Orok casové rozli-
Suje, v piipadé dluhopist prijatych v ramci reverznich repo operaci se Grok éasové nerozlisuje. Vynosy a ndklady vzniklé v rémci repo, resp. reverznich repo operaci jako
rozdil mezi prodejni a ndkupni cenou jsou casové rozlisovany po dobu transakee a vykazovény ve vykazu zisku a ziréty jako ,vwwnosy z Grokd a podobné vynosy” nebo
,néklady na droky a podobné naklady”.

2.4.2.4. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM A PODSTATNYM VLIVEM

Ucasti s rozhodujicim viivem se rozumi G&ast na subjektu, ve kierém je Raiffeisen stavebni spofitelna vé&iinovwwm podilnikem. Raiffeisen stavebni spofitelna md v tomto pfi-
| | \ P vym p P P
padé rozhodujici vliv na fizeni subjekiu a plné kontroluje jeho Einnost.

Uasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se G&tuji v pofizovacich cendch véemé fransakénich ndkladd, snizenych o opravné polozky vytvorené z fitulu prechodného snf-
zeni jejich hodnoty, nebo snizenych o astky odepsané z fitulu trvalého snizent jejich hodnoty.

2.4.2.5. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA KLIENTY

Pohledavky jsou vykazovény v &astkdch snizenych o opravné polozky ke sledovanym a ohrozenym Gvérom. Casové rozliseni trokowych vnost je souédsti tcetni hodnoty
techto pohledavek.

Pohledévky jsou odepisovany v pfipadech, kdy je Raiffeisen stavebni spofitelna vyhodnoti jako nevymahatelné nebo je jejich dalsi vymahani neekonomické. Odpis po-
hledavek za klienty je vzdy dariové optimalizovan. Ndklady spojené s odpisem jsou kompenzovany pouzitim opravnych polozek. Odepsané pohledavky jsou evidovany
na podrozvahovych Gctech do ukonceni vymdhani. Odpisy pohleddvek a pouziti opravnych polozek jsou zahmuty v polozce ,odpisy, tvorba a pouziti opravnych polo-
zek @ rezerv k pohledavkam a zarukédm” wkazu zisku a ztrdty. Vynosy z odepsanych pohledévek jsou vykézany ve wykazu zisku a ziraty v polozce ,rozpusténi opravnych
poloZek a rezerv k pohleddvkém a zarukdm, vnosy z dive odepsanych pohleddvek”.
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2.4.2.6. SLEDOVANE A OHROZENE POHLEDAVKY A OPRAVNE POLOZKY

Raiffeisen stavebni spofitelna provédi posuzovani pohledavek z hlediska névratnosti a tvorbu opravnych polozek dle vyhlasky ¢. 123,/2007 Sb., o pravidlech obeziet-
ného podnikani bank, spofitelnich a tvémich druzstev a obchodnikd s cennymi papiry (ddle jen ,vyhldska ¢. 123,/2007"). Pro posuzovani jednotlivych pohledévek je
uréujici zejména doba po splatnosti predepsanych splatek. Opravné polozky jsou tvoreny a evidovany individuding k jednotlivym pohledavkam. Hodnota pohledavek
je pro tvorbu opravnych poloZek snizovéna o realizovatelnou hodnotu kvaliniho zajisténi prislusnych pohleddvek (v podminkach Raiffeisen stavebni sporitelny se jednd
o zdstavni préva na vklady stavebniho sporeni a nemovitosti splfiujici definované podminky). Raiffeisen stavebni spofitelna vytvéit opravné polozky k jednotlivym klasifiko-
vanym pohledavkam minimdélné v nésledujici vy3i:

ke sledovanym pohledévkém — hodnota pohleddavky nésobend koeficientem 10 %,

k nestandardnim pohleddvkédm — hodnota pohleddvky ndsobend koeficientem 20 %,

k pochybnym pohleddvkam — hodnota pohleddavky nasobend koeficientem 50 %,

ke ziratovym pohledavkam — hodnota pohledévky nasobend koeficientem 100 %,
k pohleddvce z titulu prislusensivi je u ohroZzenych pohledavek vzdy tvofena 100% opravnd polozka.

Tvorba a pouziti opravnych polozek jsou vykdazany ve skupiné wkazu zisku a ziraty ,odpisy, tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam”.
Rozpusteni opravnych polozek je vykédzano ve skupiné wkazu zisku a ziraty ,rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledévkam a zarukam, vynosy z dfive odepsa-
nych pohledévek”. Stav vytvoienych opravnych polozek snizuje hodnotu aktiv ve skuping ,pohledavky za klienty-cleny druzstevnich zdlozen”.

2.4.2.7. DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK A POSTUPY ODEPISOVANI

Mezi dlouhodoby hmotny majetek zafazuje Raiffeisen stavebni spofitelna maijetek, jehoz pofizovaci cena je vyssi nez 40 tisic K& a doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok.
Mezi dlouhodoby nehmotny majetek se zafazuje majetek, kiery nemd hmotnou podstatu a jehoz pofizovaci cena je vy3si nez 60 tisic KE a doba pouzitelnosti je delsi
nez 1 rok. Drobny hmotny a nehmotny majetek, jehoz pofizovaci cena je nizsi nez 40 tisic K&, resp. 60 tisic K&, je G&tovan pifmo do spravnich ndkladd, a pokud doba
pouzitelnosti presahuje 1 rok, je veden v operativni evidenci. V pfipadech hromadnych nakupd vétsiho poctu drobného maijetku (nad 500 tisic K&) jsou vyuzivany metody
Casového rozliseni naklado.

Hmotny i nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou. Pofizovaci cena zahrnuje cenu, za kterou byl majetek pofizen, a ndklady s jeho pofizenim souvisejici.
Ocenéni jednotlivého hmotého majetku se zwy3i o technické zhodnoceni, pokud vydaije na n&j v thinu za Ocetni obdobi prevysi castku 40 tisic KE a pokud je technické

zhodnoceni uvedeno do uzivani. Ocenéni jednotlivého nehmotného maijetku se zvwy3i o technické zhodnoceni pokud po ukonéeni u jednotlivého nehmotného majetku pre-
wai Eastku 40 tisic KE a pokud je technické zhodnoceni uvedeno do uzivani.
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Hmotny maijetek je dle odpisového planu odepisovan takto:
Hmotny majetek z Raiffeisen stavebni sporitelny:

pofizeny do roku 1994 se odepisuje Ucetné i danové linedmim zpUsobem,

pofizeny v obdobi 1995-1998 se odepisuje Uceiné i darové degresivnim zpisobem,
poiizeny od roku 1999 se odepisuje Ucetné i dafiové linedmim zpisobem,

pofizeny od roku 2005 se odepisuje Ucetné rovnomérmé mésicni alikvotni castkou,
pofizeny od roku 2005 se odepisuje dariové linedrnim zpdsobem.

Hmotny maijetek z pvodni HYPO stavebni spoitelny:

pofizeny do roku 2004 se odepisuje Ucetné linedrnim zplsobem od prvniho dne Gcetniho obdobi, kdy byl tento majetek uveden do uzivan,

pofizeny v obdobf 2005-2007 se odepisuje Uceiné rovnomémé mésicni alikvotni castkou pocinaje ndsledujicim mésicem po dni, v némz bylo provedeno zafazeni
majetku do uZivan,

pofizeny od roku 2008 se odepisuje Gcetné rovnomérmé mésicni alikvotni ¢dstkou pocinaje prvnim dnem mésice, ve kierém byl tenfo majetek uveden do uZzivani,
maijetek se odepisuje danové linedmim zptsobem od prvniho dne Geetniho obdobi, kdy byl fento majetek uveden do uzivani.

Nehmotny majetek je dle odpisového plénu odepisovén takto:
Nehmotny majetek z Raiffeisen stavebni sporitelny:

pofizeny do roku 1994 se odepisuje Ucetné i danové linedmim zpUsobem,

pofizeny v obdobi 1995-1998 se odepisuje Uceiné linedrmim zpdsobem a dafové degresivnim zpsobem,

pofizeny od roku 1999 se odepisuje Ucetné i danové linedmim zptsobem,

danové odpisy nehmotného maijetku poiizeného od roku 2001 se prevezmou z Gcetnich odpisd,

pofizeny od roku 2004 se odepisuje dariové rovnomémé mésicni alikvotni castkou dle § 32a zakona o danich z pifjmd.

Nehmotny majetek z pvodni HYPO stavebni spofitelny:

pofizeny do roku 2000 se odepisuje Ucetné i danové linedmim zpUsobem,

pofizeny v obdobi 2001-2003 se odepisuje Gcené rovnomémné mésicni alikvoini édstkou dle zadané Zivotnosti pocinaje ndsledujicim mésicem po dni, v némz bylo
provedeno zaiazen! majetku do uzivani,

dariové odpisy majetku pofizeného v letech 2001-2003 se prebiraiji z teetich odpist,

poiizeny od roku 2004 se odepisuje Gceiné rovnomémé mésicni alikvotni castkou dle zadané Zivotnosti poéinaje ndsledujicim mésicem po dni, v némz bylo provede-
no zafazeni majetku do uzivani. V roce 2010 byla zkrécena doba uzivani bankovniho informaéniho systému z 8 na 7 lef.

poriizeny od roku 2004 se odepisuje dle § 32a zdkona o danich z pfjm0.
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Doba odepisovani

Software 4,7 a 8 let iceiné / 3 a 4 roky dariové
Audiovizudlnf dilo 18-24 mésicl 0cetn& / 18 mésict danove
Budovy 25 let Geetné / 30 let dafiové

Stroje a prisfroje 3-12 let tcetn& / 3-10 let dafiové
Vypocetni technika 3—4 roky Gceiné / 3 roky danove

[nventdar 4-12 let Geetné / 4-10 let danové
Dopravni prostiedky 3-5 let eetné / 5 let danove

2.4.2.8. PREPOCET CIZI MENY

Ucetnf transakce v cizi méné jsou G&tovdny v Eeskych korundch. K prepodtu je vyuzivan devizowy kurz vyhlasovany Ceskou ndarodni bankou platny v den transakce. P
sestavovani Geetni zavérky provadi Raiffeisen stavebni spofitelna ocefiovani véech aktiv a pasiv v cizich méndch na éeské koruny dle devizového kurzu Ceské nérodni
banky platného k datu rozvahy.

Veskeré kurzové zisky a ztrdty jsou vykazdny ve skupiné wkazu zisku a ztraty ,zisk nebo ztréta z finanénich operaci”.

2.4.2.9. VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Raiffeisen stavebni sporitelna U&tuje vynosové a nékladové Groky souvisejici se vsemi drocenymi instrumenty do wkazu zisku a ztraty v obdobi, se kierym vécné i casové
souviseji. Casové rozliseni prémie nebo diskontu u cennych papird provadi Raiffeisen stavebni spofitelna linedmi metodou nebo metodou efektivni trokové miry. Linedrni
metoda je pouZivéna pouze u bezkuponovych dluhopist se splatosti do 1 roku a u dluhopisd s variabilnim vynosem.

Naklady na trokovd zvyhodnénf klientd stavebniho spofenti jsou Uctovany prostiednictvim dohadné polozky.

Nabehlé troky jsou soucdsti Uetovych skupin, v nichz je o aktivech a z&vazcich Gctovéno.
Raiffeisen stavebni spofitelna u trokd z prodleni sledovanych a ohrozenych pohleddvek nevyuziva akrudini princip. Nabéhlé droky z prodlent jsou evidovany v podrozva-

ze. Vysledkové jsou zalctovany pouze zaplacené Uroky z prodleni. Naopak b&zné troky klasifikovanych tvérd jsou asové rozlisovany nezménénym zpisobem a jsou
brany v Ovahu pii vypoctu opravnych polozek.
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2.4.2.10. VYNOSY Z POPLATKU A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Vynosy z poplatkd za uzavienf smlouvy o sfavebnim spofeni a souvisejici naklady na provizni odmény obchodnim zastupcim Gctuje Raiffeisen stavebni spoiitelna do né-
kladd a vynost v okamziku pofizeni smlouvy. Vnosy z poplatkd za vedeni 6¢tu a za vypisy z G¢tu jsou béhem roku casové rozlisovény. Ndklady, resp. budouct storno
vynost z poplatkd, souvisejici s ukonéenim nesporenych smluv o stavebnim spofeni, jsou zohlednény prostrednictvim dohadné polozky pasivni.

2.4.2.11. ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

Vklady na G&tech stavebniho spofent Uctuje Raiffeisen stavebni spofitelna jako Usporné vklady klientd a jsou sledovany a zafazovany do fif zakladnich typd vkladi se
stanovenou splatnosti. Prvnim typem jsou vklady s dobou spofeni do 5, resp. do 6 let véemng, kieré se zafazuji mezi Usporné terminované vklady se stanovenou splatosti
5, resp. 6 let, jez odpovidd minimdlni dobé spofeni pro vyplacenti stéii podpory stanovené zékonem o stavebnim spofeni a stéini podporte stavebniho spofeni (ddle jen
vazaci doba spofeni”). Druhym typem jsou vklady pfi pokracovani smlouvy o stavebnim spofeni po uplynuti vazaci doby spofent, které se zafazuji mezi Gsporné termi-
nované vklady s vypovédni Ihitou, jejichz splatnost odpovidd Thité pro vypovéd smlouvy (3 mésice). Tretim typem jsou vklady na Octech stavebniho spofeni po poskytnut
Gvéru ze sfavebniho spofeni, resp. po uzavieni Gvérové smlouvy pii stanovené podmince vyplaty vkladu pied erpdnim Gvéru, kieré se zafazuji mezi Gsporné nefermino-
vané vklady splatné na pozaddani. Toto &lenéni vkladd je v souladu s opatfenim Ceské ndrodni banky, kterym se stanovi metodika k sestavovani wkazd predklddanych
Ceské nérodnf bance.

2.4.2.12. TVORBA REZERV

Rezerva predsfavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvihem a wyii. Rezervy vykazuje Raiffeisen stavebni spofitelna v rozvaze v piipadé, pro kiery plati né-
sledujict kritéria:

existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlost,
je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzadd si odliv prostfedkd predstavuijicich ekonomicky prospéch, pricemz ,pravdépodobné” znamend pravdépodobnost vy3si
nez 50 %,

je mozné provést priméfené spolehlivy odhad plnénti.

2.4.2.13. PODROZVAHOVE TRANSAKCE

O Gvérowych prislibech je Getovéno pfi schvdlent tvérové smlouvy ve vsi dané nomindini hodnotou Gvéru. Uvérowy prislib je snizovan v okamziku éerpdni tvéru o &éstku
Cerpdni. V hodnoté Gvérového piislibu je zohlediovano pifpadné zvyieni nebo snizeni nomindlni vy3e Gvéru.

Prijaté zastavy, zajisténi a ruéeni jsou vykdzany v Cisté realizovatelné hodnoté zajisténi pii uzavieni Gvérové smlouvy maximdlné do vyse pohledévky. Pi ukoncent Gvérové
smlouvy dojde k jejich oductovani.
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2.4.2.14. DAN Z PRIDANE HODNOTY

Raiffeisen stavebni spoitelna je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty. Vzhledem k vysokému objemu financnf &innosti ji nevznika nérok na odpocet u vétsiny
prijatych zdanitelnych plnént.

2.4.2.15. DAN Z PRJMU PRAVNICKYCH OSOB

Dariovy zaklad pro dafi z pifjimi je propocitan v souladu se zdkonem ¢. 586,/1992 Sb., o danich z pfijm0, v platém znéni na zakladé zisku vykazaného ve vykazu
zisku a ziraty sestaveném podle eskych Ueetnich standardd.

2.4.2.16. ODLOZENA DAN

Odlozend dan je stanovena z veskerych docasnych rozdild mezi Gceini a dafiovou hodnotou aktiv a zévazkd s pouzitim ocekavané dafiové sazby plamé pro nésledujici obdo-
bi. O odlozené dafové pohledévce Raiffeisen stavebni sporitelna Uéiuje pouze v pripadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nésledujicich t&emich obdobich.

2.4.2.17. POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO OBDORBI

Polozky z jiného Gcetntho obdobi, nez kam dafiové a Ocetné paffi, a zmény Gcetnich metod jsou UEtovany jako vynosy nebo ndklady ve wkazu zisku a ztraty v bézném
UCetnim obdobi s vyjimkou oprav zésadnich chyb Getovani vynost a ndkladd minulych obdobi, kieré jsou zachyceny prostrednictvim ,nerozdéleného zisku nebo neuhra-
zené ziraty z predchozich obdobi” v rozvaze banky. V probéhu roku 2012 se opravy zésadnich chyb nevyskytly.

2.4.2.18. ZMENY UCETNICH METOD, ODHADU A REKLASIFIKACE

V pribéhu roku 2012 neprovedla Raiffeisen stavebni sporitelna zadné vyznamné zmény a Gpravy G&etnich mefod.
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2.4.3. Poutzité finanéni nastroje

2.4.3.1. FINANCNI NASTROJE — UVEROVE RIZIKO

Uvérové neboli kreditn’ riziko je riziko ziraty ze selhani dluznika tim, Ze nedostojf svym zavazkom podle podminek kontrakiu, a tak zplisobi drziteli pohleddvky (véfiteli)
ztrétu. Tomuto riziku je banka vystavena v disledku OvErovych akfivit, obchodnich a investicnich akfivit a z vypofadani cennych papird pfi obchodovani na finanénich
frzich. V dosledku rozsahu &innosli stavebnich spoitelen, ktery je navic omezen zdkonem o stavebnim spofent, se Raiffeisen stavebni sporitelny tyké predeviim Gvérové
riziko a riziko Ovérové angazovanosti.

Uvérové riziko vyplyvé zejména z poskytovéni tvérovych produkid fyzickym a pravnickym osobdm. Jednd se o tyto produkty:
preklenovact Ovéry,

Gvéry ze stavebniho sporent,
komeréni Gvéry poskytované pravnickym osobém v souladu se zdkonem o stavebnim spofent.

Schvalovani viech Gvérovych obchodd se fidi schvalovacimi kompetencemi upravenymi v podpisovém iddu Raiffeisen stavebni sporitelny.
A) HODNOCENI BONITY DLUZNIKA

Rok 2012 byl v&novan monitoringu jednotlivych fazi Gvérového procesu a optimalizaci nastaventi dileich krokd pfi schvalovani Gvéru (bylo aktivné vyuzivéno Credit Bure-
au skére (ddle jen ,CB skére”) a byla omezena moznost neprokazovani pfijmi na Gvéry omezené vyie, které jsou urceny stdvajicim klientim s dlouhodobé bezproblémo-
vou platebni mordlkou). V oblasti datowych analyz jsme v roce 2012 opét aktualizovali scoringovou funkei.

V minulosti Raiffeisen stavebni spofitelna hodnotila bonitu fyzickych osob zejména prostiednictvim analyzy finanéni situace klienta, od roku 2006 je patmy posun i k exter-
nim vefejnym zdrojdm informaci. Nedilnou soucésti schvalovaciho procesu se v roce 2005 stal aplikacni scoring, kiery byl vytvoren na bézi dat ziskanych z jiz existujict-
ho portfolia Gvérd. VWvoj scoringové funkce na existujicim portfoliu dvérd tak zohlediuje specifika stavebni spofitelny a velmi cennou zkusenost s chovanim jiz rozsahlého
portfolia Gv&rovanych klientl. Vyuzivd informace dostupné v momenté poddni z&dosti o Gvér, zahrnuje i informace o chovani v minulosti, vypocitévé skére subjektu z4-
dajictho o ureity produkt a vyhodnocuie tak jeho riziko a pravdépodobnost defaultu. Vysledek scoringu urcuje i dalsi podminky pozadovaného produkiu. Od roku 2005
dochdzi pravidelné k prehodnocent scorovacich karet tak, aby odrézely aktudlni chovani klientd Raiffeisen stavebni sporitelny.

Velmi dolezitym krokem pii schvalovéni Gvéru je také wuzitl automatického vyhodnocenti informaci z bankovniho a nebankovniho registru klientskych informaci — a od
konce roku 2012 i registr IC SOLUS - a za¢lenénf tohoto hodnocent pifmo do schvalovactho procesu. Metodika vyhodnoceni Gvérové zprévy je zalozena na expertnim
modelu, kiery byl ve spoluprdci s dodavatelem upraven tak, aby odpovidal specifikdm produktd i klientim Raiffeisen stavebni sporitelny. Spolu s tdaji z tvérového registru
je do schvalovaciho procesu zaclenéno i automatické vyhodnoceni ziskaného CB skére. CB skére je behaviordlni skére uréené dodavatelem zprév z dvérového registru.
Je urceno na zékladé chovani klienta na viech kontraktech v Gvérovém registru v poslednim roce.
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Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2012 expandovala i v poskytovani tvérd pravnickym osobdm. Subjekty dvérowch obchodd pravnickych osob jsou zejména bytova
druzstva, spolecensivi viasinikd bytovych jednotek, obchodni spolecnosti a ddle tzemné sprévni jednotky (obce). V rdmci analyzy pozadovaného Ovéru jsou hodnoceny
jak parametry zadatele (predlozené finanéni vwkazy véeiné vyhledu, chovani v minulosti, rdzné kvalitativni informace aj.), tak podminky daného obchodu (4cel, financo-
vani zaméru, kvalita zajisténi aj.). V pifpadé obci, bytowych druzstev, spolecensivi viasinkd jednotek, eventuding obchodnich spolecnosti, je pro vwwhodnoceni bonity Za-
datele kromé inferni finanéni analyzy vyuZivan extemi rating spolecnosti CCB. Vysledny rating Zzadatele (v némz se zohledfiuje i riziko transakce) a rating zajisténi daného
obchodu uréuji wii rizikové piirazky, kterd je jednou ze slozek trokové sazby Ovérd pravnickym osobdm.

Po dobu trvani tvérového vztahu s klienfem — prévnickou osobou — je zpracovavdno tzv. roéni credit review jednotlivych klientd a tvérd, kde je kladen doraz predevsim

na finanénf analyzu a rating klienta, ddle na platebni mordlku jednotlivych tvérovanych subjekid a na kvalitu zajisténi. Systém sledovani a hodnocenf jednotlivych Gvéro-
vych pifpadi po dobu trvani tvérového vziahu s klientem zabezpecuje véasné odhaleni potencidlnich problémd se splacenim a pifpadné okamzité zahdjeni vymdahdéni

pohledavek (vice viz kapitola Vymahani pohledavek za dluzniky).

B) HODNOCENI ZAJISTENI UVERU

Raiffeisen stavebni sporitelna vyuZivala v roce 2012 zejména ndsledujict formy zajisténi ovérd:

zéstavn( prévo k pohleddavee v K z vkladu na 0étu stavebniho spofent,

zGstavni prévo k pohleddavee v K& z vkladu na 0&tu u jiného penézniho Ustavu,

bankovni zéruka (predeviim u Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky),

zGstavn{ prévo k nemovitost,

ruéent fyzickych a prévnickych osob,

pojisténi a vinkulace pojistného plnéni ve prospéch Raiffeisen stavebni sporitelny (nikoli jako samostatny zaijisfovact instrument),
bianco sménka (pouze jako doplikovy zajisfovact instrument).

Pozadavek na zajisténi ovér fyzickych osob se fidi typem produkiu a waf tzv. nezqijisténé castky. Zaijisténi tvérd pravnickych osob se lisi podle typu tvérovaného subjekiu
a typu a Gcelu Ovéru.

PFi stanoveni realizovatelné hodnoty zajisténi formou nemovitosti vychdzi Raiffeisen stavebni spofitelna ze znaleckych posudkd, kieré jsou v ramci schvalovaciho procesu
revidovény a upravovany. Realizovatelnd hodnota zajistént je pak stanovena z této revidované nomindini hodnoty nemovitosti pomoci aplikace koeficientu, kfery odrazi

schopnost banky v piipadé potieby zajisténi realizovat. Maximalni vyie koeficientu pro vypocet realizovatelné hodnoty nemovitosti byla v uplynulém roce 80 %.

Automatizovany systém evidence zajisténi, kfery je zalozen na prepociu wyie uréitych forem zajisténi, provédi pravidelnou mésiéni aktualizaci vyse vybranych zaijistént.
Soucésti systému je algoritmus, ktery zabezpecuje Uetovani zajisténi maximdlné do akiudini wyie Ovéru.

V souvislosti s Basel Il je pouzivan automaticky systém pro mésicni hodnoceni uznatelnosti zajisténi v systému CIBIS. Pro kazdy druh zgjisteni je v souladu s vyhléskou
Ceské narodni banky ¢. 123/2007 Sb. definovana skupina podminek, kieré musi dané zajisténi splnit, aby mohlo byt oznaceno jako uznatelné. Uznatelné zajisteni se
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wyuziva pii vpoctu kapitélového pozadavku k tvérovému riziku (snizeni sumy rizikové vazenych akiiv) a také pri tvorbé opravnych polozek (uznatelné zajisténi joko od-
Citatelnd polozka). Soucdsti hodnoceni uznatelnosti zajisten' je i pravidelnd akiualizace hodnot vybranych typd nemovitosti prijatych do zdstavy. K pfecenéni nemovitostf
isou vyuzivény cenové indexy publikované Ceskym statistickym Ufadem.

C) KLASIFIKACE POHLEDAVEK

V pribéhu rvéni Gvérového vziahu s klientem posuzovala v roce 2012 Raiffeisen stavebni spofitelna pohledévky z tvérd jednotlivé (nebyl pouZivan tzv. portfoliovy pristup)
a klasifikace pohledévek byla provadéna podle vyhlasky Ceské narodni banky ¢. 123,/2007 Sb. Pro posuzovani jednotlivych pohledévek je urcujici zejména doba

po splatnosti predepsanych splétek, pifp. uplynuld doba po restrukiuralizaci pohleddvky. Klasifikace je provadéna v mésiéni periodicité, zafazovani pohleddvek do jed-
noflivych kategorif klasifikace podle doby po splatnosti probihd automatizované. V pipadé vice Gvérd vici jednomu dluznikovi je tento dluznik klasifikovan podle nejhorsi
z klasifikaci jednotlivych Gvérd. Pro urcité pripady je v souladu s vyhlaskou Ceské narodni banky definovéna moznost manudiniho nastavent stupné klasifikace. Pri klasifi-
kaci pohledévek nent piihlizeno k wai a kvalité zajisténi ovéru.

Raiffeisen stavebni sporitelna nevyuzivé moznost klasifikovat pohleddvky zahruté do skupiny refailovych expozic na drovni transakee (fj. bez ohledu na ostatni pohleddv-
ky za danym dluznikem). Stejny piistup je aplikovan i pro Geely vwpoctu kapitélového pozadavku k tvérovému riziku. Do skupiny refailovych expozic jsou zahmuty Ovéry
fyzickych osob, které splfiuji podminky pro retailové expozice dané vyhlaskou Ceské narodni banky.

U pohledavek za pravnickymi osobami jsou ddle hlavnimi kritérii pro zafazen! pohledavek do kategorif klasifikace také finanéni situace dluznika a plnént jeho informacni
povinnosti. Finan¢ni situace dluznika — pravnické osoby — je pravidelné roéné analyzovéna v rdmci tzv. roéniho credit review a piipadné je navizena preklasifikace klien-
ta do horstho stupné. Pokud je dostupné externi ratingové hodnoceni dluznika zpracované spoleénosti CCB (ivka se subjekid typu municipality, bytova druzstiva a spole-
Censivi viastnik jednotek|, prihlizi Raiffeisen stavebni spoiitelna pii hodnocent dluznika také k vysledkim ratingu.

D) VYPOCET OPRAVNYCH POLOZEK

Ke klasifikovanym pohledévkém jsou vytvéreny opravné polozky. Pro Geely vypoctu opravnych polozek Raiffeisen stavebni spofitelna snizuje hrubou tvérovou angazo-
vanost o realizovatelnou hodnotu kvalitntho zajidféni (zajisténi formou zdstavniho prava k pohledévee z vkladu na 0ty stavebniho spofeni). Od 1. fijna 2007 Raiffeisen
stavebni spofitelna povazuje za kvalitn( zajisténi také zajistén! formou zdastavniho prava k nemovitosti. Oba druhy kvalitniho zajisténi |ze zohlednit pro teely tvorby oprav-
nych polozek jen tehdy, jedndi se o uznatelné zajisténi. Raiffeisen stavebni sporitelna vyhodnocuje uznatelnost zajistént pro teely opravnych polozek podle shodnych
podminek jako v hodnoceni uznatenosti zajisteni pro Gcely kapitélové priméfenosti. Raiffeisen stavebni spofitelna dale akceptuje pro potfeby opravnych polozek k dvérim
na developerské projekly i jiné nemovitosti, kferé podminku kapitélové priméienosti nespliiuji. V t&chto pripadech je viak kladen velky doraz na kvalitu zastavy (nemovitost
je dokoncend/ zkolaudovand, akiudin trzni ocenéni md vy3si hodnotu nez 50 % salda Gvéru, zdstavni pravo je 1. v poiadi, dokumentace k zajisténi je kompletni).
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K takio upravené hodnoté pohleddvek jsou v souladu s platnou vyhldskou Ceské ndrodni banky tvofeny opravné polozky s ohledem na kategorii klasifikovanych
pohledavek. Raiffeisen stavebnf spofitelna tvoif opravné polozky minimalné v nésleduijici wsi:

sledované pohledévky 10 %,
nestandardn{ pohledévky 20 %,
pochybné pohleddvky 50 %,
ztratové pohledavky 100 %.

K piislusenstvi ohrozenych pohledévek je po piipadném zohlednéni uznatelného zajisténf tvofena opravnd polozka v plné wsi.

Dostatecnost koeficientd pro vypocet opravnych polozek v jednotlivych kategoriich klasifikace Raiffeisen stavebni spofitelna pravidelng étvrileiné vyhodnocuje.
Vyhodnoceni s ndvihem na moznd opatfeni je pravidelné predklddano Whboru pro fizeni aktiv a pasiv.

Opravné polozky jsou tvofeny a evidovény individuding k jednotlivym pohledavkam.

Pro posuzovani standardnich pohleddvek Raiffeisen stavebni sporitelna vyivorila portfolia stejnorodych pohledavek, u kterych zjisfuje pomoci stanoveného indikatoru, zda
dochdzi ke snizeni ocekévanych budoucich penéznich tokd z daného portfolia, ackoliv toto snizeni nelze jesté identifikovat podle jednotlivych pohledavek v portfoliu.
Pokud by doslo ke snizenf rozvahové hodnoty portfolia stejnorodych standardnich pohledévek, tvofila by Raiffeisen stavebni spoitelna opravnou polozku odpovidaijict
snizenf jejich rozvahové hodnoty. Takovd situace v roce 2012 nenastala.

E) VYMAHANI POHLEDAVEK ZA DLUZNIKY

Stejné jako v predchozim roce byla vénovana dostatecnd pozornost vyhodnoceni piicin pohledavek po splatosti a optimalizaci postupl pri jejich vymdhdani piedeviim

v rané fazi. Upominaci proces pfi raném vymdahdéni pohleddvek se skladd z nékolika automatizovanych pisemnych upominek a telefonického upomindni klientd.

Zejména v oblasti telefonického upominani klientl doslo k vyznamnému zvyseni podilu oslovovanych klientd s Gvéry po splatnosti. V oblasti raného vymdahani byl déle
zdokonalovan proces vymahani, na jehoz zdkladé doslo k centralizaci raného vyméhdani do oddéleni raného vymahani; déle byly zautomatizovany vymahaci akee
(emaily, SMS zpravy, telefondty), byl zaveden tzv. pre-collection proces a byl zdokonalen internf reporting. Doslo ke zmé&ndm v terminech vymdhacich akei (napf. odsunuti
felefonntho vymahani a predsunuti emaild a SMS). Pozdnim vymdahdnim, tj. vymahdnim ohrozenych pohledavek, se v Raiffeisen stavebni spofitelné zabyva oddélent
vymahdni pohledavek a prévni odbor. Tyto Gtvary €inf kroky za dcelem dosazeni maximdlni vytéznosti, realizuji zajiseni a zabyvaiji se prévnim fedenim nesplécenych
pohledavek veetné zastupovani banky v soudnich fizenich s dluzniky.

K odpisu pohledavky Raiffeisen stavebni spoiitelna pristupuje, pokud pii posouzeni pohleddavky dojde k z&véru, Ze se tato stala nedobyinou, zejména s ohledem na délku

a pribéh vymahani, vyii vymahané pohledavky a ekonomickou situaci dluznika. Odpis pohledavky navrhuje oddéleni vymahani pohleddvek pifpadné prévni odbor
a po projednéni Wborem pro fizeni Ovérovych rizik a finanénim odborem rozhoduje o samotném odpisu pohledévky predstavenstvo.
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F) KVALITA UVEROVEHO PORTFOLIA

V roce 2012 byly v zdvislosti na identifikovanych rizicich a jejich piicinach rozsifeny pravidelné provédéné analyzy kvality portfolia Gvérd fyzickych osob. Mésiené jsou
provadény analyzy prechodd mezi jednotlivymi kategoriemi klasifikace, analyzy platebni mordlky delikventich ovérd, analyzy tvérového portfolia podle druhu produkiu,
zajisteni, vyse Gvéru, sociodemografickych charakteristik dluznikd, mista zpracovani Gvéru a ddle i podle roku vzniku Gvéru a jinych kritérii. Déle jsou sledovany jednotlivé
kroky Gvérového procesu a jejich vliv na chovani klienta po dobu Gvérového vztahu. Na zdkladé vysledkd analyz byla prijimana opatfeni k omezenf rizikovosti. Diky
piijatym opatienim v oblasti iizenf rizik se podafilo udrzet relativné nizky objem klasifikovanych ovérd.

U ovérd pravnickych osob se kromé standardnich analyz provadi roéni hodnoceni kvality portfolia podle vysledkd z tzv. rocnich credit review, kferé je zaméfeno
na vyhodnoceni vysledkd finanéni situace dluznikd véetné ratingd, platebni mordlky a zajisteni. Objem klasifikovanych Gvérd pravnickych osob je minimalni. Vysledky
analyz jsou prezentovany v pravidelnych mésicnich ,Zpravéch o stavu a wvoiji rizik” a predkladany Vyboru pro fizeni dvérowych rizik a predstavenstvu.

Vse pohledavek v clenéni podle jednotlivych kategorif klasifikace je uvedena v kapitole ,Pohledévky za klienty”.

Za celem provéreni kvality portfolia tvérd klientd je provadéno stresové testovani na Gvérové riziko. Analyza je provadéna jednou za &ivrileti a predkléddana Vyboru pro
fizenf Gvérovych rizik. Pro Ugely stresového testovani byly pripraveny dva scéndie. Zdkladni scéndf simuluje nepoukdzani jedné splatky u kazdého tvéru a je modelovany
zvySenim poctu dnd po splamosti u kazdého Gvéru o 30 dnd. Alternativni makroekonomicky scéndf modeluje dopad zhorseni makroekonomickych faktord,

a fo dopad zvy3eni nezaméstanosti na pohledévky s retailovou charakteristikou a snizeni cen nemovitosti u developerskych projekid. Pro méfeni vysledki stresového tes-
tovani byly urceny dvé indikativni hodnoty — dopad stresové uddlosti do hospodarského vysledku a kapitalu a dopad do ukazatele kapitdlové priméienosti. Zarover jsou
stanoveny postupy pro eskalaci prekroceni stanovenych limitd t&chto indikativnich hodnot.

G) UVEROVE RIZIKO NA FINANCNICH TRZICH

Raiffeisen stavebni spofitelna fidi Gvérové riziko na financnich trzich pomoci internich limitd Gvérové angazovanosti tykajicich se jednotlivych protisiran — bank. Pro obcho-
dovani jsou stanovovany povolené protistrany a interni limity Gvérové angazovanosti tak, aby nedoslo k prekrogent limitu stanoveného reguldtorem. Systém hodnocenf
bonity protistran je pravidelné aktualizovan. Soucdsti hodnoceni je zejména hodnoceni ekonomické situace bankovnich subjekid a rating stanoveny externimi ratingovymi

agenturami (Moody's , Standard & Poor’s, Fitch).

Limity ¢isté angazovanosti bankovniho portfolia mohou byt v Raiffeisen stavebni sporitelné cerpdny prevazné ndsledujicimi obchody:

mezibankovni depozitum u profistrany,
ndkup hypotecnich zastavnich listd profistrany.

Podporu pro sledovani erpant limitd vytvait vnitini informacni systém.
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Koncentrace Gvérového rizika u Gvérd pravnickym osobdm je omezena stanovenim interniho limitu na maximdlni w3i poskymutého dvéru. K datu t&eini zévérky neméla
Raiffeisen stavebni spofitelna vyznamnou koncentraci Gvérového rizika vici individudinimu dluzniku nebo ekonomicky spjaté skuping dluzniko.

Pro sniZzeni Uvérového rizika a rizika koncentrace na finanénich trzich se vyuZivajf techniky snizovani Gvérového rizika. Povolené zaijisténi je zdstava kvalitnich cennych
papird. Pro pripadny nesoulad splatmosti je pro tcely kapitdlové priméienosti pouzita komplexni metoda finanéniho kolaterdlu.

Aktiva a pasiva Raiffeisen stavebni sporitelny jsou vici tuzemskym subjektom.

2.4.3.2. FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Trzni riziko je riziko potencidini ztraty plynouci z nepfiznivého vyvoje frznich cen. Vzhledem k rozsahu &innosti upravenych z&konem o stavebnim sporenf se trzni riziko
v podminkéch Raiffeisen stavebnf spoitelny omezuje predeviim na Grokové riziko.

Raiffeisen stavebni spofitelna md pouze investiéni portfolio, v jehoz rdmci je vytvoreno realizovatelné portfolio cennych papiri. V roce 2012 banka neobchodovala
s derivaly, prestoze uzavirani obchody slouzicich k zajisténi proti Grokovému a ménovému riziku pafii k povolenym &innostem stavebnich spoitelen.

A) UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko predstavuje riziko mozné ztréty ndsledkem ofevienych Grokovych pozic, kdy miZze viivem nepfiznivych zmén trznich Grokovych sazeb dojit ke snizent
Cistého Urokového piijmu nebo ke sniZent trznf hodnoty aktiv a pasiv. Vzhledem ke strukiufe drocenych aktiv a pasiv, kerd vykazuji asovy nesoulad a maiji rizné
splatnosti nebo obdobf zmény Urokovych sazeb, je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena drokovému riziku.

Ke sledovéni a méfent drokového rizika je pouZivana gapovd analyza, kierd spocivé v analyze rozdilu trokové citlivych aktiv a pasiv. Podstatou gapové analyzy

je zjisteni, jak akfiva a pasiva reaguji na zmény v trznich drokovych sazbdch a jok se foto projevi v istém Grokovém pifimu banky. Akfiva a pasiva jsou zafazena

do casovych pdsem podle obdobi, kdy dochdzi k precenéni trokové sazby nebo k jejich splatnosti. U néstrojd obchodovanych na finanenich trzich, tj. u dluhopist

a statnich pokladniénich poukézek, méfila Raiffeisen stavebn spofitelna trokovou citlivost pomoci analyzy duraci, metody Basis Point Value (BPV) a mefodou Value af Risk.
Hodnota Value at Risk predstavuje hodnotu maximdlni potencidlni zirdty, zpisobené pohybem trznich trokovych sazeb pii zvolené hladingé pravdépodobnosti za uréité
Casové obdobi. VaR je pocitén na denni bazi joko maximalni denni ziréta viivem nepiiznivého pohybu Urokovych sazeb na hlading pravdépodobnosti 99%. Za teelem
stresového testovani jsou vyuZivany metody testovani dopadu paralelniho posunu vynosové kivky do cistého drokového vynosu a do trzni hodnoty portfolia. V souvislosti

s implementaci Basel Il je pravideln& provadéno stresové testovéni trokového rizika investicniho portfolia ([dopad paralelntho posunu vynosové kiivky o 2% na zménu
hodnoty kapitdlu). Stress fest se provédi v souladu s metodikou CEBS (Principles for the Management and Supervision of Interest Rate Risk). Pro omezeni trokového rizika
jsou sfanoveny inferni limity. Limity jsou navrhovény odborem fizent rizik, posuzovany Whborem pro fizeni aktiv a pasiv a schvalovany predstavenstvem.
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Dlouhodobé dopady zmén Grokowych sazeb na hospodareni banky jsou sledovany pomoci matematického modelu stavebniho spofeni. Do modelu vstupuji data
z informaéntho systému a na zdkladé stafistického vyhodnocent je simulovan predpokladany budouci vyvoj. Vystupem simulaéniho modelu je prognéza wvoje v podobé
standardnich Gcetnich wkazl bilance a wkazu zisku a ziraty.

Tabulka uvedend v kapitole ,Prehled aktiv a pasiv’ podle zmény Grokové miry nebo data splatnosti shruje nesoulad mezi Grokové citlivymi aktivy a zévazky banky. Ugetni
hodnota t&chto akfiv a zavazkd je zahmuta do obdobi, ve kterém dochdz k jejich splatnosti, nebo zméné trokové sazby (zahrmuto do obdobi, které nastane dfive|.

B) AKCIOVE RIZIKO

Akciové riziko je riziko vyplyvaiici z pohybu cen akeif a finanenich derivétd z nich odvozenych. Z dodvodu omezeného rozsahu Einnosti stavebnich spofitelen Raiffeisen
stavebni spofitelna do fohoto typu cennych papird neinvestuje a nenf tak tomuto typu rizika vystavena.

C) MENOVE RIZIKO
Ménové riziko vyplywa z pohybu ménowych kurzd a existence otevienych ménovych pozic. Ménové riziko Raiffeisen stavebni sporitelny je nevyznamné, jelikoz jedinou

ofevienou cizoménovou pozici predstavuji pokladny vedené v eurech a dolarech, pripadné cizoménové pohledévky a zdvazky z dodavatelsko-odbératelskych vztaho.
Vzhledem k nizkému objemu cizoménovych pozic netvoii Raiffeisen stavebni sporitelna kapitdlovy pozadavek k ménovému riziku.

2.4.3.3. FINANCNI NASTROJE - RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je definovano jako riziko ziraty schopnosti banky dostat swym finanénim zavazkim v dobé, kdy se stanou splatmymi, nebo neschopnost banky financovat sva
aktiva. Zakladnim cilem Fizent likvidity je zaijistit schopnost banky splafit v kierémkoliv ¢ase své zavazky.

Primamim zdrojem financovéni Raiffeisen stavebni sporitelny jsou vklady téastnikd stavebniho spofenf a viastni kapitdl. Pro krétkodobé pokrytf likvidnich potieb pouziva
Raiffeisen stavebni sporitelna vyplicky na mezibankovnim trhu nebo Gvéry prijaté z repo operaci. V rémci diverzifikace zdrojo moZe banka rovnéz wyuzivat emise viastnich
dluhopisd ¢i prijaté Ovéry véetné podiizenych zavazkd. V soucasné dobé ani jeden z téchto zdroji neni vyuZivén.

Raiffeisen stavebni spofitelna pravidelng vyhodnocuie riziko likvidity, zejména monitorovénim zmén ve strukiufe akliv a pasiv, a soucasné vyivéii scéndie vyvoje likvidity.
Riziko likvidity je pravideln& mé&feno pomoci mefody likvidni GAP. Tato metoda je pociténa jak s vyuZitim dat o skutecnych zbytkovych splatnostech aktiv a pasiv, tak pro

odhadované splamosti a ddle rizné modelové situace na strané aktiv a pasiv. Pro odhadovanou splamost je wyuzivan vlasini model, ktery zohlediuje chovéni klientt
v minulosti a umoziuje odhadovat wvoj chovani klientd v budoucnosti.

<« <4 »

VYROCNI ZPRAVA 2012 < 68 2. UCETNi ZAVERKA ¢ Raiffeisen o &meLNA



Kromé& gapové analyzy je wuzivén také model stavebniho spofeni. Tento model na zakladé mésicnich dat a parametrického nastaveni umoziivje provadét simulace pred-
pokléddaného budouciho wvoje pii zohlednéni budoucich obchodd.

Raiffeisen stavebni spofitelna rovnéz drzi jako soucdst strategie fizenf likvidity adekvéini ¢ést aktiv ve vysoce likvidnich prostfedcich, které zahmuii vklady na mezibankov-
nim trhu, pokladni¢ni poukézky, stani dluhopisy a hypotecni zéstavni listy. Za téelem Fizent likvidity v pfipadé neocekavanych uddlostt je zpracovan pohotovosini plan.

V pribéhu roku 2011 jsme rozsffili méfenf rizika likvidity o ukazatele dle Basel Il - Liquidity coverage ratio (LCR) a Net stable funding ratio (NSFR) — jez jsou pravidelné
mésién& monitorovany prostiednicivim vyboru ALCO.

Tabulka uvedend v kapitole ,Prehled akiiv a pasiv podle zbytkové doby splatnosti” clent akfiva a zdvazky Raiffeisen stavebni sporitelny do pifslusnych casovych pdsem
podle zbytkové splatnosti k datu Gcetnf zavérky.

2.4.3.4. FINANCNI NASTROJE — OPERACNI A PRAVNI RIZIKA

Operaéni riziko predstavuje riziko zirdty viivem nepiiméfenosti nebo selhani vnitinich procesd, lidského faktoru nebo systému ¢i riziko ztraty banky viivem vnéisich uddlosti,
véetné rizika zirdty banky v dosledku porusent &i nenaplnéni prévni normy.

V oblasti operacniho rizika dochdzelo v roce 2012 ke sbéru uddlosti z operacniho rizika. Vysledky byly odborem fizeni rizik predkladany Vyboru pro fizeni operacniho
rizika. Rizeni operacnich rizik véetné predchdzeni #€mto rizikim je decentralizovano na trovni jednotlivych odbord. Raiffeisen stavebn spofitelna md zpracovan systém
plénd kontinuity provozu pro pripad vzniku havarijni situace, zpracovén je i plan pro fedent situace ohrozujici provoz informacniho systému banky.

V oblasti fizeni operacniho rizika doslo k posileni oblasti prevence podvodi, a to posilenim procesd odhalovani podvodd, skolenim v oblasti podvodu, vytvorenim matice
typickych znakd podvodného jedndni, systémovou zménou procesu verifikaci [zména voldni z externich zdroji telefonnich isel) a roziitenim skriptd a indikdatord podezre-

lého chovéni. Do procesu prevence a 3effeni podvodi byl zaélenén proces sledovani vzajemnych ekonomickych vazeb.

Raiffeisen stavebni spofitelna identifikuje pravni riziko zejména jako riziko vyplyvaiici z nesouladu fungovani Raiffeisen stavebn spofitelny s prévnim prostiedim, riziko
adekvatnosti a vymahatelnosti smluv a riziko zmény prévniho prostiedi véemné regulacniho rizika, tj. rizika zmény pozadavkd a nastaveni stanovovanych reguldtorem trhu.

Zajisteni souladu fungovani Raiffeisen stavebni spofitelny s pravnim prostiedim je zabezpecovano véasnou identifikaci a sledovanim nové vznikajici legislativy. V pifpade,
kdy se zmény dotykaji cinnosti Raiffeisen stavebni sporitelny, jsou promitény do internich predpisd. Veasné informace o prévnich predpisech a jejich zméndch poskytuje
pravni odbor viem ostatnim Givardm, jejichZ cinnosti se zména tyka.

K névrhm smluv s externimi subjekty (smluv o dilo, mandénich, komisiondiskych, najemnich, kupnich apod.) se vzdy vyjadiuje pravni odbor.

Prob&zné dochdzi ke kontrole souladu procesd, postupl a pravidel Raiffeisen stavebni sporitelny s prévnim prostiedim. Tuto cinnost v roce 2012 zasffedovalo oddéleni compliance
a procesniho fizent.
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2.4.3.5. PREHLED AKTIV A PASIV PODLE ZBYTKOVE DOBY SPLATNOSTI

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkt banky k 31. prosinci 2012

v mil. Ké Do 3 mésicu 3-12 mésico 1 rok=5 let Vice nez 5 let Bez specifikace Celkem
Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank 7 0 0 0 1129 1136
Cenné papiry piijimané centrélnimi bankami k refinancovanf 181 6 848 17752 7 454 0 32 235
Pohledavky za bankami 3257 0 0] 0 0 3 257
Pohledavky za klienty 534 1478 7 576 30 144 Q24 40 656
Dluhové cenné papiry 2 626 3821 500 0 4 949
Maijetek 0 0 0 0 121 121
Uasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 226 226
Ostatni akfiva 0 816 0] 0 5 821
Ndéklady a pifjmy pfistich obdobf 2 8 4] 156 33 240
Aktiva celkem 3983 9776 29 190 38 254 2438 83 641
Zavazky viei bankam 0 0 0 0 0 o
Zavazky vici klientim 39 583 22 626 12 902 1837 0 76 948
Ostatni pasiva 795 0 0] 0 850 1645
Vynosy a vydaije pifstich obdobf 0 17 0] 0 0 17
Rezervy 0 0 0 0 Q 9
Z&kladni kapitdl 0 0 0] 0 650 650
Rezervnf fondy 0 0 0] 0 3135 3135
Ocetovaci rozdily 0 0 0] 0 686 686
Zisk nebo ztréta za Gcetni obdobf 0 0 0 0 551 551
Pasiva celkem 40 378 22 643 12 902 1837 5 881 83 641
GAP 36 395 12 867 16 288 36417 -3 443 o
Kumulativni GAP 36 395 49 262 32974 3443 0 o
Zbytkova splatnost aktiv a zavazkd banky k 31. prosinci 2011
v mil. Ké Do 3 mésicu 3-12 mésico 1 rok=5 let Vice nez 5 let Bez specifikace Celkem
Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank 9 0 0 0 1203 1212
Cenné papiry pfijimané centralnimi bankami k refinancovént 3098 5723 16523 6416 0 31760
Pohledévky za bankami 3432 1343 0 0 0 4775
Pohledavky za klienty 497 1453 7174 30 291 992 40 407
Dluhové cenné papiry 2 271 1596 0 0 1 869
Maijetek 0 0 0 0 157 157
Uasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 226 226
Ostatni akfiva 0 863 0 0 5 868
Ndéklady a pifjmy pffstich obdobf 1 4 22 190 38 255
Aktiva celkem 7 039 9 657 25 315 36 897 2 621 81 529
Zavazky vO&i bankam 0 0 0 0 0 (1}
Zavazky voei klienttm 37728 23 605 12 789 1 407 0 75 529
Ostatni pasiva 860 0] 0 0 Q17 1777
Vynosy a vydaije piistich obdobf 0 26 0 0 0 26
Rezervy 0 0 0 0 Q 9
Z&kladni kapitdl 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 2 739 2739
Ocefiovaci rozdily 0 0 0 0 Q6 926
Zisk nebo ztréta za v&etni obdobf 0 0 0 0 703 703
Pasiva celkem 38 588 23 631 12 789 1407 5114 81 529
GAP -31 549 13974 12 526 35490 -2 493 ()
Kumulativni GAP -31 549 45 523 32 997 2 493 0 0
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2.4.3.6. PREHLED AKTIV A PASIV PODLE ZMENY UROKOVE MIRY NEBO DATA SPLATNOSTI

Urokovid citlivost aktiv a zavazkd banky k 31. prosinci 2012

v mil. Ké Do 3 mésicu 3-12 mésico 1 rok-5 let Vice nez 5 let Bez specifikace Celkem
Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank 7 0 0 0 1129 1136
Cenné papiry piijimané centrélnimi bankami k refinancovénf 2513 11874 13101 4747 0 32 235
Pohledavky za bankami 3257 0 0 0 0 3257
Pohledavky za klienty 8 043 4872 21198 5619 Q24 40 656
Dluhové cenné papiry 692 2282 1975 0 0 4 949
Maijetek 0 0 0 0 121 121
Uasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 226 226
Ostatni aktiva 0 816 0 0 5 821
Néklady a pifjmy pistich obdobf 2 8 4] 156 33 240
Aktiva celkem 14 514 19 852 36 315 10 522 2438 83 641
Zavazky vic&i bankam 0 0 0 0 0 ()
Zavazky vici klientim 39 583 22 626 12 902 1837 0 76 948
Ostatni pasiva 795 0] 0 0 850 1645
Vynosy a vydaije pifstich obdobf 0 17 0 0 0 17
Rezervy 0] (0] 0 0 Q 9
Zd&kladni kapitdl 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 3135 3135
Ocefiovact rozdily 0 0 0 0 686 686
Zisk nebo ztréta za GEetni obdobf 0 0 0 0 551 551
Pasiva celkem 40 378 22 643 12 902 1837 5 881 83 641
GAP 25 864 2791 23413 8 685 -3 443 0
Kumulativni GAP 25 864 28 655 -5 242 3443 0 (1)
Urokova citlivost aktiv a zavazkd banky k 31. prosinci 2011
v mil. Ké Do 3 mésicl 3-12 mésicu 1 rok=5 let Vice nez 5 let  Bez specifikace Celkem
Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank 9 0 0 0 1203 1212
Cenné papiry piijimané centrélnimi bankami k refinancovénf 3097 Q284 14 302 5077 0 31760
Pohledavky za bankami 3432 1343 0 0 0 4775
Pohledavky za klienty 5855 5470 22 869 5221 992 40 407
Dluhové cenné papiry 399 423 1047 0 0 1 869
Maijetek 0 0 0 0 157 157
Uasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 226 226
Ostatni akfiva 0 863 0 0 5 868
Néklady a pifjmy pfistich obdobf 1 4 22 190 38 255
Aktiva celkem 12 793 17 387 38 240 10 488 2 621 81 529
Zavazky vO&i bankdm 0 0 0 0 0 (1)
Zavazky vici klientim 37728 23 605 12 789 1407 0 75 529
Ostatni pasiva 860 0 0 0 Q17 1777
Vynosy a vydaje piistich obdobf 0 26 0 0 0 26
Rezervy 0 0 0 0 Q 9
Z&kladni kapitdl 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 2739 2739
Ocetiovact rozdily 0 0 0 0 Q6 96
Zisk nebo ztréta za d&etni obdobf 0 0 0 0 703 703
Pasiva celkem 38 588 23 631 12 789 1407 5114 81 529
GAP 25 795 -6 244 25451 Q081 -2 493 0
Kumulativni GAP 25795 32 039 -6 588 2 493 0 (1)
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2.4.3.7. PREHLED AKTIV A PASIV PODLE ROZHODUJICICH MEN

Raiffeisen stavebni spofitelna nemé zadné polozky akfiv a pasiv vedené v cizich méndch s vyjimkou valutové pokladny.
2.4.4. Vyznamné polozky v rozvaze a vykazu zisku a ztraty

2.4.4.1. HOSPODARSKY VYSLEDEK

V roce 2012 vyivorila Raiffeisen stavebni sporitelna zisk po zdanéni ve vwii 551 miliond K& (v roce 201 1: 703 miliond Ke).

2.4.4.2. ZISK NEBO ZTRATA Z UROKU

v mil. Ké 2012 2011
Vynosy z Orokd z poskytnutych Gvérd 1926 1959
Vynosy z Orokd z mezibankovnich transakef 27 41
Vynosy z rokd z cennych papir 1 004 1086
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 2957 3 086
Ndaklady na droky z vkladd klientd -1722 -1 738
Néklady na droky z mezibankovnich transakei o 0]
Ndéklady na uroky a podobné naklady -1722 -1738
Zisk nebo ztrata z Grokd 1235 1348

2.4.4.3. UROKY Z PRODLENI U KLASIFIKOVANYCH POHLEDAVEK

Raiffeisen stavebni spofitelna neuplatriuje droky z prodleni u klasifikovanych pohleddavek pred jejich zaplacenim. K 31. prosinci 2012 &inf hodnota neuplatnénych drokd
205 miliond K& (v roce 2011: 151 miliont K&).

2.4.4.4. ZISK NEBO ZTRATA Z VYNOSU A NAKLADU NA POPLATKY A PROVIZE

v mil. Ké 2012 2011
Vynosy z poplatkd ze stavebniho spofent 450 460
Vynosy z poplatkd z Gvérd 119 112
Ostatni vynosy 33 35
Vynosy z poplatkd a provizi 602 607
Ndaklady na poplatky -79 66
Ndéklady na provize -367 315
Ostaini néklady -2 2
Ndaklady na poplatky a provize -448 -383
Zisk nebo ztrata z vynosi a nakladi na poplatky a provize 154 224
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2.4.4.5. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

v mil. Ké 2012 2011
Kurzovy zisk nebo zirdta o 0]
Zisk nebo ztréta z prodeje cennych papird o 17
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci o 17

2.4.4.6. ZISK NEBO ZTRATA Z OSTATNICH PROVOZNICH NAKLADU A VYNOSU

v mil. Ké 2012 2011
Vynosy z prevodu maijetku 1 1
Ostatni (napf. prondjmy) 3 21
Ostatni provozni vynosy 4 22
Pojisténi vklado klientd -52 52
Ndaklady z prevodu maijetku o 0]
Ostatni (1] l
Ostatni provozni naklady -52 -53
Zisk nebo ztrdta z ostatnich provoznich vynost a nakladd -48 -31

2.4.4.7. SPRAVNI NAKLADY

v mil. Ké 2012 2011
Mzdy a odmény placené clenim predstavensiva -22 -15
Odmény placené Elenim dozorei rady -1 |
Mzdy a odmény placené osfatnim &lendim vedeni -23 23
Mzdy a odmény placené ostainim zaméstinancim -110 -105
SocidIni a zdravoini pojisténi -47 -47
Ostatni -12 -12
Ndklady na zaméstnance celkem -215 -203
Ostatni spravni naklady -232 -235
Z toho: néklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -3 28
Spravni naklady -447 -438
Promérny pocet zaméstnanct banky

2012 2011

Celkovy promémy pocet zaméstnanci v roce 258 257
Pocet ¢lent predstavensiva 3 3
Pocet ¢lend ostaintho vedeni 14 15
Pocet ¢lent dozorgi rady 6 6

2.4.4.8. ODPISY DLOUHODOBEHO HMOTNEHO A NEHMOTNEHO MAJETKU

v mil. Ké 2012 2011
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku -79 73
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku -10 -10
Odpisy -89 -83
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2.4.49. TVORBA A POUZITI OPRAYNYCH POLOZEK

Tvorba a poutziti opravnych polozek v roce 2012

v mil. Ké Stav k 31. 12. 2011 Tvorba Pouziti Rozpusténi Stav k 31. 12. 2012
Opravné polozky ke klasifikovanym Gv&rom 601 258 - 111 747
Ostaini opravné polozky 5 0 | 0 4
Celkem 606 258 2 -111 751

Tvorba a poutziti opravnych polozek v roce 2011

v mil. Ké Stav k 31. 12. 2010 Tvorba Pouziti Rozpusténi Stav k 31. 12. 2011
Opravné polozky ke klasifikovanym ové&rdm 423 280 7 95 601
Ostatni opravné polozky 2 4 l 0 5
Celkem 425 284 -8 -95 606

2.4.4.10. TVORBA A POUZITI REZERV

Tvorba a poutiti rezerv v roce 2012

v mil. Ké Stav k 31. 12. 2011 Tvorba Pougziti Rozpusténi Stav k 31. 12. 2012
Ostatni rezervy — dafové neuznané Q 1 =] 0 9
Celkem 9 1 -1 o 9

Tvorba a pouiiti rezerv v roce 2011

v mil. Ké Stav k 31. 12. 2010 Tvorba Pouziti Rozpusténi Stav k 31. 12. 2011
Ostainf rezervy — dariové neuznané 7 3 | 0 9
Celkem 7 3 -1 0 9

2.4.4.11. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Raiffeisen stavebni spofitelna nemd za vykazovand Geeini obdobi zaddné mimofadné vynosy a ndklady.

2.4.4.12. DAN Z PRJMU PRAVNICKYCH OSOB A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Raiffeisen stavebni spofitelna vykazuje v polozce ,daii z pifjmd” splatnou dan za rok 2012 ve wsi 122 miliond K&, zménu odlozené dané v objemu -8 miliond K&
a snizeni dariové povinnosti za minulé obdobi v édstce 2 miliond K&, celkem 112 miliond K& (v roce 201 1: splatnou dan za rok 2011 ve wysi 156 miliont K&, zménu
odlozené dané v objemu -6 miliond K&, celkem 150 miliond K¢).
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Splatna dan z pfijmo

v mil. Ké 2012 2011
Zisk nebo ztréta za Gcetni obdobi pred zdanénim 663 853
Vynosy nepodléhaiici zdanéni -86 -105
Dariové neodgitatelné ndklady 66 73
Zdklad dané 643 821
Polozky snizujici dafiovy zaklad 0 0]
Snizeny zdklad dané 643 821
Daii 122 156
Slevy na dani 0 0
Splatna dan z pFijmo 122 156

Z toho: daf z mimorédnych polozek 0 0]

Odlozeny darnovy zavazek nebo pohledavka
v mil. Ké 2012 2011

Daflové ziréta z minulych let 0 0]
Rozdil mezi 0eini a dafiovou hodnotou maijetku 1 0]
Ocenéni realizovatelnych cennych papird 0 0]
Ostatni 2 2
Odlozené dariové pohledavky 3 2
Rozdil mezi dcetni a dariovou hodnotou majetku 0 7
Ocenéni realizovatelnych cennych papird -161 23
Ostatni 0 0]
Odlozené darnové zavazky -161 -30
Odlozeny daiiovy zavazek nebo pohledéavka -158 -28
Sazba dang 19% 19%

V roce 2012 byl zjisen celkovy odlozeny darfiovy zévazek ve wii 158 miliond K& v roce 201 1: z&vazek 28 miliond K&|. Raiffeisen stavebni spoiitelna se na zaklade
finanénich prognéz domnivd, Ze je pravdépodobné, Ze zdklad dang, proti kterému bude mozné vyuzit odcitatelné docasné rozdily, je dosazitelny. Soucdsti odlozené
dané je i odlozeny dariovy zavazek z titulu ocenénf realizovatelnych cennych papird ve vysi 161 miliond Ke (v roce 201 1: zavazek 23 miliond Ké|. Vzhledem k tomu,
ze ocenéni realizovatelnych cennych papird je vykazovano v polozce pasiv ,ocefiovact rozdily z majetku a zavazkd”, je shodné vykézana i prislusndg odlozend dariova
pohledévka nebo zévazek.

2.4.4.13. VYNOSY A NAKLADY PODLE OBLASTI CINNOSTI

Vynosy a naklady podle oblasti ¢innosti k 31. 12. 2012

v mil. Ké Stavebni sporeni FO Stavebni spofeni PO Investi¢ni bankovnictvi Ostatni  Celkem k 31. 12. 2012

Vynosy z Urokd a podobné vynosy 1625 300 1025 7 2 957

Ndaklady na droky a podobné naklady -1713 9 0 0] -1722

Vynosy z poplatkd a provizi 555 15 0 32 602

Néklady na poplatky a provize -432 -13 2 -1 -448

Zisk nebo ztréta z finanénich operact 0 0 0 0 o
<« <4 »

VYROENi ZPRAVA 2012 < 75 2. UEETNi ZAVERKA ¢ Raiffeisen o &meLNA



Vynosy a naklady podle oblasti ¢innosti k 31. 12. 2011

v mil. K¢ Stavebni sporeni FO Stavebni spofeni PO Investiéni bankovnictvi Ostatni  Celkem k 31. 12. 2011
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 1670 289 1118 % 3 086
Ndaklady na droky a podobné naklady -1 731 7 0 0 -1738
Vynosy z poplatkd a provizi 556 18 0 33 607
Ndklady na poplatky a provize -371 9 2 -1 -383
Zisk nebo ztréta z finanénich operaci 0 0 17 0 17

FO = fyzické osoby

PO = prévnické osoby veeiné komerénich ovérd
2.4.4.14. BILANCNI SUMA

V roce 2012 dosdhla Raiffeisen stavebni spofitelna bilanéni sumy ve wi 83 641 miliond K& (v roce 2011: 81 529 miliond Ke|.

2.4.4.15. POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

v mil. Ké 2012 2011
Pokladni hotovost 7 9
Vklady u Ceské narodnf banky 1129 1203
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 1136 1212

Vklady u Ceské ndrodni banky obsahuji pouze povinné minimdlni rezervy.

2.4.4.16. STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPIRY PRUIMANE CESKOU NARODNI BANKOU K REFINANCOVANI

Klasifikace podle druhd cennych papirid a podle zéméru banky

v mil. Ké Pofizovaci cena AUV . Amorti‘zufe Ocenéni Ucetni hodnota vietné Uéetni hodnota véetné
diskontu / prémie AUV 2012 AUV 2011

Realizovatelné cenné papiry 18 293 309 -74 844 19 372 23 379
Z toho:  vydané vladnim sektorem 18 293 309 74 844 19 372 23 379
vydané finan&nimi institucemi 0 0] 0 0 0 0]

Cenné papiry drzené do splatnosti 12 557 256 50 o 12 863 8 381
Z toho:  vydané viaddnim sekiorem 12 557 256 50 0 12 863 8 381
vydané finan&nimi institucemi 0 0 0 0 (o} 0]

Celkem 30 850 565 -24 844 32 235 31760

AUV = alikvotni Grokovy vynos
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Raiffeisen stavebni spofitelna nemd z&dné cenné papiry zafozené do portfolia k obchodovanti.
RedInd hodnota cennych papird drzenych do splatosti je 13 387 miliond K& (v roce 201 1: 8 439 miliond Kg).

Raiffeisen stavebni sporitelna nevykazuje ke konci roku 2012 z4dné cenné papiry ziskané v rdmci reverznich repo operact ani ke konci Gcetntho obdobi nepreved|a
zGdné cenné papiry v rdmci repo fransakei.

Vyse uvedené cenné papiry jsou kétované na burze v Ceské republice.

2.4.4.17. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohledavky za bankami

v mil. Ké 2012 2011
B&zné Gcly 5 9
Terminované vklady 3 252 3423
Vefejn& neobchodovatelné dluhové cenné papiry 0 1343
Pohledéavky za bankami 3 257 4775

V3echny pohleddvky za bankami jsou standardni a bez restrukiuralizace. V probéhu teemiho obdobi nedoslo k odepsani nebo postoupeni Zzadné z pohledavek za bankami.

Verejné neobchodovatelné dluhové cenné papiry

AUV Amortizace Uéetni hodnota véetné Uéetni hodnota véetné

v mil. Ké Po¥izovaci cena diskontu / prémie Ocenéni AUV 2012 AUV 2011
Realizovatelné cenné papiry (o} o o (o} o o
Z toho:  vydané vlédnim sekiorem 0 0 0 0 o 0]
vydané finanénimi institucemi 0 0 0 0 (1] 0]

Cenné papiry drzené do splatnosti (1} o o (1} (] 1343
Z toho:  vydané vladnim sekiorem 0 0] 0 0 o 0]
vydané finanénimi institucemi 0 0 0 0 o 1343

Celkem o o o o 0 1343

AUV = dlikvoini rokovy vynos

RedInd hodnota cennych papird drzenych do splamosti je O miliond K& v roce 2011: 1 340 miliond Kg).
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2.4.4.18. POHLEDAVKY ZA KLEENTY

v mil. Ké

Kratkodobé ovéry

Strednédobé dvéry

Dlouhodobé dvéry

Klasifikované ovéry

Opravné polozky k moznym zirdtém z pohleddvek
Ostatni pohledavky

Pohledavky za klienty

Pohledavky za klienty podle klasifikace

v mil. Ké

Portfoliové posuzované
Standardni

Sledované

Nestandardni

Pochybné

Ztrétové

Ostatni pohledavky
Pohledavky za klienty

Pohledavky za klienty podle druhu

v mil. Ké
Uvéry fyzickym osobam
Z toho: preklenovaci Gvéry
stavebni Ovéry
vymdahané Gvéry
Uvéry pravnickym osobéam
Z toho: preklenovaci Gvéry
stavebni Ovéry
komereni Gvéry
vymdhané Ovéry
Opravné polozky k moznym ztratéam z pohledavek
Ostatni pohledavky
Pohledavky za klienty

Pohledavky za klienty podle sektoru - rezidenti

v mil. Ké

Nefinanénf organizace

Vlgdnf instituce

Domacnosti

Opravné polozky k mozZnym zirétém z pohledavek
Ostatni

Pohledavky za klienty

Pohledavky 2012
0

39 732

431

270

81

796

93

41 403

<« <4 »

Opravné polozky 2012
(o}

(0}

-17

-32

-25

-673

(0}

-747

2012

660

39 068
1578
-747

40 656

Pohledavky 2011
0

39415

391

360

155

599

88

41 008

2012
6 529

34724
-747

40 656

2011

847

38 566
1505
601

40 407

Opravné polozky 2011
0

0

-16

-43

-46

-496

0

-601

2011
34 876
28 675
5483
718

6 044
2 963

2 969
102
-601

40 407

2011
5989

34 876
601

40 407
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Veskeré Gvéry evidované v polozce ,pohledévky za klienty” jsou poskymuty fyzickym osobdm s trvalym pobytem v Ceské republice nebo prévnickym osobdm se sidlem
na Uzemi Ceské republiky. Salda jsou uvedena v hodnoté snizené o opravné polozky.

Raiffeisen stavebni sporitelna eviduje ke konci roku 2012 celkem 488 restrukiuralizovanych pohledévek o objemu 411 miliond Ké&
restrukturalizovanych pohledavek v celkovém objemu 393 miliond K¢).

Pohledavky za klienty podle sektort a druhu zqjisténi k 31. prosinci 2012

v mil. Ké

Nefinanénf organizace
Vi&dni instituce

Domdcnosti

Opravné polozky a ostatni
Pohledavky za klienty
k 31. 12. 2012

Bankovni zaruka a zqjisténi
spolehlivymi ruciteli

Pohledavky za klienty podle sektord a druhu zajisténi k 31. prosinci 2011

v mil. Ké

Nefinan&nf organizace
Vladnf instituce

Domdcnosti

Opravné polozky a ostatni
Pohledavky za klienty
k 31. 12. 2011

Bankovni zaruka a zqjisténi
spolehlivymi ruéiteli

Zaijisténi penézi dﬁ;‘lf;?:;

2 609 495 o
0 0 -

0 5019 0

2 609 5514 0
Zan<tenineneTi Zaijisténi

a||s|'en| penezi dluhopisy

2836 324 0
0 5128 0

0 0 .
2836 5452 0

Zaijisténi zastavnim
pravem na nemovitost
930

55

19 360

0

20 345

Zajisténi zastavnim
pravem na nemovitost
792

54

19717

0

20 563

Ostatni zajisténi
Oveérd

78

0

1993

0

2 071

Ostatni zajisténi
Oveéro

81

0

2 383

0

2 464

(v roce 2011: 404

Nezajisténo Celkem
2417 6 529

2 57

8 352 34724

654 -654
10117 40 656
Nezaijisténo Celkem
1956 5 989

1 55

7 648 34 876

513 -513

9 092 40 407

Ve wyie uvedenych tabulkdch jsou salda uvedena v hodnoté nesnizené o opravné polozky. Opravné polozky jsou v celkové wi zahmuty do fddku ,opravné polozky a ostani”.

2.4.4.19. KONSORCIONALNI UVERY

K 31. prosinci 2012 neevidovala Raiffeisen stavebni spoiitelna zadny poskytnuty konsorciondlni Gvér v roce 201 1: O miliond K&).

2.4.4.20. ODEPSANE A POSTOUPENE POHLEDAVKY

Naklady na pohledévky za klienty, které Raiffeisen stavebn sporitelna v roce 2012 postoupila, &inily O miliond K& (v roce 2011: 6 miliond K&). Raiffeisen stavebni

spoiitelna v roce 2012 odepsala finanéni pohledavky za klienty ve wsi 1 milion K& (v roce 2011: O miliond Ke).

V pribéhu tcetniho obdobi doslo k odpisu ostatnich pohledévek ve wyii 1 milion K& (v roce 2011: 1 milion K&) a ndklady na postoupent ostatnich pohledavek cinily O

miliond K& (v roce 201 1: O miliond Kg).

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2012 vykazuje vynosy z dfive odepsanych pohledévek ve wii 5 miliond K& v roce 201 1: 6 miliond K&).
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2.4.4.21. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace podle druht cennych papirt a podle zaméru banky

Amortizace

Uéetni hodnota véetné

Uéetni hodnota véetné

v mil. Ké Pofizovaci cena AUV diskontu / prémie Ocenéni AUV 2012 AUV 2011
Realizovatelné cenné papiry 690 6 o 3 699 697
Z toho: vydané viadnim sekiorem 0 0 0 0 (1] 0
vydané finan&nimi institucemi 690 6 0 3 699 697

Cenné papiry drzené do splatnosti 4 248 21 -19 (0] 4 250 1172
Z toho: vydané viadnim sektorem 0 0] 0 0 (] 0]
vydané finan&nimi institucemi 4248 21 -19 0 4 250 1172

Celkem 4 938 27 -19 3 4 949 1869

AUV = alikvotni trokovy vynos

Raiffeisen stavebni spofitelna nemd z&dné cenné papiry zafozené do portfolia k obchodovanti.
RedInd hodnota cennych papird drzenych do splatosti je 4 310 miliond K& (v roce 2011: 1 172 miliond K&).

Raiffeisen stavebni sporitelna nevykazuije ke konci roku 2012 Zzadné cenné papiry ziskané v rdmci reverznich repo operaci ani ke konci G¢etntho obdobi nepreved|a
z&dné cenné papiry v rdmci repo fransakei.

Wse uvedené cenné papiry jsou kétované na burze v Ceské republice s vyjimkou cennych papirt emitovanych Erste Group bank AG kétovanych v Rakousku, cennych
papird emitovanych ING Bank N. V. kétovanych v Lucembursku, cenného papiru emitovaného Credit Agricole Corporate and Investment Bank kétovaného v Lucembursky
a cenného papiru Ceské exportni banky, a.s. kotovaného v Lucembursku.

2.4.4.22. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2012

Zakladni Ostatni slozky Podil na hlas.

v mil. Ké Sidlo Piedmét podnikani kapité Podil na VK . Uéetni hodnota
apital VK pravech
KONEVOVA s.ro. KonSsEE) 274775 etz elsdrod @ sty et 10 45 100 % 100 % 217
Praha 3 v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona
Zprositedkovatelské cinnost v oblasfi
Raiffeisen finanénf poradenstvi s.r.o. onziaie 27247799, e penzunlh({) F[)o‘lsfem,vsflove,bn_\huo 1 4 100 % 100 % Q
Praha 3 sporeni, poskytovani hypotecnich dvérs,
poskytovani Gvérd, pojistovaci agent
VK = Viasini kapitdl
<« <4 »
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Uéasti s rozhoduijicim vlivem k 31. prosinci 2011
Zakladni Ostatni slozky . Podil na hlas.
kapital VK e pravech

10 34 100 % 100 % 217

v mil. Ké Sidlo Pfedmét podnikani Uéetni hodnota

Konévova 2747/99, WWroba, obched a sluzby neuvedené
Praha 3 v pilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona
Zprostredkovatelska Einnost v oblasti
Raiffeisen finaneni poradensivi s.r.o. Konevova 274P7{1©Q' . peﬂzunlhf]) PousTem,‘sT/ovelbn‘\huo 1 3 100 % 100 % 9
raha 3 spoteni, poskytovani hypote&nich Gvérd,
poskytovani ovérd, pojistovaci agent

KONEVOVA s.r.o.

VK = vlasini kapitdl

Raiffeisen stavebni spofitelna nemd k 31. prosinci 2012 a neméla k 31. prosinci 2011 z&4dné Gcasti s podstatnym viivem.

2.4.4.23. VYNOSY, NAKLADY, POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z OPERACI S UCASTMI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Raiffeisen stavebni spoiitelna je ndjemcem v administrativni budové vlasinéné spolecnosti KONEVOVA s.ro. a véfiina polozek uvedenych v nésledujici tabulce plyne
z tohoto smluvniho vztahu. Zbyvaijici polozky plynou ze vztahu se spolecnosti Raiffeisen finanéni poradensivi s.r.o.

Vynosy, naklady, pohledavky a zavazky z operaci s uéastmi s rozhodujicim vlivem

v mil. Ké 2012 2011
Ostatni provozni vynosy 1 12
Ostatnf spravni ndklady -36 41
Pohledavky o 0]
Néklady pfistich obdobf 207 217
Zavazky o 0]

Polozka ,ndklady pristich obdobi” obsahuje zejména predplacené ndjemné administrativni budovy spolecnosti KONEVOVA s.r.o.

2.4.4.24. DLOUHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého majetku v roce 2012

v mil. K& ey Prirostiy Ubyey | 3119, 200y Opravicy Zustatkovéhodnols g 4picy v roce 2012
Software 414 40 2 452 407 45 -77
Ostatni nehmotny majetek 7 3 0 10 5 5 -2
Dlouhodoby nehmotny majetek 421 43 2 462 412 50 -79
Pozemky a budovy pro provozni &innost 34 0] 0 34 7 27 -1
Provozni hmotny majefek 118 11 5 124 101 23 -9
Neprovozni hmotny majetek S 0] 0 5 0 5 (0}
Dlouhodoby hmotny majetek 157 11 5 163 108 55 -10
Dlouhodoby majetek 578 54 7 625 520 105 -89
<« <4 »
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Zmény v porizeni majetku v roce 2012

v mil. Ké

Pofizeni dlouhodobého nehmotného majetku
Pofizeni dlouhodobého hmotného maijetku
Porizeni dlouhodobého majetku

Zustatkova hodnota dlouhodobého majetku

v mil. Ké

Software

Ostatni nehmotny majetek

Porizeni

Dlouhodoby nehmotiny majetek
Pozemky a budovy pro provozni &innost
Provozni hmotny majefek

Neprovozni hmotny majetek

Porizeni

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Raiffeisen stavebni spofitelna nevyuzivé zadny majetek pofizeny prostiednicivim finanéniho leasingu.

2.4.4.25. OSTATNI AKTIVA

v mil. Ké

Dohadné Gty aktivni — stémi prémie
Dohadné 6éty aktivni

Z(ctovani se zaméstnanci

Zictovani dané z pifjmd, silnicni dané a DPH

Poskytnuté provozni zalohy

Rozni dluznici

Opravné polozka k pohledévkam
Ostatni

Ostatni aktiva

Stav k 31. 12. 2011
13

3

16

PFirustky Ubytky
40 43
14 11
54 54

2012
789
)

0

28

1

7

-4

()
821

Stav k 31. 12. 2012
10
6
16

2011
83

13
100

21

57
157

2011
858

0O KAoO—-NMOO

Polozka ,dohadné Gty aktivni — staini prémie” obsahuje odhad staini podpory stavebniho spofeni, kterou Raiffeisen stavebni spofitelna obdrzi v roce ndsledujicim.

Soucasné je tento odhad vykdzan v poloZce pasiv ,zavazky vici klientom — Elendm druzstevnich zdlozen”.
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2.4.4.26. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

v mil. Ké 2012 2011
Ndéklady pristich obdobf 216 228
Sklady 3 5
Prijmy piistich obdobi 21 22
Ndaklady a pfijmy pfFistich obdobi 240 255

Polozka ,ndklady pifstich obdobi” obsahuje zejména predplacené ndjemné administrativni budovy spolecnosti KONEVOVA s.r.o.
2.4.4.27. ZAVAZKY VUCI BANKAM
Raiffeisen stavebni sporitelna neevidovala ke konci vykazovanych déetnich obdobf Zadné zavazky voci bankém.

2.4.4.28. Zavazky viéi klientom

Zavazky vici klientdm podle druhu

v mil. Ké 2012 2011
Vklady stavebniho spofeni fyzickych osob 75 276 74 122
Z toho: Usporné vklady na pozadani 1802 3
vklady stavebniho spofent se splatnostt 18 470 17142

vklady stavebniho spofeni s vypovédni lhitou 55 004 56977

Vklady stavebniho spofeni pravnickych osob 791 468
Z toho: Usporné vklady na pozé&dani 31 0]
vklady stavebniho spofeni se splatnosti 578 284

vklady stavebniho sporeni s wpovédni Ihitou 182 184

Pfijaté Uvéry z repo obchodi o 0]
Ostatni 881 939
Zavazky vidi klientom 76 948 75 529

Zavazky viii klientom podle sektors - rezidenti

v mil. Ké 2012 2011
Nefinanéni podniky 570 385
Vladni instituce 221 83
Domdcnosti 75 276 74122
Ostatni 881 Q39
Zavazky vidi klientom 76 948 75 529

Dle mefodiky Ceské ndrodni banky jsou jako vklady se splatnosti vykazovény vklady stavebniho spofeni s bé&Zici dobou spofeni do uplynuti vazaci lhoty stanovené
zdkonem o stavebnim spofent. Vklady s vypovédni |hdtou jsou vklady pfi pokracovani smlouvy o stavebnim spofeni po uplynuti vazaci |hdty a vklady splatné na pozédant
isou vklady neferminované a vklady po poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofent.

Veskeré vklady evidované v polozce ,zavazky vici klienttim” jsou vklady fyzickych osob s trvalym pobytem v Ceské republice nebo prévnickych osob se sidlem na tzemi

Ceské republiky.

<« <4 »
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2.4.4.29. Ostatni pasiva

v mil. Ké 2012 2011
Dohadné Gty pasivnf 817 Q16
Zi&tovani s Ceskou narodni bankou 349 511
Zictovéni se zaméstnanci 16 8
Zi&tovanti s organy socidlntho zabezpecent 6 S
Zi&ovéni se statnim rozpoctem 231 239
Rozni v&fitelé 68 70

Z toho: pojisténi vkladd klientd 13 13
Prijaté provozni zdlohy o 0]
Odlozeny dafiovy zavazek 158 28
Ostatni pasiva 1645 1777

Polozka ,dohadné Ucty pasivni” obsahuje zejména dohadnou polozku na drokové bonusy pro Klienty stavebniho spofent ve wsi 692 miliond Ké (v roce 201 1: 890 miliond Ke).

Veskeré zavazky v polozkdch ,zictovani s organy socidlntho zabezpeceni” a ,zi¢tovant se stéim rozpoctem” byly uhrazeny v terminech splatnosti. Raiffeisen stavebni
spofitelna neeviduje v t&chto polozkach zadné zavazky po terminu splamosti.

Polozka ,zUctovani se stainim rozpoctem” obsahuje pievazné zictovani srazkové dané z Grokd.

Polozka ,rizni véfitelé” obsahuje predeviim zdvazky z titulu provizi obchodnim zdstupcim a ostatni zavazky k dodavatelom, kieré byly vyplaceny v ndsledujicim Geetnim
obdobi. Rovnéz je zde vykdzan zavazek z titulu povinnych odvodd do fondu pojisteni vkladd.

2.4.4.30. Vynosy a vydaije pfistich obdobi

v mil. Ké 2012 2011
Ostatni 17 26
Vynosy a vydaije pfistich obdobi 17 26

Polozka ,ostatni vynosy a vydaije pifstich obdobi” je tvofena zejména vydaii pfistich obdobi z fitulu provizi obchodnim zdastupcim, které budou vyplaceny v piipadé
splnéni stanovenych podminek.

2.4.4.31. Rozdéleni hospoddriského vysledku za minulé obdobi

Rozdéleni hospoddaiského vysledku za rok 2011

v mil. Ké Nerozdéleny zisk Zdakonny rezervni fond Dobrovolny rezervni fond Ostatni fondy ze zisku
Zostatek k 31. prosinci 2011 0] 130 2 600 9
Zisk/ziréta roku 201 1 703 0 0 0
Prid&ly fondtm ze zisku -396 0] 396 0]
Ostatnf vziti fondd 0 0 0 -1
Ostatni pouzit zisku 0] 0] 0] 0]
Dividendy -300 0 0 0
Tantiémy 7 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 1 0
Stav k 31. prosinci 2012 (0] 130 2997 8
<« <4 »
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2.4.4.32. NAVRH NA ROZDELENI HOSPODARSKEHO VYSLEDKU BEZNEHO OBDOBI

Névrh rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2012

v mil. Ké

Zostatek k 31. prosinci 2012
Zisk/ztréta roku 2012
Pridely fondom ze zisku
Ostainf vziti fondd

Ostatni pouziti zisku
Dividendy

Tantiémy

2.4.4.33. VLASTNI KAPITAL

v mil. Ké
Zakladni kapital
Z toho: Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku
Z toho: zdkonny rezervni fond
dobrovolny rezervni fond
osfatni fondy ze zisku
Ocefovaci rozdily
Nerozdéleny zisk
Zisk bézného obdobi
Vlastni kapitél

2.4.4.34. OCENOVACI ROZDILY

Nerozdéleny

zisk
0
551
0

49

0
-600
0

(1]

Zakonny rezervni fond
130
0

(- NYoloNoNeoXel

Dobrovolny rezervni fond
2997

0

0

-49

0

0

0

2948

2012

Ostatni fondy ze zisku

WOOOOO O™

2011

650
65
585
2739
130

2 600

96

703
4188

Raiffeisen stavebni spofitelna vykazuje v polozce pasiv ,ocefiovaci rozdily z majetku a zdvazki” zisk z ocenéni cennych papirt zaiazenych v portfoliu realizovatelné
cenné papiry na redlnou hodnotu ve wsi 847 miliond K& (v roce 2011: zisk 119 miliond K&) a odloZeny danovy zavazek z fitulu tohoto ocenénf ve vwyii -161 miliond K&

[v roce 2011 z&vazek -23 miliond Kg).

2.4.4.35. PODROZVAHOVA AKTIVA

V poloZce ,poskytnuté prisliby a zaruky” jsou evidovany dosud nevycerpané Gvérové rdmce pieklenovacich Gvérd a Gvérd ze stavebniho spofent.

V poloZce ,odepsané pohledavky” jsou zachyceny odepsané finanéni pohledévky a pohleddvky z dodavatelsko-odbératelskych vziahd, které jsou naddle prévné vymahany.
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2.4.4.36. PODROZVAHOVA PASIVA
V polozkach ,piijaté prisliby a zaruky” a ,prijaté zastavy a zajisteni” je vykazovano zajisténi piijaté k pieklenovacim dvérim, Gvérom ze stavebniho spofeni a komerénim

Gvérdm. K 31. prosinci 2011 zde byly evidovany smluvni zdstavy k cennému papiru vykdzanému v portfoliu vefejné neobchodovatelné dluhové cenné papiry neurcené
k obchodovani pofizené v primarnich emisich.

2.4.4.37. PODRIZENA AKTIVA A PODRIZENE ZAVAZKY

Raiffeisen stavebni spofitelna nemé zadné podfizend akfiva a podfizené zdvazky.

2.4.4.38. ZAJISTOVACI DERIVATY
Raiffeisen stavebni spofitelna nemd zadné zajistovaci derivdty.

2.4.5. Vztahy s osobami se zvlastnim vztahem k bance

NiZe uvedené produkty stavebniho spofeni uzaviené s osobami se zviasinim vztahem k bance byly poskytnuty za b&znych obchodnich podminek, kieré plati pro bézné
klienty Raiffeisen stavebn spofitelny.

Pohledavky za osobami se zvlastnim vztahem k bance

v mil. Ké Spravni organy Ridici organy Dozor<i organy Ostatni Celkem

k 31. 12. 2012 0 0 4 5 9

k31.12.2011 0 0 1 6 7
Zavazky viéi osobam se zvlastnim vztahem k bance

v mil. Ké Spravni organy Ridici organy Dozoréi organy Ostatni Celkem

k 31. 12. 2012 o 3 1 14 18

k31.12.2011 0 2 0 11 13

2.4.6. Zaruky vystavené ve prospéch osob se zvlastnim vztahem k bance a ve prospéch Uéasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem

Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila z&adné zdruky ve prospéch osob se zvldsinim vziahem k bance ani ve prospéch 0éasti s podstatnym a rozhodujicim viivem.

2.4.7. Informace o pofizovani vlastnich akcii, zatimnich listd a obchodnich podilt ovladajici osoby

Raiffeisen stavebni sporitelna nenakoupila Zadné viastni akcie, zatimni listy ani obchodni podil ovlddaijici osoby.
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2.4.8. Informace o vydajich na vyzkum a vyvoj

Raiffeisen stavebni sporitelna neméla zadné vydaje na vyzkum a wvo.

2.4.9. Opravy zasadnich chyb minulych let
V probéhu roku 2012 nedoslo k opravé zadnych zasadnich chyb minulych teetmich obdobi.

2.4.10. Obory cinnosti a zemépisné oblasti

Raiffeisen stavebni sporitelna provozuje stavebni spofeni v souladu se zdkonem ¢. 96,/1993 Sb., o stavebnim spofeni a stdini podpore stavebniho spofenf, v plainém
znéni. Rovnéz v souladu s timto zdkonem pusobi Raiffeisen stavebni sporitelna pouze na tzemi Ceské republiky.

2.4.11. Vyznamné udalosti po datu Uéetni zavérky

Po datu Ucetni zavérky nedoslo do data schvdlent této Gcetni zavérky k zadnym vyznamnym uddlostem, kieré by si vyzadaly Gpravu Ocetni zévérky.

Predstavensivo Raiffeisen stavebni spofitelny:

v , e

Ing. Jan Jenicek Hans-Diefer Funke Mgr. Roman Hurych
predseda predstavensiva mistopfedseda predstavenstva mistopiedseda predstavensiva

Osoba odpovédnd za Oetnicivi a Getni zavérku:

Ing. Petr Zaremba
ﬂw‘ék feditel odboru finanéniho
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& 3. ZPRAVA O VZTAZICH
< “y- MEZI PROPOJENYM
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Zprava o vziazich vypracovavand oviddanou osobou podle § ©6a odst. @ obchodniho zdkoniku.
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. se sidlem Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3, IC 49241257, zapsand v obchodnim rejsffiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 2102, (déle jen ,zpracovatel’), je soucdsti podnikatelského seskupent (koncernu), ve kierém existuji ndsledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovlddaijicf

osobou a ddle mezi zpracovatelem a osobami ovlddanymi stejnou ovlédaijici osobou (ddle jen ,propojené osoby”).

Tato zpréva o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovdna v souladu s ustanovenim § 66a odstavce @ zdkona &. 513/1991 Sb., obchodniho z&koniku
v plainém znéni, za Geemi obdobi 2012.

Mezi zpracovatelem a uvedenymi osobami byly v fomto G&etnim obdobi uzavieny uvedené smlouvy, byly prijaty &i uskutecnény nésledujict pravni Gkony a ostatni faktickd
opatieni uvedend v této zprdve.

3.1. Ovladaijici osoby a ostatni ovladané osoby

3.1.1. Ovladajici osoby

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH Raiffeisenbank a.s. §
se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, Videri, Rakousko se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha, Ceska republika
akciondisky podil 90 % na Raiffeisen stavebni spofitelné akciondisky podil 10 % na Raiffeisen stavebni spoitelng

Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, Videri, Rakousko Uvedené osoby jednaiji ve shodé podle § 66b obchodniho zakontku.

3.1.2. Ostatni propojené osoby

3.1.2.1. Spole&nosti ovlddané zpracovatelem

KONEVOVA s.r.o. § Raiffeisen financni poradenstvi s.ro.

se sidlem Konévova 2747 /99, Praha, Ceskd republika se sidlem Konévova 2747 /99, Praha, Ceskd republika

Raiffeisen stavebni sporitelna ovladd tuto spolecnost 100%. Raiffeisen stavebni sporitelna ovladd tuto spolecnost 100%.
<« <4 »
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3.1.2.2.  Spolecnosti ovlddané stejnou ovlddaijici spolecnosti jako zpracovatel (sesterské spoleénosti) a jimi ovlddané spoleénosti

ALT POHLEDY s.r.o., spolecnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Appolon Property, s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym, Praha, Ceska republika
Artemis Property, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Athena Property, s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika

CCRB as., akciovd spolecnost, Praha, Ceska republika

Credibilis a.s., akciovd spolecnost, Praha, Ceska republika

CRISTAL PALACE Property, s.r.o., spolecnost s rucenim omezenym, Praha, Ceské republika
DBK Energy s.r.o., spolecnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika

DEBITUM dluhovd agentura a.s., akciové spolecnost, Praha, Ceskd republika

Dione Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
Dionysos Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
Elekrarna Dynin s.r.o., spolecnost s rucenim omezenym, Praha, Ceské republika

Euros Property, s.r.o., spolecnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Exit 90 SPV s.r.0., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika

FORZA SOILE s.ro., spolecnost s rucenim omezenym, Praha, Ceskd republika

FVE Cihelna s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika

Gaia Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika

Green Energie vétry park Bilgice, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
GS55 Sazovice s.r.o., spolecnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika
Hermes Property, s.r.o., spolecnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceské republika
Holeckova Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
Chronos Property, s.r.o., spoleénost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika

Iris Property, s.r.0., spole&nost s rugenim omezenym, Praha, Ceskd republika
JIHOCESKA EKO-ENERGETIKA s.r.0., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
logisticky aredl Hostivar, s.r.o., spolednost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
Maharal Hotels, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
MATEJKOVA s.r.o., spolecnost s rugenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Metis Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceské republika
Michalka - Sun s.r.o., spoleénost s rugenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Nike Property, s.r.o., spole&nost s rugenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Onyx Energy s.r.o., spolecnost s rugenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Onyx Energy projekt Il s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
Orchideus Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
Perseus Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
Phoenix Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
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Photon Energie s.r.o., spolenost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Photon SPV 3 s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Photon SPV 4 s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Photon SPV 6 s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Photon SPV 8 s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika

Photon SPV 10 s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym, Praha, Ceska republika

Photon SPV 11 s.ro., spolecnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceska republika

Prva stavebnd sporitelia a.s., akciovd spolecnost, Bratislava, Slovenska republika

PZ PROJEKT a.s., akciové spolecnost, Brno, Ceskd republika

Raiffeisen Banca pentru Locuinte, S.A., akciovd spolecnost, Bukurest, Rumunsko

Raiffeisen FinCorp, s.r.o., spolecnost s rugenim omezenym, Praha, Ceskd republika
Raiffeisen IS a.s., akciova spolecnost, Praha, Ceska republika

Raiffeisen — leasing, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
Raiffeisen — leasing Real Estate, s.r.o., spole¢nost s rucenim omezenym, Praha, Ceskd republika
Raiffeisen penzijni spolecnost a.s., akciova spolecnost, Praha, Ceskd republika

Raiffeisen stambena 3tedionica d.d., akciové spolecnost, Zahieb, Chorvatsko

Raiffeisen Wohnbaubank AG, akciovd spolecnost, Videri, Rakousko

Raiffeisen Wohnbauleasing Ges.m.b.H., spole¢nost s ruéenim omezenym, Viden, Rakousko
Raines Property, s.r.o., spole¢nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
Rheia Property, s.r.o., spole&nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika

RIRE Alpha Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika

RLRE Beta Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika

RLRE Epsilon Property, s.r.o., spolenost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceska republika
RLRE Eta Property, s.r.o., spolecnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika

RIRE HOTEL ELLEN s.r.0., spolec¢nost s rugenim omezenym, Praha, Ceskd republika

RLRE Jota Property, s.r.o., spolenost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika

RIRE Lyra Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika

RLRE Orion Property, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika

RLRE Ypsilon Property, s.r.o., spolecnost s ruéenim omezenym, Praha, Ceskd republika
Sirius Property, s.r.o., spole&nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika

T.L.S. building construction s.r.o., spole¢nost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
Trojské whledy s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika

UPC Redl, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Stéchovice, Ceskd republika

VILLA BUBENEC s.r.0., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika

ZUQ Czech, s.r.o., spolecnost s ru¢enim omezenym, Praha, Ceskd republika
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3.2. Vycet smluv

3.2.1. Smlouvy uzavrené v uéetnim obdobi 2012

Smlouva

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor, gardZovych sténi a bytd
Rdmcovd treasury smlouva

Dohoda o rozsifeni vzajemné spoluprdce

Smlouva o zpracovéni osobnich tdajd, o zachovani ml&enlivosti a n&kterych daliich ujednanich
Smlouva o dalsich podminkéch spoluprace

Rdmcovd smlouva o spolupréci

Dodatek €. 1

Smlouva o obchodnim zastoupeni

Smlouva o poskytovéni zéruk

Dohoda o rozsifeni vzajemné spoluprdce

Smlouva o postoupeni pohledavky

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o spolupréci

3.2.2. Smlouvy uzaviené v minulych Uéetnich obdobich

Datum uzavreni

N
I N ;
O (G B2 B B ONER B i i S

Protistrana
KONEVOVA s.r.0., Praha
Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisen finanéni poradenstvi s.r.o., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha
Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha
Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisen finanéni poradensivi s.r.o., Praha
Raiffeisen finanéni poradensivi s.r.o., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha

Zpracovateli byly v Gcetnim obdobi 2012 poskymuty sluzby nebo sam sluzby poskytl na zakladé t&chto smluv uzavienych v minulych t&etnich obdobich:

Smlouva

Smlouva o vedeni b&zného G&tu

Smlouva o ndjmu nemovitosti — pozemky

Dodatek €. 1

Dodatek &. 2

Dodatek &. 3

Smlouva o néjmu movité véci

Dodatek ¢. 1

Dodatek ¢&. 2

Smlouva o vyuzivan sluzeb call centra Raiffeisenbank a.s.
Dodatek &. 1

Dodatek &. 2

Dodatek &. 3

Smlouva o spolupréci — uzavirani smluv o stavebnim spofent
Dodatek €. 1

Dodatek ¢&. 2

Dodatek &. 3

Dodatek ¢. 4

Dodatek &. 5

Dodatek ¢. 6

Ramcovd dohoda o vzajemné spolupréci

Dodatek &. 1

Smlouva o pouzivani elekironického bankovnicivi
Dodatek €. 1

Smlouva o zfizeni a vedeni b&zného investicniho G&tu

Datum uzavreni

N wW

— N wW N o —
QWO NG N s
QO W—=NW=NM~

<« <4 »

3. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

. 1993
. 1995

Protistrana
Raiffeisenbank a.s., Praha
KONEVOVA s.r.0., Praha

KONEVOVA s.r.0., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisen financni porodensTV\' s.r.o0., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha
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Smlouva Datum uzavreni
Smlouva o vyuzZiti call centra 21.5.2004
Mandani smlouva 28.12. 2004
Potvrzen o jedndni ve shodé 18. 4. 2005
Smlouva o ndjmu nebytovych prostor — Praha, ulice Hajkova 1.9.2005
Dodatek ¢. 1 1.2. 2006
Dodatek &. 2 27.3.2007
Dodatek &. 3 3.5.2010
Dodatek &. 4 1.7.2011
Dodatek &. 5 29.9.2011
Smlouva o zajistén sluzeb prostrednictvi call centra 23. 6. 2005
Smlouva o obstaréni koupé nebo prodeje cennych papird, obstardni vypofadani obchodd s cennymi papiry a sprévé cennych papird 2. 4. 2007
Smlouva o poskytovéni obchodnich, administrativnich a technickych poradenskych sluzeb 15. 1. 2008
Smlouva CIBIS — rémcovd dohoda 12. 2. 2008
Smlouva o benefitu poskytovaném klientom 15.10. 2008
Smlouva o spolupréci — poskytovéni spolecné karty 1. 6. 2009
Dodatek ¢. 1 30. 6. 2009
Smlouva o spolupréci — podminky pro poskytovani stavebniho spofent 26.7.2010
Smlouva o spolupréci — podminky pro poskytovani platebni karty 7.6.2010
Dodatek 15.11. 2011
Smlouva o zpracovéni osobnich tdajd 31.3.2011
Ramcova smlouva 13.6.2011
Dodatek ¢. 1 8.8.2011
Smlouva o poskytovéni konzultaénich sluzeb 15.4.2011
Dohoda o zachovani mlgenlivosti a smlouva o zpracovdnf osobnich 4dajd 29.9.2011
Smlouva o piipravé pilotniho provozu spole&né distribuce spolecnosti Vodafone, RB a RSTS 28.6.2011
Smlouva o spolupréci — distribuce produktt a sluzeb 1.12.2011
Smlouva o spolupréci 21.11.2011
Smlouva o spolupréci 14.11. 2011

3.3. Vycet jinych pravnich skono

Protistrana

Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisen finanéni poradensivi s.r.o., Praha
Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videri
Raiffeisen Bausparkasse GmbH, Videri

KONEVOVA s.r.0., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha
Raiffeisenbank a.s., Praha
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videii
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videri
Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha
Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videri
Raiffeisen — leasing, s.r.o., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha
Raiffeisenbank a.s., Praha
Raiffeisenbank a.s., Praha
Raiffeisenbank a.s., Praha
Raiffeisenbank a.s., Praha
Raiffeisenbank a.s., Praha

Vyplacené dividendy, podily na zisku a podily na viastinim kapitdlu: zpracovatel vyplatil v Gcetnim obdobi dividendy ve vy3i 300,0 miliond K& (270,0 miliond K&

spolecnosti Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH a 30,0 miliont K& spoleénosti Raiffeisenbank a.s.).

Ostatni poskymutd a piijatd plnéni: Zpracovatel prijal od Raiffeisenbank a.s. drokové wynosy z hypotecnich zastavnich listd emitovanych spolecnosti Raiffeisenbank a.s.

ve wii 11 miliond K&.

3.4. Vycet opatreni

V roce 2012 nedoslo k zadnym opatfenim ve vziahu mezi Raiffeisen stavebn( spofitelnou a.s., oviédajicimi osobami a ostatimi propojenymi osobami.
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3.5. Zavérecné prohlaseni predstavenstva

S ohledem na némi piezkoumané pravni vziahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je ziejmé, Ze v disledku smluv, jinych pravnich tkonl &i ostatnich opatient
uzavienych, ucinénych i prijatych zpracovatelem v Gcetnim obdobi 2012 v zajmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob nevznikla zpracovateli zadnd Gjma.

Prohlagent: Raiffeisen stavebn spofitelna a.s. prohlasuje, Ze tuto zpravu zpracovala podle dostupnych ddaijd ke dni sepsani této zprévy a Ze pii jejim zpracovéni
postupovala s péci iddného hospoddre.

Praha 28. 3. 2013

Predstavenstvo Raiffeisen stavebni sporitelny:

Z 4. s

Ing. Jan Jenicek HansDieter Funke Mgr. Roman Hurych
predseda predstavensiva mistopfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Raiffeisen stavebnf
Konévova 2747/
130 45 Praha 3

Rok zalozenf:

Pravni forma:

IC:

DIC:

Bankovni spojent:
Tel.:

Fax:

Datovd schrénka ID:
Internet:

E-mail:
Infolinka:

Zd&pis v obchodnim rejsfii

1993

akciovd spolecnost
49241257

CZ49241257

IBAN CZ82 5500 0000 0010 0100 5369
271031 111

222 581 156

féar5pb

WWW.Tsts.cz

https: / /extranabidka.rsts.cz/
www.svetbydleni.cz
www.vicedomova.cz

rsts@rsts.cz
800112211

Obsah vyroeni zpravy odpovidd skutecnosti k 31. 12. 2012,
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m soudem v Praze, oddil B, vloZka 2102
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