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PREHLED KLICOVYCH
EKONOMICKYCH UKAZATELU

Ekonomicky ukazatel Jednotka 2016 2015
Pocet novych smluv o stavebnim spofenf fyzickych osob ks 95 031 81795
Pocet navysenych smluv o stavebnim spofenti fyzickych osob ks 9 465 13 665
Pocet platnych smluv o stavebnim spofent fyzickych osob ks 588 264 631 002
Pocet platnych tvérowych smluv fyzickych osob ks 99 046 100 807
Objem nowych Gvérd fyzickych a pravnickych osob mil. K& 7764 8 749
Bilanéni suma mil. K& 66 243 75 580
Vklady klient mil. K& 60 817 70157
Uvéry kliento mil. K& 38 457 37732
Z&kladni kapitdl mil. K& 650 650
Vlasini kapitdl mil. K& 4785 4719
Vynosy celkem mil. K& 3147 3351
Ndklady celkem mil. K& -2 617 2 959
Zisk/zlréta za Ocetnf obdobi po zdanéni mil. K& 530 392
Kapitdlovy pomér pro celkovy kapitdl % 16,12 16,09
ROAA — rentabilita promémych akfiv % 0,76 0,51
ROAE - rentabilita primérmého kapitélu Tier 1 % 12,75 Q.41
Akfiva'na 1 zaméstance mil. K& 250 292
Spravni néklady na 1 zaméstance fis. K& -1 630 -1 594
Cisty zisk na 1 zaméstnance fis. K& 2 000 1514
Evidencni stav zaméstnancd pocet osob 265 259
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Vklady Klientd stavebniho sporeni ke konci roku

Hodnoty uvedené v grafech do roku 2007 jsou
shrnutim  vysledkd Raiffeisen  stavebni  spofitelny
a HYPO sfavebni sporitelny dosazenych pred fozi.
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UVODNI SLOVO
PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Vazené &tendiky, vazeni étendii,

rok 2016 je jiz historii a v pfipadé Raiffeisen stavebni spofitelny se jednd
o rok opravdu Uspé&sny. V&fim, Ze po precteni této vyrolni zprdvy ziskéte
stejny nazor.

Ceska ekonomika se moze pochlubit velmi dobrou kondici. Nérast hrubého domaciho produktu, tazeného
zejména spotiebou domdécnosti, umoznil firmam navysovat mzdy a nabirat nové zaméstnance, rostla divéra
obyvatel v budouci wvoj. Nezaméstinanost v ceské ekonomice poklesla na evropské minimum a tato nizka
Grover jiz zacind pUsobit viasky personalistom odpovédnym za ndbor novych pracovnikd.

Banky, které trépf nadbytek likvidity, zesilily konkurenéni boj o nové tvérové klienty. Nad ocekdavani analytiko
vzrostl z&jem o investice do nemovitosti, a to jak vlastnich, tak urcenych k dalsimu prondjmu. Zaznamenali
jsme dal3i pokles drokovych sazeb, které dosahly na nové historickd minima. Zéjem prevysoval nabidku, opét
isme byli svédky prodejt nemovitosti v rané fézi vystavby. Klienti se snazili wyuZit toto mimofadné priznivé
Grokové prostiedf také k refinancovani svych stavaijicich Gvéro.

Novym prvkem, ktery mél vliv na rost Ovérové produkee, byla aplikace eviopské hypotecni smémice, kterd
byla pfijata s Gcinnosti od prosince 2016 v podobé zdkona o spotiebitelském tvéru. Ocekdvané zpfisnéni
podminek vedlo k akeeleraci tvérového obchodu v zévéru roku. Na tento velmi dynamicky vyvoj reagovala
také Ceskd ndrodni banka sadou doporugeni, které omezuji poskytovani hypotecnich Gvérd Klientom bez
vlastnich prostiedkd.

<>
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V Raiffeisen stavebni spoiitelné jsme vénovali podminkédm pro poskytovani Gveérd
velkou pozomost. Zajimé nds ndzor nasich klientd, a tak, spolu s nezdvislou
spolecnosti opakované pripravujeme prizkum spokojenosti klientd. Nejlépe je
hodnocena prévé profesionalita a rychlost u nové poskytovanych Ovérd. Zde je
s nasimi sluzbami velmi spokojeno vice nez 95 % klientd. Potvrzuje ndm to, ze
Upravou produkiové nabidky, kdy jsme se snaZili najit odpovidajici mix afraktivity
a ziskovosti jednotlivych produktd.

Dlouhodoby pozitivni vwvoj kazdé stavebni sporitelny je zavisly na wyvoji kmene
spoficich klientd. Jsem rad, Ze se ndm v uplynulém roce podafilo uzaviit teméf
105 tisic novych sporicich obchodd véetné navyseni. Toto &islo nejenze dokazuje
atrakivitu produkiu, ale také kvalitu nadi obchodni politiky. Dosahli jsme zde naseho
obchodniho cile a ziskali vice nez 22% trzni podil.

Rok 2016 byl pro nasi spolecnost Gspédny nejen splnénim obchodnich, ale
i hospoddfskych cild. Podafilo se ném dosdhnout Cistého zisku ve vysi 530 miliond Ke.
Tento vybomy vysledek ovlivnila zejména nizké wyie tvorby opravnych polozek
k Gvérom. Spokojen jsem také s velmi dobrymi vysledky v oblasti sprévnich nakladd.
Dafilo se nédm postupné snizovat ndklady na smlouvy, u kterych uplynula tzv. vézact
Sestileta |hota o kde klienti neméli zajem o Ovér. | pres dalsi pokles Grokowych sazeb
na finanénim trhu, kfery snizoval vynosnost volnych reinvestovanych aktiv, se ndm
podarilo zwait celkovou Urokovou marzi.

Jiz ped fiemi lety jsme jako prvni na trhu stavebniho spofeni umoznili nasim klientdm
uzavirani nowch smluv o stavebnim sporeni s vyuZitim tzv. biometrického podpisu.
Tuto modernf fechnologii vyuZivame nyni bézné na vsech nasich pracovistich také
k podepisovani zmén smluv. o stavebnim spofeni a pii ukoncovéni naspofenych
smluv. Nové jsme — opét jako prvni — zahdiili vyuZivani biometrického podepisovéni
v Ovérové oblasti. Seffime tim nejen znacné mnozsivi papiru, ale cely proces je nyni
mnohem rychlejsi a bez chyb.

Velmi dbéme o bezpeénost dat nasich klientd. Jsem hrdy na nase nové vypocetni
stiedisko, které spliivje nejpiisn&jsi bezpecnosini a technologické normy. Akiuding
dokoncujeme i on-line propojeni do nového zdlozniho datového centra.

Velkym a Usp&snym projekiem uplynulého roku byla implementace nového zdkona
o spotiebitelském Ovéru. Pro nase dvérové klienty jsme pripravili novou smluvni
dokumentaci a troufam si tvrdit, Ze je srozumitelnd a prehlednd.

Nase snaha o moderni vzhled byla znovu ocenéna i odbornou vefejnosti. Jiz pocivrté
se nam podaiilo ziskat titul Nejlepsi bankovni web roku. Odbomého ocenéni se
ndm dostalo rovnéz udélenim druhého mista mezi stavebnimi spofitelnami v soutézi
Banka roku.

Velmi dobfe si uvédomujeme, Ze jsou mezi nami i spoluobéané, kiefi potiebui
pomoc. Pravidelné proto vénujeme prostiedky tam, kde to je nejvice potieba.
Jako priklad bych uved! podporu denntho staciondie pro déti, mléddez a osoby
s mentdinim a kombinovanym postizenim.

Za viemi nasimi Uspéchy je jeden spolecny prvek, a tim jsou nadi zamésinanci
a obchodni zéstupci. Jim pafii moj dik za jejich Usilf pfi plnéni ndroénych cild.

Na zévér bych rédd podékoval viem nasim klienttm za jejich dlouhodobou dovéru.
Je to pro nés z&vazek nepolevit ve snaze o zvysovani trovné nasich sluzeb. Stavebnf
spofeni z0stéva i naddle nejbezpecngjsim a nejvyhodnéisim financnim produktem.
Spolecné v&fime a budeme véfit myslence stavebniho spofen.

y

Ing. Jon Jenicek
predseda predstavensiva

D e
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1993

HISTORIE A VYVOJOVE
MEZNIKY SPOLECNOSTI

AR stavebni spofitelna je jako prvni stavebni spofitelna na ceském trhu zalozena spolecnostmi Agrobanka Praha a.s. a Raiffeisen Bausparkasse

Gesellschaft m.b.H, Viden.

1998

Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. zvysuje svij podil na 75 % viech akcif a zbyvajicich 25 % akcii prebird Raiffeisenbank a.s.

PIné zafazeni do skupiny Raiffeisen piindsi i zménu ndzvu spolecnosti na Raiffeisen stavebni spoiitelna.

2005

Dochdzi ke zméné ve vlastnické strukiuie. Majoritnim akciondfem se stavd deefing spolecnost Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H., a to
spolecnost Raiffeisen Bausparkassen Managementservice und Beteiligungsges.m.b.H. Tato spolecnost, kierd jesté tehoz roku zménila ndzev na
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH., tvoif spojovact &lének mezi stavebnimi spofitelnami skupiny Raiffeisen v Rakousku a mimo jeho dzem.

2008

Raiffeisen stavebni spofitelna se stava univerzalnim pravnim nastupcem HYPO stavebni sporitelny, kierd byla v dosledku dspésné realizace procesu
foze sloucenim k 31. Fijnu 2008 bez likvidace zrusena, 1. vymazdna z obchodniho rejstitku.

Dochdzi ke zméné vlastickych podild obou akcionéfd. Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH tak ma v drzeni Q0 % akeif a Raiffeisenbank a.s.

10 % akeil.

2009

Raiffeisen stavebni sporitelna se stavé 100% vlasinikem spolecnosti KONEVOVA s.r.o.

2010

Raiffeisen stavebni spoiitelna se stava 100% vlasinikem spolecnosti Raiffeisen financnf poradensiv s.r.o.

2013

V probéhu roku probihaji prace souvisejici s integraci dcefiné spolecnosti Raiffeisen finanéni poradenstvi s.r.o. do strukiury Raiffeisen stavebnf
spoiitelny. Proces fize je Usp&iné zavrsen ke dni 31. 12. 2013, kdy je spolecnost Raiffeisen finanéni poradensivi s.r.o. bez likvidace zrugena,
fi. vymazdna z obchodniho rejsfiiku.

2014

Spolecnost zavadi nové procesy zpracovani smluvni dokumentace, které umoziuji klientim vybrané dokumenty podepsat na poradenskych mistech
elekironicky, a to s vyuZitim dynamického biometrického podpisu. Nové technologie znamend vyrazné zjednoduseni a zrychleni pracovnich
procesd, zejména zpracovani z&dosti o poskytnuti Ovéru.

Stanovy a organizaéni struktura Raiffeisen stavebni spofitelny jsou uvedeny do souladu se zakonem &. 90,/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
a diuzstvech.

2015

Raiffeisen stavebni spoiitelna se podfizuje zakonu ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech, jako celku postupem podle § 777
odst. 5 fohoto zdkona.

2016

Proces poskytovani ovérd se plné podiizuje zakonu o spoffebitelském Gvéru. Mimorddnd pozornost je vénovdana Gvérové smluvni dokumentaci s cilem
vyhovét pozadavkim zdkona o spoffebitelském Ovéru a soucasné zaijistit jeji jednoduchost a srozumitelnost.

Raiffeisen .
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Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH

Raiffeisen Bausparkasse se sidlem ve Vidni md prostrednictvim své deefiné spolecnosti
Raiffeisen Bausparkassen Holding podil na Raiffeisen stavebni sporitelné ve wysi
Q0 %. Za 55 let své existence se Raiffeisen Bausparkasse sfala z nejmensi stavebni
spoiitelny v Rakousku mezindrodni spolecnosti s necelymi 3,4 milionu klientd.

Stavebni spofeni v Rakousku md tradici. Smlouvu o stavebnim spofeni ma 57 %
Rakusand. Od zacdtku existence systému stavebniho spofeni stavebn( spofitelny
spolufinancovaly okolo 1,5 milionu bytowch jednotek, coz odpovidd obymému
prostoru pro vice nez 4 miliony lidi. VWhodné Gvéry a atraktivni forma spofent
prispivaji podstainou mé&rou k vysoké kvalite bydleni a k vytvéreni viastnictvi
a majetku v Rakousku.

| v roce 2016, v prostied! hospoddiskych wyzev, prokazalo stavebni spofent svou
silu. V rémci pravidelného prizkumu vefejného minéni ohledné zajimavych forem
uloZeni penéz se smlouva o stavebnim spofeni na stupnici oblibenosti nachdzi velmi
vysoko. Dé& se to wyjadfit i na zakladé konkrétnich ¢isel: Raiffeisen Bausparkasse
uzaviela 274 491 novych smluv o stavebnim spofent. Je tak v této oblasti na cele
fthu s trznim podilem okolo 35,5 %. Rovnéz Gvérové obchody se wyvijely velmi
dobre, v roce 2016 byly poskytnuty dvéry ve wai zhruba 909 miliond eur.

Stavebni sporen( podle rakouského vzoru podporuje pii plnént jejich snb o bydleni
i lidi ze sifedni a vychodni Eviopy. Zahraniéni GCasti Raiffeisen Bausparkasse
fvoif jiz vice nez 20 let pevnou soucdst jeii firemni strategie. Dcefiné spolecnosti
na Slovensku, v Ceské republice a v Rumunsku pecuji o celkem 1,9 milionu klientd
a o vklady ze stavebniho spofeni v celkovém objemu okolo 4,8 miliardy eur.

AKCIONARI

Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisenbank viastni 650 kusd akcii Raiffeisen stavebni sporitelny a jeji podil
na hlasovacich pravech ¢ini 10 %. Raiffeisenbank poskytuje od roku 1993 v Ceské
republice 3iroké spekirum bankovnich sluzeb soukromé i podnikové klientele. Banka
obsluhuje klienty v siti vice nez 130 pobocek a klientskych center, poskytuje rovnéz
sluzby specializovanych hypotecnich center, osobnich, firemnich a podnikatelskych
poradct. Podle celkovych aktiv je Raiffeisenbank patou nejvétsi bankou na eském
frhu.

Raiffeisenbank se primdmé zaméfuje na movitgjsi klienty, ktefl majl zdjem
o vysokou kvalitu sluzeb, aktivni spravu svych financi a profesiondini poradenstvi.
Nabidku kvalitnich sluzeb banky potvrzuje celd fada domdcich i mezindrodnich
ocenénl. V lofiském roce napitklad Raiffeisenbank uspéla v osmém roéniku soutéze
Hospodarskych novin a sfala se Nejlepsi bankou a Klientsky nejprivétivéjsi bankou

roku 2016.

Vedle swch ryze obchodnich akiivit se banka angazuje v souladu se 140letou
tradici jména Raiffeisen rovnéz v fadé vefejné prospé&snych aktivit zahmujicich napr.
oblast kultury, vzdélavani &i charitativni projekty.

Maijoritnim  akciondfem banky je rakouskd finanéni insfituce Raiffeisen Bank
Infernational AG (RBI). RBI zajisfuje sluzby firemnim a investiénim klientdm v Rakousku
a déle obsluhuije klienty v fadé zemi sfiedni a vychodni Evropy. Od roku 2005 jsou
akcie skupiny kofovany na videriské burze.
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Valna hromada

Nejvy3sim organem spolecnosti je valnd hromada. V roce 2016 se uskutecnila dvé jednéni iddné valné hromady, o to dne 27. dubna 2016 a 15. prosince 2016. Obé jednant
se konala v sidle spolecnosti v Praze.

Dozoréi rada

Mag. Hans Christian Vallant — piedseda Bc. Martina Sprincové

Ve funkci od 23. listopadu 2015 (¢len dozoréf rady od 30. cervna 2014 Ve funkci od 13. biezna 2012 (zvolena zamé&stnanci)

Spolecnost  Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Vider Spolecnost  Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

Mag. Manfred Url - mistopredseda Ing. Jana Jefichova

Ve funkci od 23. listopadu 2015 (€len dozoréi rady od 1. ledna 2011) Ve funkci od 22. bfezna 2007 (zvolena zamé&stnanci)

Spolecnost  Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Vider Spolecnost  Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Mag. Christian Weidinger Ing. Josef MaliF

Ve funkci od 30. z4if 2015 Ve funkci od 27. biezna 2003 do 15. prosince 2016
Spolecnost  Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H., Viden Spolecnost  Raiffeisenbank a.s., Praha

Ing. Igor Vida
Ve funkci od 15. prosince 2016

Spolecnost  Raiffeisenbank as., Praha
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Vybor pro audit

Mag. Hans Christian Vallant - piedseda

Ve funkei  od 1. ervence 2014
(¢len vyboru pro audit od 29. dubna 2014

Spolecnost  Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Viden
Mag. Manfred Url
Ve funkci  od 29. dubna 2014

Predstavenstvo

Ing. Jan Jeniéek - piedseda

Ve funkci  od 21. prosince 2007
(¢len predstavenstva od 23. listopadu 2000

Spole¢nost  Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Viden
Mag. Christian Weidinger
Ve funkci  od 30. zaif 2015

Spolecnost  Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.
Dr. Ing. Pavel Chmelik — mistopiedseda
Ve funkci  od 1. cervence 2014

Spolecnost  Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.
Mgr. Roman Hurych - mistopfedseda
Ve funkci  od 17. prosince 2010

Spolecnost  Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H., Viden
Ing. Igor Vida
Ve funkci  od 15. prosince 2016

Spolecnost  Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

Spolecnost  Raiffeisenbank a.s., Praha

Ing. Josef Malif — mistopredseda

Ve funkci  od 1. cervence 2014 (clen vyboru pro audit od 14. z&ii 2009)

do 15. prosince 2016

Spolecnost  Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA
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Organizacni struktura spolecnosti k 31. prosinci 2016

INTERNI AUDIT > DOZORCI RADA VYBOR PRO AUDIT

v v

PREDSTAVENSTVO
> > : PORADNI ORGANY
USEK A USEK B USEK C PREDSTAVENSTVA

VYBOR PRO RIZENI

ODBOR FINANCN{ ODBOR INTERNIHO ODBYTU ODBOR RIZENI RIZIK UVEROVYCH RIZIK
’ ‘ ODBOR SPOREN( VYBOR PRO RIZENI AKTIV
ODBOR PRAVNI ODBOR EXTERNIHO ODBYTU A SLUZEB KLENTUM A PASIV (ALCO)
ODBOR RIZENI ? ot VYBOR PRO RIZENi
LIDSKYCH ZDROJU ODBOR PR A MARKETINGU ODBOR ZPRACOVANI UVERU OPERAGNIHO RIZIKA (ORCO)
ODBOR ORGANIZACNI ODBOR PODPORY PRODEJE ODBOR VSEOBECNE SPRAVY VYBOR PRO RIZENi ZMEN
ODBOR ANALYZY ¢
A APLKACNIHO VYVOJE VYBOR PRO BEZPECNOST
ODBOR INFORMACNICH
TECHNOLOGII
ODBOR COMPLIANCE
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STAVEBNI SPORITELNA

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU

Odbytoveé vysledky

Rok 2016 byl pro Raiffeisen stavebni sporitelnu Gsp&sny predeviim ve spofici
oblasti. Podafilo se uzaviit tméi 105 tisic smluv o stavebnim spofenf veetné
navySeni a diky tomu nase spolecnost posilila svdj frzni podil. Ve svém porifoliu
eviduje stavebni sporitelna vice nez 589 tisic platnych smluv o stavebnim spofeni
fyzickych a pravnickych osob.

V oblasti poskytovéni Gvérd zaznamenala Raiffeisen stavebni sporitelna mirny dstup
v postaveni na trhu mezi stavebnimi spofitelnami, kdyz poskytla vice nez 12 600
novych Ovérd o celkovém objemu 7,8 miliardy korun. Vzhledem k padajicim
Urokovym sazbdm v oblasti hypotecniho financovani a pretrvavaijicimu trendu
refinancovani téchto Gvérd se spoiitelna vice a Uspé&né zaméfila na financovant
rekonstrukei domi a bytovych jednotek Gvéry spotiebitelského typu pii zachovani
obezietnosti v oblasti rizik.

Nedilnou soucésti obchodnich akfivit stavebni sporitelny je i prodej dalsich
finanénich, predevsim pojistnych produktd, kieré z velké miry pokryvaif rizika spojend
s poskyfovanim Ovérd nasim klientdm. V této oblasti jsme klienttm zprostredkovali
uzavien( méf 9 tisic smluv.

Profesiondlni tym vlastnich financnich poradcd Raiffeisen stavebn sporitelny, kiery
poskytuje kvalini poradenstvi na 180 poradenskych mistech po celé republice,
ie i naddle nejdolezitgjsi distribucni cestou nasi spolecnosti, a to ve viech typech
produkid, kferé nase sporitelna nabizi. DileZitou roli v nasem distribuénim mixu ale
zaujimaijf i dalf spolecnosti, kferé s nasi spolecnosti spolupracui.
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Komentar k hospodarskym vysledkom

Vroce 2016 hospodaiila Raiffeisen stavebni sporitelnas Cistym ziskem 530 miliond Ké.
Celkova vye akliv spoleénosti dosahla 66,2 miliardy K&. V mezirocnim srovndni zisk
stoupl © 35,2 % a celkova akiiva poklesla o 12,4 %. Snizeni velikosti bilance je
vysledkem cilené strukiuréini zmény, jejimz zdmérem bylo snizeni nakladd financovani
pasiv, snizeni likvidniho rizika daného asovym nesouladem mezi splatosti akfiv
a pasiv a v koneéném disledku efektivngjsi vyuZiti volnych aktiv s ohledem na zépomé
vynosy dostupnych drokovych ndsfrojt pro jejich alokaci.

Urokovy zisk je nejvyznamné&jsi polozkou celkowych vynost a jeho vyse dosdhla
866 miliond K&. Meziroéné stoupl o 100 miliond K& (+13,1 %). Hlavnim fakiorem
mezirocniho zvyeni Grokového zisku bylo Usp&sné snizeni ndkladd na klientské
depozita. V pripadé Grokovych vynosi z Ovérd stejné joko investovanych aktiv
jsme mezirocné zaznamenali pokles. V probéhu roku jsme byli nuceni opakované
reagovat na frzni situaci a sniZit Grokové sazby nabizenych ovérd. V pripadé
investovanych aktiv Urokové vynosy snizuje jejich reinvestice v prostiedi zapornych
Grokowch sazeb, ale i vysokd mira regulace, kierd neumoziuje pfipadnou
diverzifikaci z hlediska instrumentd ¢i emitentd.

Zisk z poplatkd a provizi dosahl 146 miliond K&, coz je meziroéni pokles o 76 miliond
Ke 34,2 %). Dalsi vyznamné fakiory, keré v mezironim srovnéni ovlivnily celkovy
hospodarsky vysledek, byly narost spravnich ndkladd o 19 miliond Ke (+4,6 %),
odpisy hmotného a nehmotného majetku, kieré byly vy3si o 5 miliond K& (+15,2 %),
a zejména pak tvorba a rozpusténi opravnych polozek, kde doslo k meziroénimu
poklesu 043 miliony K& (87,5 %). Celkové ndklady na tvorbu (rozdil tvorby
a rozpusténi] opravnych polozek dosahly 5 miliond Ké.

Celkovd bilan¢ni suma spolecnosti poklesla o 9,3 miliardy K (12,4 %), a to
z divodu poklesu objemu vklado klientd, kieré jsou meziroéné nizsi o @, 3 miliardy Ké

(13,3 %).

Celkovy objem pohleddvek za klienty dosahl vyse €mér 38,5 miliardy K&. Raiffeisen
stavebn( sporitelna v roce 2016 poskytla tvéry v celkové wii 7,8 miliardy K&
a celkové saldo Gvérd stouplo 0 0,7 miliardy K& (+1,9 %). V porovnan( s predchozimi
roky jde o velmi dobry vysledek. | pfes mimofadné silny konkurencni flak komerenich
bank se ndm podafilo vytvorit dostateéné atraktivni podminky nejen pro retenci
stavajictho portfolia 0vérd, ale i akvizici novych. Disledné Fizeni kreditniho rizika,
stejné jako robusini rist celé ekonomiky vedly k tomu, ze objem klasifikovanych
Gvérd mezirocné klesl o 141 miliond K& na 1,4 miliardy K&. Pomér klasifikovanych
ovérd k ovérom celkem klesl z 3,90 % na 3,48 %.

Cenné papiry drzené do splatnosti (HTM) ¢&i jako realizovatelné [AFS| v meziro&nim
pohledu poklesly o 8,8 miliardy K& (26,9 %) na celkovy objem 24,1 miliardy Ke.
Pricinou mezirocniho poklesu objemu drzenych cennych papird byl prodej ¢asti
portfolia AFS v souvislosti s optimalizac velikosti bilance popsaného wyse. Drzené
cenné papiry zahrnuji jok stamni kuponové dluhopisy, tak dluhopisy emitované
finanénimi institucemi a hypotecn( zastavn{ listy. Celkovd likvidni pozice spolecnosti
ie velmi dobrd.

Uéasti s rozhodujicim vlivem se meziroéné neméni a jsou tvoreny 100% majetkovou
GCasti ve spolecnosti KONEVOVA s.1.0.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilu

Raiffeisen stavebni spofitelna ve sledovaném Gcenim obdobi nenabyla viastn
akcie ani viastni podily.
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Ocenéni a Uspéchy

V roce 2016 doséhla Raiffeisen stavebni spoitelna nékolika Uspécht a zajimavych
ocenéni.

Na podzim obdrzela druhé misto v soutéZi Fincentrum Banka roku 2016 v kategorii
Stavebni sporitelna roku. Uspéch v soutéZi je znakem vysoké kvality poskytovanych
sluzeb a produkio.

Raiffeisen stavebni sporitelna opét uspéla v soutézi VWebTop 100, kierd kazdoroéné
hodnoti nejlepsi projekty digitélntho marketingu v Ceské republice. Poctvrté v fadé
whrdla prvni misto za nejlepsi bankovni web. Odbornd porota ocenila predevsim
Uroven zabezpeceni webu, népaditou grafiku a uZivatelskou prehlednost. Prvenstvi
ziskala Raiffeisen stavebni sporitelna také v kategorii Mobilni fesent.

Infernf Casopis Specidl se v soutézi Zlaty stfednik umfstil mezi tzv. top rated v kategorii
Nejlepsi firemni ¢asopis. Ve stejné kategorii obsadil v soutéZi CzechTop 100 3estou
pricku.

Raiffeisen stavebnf spofitelna usiluje o to, aby byla modemni a inovativni spoleénosti.
Diky investicim do nowych technologif se v roce 2016 stala prvni kompleiné
bezpapirovou stavebni sporitelnou. Klienti si nyni mohou sjedndvat stavebn spofent
i Gvéry pomoci biometrického podpisu.

Na jafe probéhla prvni celorepublikovd roadshow. Ve dvaceti méstech v Cechach
a na Moravé prezentovala Raiffeisen stavebni sporitelna nové trendy v oblasti
moderniho @ infeligentniho bydleni, tipy na zafizeni domdacnosti a rady v oblasti
whodného financovan.

VWznamnym Uspéchem celého Eeského sekioru stavebniho spofeni bylo zvolent
Jana Jenicka, predsedy predstavensiva Raiffeisen stavebni sporitelny, prezidentem
Evropského sdruzeni stavebnich sporitelen.

Sluzby a produkty v roce 2016

Poskytované sluzby

Moderni technologie prindseji dalsi zefektivnéni a zrychleni zpracovanf klientskych
a obchodnich pozadavks.

V cervenci 2016 jsme nasadili dlouho ocekavany systém ECM (Enterprise Content
Management) pro ffidéni, zpracovani, obéh a uchovdéni elekironickych dokumentd.
Ihned po nasazeni ECM jsme umoznili klientim uzaviit smlouvu o stavebnim spofent
elekironicky bez nutosti podepsat jediny papir. Od srpna 2016 umoziujeme klientim
podavat elekironicky i pokyny k éerpani dvérowych prostredkd. Od listopadu 2016
pak maiji nasi klienti moznost uzaviit elekironicky i smlouvu o Gvéru. Timto krokem
byl zavisen proces prechodu k plné elekironické bance, kdy je klient obslouzen
bez podpisu jediného papirového dokumentu. Veskeré smluvni dokumenty nalezne
ve svém internefovém servisu. Jsou mu kdykoliv k dispozici, nemusi nic zakladat
do supliku, 3anonu a pak slozité hledat.

Druhotnym efektem této moderni technologie je Uspora Zivoiniho prostiedi — méné
spoffebovanych papird, méné tonerd do tiskdren.

| noddle se zabyvéme kvalitou nami poskytovanych sluzeb, a to prostfednictvim
externtho dodavatele, kiery je lidrem v oblasti prozkumd spokojenosti zakaznikd.
Zajim& nds ndzor nasich klientd i obchodnich zdstupci. V roce 2016 jsme
moniforing kvality rozsffili i o méfeni spokojenosti nasich obchodnich zdstupcd
s procesy uvniff stavebni sporitelny.

Vénujeme se Ovérim, pecujeme o své Gvérové klienty. Pravidelné monitorujeme
wyvoj Urokowych sazeb na trhu, plné vyuZivame a pribézné upravujeme nastaveny
refencni proces. Jen tak dokdZzeme zaijistit stabilitu nadich dvérd a zabranit jejich
odlivu.
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Produkty

V probéhu roku 2016 jsme naddle pozorovali pokles drokowych sazeb v oblasti
spofenti. Presto viechno se ném podarilo zachovat atraktivni stavebni spofeni

s Urocenim 1,0% rocné bez dalsich doplfiujicich podminek. Spolu se statni pod-
porou jde stdle o jeden z nejwynosnéjsich produkit bez rizika pro klienta.

Rekordni objemy poskytovanych hypotecnich Gvérd v roce 2016 byly vykoupeny
neustalym snizovénim promémé Urokové sazby nové poskymutych dvérd. Ani my
isme se nevyhnuli trendu a nékolikrat jsme béhem roku upravovali drokové sazby
Gvérd smérem dold.

Naddle se snazime drzet jednoduchého produkiového rozliseni na HYPOsplatku
pro financovani koupé nebo vystavby nemovitosti a REKOpojcku zaméienou
predevsim na rekonstrukee.

Letos jsme vysli vstfic podnikatelom, kierym jsme pripravili velmi jednoduchy proces,
jak u nds mohou ziskat Gvér pro své vysnéné bydlenti.

Stejné tak jsme tady i pro pravnické osoby, af vz jsou to napriklad druzsiva,
spolecensivi viastnikd jednotek nebo i obce. Zaméfujeme se jok na velké privatizace
celych domd nebo bytovych blokl, tak na rekonstrukce fasad, stiech, wytaht,
vnitinich rozvodd a dalsich drobnosti, kieré zlepsuji kvalitu bydlent.

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA
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Zakladni informace o Fizeni rizik

Raiffeisen stavebni sporitelna fidi veskerd rizika spojend s provadénymi aktivitami
v souladu s platnymi prévnimi normami a predpisy danymi regulatornimi institucemi,
zejména Ceskou ndrodni bankou. Z podstaty svych &innosti monitoruje a fidf
zejména riziko Gvérové, drokové, riziko likvidity a riziko operacni.

Na fizenf rizik se v Raiffeisen stavebni spofitelné podili zejména odbor fizenf rizik.
Hlavnim Gkolem Fizenf rizik je identifikace podstoupenych rizik a néslednd tvorba
a implementace strategif fizeni rizik pro jednotlivd podstupovand rizika. Jednotlivé
strategie definuji metody méfen a fizeni pro dané druhy rizik, uréuji postupy véemné
kontrolnich mechanismd a stanovujf limity vedouci k omezeni podstupovanych rizik.

Kromé& odboru fizeni rizik je do systému fizen rizik zaclenéno také predstavenstvo,
wybor pro fizeni Gvérowych rizik a whbor pro fizeni aktiv a pasiv, kieré maiji prehled
o rizikové expozici prostiednictvim pravidelnych mésicnich zprav o stavu a wyvoji
rizik, maji moznost provadét adekvamni kontrolu a poskytuji zpétnou vazbu. Dal3f
souldsti systému je vybor pro fizeni operacniho rizika, wybor pro Fizeni zmén
a vybor pro bezpecnost. Systém Fizent rizik se stdle rozviji v souladu se zmé&nami
produkid a procesd, novymi aktivitami a s veskerymi pozadavky na zdokonalenf
fizeni rizik. V neposledni fadé jsou do systému fizenf rizik zaclenéni viichni feditelé
odbord a vedouci oddéleni, zejména u Fizent rizika operaéniho.

Raiffeisen stavebn( spofitelna i v roce 2016 vyuzivala standardizovanou metodu
pro vypocet kapitdlového pozadavku k dvérovému riziku a metodu zdkladniho
ukazatele pro vypocet kapitdlového pozadavku k operacnimu riziku. Raiffeisen
stavebni spofitelna pravidelné posuzuje vniting stanoveny kapitdl (ICAAP) véetne
reportingu  uvniti skupiny a pro Ceskou ndrodni banku. Raiffeisen  stavebni
sporifelna uverejiivje informace o plnéni pravidel obezietného podnikani (Pili IlI)
na individudinim zékladé, a to ve zkrdceném rozsahu.

Hodnocenf rizikovosti klienta (fyzické osoby) ve fazi schvalovani dvéru je i naddle
jednou z nejvyssich priorit. Zasadni pfinos pro omezeni Ovérového rizika ma
i naddle wyuziti informaci z bankovniho a nebankovniho registru Klientskych
informaci a z registru SOLUS. V systému fizeni Ov&rovych rizik z poskytnutych Gvérd
klienttm je zaclenéno i stresové testovant Gvérového rizika.

V oblasti operacniho rizika dochdzi v Raiffeisen stavebni spofitelné k napliiovént
iednotlivych slozek AMA metodologie — sbér dat, risk assessmenty, tvorba scéndrd
afd. — a zdroven dochdzi ke kontinudlnimu vyhodnocovéni uddlosti z operacnich
rizik. Soucasné jsou fedeny a monitorovény Uvérové podvody.

D e

A STAVU JEJIHO MAJETKU

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI

VYROCNI ZPRAVA > 2016



Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA

Personalni politika

Persondlnf politika je v plném souladu se zaméry a cili obchodni strategie Raiffeisen
stavebnf sporitelny. Diraz je kladen predevsim na pifjemné, pidtelské a dynamické
prostfedi, vzdjemnou divéru a spoluprdci, respekt k lidem a piijatelny ,dress
code”. V letosnim roce jsme realizovali prozkum angozovanosti zaméstnanci a top
management s vysledky prizkumu velmi akfivné pracuje.

Mezi nejdilezitgjsi personalini procesy stdle paffi ndbor novych zamésinancd. | kdyz
naddle podporujeme interni vybérova fizeni na volné pozice, abychom rozvijeli
a rozsifovali pracovn( zabér nasich zaméstnancy, pristoupili jsme k hledani novych
falentd i jinymi zpdsoby. Vyjma velmi specializovanych pracovnich pozic jsme plén
v oblasti naboru splnili.

Jednoiné vystupy z procesu hodnoceni wkonu zamésinancd jsou vyuzivény nejen
pfi hodnoceni, ale i odmé&novéni pii rocni revizi mezd a pii plédnovéni osobniho
rozvoje zamésinancd.

Systém odméfiovani Raiffeisen stavebni sporitelny odpovidd zdravému a efektivnimu
fizeni rizik, podporuje ho a nepodcefuje piekracovani miry tfolerovaného rizika.
Pfi uréovani kategorii pracovnikd se zésadnim dopadem na rizikovy profil je
implementovan pfistup platny pro skupinu Raiffeisen.

Soucdsti péce o zaméstnance je jejich systematicky rozvoj a vzdélavani, nabidka

zaméstnaneckych vyhod a benefitd, zamésinanecké programy. Podporujeme
tymového ducha a odborové teambuildingy. ,Sportujeme cely rok aneb Sport pro
vsechny” je nové heslo v nasi firemni terminologii. Zaméstnanci se stali garanty
sportovnich akei, pripravili pro své kolegy a kolegyné zajimavé sportovni kléni
nebo piihlasili tymy na externi akce.

Ani v roce 2016 zaméstnanci nezapomnéli na pomoc druhym a znovu se podileli
na podpore projekiu, kiery neni sice tak medidlné silny, ale o to dolezitgjsi. Opét
prispéli ze svych mezd finanénim darem dennimu stacionari Akord pro déti, mladez
a osoby s mentdinim postizenim a kombinovanymi vadami. Ddle jsme podporili
predvanocni sbirku pro azylovy dim a ve spolupraci s neziskovymi organizacemi
jsme usporadali vanoéni jarmark. Poprvé jsme uspofadali charitativni snidani
na podporu canisterapie pro klienty socialné odlehéovaciho centra.

Vazime si zamésinancy a snazime se je podporovat v jejich Zivotnich situacich.
Nabizime proto fadu podpimych programd a prispévkd.

Jiz Sestym rokem se zamésmanci akfivné Gcasini programu Raiffeisen stavebnf
spofitelna daruje krev.

Evidenéni stav zaméstnanct k 31. 12. 2016 byl 265 osob.

Firemni spolecenska odpovédnost

Raiffeisen stavebn( spoiitelna piispivé na projekty, které souviseii s lepsim bydlenim.
Proto napiiklad zahdijila spolupréci s nové vzniklou Nadaci Antonika Simony
Krainové, kierd se zaméfuje na pomoc seniortim. Uroveri bydleni ceskych seniord
fofiz nenf idedlni. Diky téfo spolupréci mehla Raiffeisen stavebni spoitelna prispét
ke zlepsent jejich Zivoni Grovné a zvyseni komfortu, kiery doma maii.

Mezi dalsimi organizacemi, kferym Raiffeisen stavebn( spofitelna v roce 2016
pomohla, jsou Nadaéni fond Homolka, SK Impuls Praha, OS PROTEBE, Sporfovni
klub vozickard Praha ¢i T) Dukla.
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Vydaje na vyzkum a vyvoj Udaie o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Raiffeisen stavebni sporitelna neméla ve sledovaném Gcetnim obdobi zadné vydaje Raiffeisen stavebni sporitelna se dle svych moznosti snazi minimalizovat negativni
v oblasti wzkumu a wvoje. dopady na Zivoini prostied. Ve sledovaném Gcetnim obdobi piesla ve velké mife
na pouzivani formuldrt v digitdini podobé, &imz dochdzi k wrazné Uspore papiru.
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7ZPRAVA DOZORCI RADY RAIFFEISEN
STAVEBNI SPORITELNY PRO RADNOU
VALNOU HROMADU O CINNOSTI V ROCE 2016

V souladu se stanovami Raiffeisen stavebni sporitelny a.s. (ddle €z ,spolecnost’)
méla dozoréi rada v roce 2016 3est clend, z nichz dva byli zvoleni zaméstinanci
Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.

Na konci roku 2016 byl valnou hromadou uvolnén z funkce ¢€lena dozoréf rady
z&stupce Raiffeisenbank a.s., Ing. Josef Malff, a to v souvislosti s jeho odchodem
do dichodu. Nowym ¢lenem dozorei rady byl zvolen opét zdstupce Eeského
akciondre spolecnosti, a to Ing. Igor Vida.

Cinnosti, jejichz vwkon ndlezi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a stanovami
spolecnosti dozoré( radg, zaijisfovala dozorei rada Raiffeisen stavebn spofitelny
a.s. v probéhu celého roku 2016, a to jok na ffech f&dnych zaseddnich, tak i
mimo ne.

Dozorci rada vénovala pozomost funkénosti a efektivnosti fidictho a kontfrolntho
systému spolecnosti, oblasti fizeni rizik, vykonu funkce compliance a cinnosti
vniffntho auditu. V uvedenych oblastech nebyly shleddny nedostatky. Cinnost v
roce 2016, odbornou zpisobilost a zkusenosti nejen predstavenstva jako celku,
ale i jednotlivych ¢lend, hodnotila dozoréi rada pozitivné.

Predstavensivo spolecnosti dozoréi radu pravidelné informovalo o klicovych
ofézkach wyvoje Raiffeisen stavebni spofitelny a.s., o prob&znych vysledcich
hospodarent, kvalité Gvérového portiolia, o realizaci dilezitych projekid, zménach
organizacni strukiury @ dalSich. vyznamnych uddlostech. Dozoréi rada byla
pravidelné informovana rovnéz o obchodnich a hospoddfskych planech pro
nejblizsi obdobi, ale i o strategickych zamérech stavebni sporitelny do roku 2021.

Dozoréi rada na svém jedndani dne 28. biezna 2017 projednala vyroéni zpravu
predstavensiva za rok 2016 a zpravu o vziazich mezi propojenymi osobami,
prezkoumala fadnou OCetni zavérku k 31. prosinci 2016, véetné vyroku auditorské
spolecnosti KPMG Ceskd republika Audit, s.ro. k nf, a projednala névrh na
rozdélenf zisku.

K predlozené vyrocni zprévé predstavensiva za rok 2016, zprévé o vziazich
mezi propojenymi osobami, k fadné Gcetni zavérce a k predlozenému navrhu na
rozdéleni zisku neméla dozoréi rada vyhrady a doporuéila valné hromadé uvedené
dokumenty schvdlit.

Praha, bfezen 2017 /
Mag. Hans Christian Vallant
predseda dozoréi rady
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VYROK AUDITORA
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1. UCETN

1.1. Rozvaha k 31. prosinci 2016

Obchodni firma:

Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

Sidlo:
Konévova 2747 /99,
130 45, Praha 3

Aktiva k 31. prosinci 2016

N~

| ZAVERKA

s w2

Identifikaéni Eislo:
49241257

Pfedmét podnikaéni:
stavebnf spofitelna

Okamizik sestaveni
Uéetni zavérky:
28. biezna 2017

Kéd banky:
7950

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA

mil. Ké Pfiloha 2016 2015
1. Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 614 3 584
2. z::;i, telfkr:E::::fvzl:ihopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni 1.4.4. 17 667 25 381

a) vydané viadnimi institucemi 17 667 25381

b) ostatnf (1] 0

3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1.4.5. 1808 7
a) splainé na pozadani 1808 7

b) osftamni pohleddvky 0 0

4. Pohledavky za klienty - éleny druistevnich zalozen 1.4.6.,1.4.7. 38 457 37 732
a) splainé na pozadani (o] 0

b) ostami pohleddvky 38 457 37732

5. Dluhové cenné papiry 1.4.8. 6 386 7 516
a) vydané vladnimi institucemi o 0

b) vydané ostatnimi osobami 6 386 7516

6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 1.4.9. 0 ("]
7. Udasti s podstatnym vlivem 1.4.10. (o] (0]
a) v bankach 0 0

b) v ostamich subjekiech 0o 0

8. Uéasti s rozhodujicim vlivem 1.4.10. 257 257
a) v bankach 0 0

b) v ostamich subjekfech 257 257

9. Dlouhodoby nehmotny majetek 1.4.11. 127 107
a) goodwill 0 0

b) ostatni 127 107

10. Dlouhodoby hmotny majetek 1.4.12, 64 56
a) pozemky a budovy pro provozni &innost 27 25

b) ostatnf 37 31

11. Ostatni aktiva 1.4.13. 667 735

12. Pohledéavky z upsaného zakladniho kapitalu 0 0

13. Naklady a pfijmy pfFistich obdobi 196 205

Aktiva celkem 66 243 75 580
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Pasiva k

31. prosinci 2016

mil. Ké Pfiloha 2016 2015
1. Zavazky vuéi bankam a druzstevnim zaloznam 1.4.14. o o
a) splainé na pozadant 0 0
b) ostatni zavazky 0 0
2. Zavazky vici klientom - élendm druzstevnich zalozen 1.4.15. 60 817 70 157
a) splainé na pozadani 7 063 5187
b) ostaini zavazky 53754 64 970
3. Zavazky z dluhovych cennych papird 1.4.16. o o
a) emifované dluhové cenné papiry 0 0
b) ostaini z&vazky z dluhovych cennych papird 0 0
4. Ostatni pasiva 1.4.17. 601 666
5. Vynosy a vydaje pfFistich obdobi 27 27
6. Rezervy 1.4.7. 13 11
a) na dichody a podobné z&vazky 0 0
b) na dané (1] 0
c) ostatni 13 11
7. Podfizené zavazky 1.4.18. 0 0
8. Zdkladni kapital 1.4.19. 650 650
a) splaceny zdkladni kapifdl 650 650
9. Emisni azio 0 0
10. Rezervni fondy a ostatini fondy ze zisku 1.4.21. 3 396 3 254
a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 130 130
b) ostatni rezervni fondy 3 258 3116
c) ostani fondy ze zisku 8 8
11. Rezervni fond na nové ocenéni 0 0
12. Kapitalové fondy 0 0
13. Ocenovaci rozdily 1.4.22. 209 423
a) z majetku a zavazkd 209 423
b) ze zqjisfovacich derivard o 0
c) z prepoctu Gcasti 0 0
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 1.4.21. 0o 0o
15. Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi 530 392
Pasiva celkem 66 243 75 580
<>
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Podrozvahové polozky k 31. prosinci 2016

mil. Ké Pfiloha 2016 2015
1. Poskymuté prisliby a zaruky 1.4.31. 1824 1673

2. Poskyinuté zdstavy 0 0

3. Pohledavky ze spotovych operact 0 0

4. Pohledévky z pevnych terminovych operaci 1.4.32. 0 0

5. Pohledévky z opci 1.4.32. 0 0

6.  Odepsané pohledavky 1.4.31. 72 31

7. Hodnoty piedané do Uschovy, do spravy a k ulozeni 1.4.33. 0o 0

8. Hodnoty predané k obhospodarovant 1.4.34. 0 0
Podrozvahova aktiva celkem 1896 1704
Q. Piijaté prisliby a zaruky 1.4.35. 1133 1356
10.  Prijaté zdstavy a zajisténi 1.4.36. 23 142 22 Q64
11, Zavazky ze spotovych operaci 0o 0
12, Zavazky z pevnych terminovych operaci 1.4.32. 0 0
13.  Zavazky z opci 1.4.32. 0 0
14.  Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k uloZent (o] 0
15, Hodnoty pievzaté k obhospodaiovani 1.4.37. 0 0
Podrozvahova pasiva celkem 24 275 24 320
Souvziazné &ty podrozvahy 22 379 22 616
Podrozvahové polozky celkem o o

Raiffeisen

STAVEBNI SPORITELNA 1.
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1.2. Vykaz zisku

Obchodni firma:
Raiffeisen stavebni
sporitelna a.s.

Sidlo:
Konévova 2747 /99,
130 45, Praha 3

Identifikaéni ¢islo:
49241257

PFedmét
podnikaéni:
stavebnf spofitelna

Okamiik
sestaveni
Uéetni zavérky:
28. biezna 2017

Kéd banky:
7950

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA

a ztraty k 31. prosinci 2016

mil. Ké Pfiloha 2016 2015
1. Vynosy z Groki a podobné vynosy 1.4.23. 1931 2 201
a) troky z dluhowych cennych papird 489 678
b) ostatnf 1442 1523
2. Ndéklady na oroky a podobné naklady 1.4.23. -1065 -1 435
a) troky z dluhowych cennych papird 0 0
b) ostatnf -1 065 -1 435
3. Vynosy z akcii a podilo 5 5
a) wnosy z Uastf s podstatnym vlivem 0 0
b) vynosy z G&asti s rozhodujicim viivem 5 5
c) osfaini vynosy z akeif a podild 0 0
4. Vynosy z poplatkd a provizi 1.4.24. 587 716
5. Ndaklady na poplatky a provize 1.4.24. -441 -494
6. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 1.4.25. 132 0o
7. Ostatni provozni vynosy 1.4.26. 4 5
8. Ostatni provozni naklady 1.4.26. -40 -52
9. Spravni naklady 1.4.27. -432 -413
a) néklady na zamésinance -229 221
aa) mzdy a platy -165 -159
ab) sociéini a zdravotni pojisténi -52 -50
ac) osfatni -12 -12
b) ostatni spravni ndklady -203 -192
10. Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku 0 0
11. Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych poloiek k dlouvhodobému hmotnému a nehmotnému majetku -38 -33
12. Rozpusténi opravnych poloiek a rezerv k pohledavkam 1.4.7 197 186
a zarukédm, vynosy z dfive odepsanych pohledéavek T
13. Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloiek a rezerv k pohledavkédm a zarukém 1.4.7. -197 -228
14. Rozpusténi opravnych polozek k Géastem s rozhodujicim 0 0
a podstatnym vlivem
15. Ztraty z pievodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti opravnych polozek 0 0
k Géastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem
16. Rozpusténi ostatnich rezerv 1.4.7. 3 17
17. Tvorba a pouiiti ostatnich rezerv 1.4.7. -5 -3
18. Podil na ziscich nebo ztratach Géasti s rozhodujicim nebo podstatnym vilivem o o
19. Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi z béZné ¢innosti pred zdanénim 641 472
20. MimoFdadné vynosy 1.4.28. o 0o
21. Mimordadné naklady 1.4.28. o o
22. Zisk nebo zirata za Uéetni obdobi z mimoradné éinnosti pred zdanénim 0 0
23. Dan z pfijmU 1.4.29. -111 -80
24. Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi po zdanéni 530 392
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1.3. Prehled o zménach vilastniho kapitalu k 31. prosinci 2016

Obchodhni firma:
Raiffeisen stavebni
sporitelna a.s.

Sidlo:
Konévova 2747 /99,
130 45, Praha 3

Identifikacni Cislo:
49241257

Piedmét
podnikani:
stavebni spofitelna

Okamizik
sestaveni
Uéetni zavérky:
28. biezna 2017

Kéd banky:
7950

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA

mil. K& Zéklaf:lr]i Vlash.ﬁ Em'igfu Rezervni Ostatni Kapitalové Oceﬁoveci Z’isk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy fondy rozdily (ztrata)
Zistatek k 1. 1. 2015 650 0 0 3148 8 0 490 398 4694
Zmény (&etnich mefod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0
vy sopehmt g N 0 0 0 0 0 0 54 0 67
Cisty zisk/ztréta za Getni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 392 392
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 -300 -300
Prevody do fondd 0 0 0 08 0 0 0 -98 0
Pouzitf fondo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0o
Snizeni zdkladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 o
Zostatek k 31. 12. 2015 650 0 0 3 246 8 0 423 392 4719
Zistatek k 1. 1. 2016 650 0 0 3 246 8 0 423 392 4719
Zmény UCemich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ko ool st o o o o o o a0
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 530 530
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 250 -250
Prevody do fond{ 0 0 0 142 0 0 0 -142 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zdkladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akeif 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 o
Zistatek k 31. 12. 2016 650 (o) 0 3 388 8 o 209 530 4785
<>
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1.4. Priloha Ucetni zavérky
1.4.1. Obecné informace

1.4.1.1. CHARAKTERISTIKA BANKY — STAV K 31. PROSINCI 2016

Obchodni jméno

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
(ddle jen ,Raiffeisen stavebni spofitelna” nebo ,spolecnost” nebo ,banka”)

Obchodni &innost

Provozovéni stavebniho sporeni ve smyslu § 1 zdkona &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni
podpore stavebniho sporeni, a vykon &innosti uvedenych v § @ odst. 1 zdkona &. 96,/1993 Sb.

Zahdijeni obchodnf Einnosti

/. zait 1993

ICO 49241257
DIC CZ49241257
Sidlo Konévova 2747 /99
130 45 Praha 3
E-mail rsts@rsts.cz
Internet WWW.Tsts.cz
Telefon 271031 111
Infolinka 800 112211
Fax 222 581 156
Datové schranka foqropb
Zmény zapsané v obchodnim rejstitku v roce 2016 13. tnora 2016

— volba predsedy a mistopredsedy dozorci rady

Pravni forma

Akciové spolecnost

Akciondfi

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videri, Rakousko (90 % zakladniho kapitélu)
Raiffeisenbank a.s., Praha, Ceskd republika (10 % zékladniho kapitalu)

Zd&kladni kapitdl

650 000 000 Ke

Konsolidujici jednotka, kierd sestavuje konsolidovanou Geemni zavérku nejsiri skupiny Geemich jednotek,
ke kieré banka pafft

Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG se sidlem Am Stadtpark 9, Videri, Rakousko

Clenové predstavenstva

Ing. Jan Jenicek — predseda
Dr. Ing. Pavel Chmelik — mistopiedseda
Mgr. Roman Hurych — mistopiedseda

Clenové dozoréf rady

Mag. Hans Christian Vallant — predseda
Mag. Manfred Url — mistopfedseda
Mag. Christian Weidinger — &len

Ing. Igor Vida — ¢len

Bc. Martina Sprincové — Elenka

Ing. Jana Jefichové — ¢lenka

Raiffeisen .
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Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA 1.

1.4.1.2.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ucetni zévérka Raiffeisen stavebni sporitelny a.s. byla sestavena na zakladé téetnicivi vedeného v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o Geetnictvi (ddle jen ,zdkon
o Gcefnicivi®), a prislusnymi naiizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

Tato G&etni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky &. 501,/2002 Sb. ze dne 6. listopadu 2002 ve znéni pozdéjsich predpisd, kierou
se stanovi uspoiddani a obsahové vymezeni polozek dcetni zavérky.

Ucetni zévérka byla zpracovéna na principech Gasového rozlisent nékladt a vynosd a historickych cen, vyjimku tvoff vybrané finanéni ndstroje ocefiované na redlnou hodnotu.
Tato Ocetnf zavérka je nekonsolidovand. Viechny ddaije jsou uvedeny v ceskych korundch (K&). Mémou jednotkou jsou miliony K&, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnost Raiffeisen stavebn spofitelny spo&ivé v provozovéni stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zdkona &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a stéini podpote stavebniho
spofeni, v platném znéni (ddle jen ,zdkon o stavebnim spofeni”), a vykonu ¢innosti uvedenych v § @ odst. 1 zdkona o stavebnim spofeni. Povolent bylo udéleno Ministerstvem

financi Ceské republiky dne 15. dubna 1993 a Ceskou ndrodni bankou dne 7. zéif 1993.

Rovnocenné zpfistupniovani informaci, kieré spolecnost provedla podle pozadavkd na déetnicivi, kotovani na burze nebo jinych pozadavkd, jsou uvedeny v Geeini zavérce
a na infernetovych strénkdéch spolecnosti.

1.4.2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zévérka Raiffeisen stavebni sporitelny byla pripravena v souladu s ndsledujicimi doleZitymi dcetnimi metodami.

1.4.2.1. - DEN USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zdvislosti na typu transakee je okamzikem uskutecnéni teemiho pifpadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obé&Ziva, den nékupu nebo prodeje valut, deviz, popi. cennych
papirli, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den zictovan pitkazd banky s clearingovym centrem Ceské ndrodni banky, den siednani a den vypoiddani obchodu
s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty, den vyddani nebo prevzeti zaruky a Gvérového pifslibu, den prevzeti hodnot do Uschovy a den potvrzeni smlouvy
o stavebnim sporent.

Uetni pfipady ndkupu a prodeije financnich aktiv s obvyklym terminem doddn’ (spotové operace] a ddle pevné terminové a opénf operace jsou od okamziku sjedndni obchodu
do okamziku vypoiddani obchodu zauctovany na podrozvahowych Gctech.

Financni aktivum nebo jeho &ast jsou odictovany z rozvahy v piipadé, Ze dojde ke ziraté kontroly nad smluvnimi prévy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Raiffeisen
stavebni spoitelna tuto kontrolu ziratf, jestlize uplatni prava na whody definované smlouvou, tato préva zaniknou, nebo se t&chto prav vzdd.
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Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA 1.

1.4.2.2. CENNE PAPIRY

V souladu se zdkonem o stavebnim sporeni mize Raiffeisen stavebni spofitelna pofizovat pouze hypotecni zdstavni listy a obdobné produkty vydavané &lenskymi staty
Organizace pro hospoddiskou spoluprdci a rozvoj, dluhopisy vydavané Ceskou republikou, dluhopisy, za které Ceskd republika prevzala zéruku, dluhopisy vydévané Ceskou
ndrodni bankou, dluhopisy vydavané clenskymi staty Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj, centrdinimi bankami, financnimi institucemi téchto statd a bankami se
sidlem v té&chto stétech, dluhopisy, za které tyto stéty prevzaly zaruku, a diuhopisy vydavané Evropskou investicni bankou, Nordic Investment Bank a Eviopskou centrdinf bankou.
Dluhové cenné papiry jsou klasifikovany podle zaméru Raiffeisen stavebni spoiitelny do portfolia drzeného do splatnosti nebo portfolia realizovatelnych cennych papird.

Pfi prvotnim zachycent jsou cenné papiry ocenény pofizovaci cenou. Jeji soucdsti jsou piimé transakeni ndklady spojené s ndkupem, které jsou v okamziku ndkupu znamy.

Nabihaijici Grokové vynosy jsou G&tovany mésicné. Casové rozliseni kuponu a &asové rozliseni prémie nebo diskontu je provédéno linedrni metodou nebo metodou efektivni
rokové miry. Linedrni metoda je pouzivana pouze pro prémii nebo diskont u bezkuponowych dluhopisd se splatnosti do jednoho roku a u dluhopisd s variabilnim vynosem.

Cenné papiry v portfoliich realizovatelnych cennych papird jsou mésicné ocefiovany na redlnou hodnotu. Zisky a zirdty z fohoto ocenéni se zachycuii ve viasinim kapitdlu v rémci
polozky ,Ocenovaci rozdily”. Pri prodeiji je pfisluiny ocefiovaci rozdil zachycen ve wkazu zisku a ziraty v polozce |, Zisk nebo ziréta z finanénich operaci”.

RedInd hodnota dluhového cenného papiru se stanovi jako frzni cena vyhldsend ke dni stanoveni redlné hodnoty véetné nabéhlého trokového vynosu, pokud banka prokaze, ze
za trzni cenu je mozné cenny papir prodat. Trzni ceny v pfipadé vefejné obchodovatelnych cennych papiri jsou rovny cendm dosazenym na vefejném trhu, pokud jsou zdroven
splnény pozadavky na likviditu trhu. Nenti redlnou hodnotu dluhového cenného papiru mozno stanovit jako frzni cenu, stanovi se redinéd hodnota joko upravend hodnota
cenného papiru. Upravend hodnota dluhového cenného papiru se rovnd souasné hodnoté budoucich penéznich tokd plynoucich z cenného papiru.

K realizovatelnym cennym papirim neni vyivéfena opravnd polozka. Jednd se o aktivum, kieré je ocenovéno na redlnou hodnotu. K cennym papirdm drzenym do splatnosti
se fvoii opravné polozky podle jednotlivych cennych papird ve wyii rovnaiici se snizeni hodnoty cenného papiru z titulu zvyseni Gvérového rizika emitenta. Raiffeisen stavebni
spofitelna nevytvaii opravné polozky ke stéinim dluhopisim Ceské republiky a k dluhopisom Ceské narodni banky.

Cenné papfry jsou vykazdny ve skupiné aktiv ,Dluhové cenné papiry” nebo ,Stéini bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry piijimané centrdIni bankou k refinancovani”.
Urokové vynosy a ndklady jsou zobrazeny ve skupiné vykazu zisku a zirdty jako ,Vynosy z Grokd a podobné vynosy”. Zisky a zirdty pii prodeii jsou vykazany ve skupiné wykazu
zisku a ziréty coby ,Zisk nebo ziréta z financnich operaci”.

1.4.2.3. REPO A REVERZNI REPO OPERACE

Raiffeisen stavebn spofitelna provadi operace, ve kterych se cenné papiry prodavaii se zdvazkem ke zpéinému odkupu (repo operace) za pfedem stanovenou cenu, nebo
nakupuiji se zévazkem ke zpétnému prodeiji (reverzni repo operace), jez jsou Gctovdny jako zajisténé prijaté nebo poskytnuté tvéry. Vlastické pravo k cennym papirim se prevadi
na subjekt poskytujici dvér. O prévné pievedenych cennych papirech v rémci repo operaci se béhem obdobi repo obchodu Gétuje nezménénym zplisobem, fj. jsou naddle
zahrnuty v piislusnych polozkach cennych papird v rozvaze banky a pokracuje se v dosavadnim zpsobu jejich ocefiovani. Tyto cenné papiry jsou vedeny na samostatnych
analyfickych Gctech a édstka ziskané prevodem cennych papirt v rédmci repo operaci je Uctovana do ,Zavazkd vici bankdm a druzstevnim zdloznam”. Cenné papiry piijaté
v rémci reverznich repo operaci jsou evidovany pouze v podrozvaze, a fo v polozce ,Phijaté zdstavy a zajisiéni”. Uvér poskytnuty v rémci reverznich repo operact je zafazen
v polozce ,Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloznami”. U dluhopist prevedenych v rdmci repo operaci se rok éasové rozlisuje, v pfipadé dluhopist prijatych v rdmci
reverznich repo operaci se Grok casové nerozlisuje. Vynosy a naklady vzniklé v ramci repo, resp. reverznich repo operact jako rozdil mezi prodejni a nékupni cenou, jsou Casové
rozlisovany po dobu transakee a vykazovény ve wykazu zisku a ztréty jako ,Vynosy z Grokd a podobné vynosy” nebo ,Néklady na droky a podobné naklady”.
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1.4.2.4. OPERACE S CENNYMI PAPIRY PRO KLIENTY

Raiffeisen stavebni sporitelna nerealizuje operace s cennymi papiry pro klienty.

1.4.2.5. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM A PODSTATNYM VLIVEM

Ucasti s rozhodujicim vlivem se rozumi Gcast na subjekiu, ve kierém je Raiffeisen stavebni sporitelna vésinovym podilnikem. Raiffeisen stavebni spofitelna md v tomto pripadé
rozhodujici vliv na fizeni subjektu a plné kontroluje jeho cinnost.

Uasti s rozhodujicim a podstatnym viivem se G&tuji v pofizovacich cendch véetné transakénich ndkladd snizenych o opravné polozky vytvofené z titulu prechodného snizent
iejich hodnoty nebo snizenych o astky odepsané z titulu trvalého snizent jejich hodnoty.

1.4.2.6. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA KLIENTY

Pohleddvky jsou vykazovény v nomindlni hodnoté snizené o opravné polozky ke sledovanym a ohrozenym Gvértim. Casové rozlisent drokowych vynosi je soucdsti Ucetni hodnoty
f&chto pohledavek.

Pohledavky jsou odpisovény v pifpadech, kdy je Raiffeisen stavebni spofitelna vyhodnoti jako nevymahatelné, nebo je jejich daldi vymahéni neekonomické. Odpis pohledavek
za klienty je danové optimalizovan. Ndklady spojené s odpisem jsou kompenzovany pouZitim opravnych polozek. Odepsané pohledavky jsou evidovany na podrozvahovych
Uctech do ukonéeni vymahani. Odpisy pohleddavek a pouziti opravnych polozek jsou zahmuty v polozce ,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohleddvkam
a zarukdm” wkazu zisku a ziraty. Vynosy z odepsanych pohleddavek jsou vykazany ve wkazu zisku a ziraty v polozce ,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam
a zarukdam, vynosy z difve odepsanych pohledévek”.

Raiffeisen stavebni sporitelna provadi posuzovéni pohleddvek z hlediska navramosti a tvorbu opravnych polozek podle vyhlasky €. 163/2014 Sb., o vykonu Einnosti bank,
spoiitelnich @ Ovémich druzstev a obchodniki s cennymi papiry (ddle jen ,whlaska ¢. 163/2014"). Pro posuzovéni jednotlivych pohledévek je uréujici zejména doba
po splatnosti predepsanych splatek. Opravné polozky jsou tvoreny a evidovany individudiné k jednotlivym pohledévkém. Hodnota pohledavek je pro tvorbu opravnych polozek
snizovéna o realizovatelnou hodnotu kvalitntho zajisténi pifslusnych pohledévek (v podminkdach Raiffeisen stavebni spofitelny se jednd o zdastavni préva na vklady stavebniho
spofeni a nemovitosti-spliiujic definované podminky). V pifpadé, Ze u jednotlivé posuzovanych pohledavek nebylo zjisténo znehodnoceni, ale byly objektivné identifikovany
uddlosti, na zakladé kierych se ocekava snizeni budoucich penéznich tokd z daného portfolia stejnorodych pohledavek, je pro toto portfolio pohledavek vytvorena portfoliové
opravnd polozka ve wsi ogekdvané ziraty.

Tvorba a pouziti opravnych polozek jsou vykézany ve skuping vykazu zisku a ziréty jako ,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledévkam a zarukam”.

Rozpusténi opravnych polozek je vykazdano ve skupiné wkazu zisku a zirdty coby ,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukém, wnosy z dfive odepsanych
pohledavek”. Stav vyivorenych opravnych polozek snizuje hodnotu aktiv ve skupiné ,Pohleddavky za klienty — €leny druzstevnich zdlozen”.
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1.4.2.7. VYNOSY A NAKLADY

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA 1.

Raiffeisen stavebni spofitelna Ociuje vynosové a ndkladové Groky souvisejict se viemi Groenymi instrumenty do wykazu zisku a zirdty v obdobi, se kierym vécné a casové
souvisejf. Casové rozliseni prémie nebo diskontu u cennych papirt provédi Raiffeisen stavebni sporitelna linedmi metodou nebo metodou efektivni trokové miry. Linedri mefoda
je pouzivéna pouze u bezkuponovych dluhopist se splatnosti do jednoho roku a u dluhopist s variabilnim vynosem.

Naklady na trokova zvyhodnéni klientd stavebniho spofent jsou Gctovany prostrednictvim dohadné polozky.
Nabehlé Groky jsou soucasti t&tovych skupin, v nichz je o akfivech a zavazcich tctovano.

Raiffeisen stavebnf spofitelna u trokd z prodleni sledovanych a ohrozenych pohledévek nevyuziva akrudlni princip. Nabéhlé droky z prodlent jsou evidovany v podrozvaze.
Vysledkové jsou zat&tovény pouze zaplacené Groky z prodleni. Naopak bézné troky klasifikovanych Gvérd jsou Easové rozlisovany nezménénym zpisobem a jsou brany
v Ovahu pii vypoctu opravnych polozek.

Vynosy z poplatkd za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a souvisejici néklady na provizni odmény obchodnim zdastupcom Octuje Raiffeisen stavebni spofitelna do ndkladd
a wynost v okamziku pofizeni smlouvy. VWnosy z poplatkd za vedeni ¢t a za vypisy z G¢tu jsou béhem roku asové rozlisovany. Ndaklady, resp. budouci storno vynoso
z poplatkd, souvisejici s ukongenim nespofenych smluv o stavebnim spofent, jsou zohlednény prostiednictvim dohadné polozky pasivni. Vynosy a néklady na provize z cross-
sellingovych obchodd jsou Gctovany jako piijmy a vydaje pristich obdobf daného roku. Na dosud nevyictované provize je tvofena dohadné polozka. Naklady, resp. budouci
storno vynost z cross-sellingovych obchodd, jsou zohlednény prostiednictvim rezervy.

1.4.2.8.  ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

Vklady na dctech stavebniho spofent G¢tuje Raiffeisen stavebni spoiitelna jako Usporné vklady klientd a jsou sledovany a zafazovény do fif zakladnich typd vkladi se stanovenou
splatnosti. Prvnim typem jsou vklady s dobou spofeni do 5, resp. do 6 let véemné, kieré se zafazuji mezi Usporné terminované vklady se stanovenou splatnosti 5, resp. 6 let, jez
odpovida minimalni dobé spofent pro vyplacent stéini podpory stanovené zdkonem o stavebnim spofeni a staini podporte stavebniho sporent (ddle jen ,vézaci doba spofeni”).
Druhym typem jsou vklady pfi pokracovani smlouvy o stavebnim spofeni po uplynuti vézaci doby spofeni, kieré se zafazuji mezi Gspomé terminované vklady s vypovédni
Ihgtou, jejichz splanost odpovidd Thité pro vypoved smlouvy (3 mésicel. Tretim typem jsou vklady na Getech stavebniho spofeni po poskymuti Gvéru ze stavebniho spofent, resp.
po uzavieni Gvérové smlouvy pii stanovené podmince vyplaty vkladu pred cerpanim Gvéru, kieré se zafazuji mezi Usporné neterminované vklady splatiné na pozddani. Toto
&lenénf vkladd je v souladu s opatfenim Ceské nérodni banky, kierym se stanovi metodika k sestavovéni wkazd predkladanych Ceské ndarodni bance.
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1.4.2.9. TVORBA REZERV

Rezerva predsfavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvihem a wsi. Rezervy vykazuje Raiffeisen stavebn( sporitelna v rozvaze v piipadé, pro kfery plati nasledujict
kritéria:

* exisiuje povinnost (pravnf nebo vécnd) plnit, kierd je vysledkem minulych uddlost,

* je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyz&da si odliv prostiedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, piicemz ,pravdépodobné” znamend pravdépodobnost wisi nez 50 %,
* je mozné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

1.4.2.10. DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Mezi dlouhodoby hmotny majetek zafazuje Raiffeisen stavebni sporitelna majetek, jehoz porizovaci cena je vy3si nez 40 tisic K& a doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok. Mezi
dlouhodoby nehmotny majefek se zafazuje majetek, kiery nemé hmotnou podstatu a jehoz pofizovaci cena je wyssi nez 60 tisic K&, resp. 40 fisic K&, a doba pouZitelnosti je
delsi nez 1 rok.

Za dlouhodoby drobny hmotny a nehmotny majefek se povazuje majetek, jehoz pofizovaci cena je nizsi nez 40 tisic K&, resp. 60 tisic K&, s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok.
Pocinaje zdarovacim obdobim 2014 se za dlouhodoby drobny nehmotny majetek povazuje majetek s pofizovact cenou do 40 tisic K& véetné a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok.

Dlouhodoby drobny hmotny a nehmotny majefek je ctovan piimo do spravnich nékladd a souasné je az do jeho vyfazeni veden v operativni evidenci. V pfipadech hromadnych
nakupl vétitho poctu drobného hmotného maijetku (nad 500 tisic K& jsou vyuzivany metody Easového rozliseni ndkladd.

Hmotny i nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou. Porizovaci cena zahmuje cenu, za kierou byl majetek pofizen a ndklady s jeho pofizenim souvisejici.

Ocenéni jednotlivého dlouhodobého nehmotného majetku se zwsi o technické zhodnoceni, pokud vydaije na néj prewysi céstku 40 tisic KE za kazdé ukoncené dilci plnéni
a soucasné je fechnické zhodnoceni uvedeno do uzivani.

Ucetni a dafiové odpisovéni se fidi platnym odpisovym planem.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou nésledujici:

Doba odpisovani

Software 4,7 a8 let icetn& / 3 a 4 roky dafiové
Audiovizudlni dilo 18-24 mésict Gceiné / 18 mésich danové
Budovy 25 let Geetné / 30 let danové
Stroje a pfistroje 3-12 let ocen& / 3-10 let darové
Vypoceini fechnika 3-4 roky G&etn& / 3 roky dafové
Inventdr 4-12 let Gcetné / 4-10 let danové
Dopravni prostiedky 3-5 let Gcetné / 5 let dafové
—<4—»
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1.4.2.11. PREPOCET CIZI MENY

Raiffeisen Lo R
STAVEBNI SPORITELNA 1. UCETNI ZAVERKA

Uetni transakee v cizi méné jsou Uctovany v ceskych korundch. K prepoctu je vyuZivan devizowy kurz vyhlasovany Ceskou nérodni bankou platny v den transakce. Pro specifické
piipady souvisejici s datem zdanitelného plnéni dle platného zakona o DPH se za fenfo den povazuje den povinnosti piiznat dan.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky provadi Raiffeisen stavebni spofitelna ocefiovéni viech aktfiv a pasiv v cizich mé&nach prepoctem na Eeské koruny podle devizového kurzu Ceské
ndrodni banky plainého k datu rozvahy.

Veskeré kurzové zisky a zirdty jsou vykazdny ve skupiné vykazu zisku a zirdty jako ,Zisk nebo zirdta z finanénich operaci”.

1.4.2.12. DERIVATY

Raiffeisen stavebni sporitelna nemd zadné derivdty.

1.4.2.13. PODROZVAHOVE TRANSAKCE

O tvérovych prislibech je Getovano pri schvaleni Gvérové smlouvy ve wyii dané nomindln hodnotou Gvéru. Uvérowy prislib je snizovan v okamziku erpani Gvéru o ééstku erpdnt.
V hodnoté dvérového pifslibu je zohledriovano pripadné zwseni nebo snizeni nominalni wse Gvéru.

Prijaté zastavy, zajisténi a ruceni jsou vykazdny v Eisté realizovatelné hodnoté zajistént pii uzavieni Gvérové smlouvy maximdlné do wyse pohledavky. Pri ukonceni tvérové smlouvy
dojde k jejich oductovani.

1.4.2.14. DAN Z PRIDANE HODNOTY

Raiffeisen stavebn spofitelna je registrovanym platcem dané z piidané hodnoty. Vzhledem k vysokému objemu finanéni cinnosti ji u vétsiny prijatych zdanitelnych plnéni nevznika
ndrok na odpocet.

1.4.2.15. ZDANENI

Dariovy zaklad pro dan z pifjmd je propocitan v souladu se z&konem ¢. 586,/1992 Sb., o danich z pifjmd, v platném znéni, na zdkladé zisku vykazaného ve vykazu zisku
a zirgty sestaveném podle ceskych Ocetnich standardo.

Odlozend daii je stanovena z veskerych docasnych rozdild mezi icetni a dafiovou hodnotou akliv a zévazkd s pouZitim ocekévané danové sazby plamé pro ndsledujici obdobi.
OdloZenou dariovou pohledévku Raiffeisen stavebni sporitelna G¢tuje pouze v pifpadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nésledujicich téetnich obdobich.
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1.4.2.16. FINANCNI LEASING

Raiffeisen stavebni spofitelna nerealizuje financnf leasing.

1.4.3. Dopad oprav zasadnich chyb a zmén uéetnich metod

1.4.3.1. DOPAD OPRAV ZASADNICH CHYB

V probéhu roku 2016 nedoslo k opravé zadnych zasadnich chyb minulych Géetnich obdobi.

Polozky z jiného Ucetniho obdobi, nez kam dariové a Ucetné paffi, a zmény Ueetnich metod jsou UEtovany jako vynosy nebo néklady ve vwkazu zisku a ziraty v bézném Gcetnim
obdobi s wyjimkou oprav zésadnich chyb U&tovani vynost a ndkladd minulych obdobi, které jsou zachyceny prostednictvim ,nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty
z predchozich obdobi” v rozvaze banky.

1.4.3.2. DOPAD ZMEN UCETNICH METOD

V pribéhu roku 2016 neprovedia Raiffeisen stavebni sporitelna zadné vyznamné zmény ani Upravy Ocetnich metod.

1.4.4. Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pFijimané centralni bankou k refinancovani

Klasifikace podle druhd cennych papird a podle zdméru banky

Raiffeisen

mil. Ké Pofizovaci cena AUV Amortizace Ocenéni Ucetni hodnota Ucetni hodnota
: diskontu / prémie véetné AUV 2016 véetné AUV 2015
Redlizovatelné cenné papiry 4 456 71 -60 258 4725 11 300
Z toho:  vydané viadnim sekiorem 4 456 71 -60 258 4725 11300
vydané finanénimi insfitucemi 0 0 0 0 0 0

Cenné papiry drzené do splatnosti 13 097 128 -283 o 12 942 14 081
Z toho:  vydané vladnim sekiorem 13 097 128 283 0 12 942 14 081
vydané finanenimi insfitucemi 0 0 0 0 0 0

Celkem 17 553 199 -343 258 17 667 25 381

AUV = dlikvotni Grokovy vynos
<>
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Raiffeisen stavebni spofitelna nemé z&dné cenné papiry zafazené do portfolia k obchodovént.

RedIna hodnota cennych papird drizenych do splatosti je 13 869 miliond K& (v roce 2015: 15 139 miliond Ke|.

Raiffeisen stavebni sporitelna nevykazuje ke konci roku 2016 zadné cenné papiry ziskané v ramci reverznich repo operaci ani ke konci teetniho obdobi neprevedla zadné
cenné papiry v rdmei repo fransakci.

Vyse uvedené cenné papiry jsou kotované na burze v Ceské republice.

1.4.5. Pohledavky za bankami

Pohledévky za bankami

mil. Ké 2016 2015
Bézné tcty 8 7
Terminované vklady 1 800 0
Pohledavky za bankami 1 808 7

Viechny pohledavky za bankami jsou standardni a bez restrukiuralizace. V probéhu teeiniho obdobi nedoslo k odepsani nebo postoupent zadné z pohledavek za bankami.

1.4.6. Pohledavky za klienty

Pohledavky za klienty

mil. Ké 2016 2015
Kratkodobé avéry 3 3
Strednédobé Gvery 146 233
Dlouhodobé avéry 37 771 36 889
Klasifikované avéry 1372 1513
Opravné polozky k moznym zirdtam z pohleddvek -936 -1014
Ostatni pohledavky 101 108
Pohledavky za klienty 38 457 37 732
<>
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Pohledavky za klienty podle klasifikace

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA 1.

mil. K& Pohledavky Opravné polozky Pohledavky Opravné polozky
2016 2016 2015 2015
Standardni 37 920 0 37125 0
Sledované 170 -9 186 -9
Nestandardni 221 -33 238 -34
Pochybné 60 -25 69 28
Ztrétové 921 -869 1 020 Q43
Ostaini pohledavky 101 (o} 108 0
Pohledavky za klienty 39 393 -936 38 746 -1014
Pohledévky za klienty podle druhu
mil. Ké 2016 2015
Uvéry fyzickym osobam 32484 31 651
Ztoho:  preklenovaci ovéry 26 654 25194
stavebnfi Gvéry 4794 5410
vymdhané Gvéry 1036 1047
Uvéry pravnickym osobam 6 808 6 987
Ztoho:  preklenovaci Gvéry 1216 1496
stavebn{ Gvéry 92 89
komereni Ovéry 5487 5298
vymdahané Gvéry 13 104
Opravné polozky k moinym ziratém z pohledavek -936 -1014
Ostatni pohledavky 101 108
Pohledavky za klienty 38 457 37 732
Pohledavky za klienty podle sektord — rezidenti
mil. K& 2016 2015
Nefinanéni organizace 6783 6 960
Vladni insfituce 25 27
Domdcnosti 32 484 31651
Opravné polozky k moznym zirdtam z pohledévek -936 -1014
Ostatni 101 108
38 457 37 732

Pohledavky za klienty

Veskeré Gvéry evidované v polozce ,Pohleddvky za klienty” jsou poskytnuty fyzickym osobdm s trvalym pobytem v Ceské republice nebo prévnickym osobdm se sidlem na Gzemf

Ceské republiky.
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Raiffeisen stavebni spoiitelna eviduje ke konci roku 2016 celkem 485 restrukturalizovanych pohledévek fyzickych a pravnickych osob o objemu 257 miliond K& (v roce 2015:

495 restrukiuralizovanych pohledévek v celkovém objemu 312 miliond Kg).

Pohledavky za klienty podle sektord a druhu zaijidténi k 31. prosinci 2016

Zajisténi zastavnim pravem

Ostatni zajisténi

mil. K¢ Bankovni zaruky Zaqjisténi penézi k nemovitosti Gvérs a nezajisiéno Celkem
Nefinanénf organizace 1095 284 2766 2 638 6783
Vladn{ instituce 0 0 19 6 25
Domdcnosti 0 3980 16023 12 481 32 484
Ostatni 0 0 0 101 101
Opravné polozky 0 0 0 936 -936
Pohledavky za klienty
k 31. 12. 2016 1 095 4 264 18 808 14 290 38 457
Pohledévky za klienty podle sektori a druhu zajidténi k 31. prosinci 2015
a3 gz i .. Zajisténi zastavnim pravem Ostatni zajisténi
mil. K¢ Bankovni zaruky Zaqjisténi penézi Kk g o 2l s Celkem
nemovitosti uveru a nezajisténo
Nefinanéni organizace 1314 322 2757 2 567 6 960
Vladn{ instituce 0 0 20 7 27
Domdcnosti 0 3 883 15913 11855 31 651
Ostatni 0 0 0 108 108
Opravné polozky 0 0 0 -1014 -1014
Pohledavicy za klienty 1314 4205 18 690 13523 37 732

k 31. 12. 2015

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi z&dné konsorcidlni Gvéry.

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA
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1.4.7. Opravné polozky k pohledavkam a rezervy

Opravné polozky jsou tvofeny, evidovany a Getovany individuding k jednotlivym pohledavkam fyzickych i pravnickych osob.

Tvorba a pouziti opravnych polozek v roce 2016

mil. Ké Stav k 31. 12. 2015 Tvorba Pouziti Rozpusténi Stav k 31. 12. 2016
Opravné polozky ke klasifikovanym ovérom 1014 194 -80 -192 936
Ostatni opravné polozky 5 3 0 0 8
Celkem 1019 197 -80 -192 944
Tvorba a pouziti opravnych polozek v roce 2015
mil. Ké Stav k 31. 12. 2014 Tvorba Pouziti Rozpusténi Stav k 31. 12. 2015
Opravné polozky ke klasifikovanym Gvérim 988 228 24 -178 1014
Ostatni opravné polozky 5 0 0 0 5
Celkem 993 228 -24 -178 1019
Tvorba a pouziti rezerv v roce 2016
mil. Ké Stav k 31. 12. 2015 Tvorba Pouziti Rozpusténi Stav k 31. 12. 2016
Rezervy na soudni spory Q | 0 -1 9
Ostatni rezervy 2 44 -40 2 4
Celkem 11 45 -40 -3 13
Tvorba a pouziti rezerv v roce 2015
mil. Ké Stav k 31. 12. 2014 Tvorba Pouziti Rozpusténi Stav k 31. 12. 2015
Rezervy na soudni spory 9 1 0 -1 9
Ostatn rezervy 16 2 0 -16 2
Celkem 25 3 0 -17 11

Naklady na pohleddavky za klienty, kieré Raiffeisen stavebni sporitelna v roce 2016 postoupila, Cinily 27 miliond K& v roce 2015: 16 miliontd K&|. Raiffeisen stavebni spofitelna
v roce 2016 odepsala financni pohledévky za klienty ve vysi 53 miliond K& (v roce 2015: 8 miliond Ke).

V pribéhu Gcetntho obdobi doslo k odpisu osfamich pohledavek ve vysi O miliond K& (v roce 2015: O miliond K&) a néklady na postoupeni ostatnich pohledévek cinily
O miliond K& (v roce 2015: O miliond K&).

Raiffeisen stavebni sporitelna v roce 2016 vykazuje vynosy z diive odepsanych pohledévek ve wii 5 miliond K (v roce 2015: 8 miliond Kg&).

V polozce ,Ostaini rezervy” jsou od roku 2016 zahmuty rezervy na prispévky do garanéniho systému financniho trhu. V roce 2016 vytvorend rezerva ve wysi 40 miliond K&
byla v témze roce ve vysi 37 miliond K& pouzita.
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1.4.8. Dluhové cenné papiry

Klasifikace podle druhd cennych papird a podle z&méru banky

Amortizace

Uéetni hodnota

Uéetni hodnota

b T LA diskontu / prémie LT véetné AUV 2016 véetné AUV 2015
Realizovatelné cenné papiry 0 0 (o} o 0 91
Z toho:  vydané vladnim sekiorem 0 0 0 0 o 0
vydané finanénimi institucemi 0 0 0 0 0 Q1

Cenné papiry drzené do splatnosti 6 584 38 -236 o 6 386 7 516
Ztoho:  vydané viadnim sekiorem 0 0 0 0 0 0
vydané finan&nimi institucemi 6 584 38 236 0 6 386 7516

Celkem 6 584 38 -236 (0] 6 386 7 516

AUV = alikvotni Grokovy vynos

Raiffeisen stavebni sporitelna nemd z&dné cenné papiry zaiazené do portfolia k obchodovan.

RedIné hodnota cennych papiri drzenych do splatnosti je & 439 miliond K& (v roce 2015: 7 603 miliond Kg).

Raiffeisen stavebni sporitelna nevykazuje ke konci roku 2016 z&4dné cenné papiry ziskané v rdmci reverznich repo operaci ani ke konci Ucetntho obdobi neprevedla zadné

cenné papiry v ramci repo fransakei.

\Wse uvedené cenné papiry jsou kotované na burze v Ceské republice s vwjimkou cennych papird emitovanych Raiffeisen Bank International AG kotovanych v Rakousku, cenného
papiru emitovaného Erste Group bank AG kotovaného v Rakousku, cennych papird emitovanych ING Bank N.V. kotovanych v Lucembursku, cennych papir emitovanych Crédit
Agricole Corporate and Investment Bank kotovanych v Lucembursku, cenného papiru emitovaného BNP Paribas S.A. kotovaného v Lucembursku, cenného papiru emitovaného
Commerzbank AG kotovaného v Lucembursku, cenného papiru emitovaného mFinance France S.A. kotovaného v Lucembursku, cenného papiru emitovaného General Electric
Capital Corporation kotovaného v Llondyné, cenného papiru Ceské exportni banky, a.s. kotovaného v Lucembursku a cenného papiru Exportimport Bank of Korea kotovaného

v Singapuru.

CETNi ZAVERKA
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1.4.9. Akcie, podilové listy a ostatni podily

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci wkazovanych obdobi z&dné akcie, podilové listy a ostatni podily.

1.4.10. Udasti s rozhodujicim vlivem a podstatnym vlivem

Ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2016

Podil na hlas.

pravech Uéetni hodnota

mil. Ké Sidlo Predmét podnikani Zdkladni kapital  Ostatni slozky VK Podil na VK

Vyroba, obchod a sluzby neuve-
dené v prilohach 1 az 3 Zivnos- 50 82 100 % 100 % 257

tenského z&kona

Konévova 2747 /99,

KONEVOVA s.ro. Praha 3

VK = vlastni kapitdl

Uasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2015

Podil na hlas.

et Uéetni hodnota

mil. K& Sidlo Piedmét podnikani Zakladni kapital  Ostatni slozky VK Podil na VK

Vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v prilohdch 50 74 100 % 100 % 257

1 az 3 Zivnostenského zdkona

Koné&vova 2747 /99,

KONEVOVA s.r.o. Praha 3

VK = vlastni kapitdl

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi z&4dné Geasti s podstatnym vlivem.
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1.4.11. Dlouhodoby nehmotny majetek

Zmény dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2016

T & Stav g " Stav 2 Zistatkova hodnota q
mil. Ké k 31. 12. 2015 Prirdstky Ubytky k 31. 12. 2016 Opravky v roce 2016 Odpisy v roce 2016
Software 563 49 0 612 503 109 -24
Ostatni nehmotny majetek 15 2 0 17 14 3 -4
Pofizeni 17 49 51 15 @) 15 o
Dlouhodoby nehmotny majetek 595 100 51 644 517 127 -28
Zistatkové hodnota dlouhodobého nehmotného majetku
mil. Ké 2016 2015
Software 109 84
Ostatni nehmotny majetek 3 6
Pofizeni dlouhodobého nehmotného maijetku 15 17
Dlouhodoby nehmotny majetek 127 107
1.4.12. Dlouhodoby hmotny majetek
Zmény dlouhodobého hmotného majetku v roce 2016
T & Stav g " Stav 2 Zistatkova hodnota q
mil. K¢ k 31. 12. 2015 Prirostky Ubytky k 31. 12. 2016 Opravky v roce 2016 Odpisy v roce 2016
Pozemky a budovy pro provozni &innost 34 3 0 37 10 27 -1
Provozni hmotny majetek 111 20 10 121 Q2 29 -9
Neprovozni hmotny majetek 5 0 0 5 0 5 0
Porizeni Q 17 23 3 0 3 o
Dlouhodoby hmotny majetek 159 40 33 166 102 64 -10
Zistatkové hodnota dlouhodobého hmotného majetku
mil. Ké 2016 2015
Pozemky a budovy pro provozni &innost 27 25
Provozni hmotny majetek 29 17
Neprovozni hmotny maijetek 5 5
Potizen! dlouhodobého hmotného maijetku 3 Q
Dlouhodoby hmotny majetek 64 56

Raiffeisen stavebni sporitelna nevyuziva Zadny majetek pofizeny prostiednictvim financniho leasingu.
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1.4.13. Ostatni aktiva

Ostatni aktiva

mil. Ké 2016 2015
Dohadné Gty akfivni = stéini prémie 654 706
Dohadné &ty aktivni 3 2
Zictovani se zaméstnanci 0 0
Zictovéni dané z pifjm0, silniéni dané a DPH 0 13
Poskyinuté provozni zélohy 7 9
Roznf dluznici 11 %
Opravné polozka k pohledavkam -8 -5
Ostatnf (o} 1
Ostatni aktiva 667 735

Polozka ,Dohadné Gcty aktivni — stéini prémie” obsahuje odhad staini podpory stavebniho spofent, kierou Raiffeisen stavebni spofitelna obdrzi v ndsledujicim roce. Soucasné je
fento odhad vykazan v polozce pasiv ,Zévazky vici klientim — clenim druzstevnich zalozen”.

1.4.14. Zavazky vici bankéam

Raiffeisen stavebni sporitelna neevidovala ke konci vykazovanych dcetnich obdobi Zadné zavazky vici bankém.

1.4.15. Zavazky vuici klientom

Zavazky vici klientdm podle druhu

mil. Ké 2016 2015
Vklady stavebniho spofeni fyzickych osob 59 320 68 594
Z toho:  Gspomé vklady na pozadéni 7 006 5131
vklady stavebniho sporeni se splamosti 27 748 21 652

vklady stavebniho spofeni s vypovédni lhitou 24 566 41811

Vklady stavebniho sporeni pravnickych osob 670 696
Z toho:  Usporné vklady na pozadant 57 56
vklady stavebniho spofeni se splatnosti 281 413

vklady stavebniho spofeni s vypovédni lhitou 332 227

Pfijaté Gvéry z repo obchodu 0 0
Ostatni 827 867
Zavazky vici klientom 60 817 70 157

<>
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Zavazky vici klientom podle sektord — rezidenti

mil. Ké 2016 2015
Nefinanéni podniky 437 473
Vladn( instituce 233 223
Domdécenosti 59 320 68 594
Ostatni 827 867
Zavazky vuici klientom 60 817 70 157

Podle metodiky Ceské narodni banky jsou jako vklady se splatnosti vykazovény vklady stavebniho spofeni s b&zici dobou spofeni do uplynuti vézaci |hity stanovené zdkonem
o stavebnim sporenf. Vklady s vypovédni lhotou jsou vklady pii pokracovani smlouvy o stavebnim spofeni po uplynuti vézaci Thaty a vklady splainé na pozédani jsou vklady
neterminované a vklady po poskyinuti tvéru ze stavebniho spofent.

Veskeré vklady evidované v polozce ,Zavazky vici klientim” jsou vklady fyzickych osob s trvalym pobytem v Ceské republice nebo pravnickych osob se sidlem na tzemi Ceské republiky.

1.4.16. Zavazky z dluhovych cennych papird

Raiffeisen stavebni sporitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zadné zavazky z dluhovych cennych papird.

1.4.17. Ostatni pasiva

Ostatni pasiva

mil. Ké 2016 2015
Dohadné ucty pasivni 108 256
Z6&tovani s Ceskou ndrodni bankou 231 44
Zictovani se zaméstnanci 11 10
Zictovéni s orgdny socidlniho zabezpeceni 5 6
Z(ctovani se stdtim rozpoctem 146 182
Roznf v&ritelé 45 65

Z toho:  pojisteni vkladd klientd 0 13
Pfijaté provozni zdlohy 0 0
Odlozeny dariovy zévazek 55 103
Ostatni pasiva 601 666

Polozka ,Dohadné Géty pasivni” obsahuje zejména dohadnou polozku na trokové bonusy pro klienty stavebniho spofent ve wy3i 82 miliond K& (v roce 2015: 220 miliond Ke|.

Veskeré zavazky v polozkach ,Zictovani s organy socidintho zabezpeceni” a ,Zictovani se stainim rozpoctem” byly uhrazeny v terminech splatnosti. Raiffeisen stavebni
spoiitelna neeviduje v t&chto polozkdch Zadné zavazky po terminu splatnosti.
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Polozka ,Zictovani se stainim rozpoctem” obsahuje prevazné zictovani srazkové dané z trokd a z fitulu dané z pifjmd.

Polozka ,Rdzni véfitelé” obsahuje predevsim zavazky z titulu provizi obchodnim zdstupcim a ostaini zavazky k dodavatelom, které byly vyplaceny v nasledujicim dcetnim obdobi.

Rovnéz je zde v roce 2015 vykazdn zavazek z titulu povinnych odvodd do fondu pojisteni vklado.

1.4.18. PodFizené zavazky

Raiffeisen stavebni sporitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné podiizené zévazky.

1.4.19. Zakladni kapital

Vlastni kapitdl

mil. Ké 2016 2015

Zakladni kapital 650 650

Z toho:  Raiffeisenbank a.s. 65 65

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH 585 585

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 3 396 3 254

Z toho:  rezervni fond 130 130

dobrovolny rezervni fond 3 258 3116

ostami fondy ze zisku 8 8

Ocenovaci rozdily 209 423

Nerozdéleny zisk 0 0

Zisk béiného obdobi 530 392

Vlastni kapital 4785 4719

1.4.20. Odmeény vazané na vilastni kapital
Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi z&4dné odmény vézané na viasini kapitdl.
<>
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1.4.21. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi, rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

Rozdéleni hospoddriského vysledku za rok 2015

Dobrovolny rezervni

Ostatni fondy

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA 1.

mil. Ké Nerozdéleny zisk Rezervni fond fond ze zisku
Zostatek k 31. prosinci 2015 0 130 3116 8
Zisk/ ztréta roku 2015 392 0 0 0
Prid&ly fonddm ze zisku -142 0 142 0
Ostatnf uZitf fondd 0 0 0 0
Osfatni pouzitf zisku 0 0 0 0
Podily na zisku -250 0 0 0
Tantiémy 0 @) 0 ¢
Stav k 31. prosinci 2016 o 130 3 258 8

Navrh rozdéleni hospoddiského vysledku za rok 2016

Dobrovolny rezervni

Ostatni fondy

mil. Ké Nerozdéleny zisk Rezervni fond fond isk
on ze zisku
Zistatek k 31. prosinci 2016 0 130 3258 8
Zisk/ ztréta roku 2016 530 0 0 0
Pridely fonddm ze zisku -280 0 280 0
Osfatni uziti fondd 0 0 0 0
Ostfaini pouziti zisku 0 0 0 0
Podily na zisku 250 0 0 0
Tantiémy 0 0 0 0
0 130 3 538 8

1.4.22. Ocenovaci rozdily

Raiffeisen stavebni sporitelna vykazuje v polozce pasiv ,Ocefiovaci rozdily z majetku a zavazkd” zisk z ocenéni cennych papird zafazenych v portfoliu realizovatelné cenné
papiry na redlnou hodnotu ve vy3i 258 miliond Ké (v roce 2015: zisk 522 miliond K&) a odlozeny dafiovy zavazek z titulu tohoto ocenéni ve wysi -49 miliond K& (v roce 2015:

zavazek -99 miliond Kg).
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1.4.23. Cisty Grokovy vynos

Cisty urokovy vynos

mil. Ké 2016 2015
Vynosy z Grokd z poskyinutych dvérd 1441 1521
Vynosy z Urokd z mezibankovnich transakef 1 2
VWnosy z Groki z cennych papirli 489 678
Vynosy z Uroku a podobné vynosy 1931 2 201
Naklady na troky z vkladd klientd -1 065 -1435
Ndklady na Groky z mezibankovnich transakef 0 0
Néklady na Uroky a podobné naklady -1 065 -1435
Cisty urokovy vynos 866 766

Raiffeisen stavebni spofitelna neuplatiivje troky z prodleni u klasifikovanych pohledévek pred jejich zaplacenim. K 31. prosinci 2016 ¢ini hodnota neuplatnénych Grokd
383 miliond K& (v roce 2015: 362 miliond K&).

1.4.24. Vynosy a ndklady na poplatky a provize

Zisk nebo ztrdta z vynost a ndkladd na poplatky a provize

mil. Ké 2016 2015
VWnosy z poplatkd ze stavebniho spofent 426 552
Vynosy z poplatkd z Gvérd 109 113
Ostaitn( vynosy 52 51
Vynosy z poplatks a provizi 587 716
Naklady na poplatky -73 -126
Néklady na provize -364 -364
Ostaini naklady -4 -4
Ndaklady na poplatky a provize -441 -494
Zisk nebo ztrata z vynost a nakladi na poplatky a provize 146 222

1.4.25. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci

Zisk nebo ztréta z finanénich operaci

mil. Ké 2016 2015
Kurzovy zisk nebo zirdta -1 0
Zisk nebo zirdta z prodeje cennych papird 133 0]
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 132 o
<>
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1.4.26. Ostatni provozni vynosy a naklady

Zisk nebo zirdta z ostatnich provoznich vynost a ndkladi

mil. Ké 2016 2015
VWnosy z prevodu majetku 0 0
Ostatni (napf. prondjmy) 4 5
Ostatni provozni vynosy 4 5
Prispévky do garanéniho systému financniho trhu -40 -52
Ndklady z prevodu majetku 0 0
Ostatnf 0 0
Ostatni provozni ndklady -40 -52
Zisk nebo ztrata z ostatnich provoznich vynost a nakladd -36 -47

1.4.27. Spravni naklady

Spravni ndklady

mil. Ké 2016 2015
Mzdy a odmény placené &lenim predstavensiva -17 -17
Odmény placené &lendim dozoréi rady -1 -1
Mzdy a odmény placené ostamim &lendim vedeni -27 25
Mzdy a odmény placené ostainim zamésinancom -120 -116
Socidlni a zdravoini pojistent -52 -50
Ostatni -12 -12
Néklady na zaméstnance -229 -221
Informaéni technologie -38 -38
Ndjemné a souvisejici naklad -32 29
Rekloma a marketing -61 -57
Audit, prévni a darfiové poradensivi -2 -3
Ostatni -70 65
Ostatni spravni naklady -203 -192
Spravni naklady -432 -413

Primérny polet zaméstnancl banky

2016 2015
Celkovy primérny pocet zaméstinancl v roce 264 257
Pocet Elend predstavensiva 3 3
Pocet Elend dozoréi rady 6 6
Pocet ¢lend ostatniho vedeni 16 16
<>
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1.4.28. Mimoradné vynosy a naklady

Raiffeisen stavebni spoiitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi z&dné mimofédné vynosy a ndklady.

1.4.29. Dan z pFijmu a odlozeny daiovy dluh/pohledavka

Raiffeisen stavebni spofitelna vykazuje v polozce ,Dan z piijmi” splatnou dafi za rok 2016 ve wai 109 miliond K&, zménu odlozené dané v objemu 2 miliony K, celkem
111 miliond K& v roce 2015: splatnou dan za rok 2015 ve wysi 73 miliond K&, zménu odlozené dané v objemu 7 miliond K&, celkem 80 miliond K¢).

Splatnd dah z pfijmd

mil. Ké 2016 2015
Zisk nebo zirdta za Geeini obdobi pred zdanénim 641 472
Vynosy nepodléhajici zdanéni -129 -105
Dariové neodgitatelné ndklady 64 20
Zaklad dané 576 387
Uprava dan& za minulé obdobi -1 0
Snizeny zdklad dané 575 387
Daii 109 73
Slevy na dani 0 0]
Splatna dan z pFijmo 109 73

Z toho: dafi z mimoiddnych polozek 0 0

Odlozeny darovy dluh/pohledéavka

mil. Ké 2016 2015
Dariovd zirdta z minulych let 0 0
Rozdil mezi Geetni a dafiovou hodnotou maijetku o 0
Ocenéni realizovatelnych cennych papird 0 0
Ostatnf 3 2
Odlozené darnové pohledavky 3 2
Rozdil mezi Gceini a darfiovou hodnotou majetku -9 6
Ocenéni realizovatelnych cennych papird -49 99
Ostatni 0 0
Odlozené darnové zavazky -58 -105
Odlozeny darovy zavazek nebo pohledavka -55 -103
Sazba dané 19 % 19 %

V roce 2016 byl zjisten celkovy odlozeny dariovy zévazek ve vyii 55 miliond K& (v roce 2015: zdvazek 103 miliond K&). Soucésti odlozené dané je rovnéz odlozeny dafovy
zévazek z titulu ocenéni realizovatelnych cennych papird ve wai 49 miliond K& (v roce 2015: zévazek 99 miliond K&). Vzhledem k tomu, Ze ocenéni realizovatelnych cennych
papird je vykazovéno v polozee pasiv ,Ocerovaci rozdily z majetku a zdvazkd”, je shodné vykézana 12 pifsluiné odlozend danové pohledavka nebo zavazek.

Raiffeisen .
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1.4.30. Vynosy a naklady podle oblasti podnikatelské ¢innosti

Vynosy a ndklady podle oblasti &innosti k 31. 12. 2016

mil. Ké Stavebni spofeni FO  Stavebni spofeni PO Investi¢ni bankovnictvi Ostatni Celkem k 31. 12. 2016
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 1250 191 490 0 1931
Naklady na Groky a podobné néklady -1 056 9 0 0 -1 065
VWnosy z poplatkd a provizf 530 5 0 52 587
Ndaklady na poplatky a provize -424 - -4 7 -441
Zisk nebo zirdta z finanénich operaci 0 0 133 -1 132

Vynosy a ndklady podle oblasti innosti k 31. 12. 2015

mil. Ké Stavebni spofeni FO Stavebni sporeni PO Investi¢ni bankovnictvi Ostatni Celkem k 31. 12. 2015
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 1298 223 679 1 2 201
Ndklady na troky a podobné ndklady 1424 11 0 0 -1435
VWnosy z poplatkd a provizf 657 9 0 50 716
Ndklady na poplatky a provize -475 -8 -4 7 -494
Zisk nebo zirdta z finanénich operaci 0 0 0 0 0

FO = fyzické osoby
PO = pravnické osoby véetn& komerénich Gvérd

S vyjimkou trokowych vynost z cennych papirt ve vysi 46 miliond K& (2015: 57 miliont K&) jsou veskeré vynosy a ndklady uvedené wyse realizovany v Ceské republice.

1.4.31. Poskytnuté prisliby a zaruky, odepsané pohledavky
V polozce ,Poskytnuté prisliby a zaruky” jsou evidovany dosud nevycerpané Gvérové rémce preklenovacich Gvérl a Gvérd ze stavebniho sporent.

V polozce ,Odepsané pohleddvky” jsou zachyceny odepsané finanéni pohleddvky a pohleddvky z dodavatelsko-odbératelskych vztahd, kieré jsou naddle pravné vymdahany.

1.4.32. Pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci a opci

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi z&4dné pohleddvky a zavazky z pevnych terminowych operact a opci.

1.4.33. Hodnoty predané do Uschovy, do spravy a k ulozeni

Raiffeisen stavebni spoitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi z&dné hodnoty predané do Uschovy, do spravy a k ulozent.
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1.4.34. Hodnoty predané k obhospodarovani

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci wkazovanych obdobi z&dné hodnoty predané k obhospodafovan.

1.4.35. Prijaté prisliby a zaruky

V polozece ,Prijaté piisliby a zaruky” jsou vykazovany zaruky prijaté k preklenovacim Gvérom, dvérim ze stavebniho spofeni a komerénim Gvérom.

1.4.36. Prijaté zastavy a zajisténi

V polozce ,Pijaté zdstavy a zajisténi” jsou vykazovdany nemovité a financni zéstavy prijaté k preklenovacim ovérdm, Gvérom ze stavebniho spofeni a komerénim Gvérom.

1.4.37. Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi z&dné hodnoty prevzaté k obhospodafovant.

1.4.38. Transakce se spfiznénymi stranami

1.4.38.1. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI — VYNOSY A NAKLADY

Transakce se spriznénymi stranami — vynosy a ndklady

mil. Ké 2016 2015
VWnosy z Grokd 5 7
Ndaklady na droky 0 0
Wnosy z akeif a podild 5 5
Vynosy z poplatkd a provizf 2 1
Naklady na poplatky a provize -5 4
Spravni ndklady -49 -43
Ostatni provozni vynosy 1 |
<>
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1.4.38.2. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI — POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Transakce se spriznénymi stranami — pohledavky a zavazky

mil. Ké 2016 2015
Pohledavky za bankami 9 7
Dluhové cenné papiry 1 008 1261
Ostaini akiva 0 0
Naklady a pifjmy pristich obdobi 165 176
Ostatni pasiva 0 2
Vynosy a vydaje pifstich obdobi 0 0
1.4.38.3. INFORMACE O OVLIADANYCH OSOBACH V ROZLISENI PODLE CLENSKYCH STATU A JINYCH NEZ CLENSKYCH STATU
Informace o ovladanych osobdch
mil. Ké 2016 2015
Obrat 45 45
Pocet pracovnikd 3 3
Zisk nebo zirata pred zdanénim 17 16
Dan z pfijmd prévnickych osob 3 3
Ziskané verejné podpory 0 0

Raiffeisen stavebn’ sporitelna md jednu oviddanou osobu, a to v Ceské republice. Mezi innosti, kieré oviddand osoba vykondavd, patii spréva viastnich nemovitosti.

1.4.38.4. VYNOSY A NAKLADY - TRANSAKCE SE SPOLECNOSTMI, V NICHZ BANKA VYKONAVA ROZHODUJICI NEBO PODSTATNY VLIV

Raiffeisen stavebnf sporitelna je ndjemcem v administrativni budové viastnéné spolecnosti KONEVOVA s.r.o. a véfSina polozek uvedenych v ndsledujici tabulce plyne z tohoto

smluvniho vztahu.
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Vynosy a ndklady z operaci s G6éastmi s rozhodujicim vlivem

mil. Ké 2016 2015
Vynosy z dividend 5 5
Ostatnl provozni vynosy 1 1
Ostatni spravni naklady -37 -37

1.4.38.5. POHLEDAVKY A ZAVAZKY VUCI SPOLECNOSTEM, V NICHZ BANKA VYKONAVA ROZHODUJICI NEBO PODSTATNY VLIV

Raiffeisen stavebnf spofitelna je ndjemcem v administrativni budové viastnéné spolecnosti KONEVOVA s.r.o. a véfSina polozek uvedenych v ndsledujici tabulce plyne z tohoto
smluvniho vzfahu.

Pohleddvky a zdvazky z operaci s G€astmi s rozhodujicim vlivem

mil. Ké 2016 2015
Pohledavky 0 0
Naklady pifstich obdobi 165 176
Zavazky 0 0

Polozka ,Né&klady pifstich obdobi” obsahuje zejména predplacené ndjemné administrativni budovy spoleénosti KONEVOVA s.1.0.

Pohleddvky za spolegnostmi, v nichZ banka vykondvd rozhoduijici vliv

mil. Ké KONEVOVA s.r.o.
K1.1.2015 186
Prirdstky 0
Ubytky -10
K 31. 12. 2015 176
K1.1.2016 176
Prirostky 0
Ubytky 11
K 31. 12. 2016 165
<>

Raiffeisen L P L. .
STAVEBNi SPORITELNA 1. UCETNI ZAVERKA VYROCNI ZPRAVA > 2016 55



1.4.38.6. POHLEDAVKY ZA OSOBAMI SE ZVLASTNIM VZTAHEM K BANCE

Nize uvedené produkly stavebniho spofeni uzaviené s osobami se zvidsinim vziahem k bance byly poskytnuty za béznych obchodnich podminek, které plati pro bézné klienty

Raiffeisen stavebni sporitelny.

Pohledavky za osobami se zvldstnim vztahem k bance

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA

mil. K& Spravni organy Ridici organy Dozoréi organy Ostatni Celkem

K 31.12. 2016 0 0 10 0 10

K31.12. 2015 0 ] 10 0 11
Zavazky vici osobdm se zvlditnim vztahem k bance

mil. K& Spravni organy Ridici organy Dozoréi organy Ostatni Celkem

K 31. 12. 2016 0 4 1 5 10

K31.12.2015 0 3 1 5 9

Ve vykazovanych obdobich Raiffeisen stavebni sporitelna neposkytla clenim fidicich a kontrolnich orgdnt zadnou zdlohu, zévdavek nebo z&pojcku.

Uvéry poskytnuté €lendm fidicich a kontrolnich orgdnd

mil. K& Vyse Urokova sazba Forma zqjisténi Splacena éastka  Prominuta éastka  Odepsana éastka
o _ o zdstava pojisténé nemovitosti

K31.12.2016 13 1,787%-3,5% zastava U¢tu stavebniho spofeni 3 0 0

K31 12 2015 13 21%_359 zastava pojisténé nemovitosti ) 0 0

zdstava Uty stavebniho spofeni

WWae uvedené Gvéry byly poskymuty za standardnich trznich podminek.

1.4.38.7. DLUHY VUCI SPOLECNOSTEM, V NICHZ BANKA VYKONAVA ROZHODUJICI NEBO PODSTATNY VLIV

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi z&dné dluhy vici spolecnostem, v nichz vykonévé rozhodujici nebo podstatny vliv.

1.4.38.8. ZARUKY VYSTAVENE VE PROSPECH OSOB SE ZVLASTNIM VZTAHEM K BANCE A VE PROSPECH UCASTI S PODSTATNYM A ROZHODUJICIM VLIVEM,

ZARUKY PRIJATE OD SPOLECNOSTI, V NICHZ BANKA VYKONAVA PODSTATNY NEBO ROZHODUJICI VLIV

Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila ve vykazovanych obdobich zadné zéruky ve prospéch osob se zvi&sim vztahem k bance ani ve prospéch Gcasti s podstatnym

a rozhodujicim vlivem.
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1.4.39. Finanéni nastroje - trini riziko

Trznf riziko je riziko ziraty banky vyplvaiici ze zmén cen, kurzi a sazeb na finanenich frzich. Jednd se o souhmny pojem pro Grokové, ménové a akciové riziko a jind rizika
spojend s pohybem trznich cen.

Vzhledem k rozsahu Einnosti stavebnich sporitelen, ktery je omezen z&konem o stavebnim sporen, se Raiffeisen stavebni spofitelny z trznich rizik dotykd pouze riziko trokové a ménové.

a) Urokové riziko

Urokové riziko predstavuje riziko mozné ztraty nasledkem ofevienych Grokowych pozic, kdy mozZe vliivem nepriznivych zmén trznich trokowych sazeb dojit ke snizenf &istého
Urokového pifimu nebo ke snizeni trzni hodnoty aktiv a pasiv. Vzhledem ke strukiuie Urocenych aktiv a pasiv, kterd vykazuji ¢asovy nesoulad a maiji rizné splatnosti nebo obdobf
zmény Urokowych sazeb, je Raiffeisen stavebni spoitelna vystavena trokovému riziku.

Vzhledem k povaze produkiu stavebniho spofeni a s ohledem na svou velikost, rozsah, povahu a sloZitost obchodd a Einnosti wyuzivé Raiffeisen stavebni spofitelna pro fizeni
Urokového rizika gapovou analyzu, analyzu citlivosti Basis Point Value (BPV) a metodu Value at Risk (VAR). K zjisténi drokové senzitivity na aktivni strané bilance u instrumentd
dluhopisového frhu vyuzivé Raiffeisen stavebni spofitelna metodu analyzy duraci.

Za (&elem posouzeni dopadi ndhlé a neocekdvané zmény trokowych sazeb na invesficni portfolio vykonava Raiffeisen stavebni sporitelna na mésiéni bazi stresové testovani
metodou paralelniho posunu vynosové kiivky o 200 bazickych bodd obéma sméry. Méfeni dopadu Urokového soku na kapitdl metodou paralelniho posunu vynosové kiivky je
vykondvano plné v souladu s whlaskou ¢. 163/2014 Sb.

Monitorovdni a Fizeni Grokového rizika je provadéno pomoci regulatornich limitd, limitd stanovenych skupinou RZB nebo interné stanovenych limitd. Tyto limity isou posuzovdn
| / Y Y Y | Y
whborem pro fizenf akfiv a pasiv a schvalovany predstavenstvem.

Dlouhodobé dopady zmén trokowych sazeb na hospodareni banky jsou sledovény pomoci matematického modelu stavebniho spofeni. Do modelu vstupuji data z informacniho
systému a na zdkladé statistického vyhodnocent je simulovén predpoklddany budouct wvoi. Vystupem simulaéniho modelu je prognéza wvoje v podobé standardnich dcetnich

wkazl bilance o vykazu zisku a zirdty.

Tabulka Urokovd citlivost aktiv a zévazki banky shrnuje nesoulad mezi Grokové citlivymi aktivy a zévazky banky. Uetni hodnota téchto aktiv a zévazkd je zahmuta do obdob,
ve kierém dochdzf ke zméné Grokové sazby.
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Urokové citlivost akfiv a zdvazkd banky k 31. prosinci 2016

mil. K& Do 3 mésicu 3 - 12 mésico 1 rok -5 let Vice nez 5 let  Urokové necitlivé Celkem
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 0 0 0 0 614 614
Cenné papiry pfijimané centrélnimi bankami k refinancovani 1629 6654 8 891 493 0 17 667
Pohledavky za bankami 1808 0 0 0 0 1 808
Pohledavky za klienty 4986 2 559 24 310 6 065 537 38 457
Dluhové cenné papiry 1997 1571 2818 0 0 6 386
Maijetek 0 0 0 0 191 191
Uasti's rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 257 257
Ostatni aktiva 0 0 0 0 667 667
Naklady a pifimy prfstich obdobf 0 0 0 0 196 196
Aktiva celkem 10 420 10 784 36 019 6 558 2 462 66 243
Zavazky vici klientim 2937 11724 28 444 16 885 827 60 817
Ostatni pasiva 0 0 0 0 601 601
Vynosy a vydaje pifstich obdobi 0 0 0 0 27 27
Rezervy 0 0 0 0 13 13
Z&kladni kapitdl 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 3 396 3 396
Ocefiovaci rozdily 0 0 0 0 209 209
Zisk nebo ztréta za Ueetni obdobi 0 0 0 0 530 530
Pasiva celkem 2 937 11724 28 444 16 885 6 253 66 243
GAP 7 483 940 7 575 -10 327 -3 791 0
Kumulativni GAP 7 483 6 543 14118 3791 0 0
<4< >
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Urokové citlivost aktiv a zdvazkd banky k 31. prosinci 2015

mil. K& Do 3 mésicu 3 - 12 mésico 1 rok - 5 let Vice nez 5 let  Urokové necitlivé Celkem
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 2 668 0 0 0 916 3584
Cenné papiry prijimané cenfrélnimi bankami k refinancovani 3919 6250 11475 3737 0 25 381
Pohledavky za bankami 7 0 0 0 0 7
Pohledavky za klienty 6010 2135 26 908 2072 607 37 732
Dluhové cenné papiry 1997 1595 3924 0 0 7 516
Maijetek 0 0 0 0 163 163
Uasti's rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 257 257
Ostatni aktiva 0 0 0 0 735 735
Naklady a pifimy prfstich obdobi 0 0 0 0 205 205
Aktiva celkem 14 601 9 980 42 307 5 809 2 883 75 580
Zavazky vici klientim 4 541 13 562 37 433 13755 866 70 157
Ostatn( pasiva 0 0 0 0 666 666
Vynosy a vydaje pifstich obdobf 0 0 0 0 27 27
Rezervy 0 0 0 0 11 11
Zd&kladni kapitdl 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 3254 3 254
Ocefiovaci rozdily 0 0 0 0 423 423
Zisk nebo ztréta za et obdobi 0 0 0 0 392 392
Pasiva celkem 4 541 13 562 37 433 13 755 6 289 75 580
GAP 10 060 -3 582 4874 -7 Q46 -3 406 0
Kumulativni GAP 10 060 6478 11352 3 406 0 0

b) Mé&nové riziko

1.4.40. Financni nastroje - Uvérové riziko

Uvérové neboli kreditnf riziko je riziko ztraty ze selhdni dluznika tim, Ze nedostoji svym zévazkim podle podminek kontraktu, a tak zptisobi driteli pohledavky (véfiteli) ztratu.
Tomuto riziku je banka vystavena v disledku Gvérovych aktivit, obchodnich a investi¢nich akfivit a z vyporédani cennych papird pii obchodovani na finanénich trzich. V dosledku
rozsahu Einnostf stavebnich sporitelen, kiery je navic omezen zdkonem o stavebnim spofent, se Raiffeisen stavebni spofitelny tyké predevsim Gvérové riziko a riziko Ovérové
angazovanosti.
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Ménové riziko vyplyva z pohybu ménovych kurzt a existence otevienych ménovych pozic. Ménové riziko Raiffeisen stavebni spofitelny je nevyznamné, jelikoz jedinou otevienou
cizoménovou pozici predstavuji pokladny vedené v eurech a dolarech, pfipadné cizoménové pohleddvky a zavazky z dodavatelsko-odbératelskych vziahd. Vzhledem k nizkému
objemu cizoménowych pozic netvoif Raiffeisen stavebni sporitelna kapitalovy pozadavek k ménovému riziku.
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Raiffeisen stavebni spofitelna provadi ndsledujici Cinnosti, kieré generuji Gvérové riziko:

Uvérové obchody podle zdkona o stavebnim spofent:

poskytovéni tvérd ze stavebniho spofeni fyzickym osobdm,

poskytovéni preklenovacich Gvérd a Gvérd ze stavebniho spofeni fyzickym osobém,
poskytovéni tvérd ze stavebniho spofeni pravnickym osobam,

poskytovéni preklenovacich Gvérd a Gvérd ze stavebniho spofent prévnickym osobdm,
poskytovéni kemerénich 0vérd pravnickym osobam.

Obchodovani na finanénich trzich s protistranou:

® depozitin operace na mezibankovnim trhu v méné CZK a na trhu ceskych drokowych sazeb,
® obchodovani s cennymi papiry na vlasini Gcet Raiffeisen stavebni spoitelny,
® obchodovani s hypotecnimi zastavnimi listy.

Schvalovani viech Gvérovych obchodd se Tidi schvalovacimi kompetencemi upravenymi v kompetenénim fadu Raiffeisen stavebni sporitelny.

a) Hodnoceni dluznika z pohledu Gvéruschopnosti

V roce 2016 byla pravidelné na individudlni bazi vyhodnocovana bonita klienta pred uzavienim tvérového obchodu. Nedilnou soucdsti posuzovant kvality klienta je aplikaéni
scoring. Vyvoj scoringové funkce na existujicim portfoliu Ovérd tak zohlediuje specifika stavebni sporitelny a velmi cennou zkuSenost s chovanim iz rozsdhlého portfolia
Gvérovanych klientd. VyuZziva informace dostupné v momenté podani zadosti o Gvér, zahrnuje i informace o chovani v minulosti, vypocitava skore subjekiu zédajictho o urcity
produkt a vyhodnocuje tak jeho riziko a pravdépodobnost defaultu. Wsledek scoringu uréuje i daldi podminky pozadovaného produkiu. Od roku 2005 dochdzi pravidelné
k prehodnocen’ scorovacich karet tak, aby odrézely akiudini chovani klientd Raiffeisen stavebni sporitelny.

Velmi dilezitym krokem pfi schvalovéni Gvéru je také wyuzitl informaci z bankovniho a nebankovniho registru klientskych informaci a od konce roku 2012 i z registru SOLUS
a zaclenéni tohoto hodnoceni pfimo do schvalovaciho procesu. Spolu s tdaji z dvérového registru je do schvalovaciho procesu zaclenéno i automatické vyhodnocent ziskaného
CB skére. CB skére je behaviordlni skére uréené dodavatelem zprév z dvérového registru.

Béhem roku 2016 dochézelo k pravidelnym revizim vhodnosti nastaven jednotlivych kontrol. Pro dikladnéjsi posouzeni Gvéruschopnosti klienta byly do dvérového procesu
zavedeny kontroly v Centrélni evidenci exekuci.

Raiffeisen stavebni sporitelna v roce 2016 naddle poskytovala Gvéry pravnickym osobdm. Subjekty Gvérowych obchodd prévnickych osob jsou zejména bytovd druzstva,
spolecensivi viasinikt jednotek a ddle tzemné spravni jednotky (obcel. V rémci analyzy pozadovaného Ovéru jsou hodnoceny jak parametry Zadatele (predlozené financni
wkazy véeiné vyhledu, chovani v minulosti, rozné kvalitativni informace aj.), tak podminky daného obchodu (0&el, financovani zédméru, kvalita zajisténi aj.). V pifpadé obcf,
byfowych druzstev, spolecensivi viasinikd jednotek, event. obchodnich spolecnosti je pro vyhodnoceni bonity Zadatele kromé interni finanéni analyzy vyuZzivan externi rafing
spolecnosti CCB — Czech Credit Bureau, a.s. \lysledny rafing Zadatele [v némz se zohlediuje i riziko transakce) a rating zajisténi daného obchodu urcuji wi rizikové prirazky,
kter¢ je jednou ze slozek drokové sazby Gvérd prévnickym osobam.
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Po dobu frvéni Gvérového vziahu s klienfem — prévnickou osobou — je zpracovavano tzv. roéni credit review jednotlivych klientd a ovérd, kde je kladen diraz predeviim
na finanéni analyzu a rating klienta, déle na platebni mordlku jednotlivych tvérovanych subjekid a kvalitu zajisténi. Systém sledovéni a hodnocenf jednotlivych Gvérowvych pifpadd
po dobu trvani dvérového vztahu s klientem zabezpecuje véasné odhaleni potencidlnich problémi se splacenim a pifpadné okamzité zahdjeni vymdahani pohledavek.

b) Hodnoceni zajisténi Gvérd
Raiffeisen stavebni sporitelna vyuZivala v roce 2016 zejména nésledujici formy zajisténi dvérd:

zéstavni prévo k pohleddavee v K& z vkladu na 0étu stavebniho spofent,

zéstavni prévo k pohleddavee v K& z vkladu na 0&tu u jiného penézniho Ustavu,

bankovnf zaruka (predevsim u Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky),

zGstavn{ prévo k nemovitost,

ruéent fyzickych a prévnickych osob,

pojisténi a vinkulace pojistného plnéni ve prospéch Raiffeisen stavebni sporitelny (nikoli jako samostatny zajisfovact instrument),
bianco sménka (pouze jako doplikovy zajisfovact instrument).

Pozadavek na zajisteni ovérd fyzickych osob se fidi typem produkiu a wai tzv. nezajisténé céstky. Zajisténi Gvérd pravnickych osob se lisi podle typu Gvérovaného subjektu, typu
a Gcelu Ovéru.

Pfi stanoveni realizovatelné hodnoty zajisténi formou nemovitosti Raiffeisen stavebni sporitelna vychdzi ze znaleckych posudkd, které jsou v ramci schvalovactho procesu
revidovany a upravovany. Realizovatelnd hodnota zajisténi je pak stanovena z této revidované nomindlni hodnoty nemovitosti pomoci aplikace koeficientu, kiery odrazi
schopnost banky v piipadé potfeby zajisténi realizovat. Maximdlni wse koeficientu pro vypocet realizovatelné hodnoty nemovitosti byla v uplynulém roce 80 %.

Automatizovany systém evidence zajisténi, ktery je zalozen na prepoctu vyse urcitych forem zajisteni, provédi pravidelnou mésiéni aktualizaci wyse vybranych zajisténi. Soucdstt
systému je algoritmus, ktery zabezpecuje Gctovéni zajisteni maximalné do aktudlini vyde Gvéru.

Spolecnost pouziva automaticky systém pro mésicni hodnoceni uznatelnosti zajisténi v systému CIBIS. Pro kazdy druh zajistént je v souladu s vyhléskou €. 163,/2014 Sb. definovana
skupina podminek, které musi dané zajisteni splnit, aby mohlo byt oznaceno jako uznatelné. Uznatelné zaijistent je vyuzivéno pii vypoctu kapitdlového pozadavku k Gvérovému
riziku (snizenf sumy rizikové vazenych aktiv) a také pri tvorbé opravnych polozek (uznatelné zajisténi jako odéitatelnd polozkal. Soucdsti hodnoceni uznatelnosti zajiseni je
i pravidelna aktualizace hodnot vybranych typd nemovitosti prijatych do zdstavy. K pfecenéni nemovitosti jsou vyuZivany cenové indexy publikované Ceskym statistickym Gfadem.

c) Kategorizace pohledéavek

V roce 2016 byla kategorizace pohledévek provadéna podle vyhlésky ¢. 163/2014 Sb. Pro posuzovéni jednotlivych pohledavek je urcujici zejména doba po splatnosti
predepsanych splatek, pfipadné doba uplynuld po restrukturalizaci pohledavky. Klasifikace je provadéna v mésiéni periodicité, zaiazovani pohledavek do jednotlivych kategorif
klasifikace podle doby po splatnosti probiha automatizované. V piipadé vice Gvérd vici jednomu dluznikovi je tento dluznik klasifikovan podle nejhorsi z klasifikac jednotlivych
Gvérd. Pro urcité pifpady je v souladu s whldskou ¢. 163,/2014 Sb. definovana moznost manudiniho nastaveni stupné klasifikace. Pri kategorizaci pohledavek nenf prihlizeno
k vwai a kvalité zajisteni Gvéru.
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Raiffeisen stavebni sporifelna nevyuzivé moznost kategorizovat pohledévky zahruté do skupiny retailovych expozic na drovni transakee |fj. bez ohledu na ostatni pohledavky
za danym dluznikem). Stejny pristup je aplikovan i pro Gcely vypoctu kapitdlového pozadavku k dvérovému riziku. Do skupiny refailovych expozic jsou zahrnuty Gvéry fyzickych
osob, které spliiuji podminky pro retailové expozice dané wyhlaskou ¢. 163/2014 Sb.

U pohledavek za préavnickymi osobami jsou ddle hlavnimi kritérii pro zafazeni pohledavek do kategorii kategorizace také finanéni situace dluznika a plnénf jeho informaéni
povinnosti. Finanénf situace dluznika — prévnické osoby — je pravidelné roéné analyzovana v rémci roéniho credit review a piipadné navizena kategorizace klienta do horstho
stupné. Pokud je dostupné externi ratingové hodnoceni dluznika zpracované spoleénosti CCB — Czech Credit Bureau, as. (tyké se subjekid typu municipality, bytové druzstva
a spolecensivi viasinikd jednotek), prihlizi Raiffeisen stavebni spofitelna pfi hodnoceni dluznika také k vysledkom ratingu.

d) Vypocet opravnych polozek

Ke kategorizovanym pohleddvkam jsou vytvaieny opravné polozky. Pro Gcely vypoctu opravnych polozek Raiffeisen stavebni spofitelna snizuje hrubou Gvérovou angazovanost
o realizovatelnou hodnotu kvaliniho zajisteni (zajiseni formou zdstavntho prava k pohleddvee z vkladu na Gctu stavebniho spofeni). Od 1. fijna 2007 Raiffeisen stavebni
spofitelna povazuje za kvalini zajistént také zajisténi formou zdstavniho prava k nemovitosti. Oba druhy kvalitntho zajisténi Ize zohlednit pro Gcely tvorby opravnych polozek
jen tehdy, jednéli se o uznatelné zajisteni. Raiffeisen stavebni spofitelna vyhodnocuje uznatelnost zajisténi pro Gcely opravnych polozek podle shodnych podminek jako
pii hodnoceni uznatelnosti zajisténi pro teely kapitdlového poméru. Pouze v pifpadech Gvérd s vyssim nez 80% LTV neuzndva Raiffeisen stavebni spofitelna zajisténi nemovitosti
pro Gcely tvorby opravnych polozek — tj. Raiffeisen stavebni spofitelna tvoii opravnou polozku na celou wii Gvéru podle pravidel tvorby opravnych polozek u nezajisteného
Gvéru. Raiffeisen stavebn spofitelna dale akceptuje pro potieby opravnych polozek k tvérdm na developerské projekty i jiné nemovitosti, které podminku kapitalového poméru
nespliuji. V t&chto piipadech je viak kladen velky diraz na kvalitu zastavy (nemovitost je dokoncend/zkolaudovand, aktudini trzni ocenéni ma vy3si hodnotu nez 50 % salda
Gvéru, zastavni pravo je prvni v pofadi, dokumentace k zajistént je kompletni).

K takto upravené hodnoté pohleddvek jsou v souladu s platnou vyhlaskou &. 163/2014 Sb. tvofeny opravné polozky s ohledem na kategorii klasifikovanych pohledavek.
Raiffeisen stavebni sporitelna tvoif opravné polozky minimalné v ndsledujici vy3i:

® sledované pohleddvky 10%
® nestandardni pohleddavky 20 %
® pochybné pohledavky 50 %
® Zirgiové pohleddvky 100 %

K prislusensivi ohrozenych pohleddavek je po pfipadném zohlednéni uznatelného zajisténi tvofena opravnd polozka v plné wysi.
Dostatecnost koeficientd provypocet opravnych polozek v jednotlivych kategoriich kategorizace Raiffeisen stavebni spofitelna pravidelng &tvrileing vyhodnocuje. Zarover se
v té&chto ivriletnich zpravach whodnocuje potfeba vytvoreni portfoliové opravné polozky. Vyhodnoceni s ndvthem na moznd opatfeni je pravidelné predkladéno wyboru pro

fizeni akfiv a pasiv.

Opravné polozky jsou tvoreny a evidovény individudiné k jednotlivym pohledavkam.
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e) Vymdhéni pohledavek za dluzniky

Stejné jako v predchozim roce byla vénovana dostatecnd pozornost vyhodnocen! pricin pohledavek po splatosti a optimalizaci postupd pii jejich vymdahéni predevsim v rané
fézi. Upominaci proces pfi raném vymdahdni pohledavek se sklédd z nékolika automatizovanych pisemnych upominek a telefonického upominani klientd. V oblasti raného
vymahani byl déle zdokonalovan proces vymahani. Doslo ke zméndm v ferminech nékferych vymdhacich akef (napf. posunut pievodu pohledavek z faze raného vymahani
do pozdniho). Pozdnim vymdhdanim, tj. vymdahdanim ohrozenych pohledavek, se v Raiffeisen stavebni sporitelné zabyvaiji oddéleni vymahani pohledavek a pravni odbor. Tyto
Givary €inf kroky za t&elem dosazeni maximalni wiéznosti, realizuji zajisténi a zabyvaji se prévnim fedenim nesplacenych pohledavek véemné zastupovani banky v soudnich
fizenich s dluzniky.

K odpisu pohledévky Raiffeisen stavebni spofitelna pristupuje, pokud pii posouzeni pohleddvky dojde k zavéru, Ze se tato pohledavka stala nedobytnou, zejména s ohledem
na délku a pribéh vymdahani, wsi vymdahané pohleddavky a ekonomickou situaci dluznika. Odpis pohledavky navrhuje oddéleni vymdahani pohleddvek piipadné pravni odbor
a po projedndnf vyborem pro fizeni Ovérovych rizik a finanénim odborem rozhoduje o samotném odpisu pohleddvky predstavenstvo.

f) Kvalita Gvérového portfolia

Vroce 2016 byly v zavislosti na identifikovanych rizicich a jejich piicindch rozsiteny pravidelné provadéné analyzy kvality portfolia tvérd fyzickych osob. Mésicné jsou provédeény
analyzy prechodd mezi jednotlivymi kategoriemi klasifikace, analyzy platebni mordlky delikventnich ovér, analyzy Gvérového portfolia podle druhu produkiu, zajisténi, wyse
Gvéru, sociodemografickych charakteristik dluznikd, mista zpracovéni Gvéru, podle roku vzniku Gvéru a jinych kritérii. Ddle jsou sledovany jednotlivé kroky dvérového procesu
a jejich vliv na chovéni klienta po dobu tvérového vziahu. Na zdkladé vysledkd analyz byla prijimana opatieni k omezeni rizikovosti.

Vysledky analyz jsou prezentovany v pravidelnych mésiénich ,Zpravach o stavu a wyvoji rizik” a predkladany vyboru pro fizeni Gvérovych rizik a predstavenstvu.
Wse pohledavek v clenéni podle jednotlivych kategorif klasifikace je uvedena v kapitole ,Pohledévky za klienty”.

Pro provereni kvality portfolia tvérd klientd je provadéno stresové testovani Gvérového rizika. Analyza je predkladana vyboru pro fizeni Gvérovych rizik. Odolnost Raiffeisen
stavebni sporitelny byla festovéna na zdkladé nepiiznivych (hypotetickych a hisforickych) scéndit vyvoje makroekonomickych ukazateld a je vyéislena prostiednictvim dopadu
scéndit na rizikové vézend aktiva (RVA) a kapitélovy pozadavek. Pii tvorbé stresovych scéndit Raiffeisen stavebni sporitelna zohlednila svij rizikovy profil v oblasti Gvérového
rizika, zejména velikost a strukiuru Ovérového portfolia, a nejvyznamnégisi fakfory, vici jejichz zméné je, nebo by mohlo byt jeji Gvérové portfolio nejzranitelngjsi, veeiné
pifpadnych nepiiznivych zmén v ekonomickém prosfredi.

g) Uvérové riziko na finanénich trzich
Raiffeisen stavebni sporitelna fidi tvérové riziko na finanénich trzich pomoct internich limith dvérové angazovanosti vici jednotlivym protistrandm — bankam. Pro obchodovani

jsou stanovovany povolené protistrany. a interni limity Ovérové angaZovanosti tak, aby nedoslo k prekrocent limitu stanoveného reguldtorem. Systém hodnocent bonity protistran
ie pravidelné akiualizovén. Soucésli hodnocent je zejména hodnoceni ekonomické situace bankovnich subjekid a rating stanoveny externimi ratingovymi agenturami (Moody's,

Standard & Poor’s, Fitch).
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Limity Cisté angaZzovanosti bankovniho portfolia mohou byt v Raiffeisen stavebn sporitelné cerpény prevazné nasledujicimi obchody:

* mezibankovni depozitum u profistrany,
* nakup hypotecénich zéstavnich listd protistrany.

Podporu pro sledovéni cerpdnt limitd vytvari vnifini informacni systém.

Koncentrace Gvérového rizika u Gvérd pravnickym osobdm je omezena stanovenim inferniho limitu na maximalni wsi poskymutého Gvéru. K datu t&etni zavérky neméla Raiffeisen
stavebni spofitelna vyznamnou koncentraci dvérového rizika voci individudinimu dluzniku nebo ekonomicky spjaté skupiné dluzniks.

Pro snizenf Gvérového rizika a rizika koncentrace na finanénich trzich jsou pouzivény fechniky snizovani Gvérového rizika. Povolené zajistént je z&stava kvalitnich cennych papird.
Pro pripadny nesoulad splatnosti je pro Ucely kapitdlového poméru pouzita komplexni metoda finanéniho kolaterdlu.

Riziko likvidity je definovano jako riziko ztréty schopnosti banky dostét svym financnim zavazkom v dobg, kdy se stanou splatnymi, nebo neschopnost banky financovat své
akfiva. Z&kladnim cilem fizent likvidity je zajistit schopnost banky splafit v kterémkoliv ¢ase své zavazky. K omezent tohoto rizika Raiffeisen stavebni spofitelna pouziva ndsfroje
operativniho a strategického Fizent likvidity.

Operativni fizeni likvidity

Zdakladnim predpokladem kratkodobého Fizent likvidity je kazdodenni sledovani ¢istych penéznich tokd v souvislosti s fizenim povinnych minimalnich rezerv na mezibankovnim
Uty pro platebni styk v zoctovacim centru Ceské narodni banky. Cilem je operativné fidit likviditu pfi prioritnim zajisténi plynulého zpracovani kazdodennich platebnich povinnost
banky. Celkové penézni toky banky je tieba uvést do rovnovahy pfi dodrzeni stanovené vyse povinnych minimdlnich rezerv uvolnénim penéznich prostfedkd nebo jejich vhodnym
invesfovanim na financnim frhu. Skutecné rezervy na daném 0ctu by v proméru mély dosahovat minimalIni odchylky od propoctenych povinnych minimdlnich rezerv. Za udrzovéni
optimélniho zostatku penéznich prostredkd u Ceské ndrodni banky odpovidé oddglent fizeni bilance.

Strategické fizenf likvidity

Primérnim cilem strategického fizent likvidity je v dlouhodobém horizontu zaijistit schopnost dostét platebnim zavazkim v okamziku jejich splatnosti, a to za béznych i nepfiznivych
okolnostf (napf. riziko neocekdvaného odioku prostfedki z Uspor ze stavebniho spofeni] a zaroven v dlouhodobém horizontu zajistit dostatecné finanéni zdroje pro aktivity banky,
pifp. zajistit schopnost zlikvidnit akfiva za piijatelnou cenu. Dlouhodobé fizenf likvidity je primamé zalozeno na projekci cash flow z dynamického modelovani budouciho wvoje
klientského kmene fyzickych osob a nésledného zohlednéni ostatnich penéznich fokd (planovaného dvérového obchodu prévnickych osob, budoucich foki z existujicich obchodd
na penéznim a kapitdlovém frhu a plénovanych provoznich vdaijd). Vysledkem analyzy jednotlivych cash flow je ocekévany wvoj disponibilni likvidity pro ur&ity ¢asovy horizont.

Raiffeisen stavebni spoiitelna dizi jako soucdst strategie Fizeni likvidity adekvaini cast aktiv ve vysoce likvidnich prostfedcich, které zahrnuji vklady na mezibankovnim trhu,
pokladniéni poukdazky, statni dluhopisy a hypotecni zastavni listy. Za Gcelem fizent likvidity v piipadé neocekévanych uddlosti je zpracovan pohotovostni plan.

Raiffeisen stavebn( spofitelna pravideln& vyhodnocuie riziko likvidity pomoci metody likvidni GAP, Basel il likvidnich ukazatell — Liquidity Coverage Ratio (LCR) a Net Stable
Funding Ratio (NSFR). Kromé skupinowych RZB a interné definovanych limitt musi RSTS rovnéz spliiovat regulatorni limity na bézi povinnych minimalnich rezerv ulozenych u Ceské
narodni banky. Gapové analyza zkoumd zbytkovou splatnost akfiv a pasiv v daném asovém okamziku. Zjisténim, jak je v Ease rozlozena zbytkové splatnost jednotlivych aktiv
a pasiv, mize banka odhadnout, jak splatnost jednotlivych polozek bilance ovlivn jeji likvidni pozici. Gapovd analyza je pociténa jak s vyuzitim dat o skutecnych zbytkowych
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splatnostech aktiv a pasiv, tak pro odhadovanou splotnost a dale rizné modelové situace na strané aktiv a pasiv. Pro odhadovanou splamost je vyuZzivan vlastii model, ktery
zohlednuije chovani klientd v minulosti a umoznuje odhadovat vyvoj chovani klientd v budoucnosti. Rozlozent aktiv a pasiv dle skute¢né splatnosti se v prostiedi Raiffeisen stavebni
spofitelny pouzivd pouze pro regulatorni Gcely.

Tabulka Odhadovand zbytkové splatnost aktiv a zévazkd banky Eleni akiiva a zavazky Raiffeisen stavebni spofitelny do prislusnych casowych pésem podle smluvni zbytkové
splatnosti k datu 0cetni zévérky.

Odhadovand zbytkova splatnost aktiv a zavazkd banky k 31. prosinci 2016

mil. Ké Do 3 mésico 3 - 12 mésicu 1 rok - 5 let Vice nez 5 let Bez specifikace Celkem
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 0 0 614 614
Cenné papiry piijimané centréInimi bankami k refinancovani 9 4756 9 438 3 464 0 17 667
Pohledavky za bankami 1808 0 0 0 0 1 808
Pohledavky za klienty 615 1702 Q9126 27012 2 38 457
Dluhové cenné papiry 7 1340 5039 0 0 6 386
Maijetek 0 0 0 0 191 191
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 257 257
Osfaini aktiva 14 653 0 0 0 667
Naklady a pifjmy pristich obdobf 3 8 42 113 30 196
Aktiva celkem 2 456 8 459 23 645 30 589 1094 66 243
Zavazky vici klientim 2 958 6079 28 840 22 940 0 60 817
Ostatni pasiva 404 46 0 0 151 601
Vynosy a vydaje piistich obdobi 0 27 0 0 0 27
Rezervy 0 0 0 0 13 13
Zakladni kapitdl 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 3 396 3 396
Ocefiovaci rozdily 0 0 0 0 209 209
Zisk nebo zirgta za tceni obdobi 0 0 0 0 530 530
Pasiva celkem 3 362 6 152 28 840 22 940 4 949 66 243
GAP Q06 2 307 -5 195 7 649 -3 855 0
Kumulativni GAP Q06 1401 -3 /94 3855 0 0
<>
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Odhadovand zbytkova splatnost aktiv a zavazkd banky k 31. prosinci 2015

mil. Ké Do 3 mésich 3 - 12 mésicu 1 rok - 5 let Vice nez 5 let Bez specifikace Celkem
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 2 672 0 0 0 912 3584
Cenné papiry prijimané cenfrélnimi bankami k refinancovani 1625 2732 14315 6709 0 25 381
Pohledavky za bankami 7 0 0 0 0 7
Pohledavky za klienty 633 1720 8 903 26 472 4 37 732
Dluhové cenné papiry. 7 1095 6414 0 0 7 516
Maijetek 0 0 0 0 163 163
Uasti's rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 257 257
Ostatni aktiva 14 718 0 0 3 735
Naklady a prfimy prfstich obdobi 3 8 42 123 29 205
Aktiva celkem 4 961 6 273 29 674 33 304 1368 75 580
Zavazky vici klientim 4563 8 995 37 539 18 951 109 70 157
Ostatn{ pasiva 306 14 0 0 346 666
Vynosy a vydaje pifstich obdobf 0 27 0 0 0 27
Rezervy 0 0 0 0 11 11
Zd&kladni kapitdl 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 3254 3 254
Ocefiovaci rozdily 0 0 0 0 423 423
Zisk nebo ztréta za et obdobi 0 0 0 0 392 392
Pasiva celkem 4 869 9 036 37 539 18 951 5185 75 580
GAP Q2 2763 -/ 865 14 353 -3817 0
Kumulativni GAP 92 2671 -10 536 3817 0 o

1.4.41. Finandni nastroje - operacni, pravni a ostatni rizika

Operacn( riziko predstavuje riziko ziréty viivem nepfiméfenosti nebo selhdni vnitinich procest, lidského fakioru nebo systému, i riziko zirdty banky viivem vnéjsich uddlosti, veemné
rizika ztraty banky v dosledku porusent &i nenaplnéni pravni normy.

V oblasti operacniho rizika dochdzelo v roce 2016 ke sbéru uddlosti z operacniho rizika. V roce 2016 byly v souladu s pokrocilou metodou Fizeni operaéniho rizika
akiualizovany risk assessmenty pro vsechny odbory spolecnosti, pfipraveny scéndie moznych nepfiznivych wvoid a jejich dopadd na hlavni cinnosti Raiffeisen stavebni spofitelny.
Vysledky byly odborem fizent rizik predkladany vwhoru pro fizen operaéniho rizika. Rizeni operaénich rizik véetné jejich predchazent je decentralizované na Grovni jednotlivych
odbort. Raiffeisen stavebni spofitelna md zpracovdn systém pland kontinuity provozu pro pfipad vzniku havarijni situace, zpracovdn je i pldn pro fesent situace ohrozujici provoz
informacniho systému banky.

V oblasti fizeni operacniho rizika doslo k. zefekfivnéni metodiky v oblasti prevence podvodd, dokoncila se implementace ndstrojii prevence podvodd, probéhlo skolent
zaméstnancy.
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Raiffeisen stavebni sporitelna identifikuje pravni riziko zejména jako riziko vyplyvajici z nesouladu fungovéni Raiffeisen stavebni spofitelny s prévnim prostfedim, riziko adekvéinosti
a vymahatelnosti smluv a riziko zmény pravniho prostiedi véetné regulaéniho rizika, tj. rizika zmény pozadavkd a nastaveni stanovovanych reguldtorem trhu.

Zajisténi souladu fungovani Raiffeisen stavebni sporifelny s pravnim prosiedim je zabezpecovano veéasnou identifikaci a sledovanim nové vznikaijict legislativy. V pipadé, kdy
se zmény dotykaif Cinnosti Raiffeisen stavebni sporitelny, jsou promitany do infernich predpist. VEasné informace o prévnich predpisech a jejich zmé&ndch poskytuje odbor
compliance véem ostatnim Givardm, jejichZ Cinnosti se zména tykd.

K navrhtm smluv s externimi subjekty (smluv o dilo, manddinich, komisiondiskych, najemnich, kupnich apod.) se vzdy vyjadiuje prévni odbor.

Probézné dochdzi ke kontrole souladu procest, postupd a pravidel Raiffeisen stavebni sporitelny s pravnim prostiedim. Tuto Cinnost v roce 2016 zastiesoval odbor compliance.

1.4.42. Vyznamné udalosti po datu Géetni zavérky

Po datu Ocetni zavérky nedoslo do data schvdlent této Gcetni zavérky k Zadnym wznamnym uddlostem, kieré by si vwzddaly Gpravu Gcetni zévérky.
Predstavenstvo Raiffeisen stavebni sporitelny a.s.:

—
/M /%“/ Jo

Ing. Jan Jenicek Dr. Ing. Pavel Chmelik Mgr. Roman Hurych
predseda predstavensiva mistopfedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva

Osoba odpovédnd za tcetnicivi a Gemni zavérku:

ﬂuﬂ;

Ing. Petr Zaremba
feditel finanéniho odboru

<>
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2. ZPRAVA O VZTAZICH

Raiffeisen stavebni sporitelna a.s., se sidlem Konévova 2747,/99, 130 45 Praha 3, IC 49241257, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 2102 (ddle jen ,zpracovatel”), je soucésti podnikatelského seskupent (koncemu), ve kterém existuji ndsledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovlddajici osobou a ddle
mezi zpracovatelem a osobami oviddanymi stejnou oviddaijici osobou (ddle jen ,propojené osoby”).

Tato zpréva o vziazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana za Oéetni obdobi 2016 v souladu s ustanovenim § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich (ddle jen ,zakon”), ve znéni ploiném v uvedeném Gcetnim obdobi.

Mezi zpracovatelem a uvedenymi osobami byly v tomfo t&etnim obdobi uzavieny uvedené smlouvy, byly prijaty ¢i uskutecnény ndsledujici pravni tkony a ostatni faktické opatfent
uvedend v této zpréve.

2.1. Struktura vztaht mezi osobami podle § 82 odst. 2 a)-c) zakona

2.1.1. Ovladaijici osoby a struktura konsolidaé¢niho celku

2.1.1.1. OVLADAJICI OSOBY

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH
se sidlem Mooslackengasse 12, Viden, Rakousko
akeiondfsky podil 90 % v Raiffeisen stavebni spoitelné

Raiffeisenbank a.s. .
se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha, Ceskd republika
akciondisky podil 10 % v Raiffeisen stavebni sporitelné

Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG
se sidlem Am Stadipark 9, Viden, Rakousko

ultimatni viastnik skupiny

Uvedené osoby jednaiji ve shodé podle § 78 zakona.
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U Z HLEDISKA VLASTNICKEHO USPORADANI

RAIFFEISEN ZENTRALBANK OSTERREICH AG

~ 100 % ~ 100 %

~ 60,7 % ~ 100 % ~ 100 %
~ 100 % v 99 % v 1%
~ 100 % ~ 100 %
v 75% v 90 %
~ 100 %
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2.1.2. Uloha ovladané osoby, zpisob a prostiedky ovladani

Ulohou zpracovatele je zastoupeni financni skupiny Raiffeisen v oblasti stavebniho spofeni na ceském trhu. Zpisobem oviadént je existence majetkového nebo viastnického
podilu u ovladané osoby. Ovladaijict osoby oviadaif zpracovatele prostiednicivim hlasovani na valné hromadé v souladu se stanovami zpracovatele. Zastupci ovlddaiici osoby
isou cleny dozorci rady Raiffeisen stavebni spoiitelny.

2.1.3. Ostatni propojené osoby

2.1.3.1. SPOLECNOSTI OVLADANE ZPRACOVATELEM

KONEVOVA s.r.o. )
se sidlem Konévova 2747 /99, Praha, Ceskd republika
Raiffeisen stavebni spofitelna ovliddd tuto spolecnost sfoprocenmé.

2.1.3.2.  SPOLECNOSTI OVLADANE STEJNOU OVLADAJICI OSOBOU JAKO ZPRACOVATEL A ZPRACOVATEL JE S NIMI VE SMLUVNIM VZTAHU

Raiffeisen — leasing, s.r.o., Praha, Ceskd republika

2.2. Vycet smluv podle § 82 odst. 2e) zakona

Vycet smluv

Smlouva Datum uzavreni Protistrana
Smlouva o vedeni bézného Gctu 16.12. 1993 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o néjmu nemovitosti — pozemky 1.12.1995

Dodatek ¢&. 1 1.12.1995

Dodatek ¢. 2 19.9. 1997

Dodatek & 3 1710, 1090 KONEVOVA s.r.o., Praha
Dodatek ¢&. 4 19.11. 2015

Dodatek ¢. 5 29.2.2016

Smlouva o prondjmu bezpe&nostni schranky 25.4.1997 g

Dohoda o ukonéent 24.11.2016 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o néjmu movité véci 29.5.1998

Dodatek ¢&. 1 1.12.1998 KONEVOVA s.r.0., Praha
Dodatek &. 2 1.7.2002
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Smlouva Datum uzavreni Protistrana

Smlouva o vyuzivani sluzeb call centra Raiffeisenbank a.s. 24.5.2002

Dodargh ] 23.9.2002 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek ¢. 2 1.1.2003 '
Dodatek &. 3 2.8.2004

Smlouva o spolupréci — uzaviréni smluv o stavebnim spofent 31.5.2002

Dodatek €. 1

Dodatek &. 2 1. 4.2004

Dodatglee 31.12.2004 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek ¢&. 4 8. 11. 2005 !
Dodatek €. 5 27.3.2009

Dodatek €. 6 23.12. 2009

Dodatek &. 7 24.7.2013

Smlouva o vyuZiti call centra 21.5.2004 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zajisteni sluzeb prostrednicivim call centra 23. 6. 2005 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o néjmu nebytowych prostor — Praha, ulice Héjkova 1. 9. 2005

Dodatek ¢. 1 1.2.2006

Docalex ¢. 2 AR KONEVOVA s ro., Praha
Dodatek ¢. 4 1.7.2011

Dodatek &. 5 29.9.2011

Smlouva o obchodnim zastoupenti 1.10. 2005

Priloha &. 1 1.10. 2005 Raiffeisenbank a.s., Praha
Priloha &. 2 1.10. 2005

Smlouva o obstaréni koupé nebo prodeje cennych papird, obsfarani vyporédani obchodd s cennymi papiry a spravé cennych papird 2. 4.2007 Raiffeisenbank a.s.. Praha
Dodatek &. 1 25.9.2013

Smlouva o poskytovéni obchodnich, administrativnich a technickych poradenskych sluzeb 15.1.2008 Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Viden
Smlouva CIBIS - rdmcové dohoda 12.2.2008 Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Vider
Smlouva o obchodnim zastoupeni 10. 10. 2008 Raiffeisenbank a.s., Praha
Rémcové smlouva — zvyhodnéné financovani pro zaméstinance 13.6.2011 Raiffeisen — Leasing. s.ro.
Dodatek &. | 8.8.2011 9
Dohoda o zachovani mienlivosti a smlouva o zpracovéni osobnich 4dajd 29.9.2011 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o spolupréci 21.11.2011 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o néjmu nebytovych prostor, gardzovych stani a bytd 1.1.2012 KONEVOVA s.r.0., Praha
Rémcovd treasury smlouva 29.2.2012 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zpracovani osobnich 0dajd, o zachovani micenlivosti a nékterych dalich ujedndnich 5.4.2012 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o dalsich podminkéch spolupréace 16.4.2012 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o pfistupu pres FTP 15.2.2013 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zfizenf sluzeb pfimého bankovnictvi 15.11.2013 Raiffeisenbank a.s., Praha
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Smlouva Datum uzavieni Protistrana
Smlouva o obchodnim zastoupent 15.12.2014
Produkiové pifloha ¢. 1 15.12.2014
Produkiové pifloha ¢&. 2 15.12.2014
Produkiové pifloha &. 3 15.12.2014 Raiffeisenbank Prah
Produktové piloha &. 4 15.12.2014 arelsenbani @.s., Frana
Produkiové pifloha &. 5 15.12.2014
Dodatek &. 1 27.4.2015
Dohoda o ukonéenf produkiowych piiloh ¢. 2, 4 a 5 29.11.2016

. , . Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o pristoupent k pojisténi 1.1.2015 UNIQA pojisiovna, as.. Praha
Smlouva o poskytovani sluzeb internetového bankovnicivi X-business 3.2.2015 Raiffeisenbank a.s., Praha
Ramcovd dohoda 26.1.2016 e ) s
Dohoda o trovni sluseb 2. 12016 Raiffeisen Bank International AG, Viden

2.3. Prehled jednani uéinénych v poslednim Géetnim obdobi ve prospéch ovladaijici osoby podle § 82 odst. 2d)

zakona

Vyplacené podily na zisku a podily na viastim kapitalu: Zpracovatel vyplatil v G&etim obdobi podily na zisku ve wsi 250 miliond K& (225 miliond K& spolecnosti Raiffeisen

bausparkassen holding gmbh a 25 miliond k& spoleénosti raiffeisenbank a.S.).

2.4. Vyhody a nevyhody plynouci ze vztaht mezi ovladajicimi a ovladanymi osobami uvedenymi v bodu 2.1.

Hlavni whodou propojeni se subjekty ve skupiné Raiffeisen je znalost znacky Raiffeisen v rémci celoevropského teritoria a jeji vnimani jako silné mezindrodni bankovnf skupiny.
Mezi dalsf whody se fadi silnd metodickd podpora v oblasti evropské bankovni reguloce a mezindrodnich déetnich standardd, ale i zkusenosti s prodejem Siroké skély finanéni

produkid.

Urcitou komplikaci propojeni s velkou skupinou je nutnost vyclenéni kapacit pro konsolidaéni vykaznicivi a komplikovany systém Ffizeni rizik. Rovnéz jazykovd bariéra klade

zwysené ndroky na zamésinance pro bezchybné porozuméni vzdjemné komunikaci.
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2.5. Zavérecné prohlaseni predstavenstva

S ohledem na ndmi piezkoumané pravni vziahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je ziejmé, ze v disledku smluy, jinych pravnich Gkond &i ostamnich opatient
uzavienych, u€inénych &i prijatych zpracovatelem v G¢etnim obdobi 2016 v zajmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob nevznikla zpracovateli zadnd Gjma.

Prohlasent: Raiffeisen stavebni sporitelna a.s. prohlasuje, Ze tuto zpravu zpracovala podle dostupnych ddaijd ke dni sepsdni této zprévy a Ze pii jejim zpracovani postupovala
s p&ci fadného hospoddre.

Praha 28.3. 2017

Predstavenstvo Raiffeisen stavebni sporitelny a.s.:

—
Vs /}“7 o

Ing. Jon Jenicek Dr. Ing. Pavel Chmelik Mgr. Roman Hurych

predseda predstavensiva mistopiedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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3. UDAJE O KAPITALU

3.1. Sesouhlaseni regulatorniho a ucetniho kapitalu

Nize uvedené tabulky shmuji slozeni regulatorntho a déetntho kapitdlu a jednotlivych ukazateld k 31. prosinci 2016 a k 31. prosinci 2015, a poskytuji tak Gplné sesouhlasent
iednoflivych polozek regulatorniho kapitélu na kapitdl insfituce a rozvahu.

Regulatorni kapitdl

mil. K& Regulatorni kapital  Regulatorni kapital

k 31. 12. 2016 k 31. 12. 2015
Splaceny z&kladni kapitdl zapsany v obchodnim rejstitku 650 650
Ocefiovaci rozdily z majetku a zavazkd 209 423
Rezervni fondy 3 388 3246
[ Upravy hodnot podle pozadavkd pro obezieiné ocefiovani (AVA) -5 11
[} Nehmotny maijetek jiny nez goodwill -127 -107
[} OdloZené dariové zdvazky souvisejici s jinymi nehmotnymi akfivy 7 5
Celkem kapital spliujici pozadavky pro zarazeni do Tier 1 4122 4 206
Souhmna vyse Tier 2 kapitdlu o 0
Kapitéal relevantni pro vypocéet limitd velkych expozic, limitd kvalifikovanych uéasti a kapitalového poméru 4122 4 206

Vlastni kapitdl

Vlastni kapital

Vlastni kapital

mil. Ke k 31.12.2016 k 31.12.2015
Splaceny zé&kladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 650 650
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 0 0
Zisk b&zného roku 530 392
Ocefiovaci rozdily z majetku a zavazkd 209 423
Rezervni fondy 3 396 3254
Celkem vlastni kapitdl 4785 4719
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3.2. Kapitalové pozadavky

Kapitalové pozadavky

Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA

mil. Ké 2016 2015
K expozicim vi¢i Ustrednim viadam nebo centrélnim bankém 0 0
K expozicim vici regiondlnim viddam nebo misinim orgdnom 1 1
K expozicim vi&i institucim 188 230
K expozicim vici podnikim 71 74
K refailovym expozicim 1098 1080
K expozicim zajisténym nemovitostmi 351 332
K expozicim v selhdni 45 52
K expozicim v krytych dluhopisech 42 53
K akciim 51 0
K ostatnim polozkam 30 82
Kapitalové pozadavky k Gvérovému riziku celkem 1877 1904
Kapitdlovy pozadavek podle hlavy il kapitoly 2 nafizeni 2013/575/EU 168 188
Kapitalové pozadavky k operaénimu riziku celkem 168 188
Kapitalové pozadavky celkem 2 045 2 092

Do polozky K akciim” je k 31. prosinci 2016 vykazan kapitdlovy pozadavek k téastem s rozhodujicim vlivem, coz je plné v souladu s nafizenim 2013,/575/EU. V predchozich

letech byl kapitdlovy pozadavek k #&mto tastem zahrut v fadku K ostatim polozkém”.
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ém Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2102

Rok zalozeni: 1993

Pravni forma: akciovd spolecnost

IC: 49241257

DIC: CZ49241257

Bankovni spojent: IBAN CZ82 5500 0000 0010 0100 5369
Tel.: 271031 111

Fax: 222 581 156

Datova schranka ID: f6éqropb

Internet: WWW.Tsfs.cz

online.rsts.cz
felixuv-planovac.cz
www.svetbydleni.cz
www.vicedomova.cz
rsts@rsts.cz
800112211

odpovidd skutecnosti k 31. 12. 2016.

dek Kraus — Grafis, 2017

<4
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