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PREHLED KLICOVYCH EKONOMICKYCH UKAZATELU

Jednotka 2020 2019
Pocet novych smluv o stavebnim sporeni fyzickych osob ks 92 306 97 498
Pocet navySenych smluv o stavebnim spofeni fyzickych osob ks 6 528 10 587
Pocet platnych smluv o stavebnim sporfeni fyzickych osob ks 600 141 583 680
Pocet platnych uvérovych smluv fyzickych osob ks 87 986 95107
Objem novych uveért fyzickych a pravnickych osob mil. K& 10 389 9276
Bilanéni suma mil. K& 75310 71833
Vklady klientl mil. K& 69 182 65 762
Uvéry klientd mil. K& 57 045 54 064
Zakladni kapital mil. K& 650 650
Vlastni kapital mil. K& 5229 5012
Vynosy celkem mil. K& 2970 2959
Naklady celkem mil. K& -2 753 -2423
Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdanéni mil. K& 217 536
Kapitalovy pomér pro celkovy kapital Y% 17,21 15,61
ROAA — rentabilita primérnych aktiv % 0,30 0,77
ROAE - rentabilita primérného kapitalu Tier 1 % 4,70 12,71
Aktiva na 1 zaméstnance mil. K& 284 267
Spravni naklady na 1 zaméstnance mil. K& -1,777 -1,688
Cisty zisk na 1 zamé&stnance mil. K& 0,819 1,993
Evidencni stav zameéstnancu pocet osob 265 269
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Nové smlouvy o stavebnim sporeni fyzickych osob Platné smlouvy o stavebnim spofeni fyzickych osob
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AKCIONARI

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH

Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. se sidlem ve Vidni méla do 30. listopadu 2020 prostfednictvim své dcefiné spole¢nosti
Raiffeisen Bausparkassen Holding podil v Raiffeisen stavebni spofitelné ve vysi 90 %.

V Rakousku spolufinancovaly stavebni spofitelny v poslednich desetiletich vystavbu, koupi nebo modernizaci mnoha bytovych
jednotek. Raiffeisen Bausparkasse, ktera spravuje zhruba 1,3 milionu zakaznikd, hraje v této oblasti vyznamnou roli. V 59leté historii
spole¢nosti Raiffeisen Bausparkasse bylo financovano vice nez 505 000 rodinnych domu, které poskytuji bydleni pro vice nez
1,3 milionu lidi.

Také v roce 2020, v pfetrvavajicim prostfedi nizkych urokovych sazeb, ukazalo stavebni spofeni v Rakousku svou silu. To se odrazilo
i ve velice dobrém vyvoji obchodd Raiffeisen Bausparkasse. Uzavieno bylo 226 869 novych smluv o stavebnim spofeni. Rovnéz
uvérové obchody se vyvijely nanejvy$ pozitivné, v roce 2020 byly poskytnuty uvéry v celkové vysi 1,468 miliardy eur. Diky tomu je
Raiffeisen Bausparkasse lidrem na trhu mezi rakouskymi stavebnimi spofitelnami. Rakousky model stavebniho spofeni umozriuje
i lidem ze stfedni a vychodni Evropy plnit si své sny o bydleni. Zahrani¢ni U¢asti Raiffeisen Bausparkasse tvofi jiz 28 let pevnou soucast
jeji firemni strategie. Dcefiné spoleénosti v Ceské republice a na Slovensku spravovaly v roce 2020 vklady ze stavebniho spofeni
v celkovém objemu okolo 5,3 miliardy eur a uvéry v celkovém objemu okolo 4,5 miliardy eur.

Raiffeisenbank a.s.

K 30. listopadu 2020 vlastnila Raiffeisenbank a.s. (dale také ,Raiffeisenbank®) 650 kusu akcii Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. a jeji
podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ¢inil 10 %. Od 1. prosince 2020 Raiffeisenbank vlastni 6 500 kusu akcii Raiffeisen
stavebni spofitelny a.s. a jeji podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech €ini 100 %. Raiffeisenbank poskytuje od roku 1993 v
Ceské republice &iroké spektrum bankovnich sluzeb soukromé i firemni klientele.

Raiffeisenbank obsluhuje klienty diky siti Citajici 125 pobocek a klientskych center, poskytuje rovnéz sluzby specializovanych
hypotecénich center, osobnich, firemnich a podnikatelskych poradct. Podle celkovych aktiv je Raiffeisenbank patou nejvétsi bankou na
Ceském trhu.

Raiffeisenbank se primarné zaméfuje na klienty, ktefi maji zajem o vysokou kvalitu sluzeb, aktivni spravu svych financi a profesionalni
poradenstvi.

Nabidku kvalitnich sluzeb Raiffeisenbank potvrzuje cela fada domacich i mezinarodnich ocenéni. Mezi vSemi vy€niva nékolikanasobny
uspéch v soutézi Hospodarskych novin, kde jako prvni a stale jedina banka v historii dokazala Raiffeisenbank v témze roce zvitézit
v obou hlavnich kategoriich. V roce 2019 pak byla v ramci téchto prestiznich cen popaté v fadé vyhlasena Klientsky nejpfivétivejsi
bankou roku, coz se doposud také nikomu nepodafilo. Vedle svych ryze obchodnich aktivit se Raiffeisenbank angazuje v souladu se
140letou tradici jména Raiffeisen rovnéz v fadé verejné prospésnych aktivit zahrnujicich napf. oblast kultury, vzdélavani &i charitativni
projekty.

Majoritnim akcionafem Raiffeisenbank je rakouska finan¢ni instituce Raiffeisen Bank International AG (dale také ,RBI“). RBI zajistuje
sluzby firemnim a investi¢nim klientdm v Rakousku a dale obsluhuje klienty v fadé zemi stfedni a vychodni Evropy. Od roku 2005 jsou
akcie skupiny kotovany na videriské burze.
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ORGANY SPOLECNOSTI A ORGANIZACNi STRUKTURA

Valna hromada

NejvysSim organem spole¢nosti Raiffeisen stavebni spofitelna je valna hromada. V roce 2020 se uskutecnila &tyfi jednani fadné valné
hromady, a to dne 29. dubna 2020, 17. €ervna 2020, 24. ¢ervna 2020 a 1. fijna 2020, vZdy v sidle spole¢nosti v Praze. K poslednimu
rozhodnuti valné hromady v roce 2020 doSlo poté, co se Raiffeisenbank stala jedinym akcionafem Raiffeisen stavebni spofitelny, a to
dne 15. prosince 2020 rozhodnutim jediného akcionare pfi vykonu plisobnosti valné hromady.

Dozoré¢i rada

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc. — predseda

Ve funkci od 22. ¢ervna 2020 (¢len dozor¢i rady od 17. Cervna 2020)
Spolecnost Raiffeisenbank a.s., Praha

Ing. Igor Vida — mistopredseda

Ve funkci od 22. ¢ervna 2020 (€len dozor¢i rady od 15. prosince 2016)
Spole¢nost Raiffeisenbank a.s., Praha

Mag. Dr. Martin Stotter — ¢len

Ve funkci od 1. fijna 2020

Spolecnost Raiffeisenbank a.s., Praha

Mag. Hans-Christian Vallant — ¢len

Ve funkci od 30. ¢ervna 2014 (do 21. ¢ervna 2020 predseda dozorci rady)
Spolecnost Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videri

Mag. Manfred Url — mistopredseda

Ve funkci od 23. listopadu 2015 (€len dozorci rady od 1. ledna 2011) do 30. dubna 2020
Spole¢nost Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Vider

Mag. Christian Weidinger — ¢len

Ve funkci od 30. zafi 2015 do 30. zafi 2020

Spole¢nost Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H., Viden

Vybor pro audit

Ing. Josef Malir — predseda

Ve funkci \ od 14. ¢ervna 2018 (¢len vyboru pro audit od 1. kvétna 2018)

Mag. Dr. Martin Stotter — mistopredseda

Ve funkci \ od 25. listopadu 2020 (€len vyboru pro audit od 1. Fijna 2020)

Ing. Jana Musilova — ¢élenka

Ve funkci | od 1. kvétna 2018

Mag. Christian Weidinger — mistopredseda

Ve funkci \ od 14. ¢ervna 2018 (¢len vyboru pro audit od 30. zafi 2015) do 30. zaFi 2020
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Predstavenstvo

Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Jifi Klumpar
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
ve funkci od 7. €ervence 2020 ve funkci od 7. €ervence 2020
¢len pfedstavenstva od 1. ¢ervence 2020 ¢len pfedstavenstva od 24. ¢ervna 2020

Ing. Jan Jenicek
mistopredseda predstavenstva

ve funkci od 7. ervence 2020
¢len predstavenstva od 23. listopadu 2000

pfedseda predstavenstva
do 23. €ervna 2020

Dr. Ing. Pavel Chmelik — mistopfedseda pfedstavenstva od 1. ervence 2014 do 30. ¢ervna 2020
Mgr. Roman Hurych — mistopfedseda predstavenstva od 17. prosince 2010 do 23. ¢ervna 2020
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Organizaéni struktura spole€nosti k 31. prosinci 2020

Interni audit Dozor¢i rada Vybor pro audit
Predstavenstvo
Usek A Usek B Usek C
[ [ [
Odbor finanéni Odbor interniho odbytu Odbor fizeni rizik
[ [ [
Odbor pravni Odbor externiho odbytu Odbor sporeni a sluzeb klientim
\ [ \
Odbor fizeni lidskych zdrojli Odbor PR a marketingu Odbor zpracovani uvéra
[ [ [
Odbor organizacni Odbor podpory prodeje Odbor vSeobecné spravy

\
Odbor analyzy a aplikacniho vyvoje
\
Odbor informacnich technologii
\
Odbor compliance

Poradni organy predstavenstva

Vybor pro Fizeni uvérovych rizik

ALCO Vybor pro Fizeni aktiv a pasiv

ORCO Vybor pro fizeni operacniho rizika

Vybor pro fizeni zmén

Vybor pro bezpe€nost

x Raiffeisen
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU
JEJIHO MAJETKU

Reakce Raiffeisen stavebni spofitelny na aktualni situaci ohledné covid-19

RozsSifenim nakazy koronavirem SARS-CoV-2 (dale jen covid-19) byla Raiffeisen stavebni spofitelna v praxi konfrontovana se zcela
novym rizikem, které doposud feSila pouze v teoretické roviné. Prvotnim zajmem byla pfedev§im bezpecnost a zdravi klientd
a zaméstnanc(, dale pak zajisténi standardniho chodu banky. V ramci fizeni kontinuity podnikani byla aktivovana prvni celobankovni
opatieni v bfeznu 2020.

Provoz nebyl zavedenymi opatfenimi nijak ohrozen. Byl urychlené dokonen a dostate¢né dimenzovan systém vzdaleného pfipojeni
umoznujici praci z domova minimalné pro polovinu zaméstnancl. Tim byl nastaven systém turnusového stfidani pracovnikll na
pracovisti a doma tak, aby se zabranilo pfipadnému Sifeni nakazy a tim ochromeni provozu. Spolupracovnici na obchodnich
zastoupenich byli pougeni o bezpecnostnich pravidlech a ochrané pfi praci.

Raiffeisen stavebni spofitelna provedla identifikaci konkrétnich rizik v souvislosti s covidem-19 vcetné jejich kvantifikace a nastavila
monitoring s cilem v&as zachytit varovné signaly. Vypocet opravnych polozek zohlednil o€ekavanou situaci ve spojitosti s covidem-19,
odkladem splatek uvért na zakladé dobrovolného a nasledné viadniho moratoria.

V ramci bankovnich rizik Raiffeisen stavebni spofitelna nadale sleduje primarné rizika souvisejici s obchodnimi vysledky za celou
prodejni sit' a s vyvojem miry schvalovani poctu zadosti o odklad splatek.

Mezi hlavni prdbézné monitorovana rizika patfi rovnéz rizika spojena s vyvojem objemu pohledavek (avéra) a klientskych depozit.
Operaéni rizika se zaméfila na nedostatek lidskych zdrojli, nedostupnost budovy, pfipadné nedostupnost informacnich
a komunikacnich technologii.

S ohledem na dosavadni vyvoj Sifeni nakazy covid-19 a jeji vliv na chod a kontinuitu podnikani Raiffeisen stavebni spofitelny si jeji
vedeni neni védomo zadného zasadniho dopadu ohrozujiciho dalSi fungovani Raiffeisen stavebni spofitelny v roce 2021. Situace
zasadné ovlivnila hospodarsky vysledek, nicméné Raiffeisen stavebni spofitelna zistava nadale ziskova a dle souasnych predpokladd
je octekavano, Ze i nadale ziskova zUstane. Na zakladé provedenych standardnich zatézovych testd je vedeni Raiffeisen stavebni
spofitelny pfesvédceno o dostatecné vysi svého kapitalu a dle jeho nazoru neni ohrozen pfedpoklad nepfetrzitého trvani Raiffeisen
stavebni spofitelny.

Odbytové vysledky

Rok 2020 byl pro naSe klienty, obchodni zastupce i zaméstnance naprosto mimofadny. PFi prvni pandemické viné v bfeznu doslo
k prvnimu lockdownu a vSichni se ucili s novou situaci vyrovnat. VétSina nasich poboc¢ek byla uzaviena a obchodni schlizky probihaly
pouze po predchozim telefonickém sjednani. VétSina poradenstvi se pfesunula do digitalniho svéta a osobni kontakty byly omezeny
na minimum. Jsme velmi radi, Ze se i v této téZké dobé ukazalo, Ze nasi obchodni zastupci dokazou zvladnout i takto naroéné nové
situace a byt svym klientdm oporou.

V oblasti prodeje spoficich smluv uzavrela Raiffeisen stavebni spofitelna témér 99 tisic novych smluv. Dokazali jsme i v takto naroéném
roce prekonat planovanou hodnotu o 10 %. Ve svém portfoliu evidujeme vice nez 600 tisic platnych smluv o stavebnim spofeni
fyzickych a pravnickych osob a nas kmen vzrostl 0 3 %.

V uvérové oblasti jsme poskytli prostfedky na financovani bydleni v objemu 10,4 miliardy K&, coz je o 12 % lepSi vysledek nez
v pfedchozim roce. K tomuto rustu doslo zejména diky rustu primérné vyse Uvéru, ktera v uplynulém roce dosahla 1,3 milionu Ké&.

Vyznamnou soucasti nasich obchodnich aktivit je i prodej dalSich finanénich produktl. Klientdim nabizime zejména pojistné produkty,
které z velké miry pokryvaji rizika spojena s poskytovanim uvérd. Velmi Uspésné také pokraCoval prodej bézného uctu naseho
akcionare Raiffeisenbank. V této oblasti jsme klientim zprostfedkovali uzavieni 10,5 tisice U¢td, coz je vyrazny meziro¢ni narast.

Profesionalni tym vlastnich finanénich poradcl Raiffeisen stavebni spofitelny, ktery poskytuje kvalitni poradenstvi na

produktl, které nase spofitelna nabizi. Dalezitou roli v naSem distribu€nim mixu ale zaujimaji i dal$i spolupracujici spole¢nosti, které
jsou pro nasi spofitelnu velkym pfinosem.

x Raiffeisen
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Struktura aktiv 2020 Struktura pasiv 2020
O Ostgtnl’ B Viastni O Ostatni
B Cenné aktiva g pohledavky kapitdll ~ pasiva
papiry 2.8% za bankami 6.9% 1.2%

11.0% 10.5%

O Zavazky

O Pohledavky vuci
za klienty klientdm
75.7% 91.9%

Komentar k hospodarskym vysledkiim

Ekonomické vysledky Raiffeisen stavebni spofitelny byly v roce 2020 nejvice ovlivnény sekundarnimi dopady pandemického
onemocnéni covid-19. Raiffeisen stavebni spofitelna hospodafila se ziskem 217,2 milionu K&, coz je meziro¢né propad o témér 60 %.

Celkova aktiva dosahla 75,3 miliardy K&, coz je meziroéné rust o 4,8 %. Celkové vklady klientl vzrostly na 69,2 miliardy K&, coz je
meziro¢né pfirtstek o0 5,2 %. Omezené moznosti cestovani vedly k Usporam domacnosti, které se promitly v celém bankovnim sektoru
rlstem klientskych vkladd.

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2020 poskytla uvéry svym klientdm v objemu 10,4 miliardy K&, coz je meziro¢ni rist o 12 %.
Celkové saldo poskytnutych avéra €ini 57 miliard K& a v meziro€nim srovnani vzrostlo o 5,5 %. Celkovy objem pohledavek za klienty
tvofi 82,5 %, coz je meziro¢né zména o 0,3 p. b.

Objem drzenych cennych papira tvofil 8,2 miliardy K€ a jedna se meziro€né o pokles o 2,7 miliardy K& (-24,9 %). Davodem je, Ze kvdli
opatfenim centralni banky pro podporu ekonomiky jsou vynosy z cennych papird zcela neatraktivni a banka preferuje kratkodobe
reinvestovani prostfednictvim 14denniho repo tendru u Ceské narodni banky.

Jeden z faktord, ktery ovlivnil roéni vysledek hospodareni, byl Cisty Urokovy zisk. S rozvojem globalni pandemie covid-19 dos$lo v jarnich
meésicich k paralyze spole¢nosti, odstavkam vyrobnich zavodud. Centralni banka ve snaze podpofit ekonomicky rlst pfistoupila ke
snizeni zakladni urokové sazby 14denni repo sazby z 2,25 % na 0,25 %. To se zacalo projevovat v poklesu Urokovych vynosl banky.
Cisty arokovy zisk byl v roce 2020 946,5 milionu K&, coZ je pokles 0 9,1 % ve srovnani s rokem 2019. Urokové vynosy z Uvérd sice
dosahly 1,7 miliardy K&, coz je v meziro€nim srovnani riist 0 3,6 %, zaostaly vSak za planovanym oc€ekavanim. Pozitivné vnimame
naklady na klientska depozita. Pfestoze saldo vkladi je mezironé o 3,4 miliardy K& vyssSi, pfimé urokové naklady vzrostly jen
0 2,3 milionu K¢&.

Urokové naklady souvisejici s obsluhou podtizeného dluhu dosahly v roce 2020 15,3 milionu K&.

Raiffeisen stavebni spofitelna obdrzela dividendu ve vysi 5 milioni K& od své 100% vlastnéné spolec¢nosti KONEVOVA s.r.o., ktera je
pomocnym podnikem bankovnich sluzeb.

Cisty zisk z poplatkdl a provizi dosahl 237,1 milionu K&, coZ je v meziro&nim srovnani pokles o0 2,8 %. Tento vysledek je v souladu
s oekavanim. Vynosy z poplatkd jsou meziro¢né stejné na urovni 336 miliont K&. Naklady na poplatky vzrostly z 92 miliont K& v roce
2019 na 98,9 milionu K¢& v roce 2020, coz je meziro¢ni rast 0 7,5 %.

Spravni naklady meziro¢né vzrostly o 3,8 % na konecénych 470,8 milionu K&, coz je diky dusledné politice fizeni za o€ekavanim planu.

Saldo pohledavek za klienty meziro€né vzrostlo téméf o 3 miliardy K&, neproporcionalné k tomu vzrostly naklady na tvorbu a rozpusténi
opravnych polozek. Ty vzrostly meziro€né o 241,2 milionu K& na 301,8 milionu K&, relativné vyjadfeno o 398 %. Divodem je pouziti
tzv. ,holistic flag“. Vytvofeni opravné polozky nad uvéry, které pozadaly na zakladé zakona &. 177/2020 Sb. o nékterych opatfenich
v oblasti splaceni tvérl v souvislosti s pandemii covid-19, o moratorium na splaceni po dobu 3, respektive 6 mésicl. Banka na zakladé
IFRS9 rovnéz vykazala ztratu z modifikace uvérd v moratoriu ve vysi 16,6 milionu K¢.

Likvidni situace spole€nosti je velmi dobra.

Ugasti s rozhodujicim vlivem z(istavaji meziroéné beze zmény na Grovni 256,9 milionu K& a jsou tvofeny 100% majetkovou Géasti ve
spole¢nosti KONEVOVA s.r.o.

x Raiffeisen

STAVEBNIi SPORITELNA




VYROCNI ZPRAVA 2020 10

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt

Raiffeisen stavebni spofitelna ve sledovaném ucetnim obdobi nenabyla vlastni akcie ani vlastni podily.

Ocenéni, uspéchy, zajimavosti

V roce 2020 Raiffeisen stavebni spofitelna uspéla hned v nékolika soutézich. Stavebni spofeni od Raiffeisen stavebni spofitelny
vyhralo 1. misto v soutézi Finparada — Finan¢ni produkt roku v kategorii Stavebni spofeni. Stejny produkt se umistil také v soutézi Zlata
koruna, kde mu odborna porota pfisoudila 2. misto v kategorii Stavebni spofeni.

Spofitelna byla uspésna také v soutéZich zaméfenych na marketingovou a PR komunikaci. Osvétovy projekt Startovaci mésto se
umistil na pfednich pfickach soutéZe Lemur — Ceska cena za PR, Zlaty stfednik a IMC Czech Awards.

Uspéch zaznamenala spofitelna také v online prosttedi, kde v soutéZi WEBTOP100 ziskala 2. misto v kategorii Nejefektivn&jsi rozvoj
webu, a to za UspéSnou inovaci webové aplikace Online Stavebko.

Marketingové a PR aktivity Raiffeisen stavebni spofitelny byly v roce 2020 ovlivnény koronavirovou krizi. Pfesto se spofitelné podafilo
zUcastnit fady outdoorovych eventd v regionech po celé republice véetné roadshow pofadu Slunec¢na televize PRIMA. Pfedevsim se
vSak Raiffeisen stavebni spofitelna zaméfila na online aktivity a dal$i rozvoj socialnich siti.

V oblasti socialnich siti spofitelna sledovala nejnovéjsi trendy a pfi tvorbé obsahu vyuzila nékolik novych formata. V ramci velké letni
soutéZe pro nové klienty zapojila do komunikace a propagace také pfedni ¢eskeé influencery, ktefi socialni sité spole¢nosti dale obohatili
a ozvlastnili.

Raiffeisen stavebni spofitelna se uz potieti zicastnila festivalu Open House Praha, v rdmci néhoz oteviela dvefe vefejnosti.
Navstévniky provazeli pfimo zaméstnanci firmy.

Sluzby a produkty v roce 2020

Poskytované sluzby

V roce 2020 jsme pokracovali ve vyvoji a Upravach nasich systému tak, abychom se trvale etablovali jako moderni, progresivni stavebni
spofitelna. Rychlé a bezproblémové sjednavani obchodu a finanéni poradenstvi bylo a je i nadale samozfejmosti.

Kromé dynamického biometrického podpisu, ktery je jiz nékolik let v nasSich procesech zcela zasadni, jsme rozsifili moznost podpis(
i pomoci SMS, a to z nékolika dokumentl zavedenych s timto podpisem v roce 2019 i na dokumenty dalSi. Tato technologie je dostupna
v8em nasim finanénim poradcim, klient mGze odchazet spokojeny bez jediného papiru v deskach. VSechny zasadni dokumenty jsou
v internetovém bankovnictvi.

Soustfedili jsme se na kvalitu a rychlost nami poskytovanych sluzeb, procesy, sledovani tzv. SLA pro jednotlivé oblasti. Vysledky méfeni
zakaznické spokojenosti byly i v roce 2020 velmi dobré, naméty a pfipominky nasich klientd a finanénich poradcu jsme promitli do
zjednoduseni a zrychleni procesu.

Za pomoci novych technologii pomahame nasim klientim, aby se nedostali do prodleni se splacenim Uvéru. Kompletni systémova
podpora byla nasazena v poloviné roku 2020. Podpora tohoto procesu byla zcela zasadni pfi zvladnuti dopadu proticovidovych
opatfeni. Podafilo se nam zvladnout i velky pocet pozadavk( na posuny splatek jesté pfed zakonnou Upravou a nasledné i pozadavky
plynouci z opatfeni nesplacenych uvérd, tzv. moratoria. Zejména tato oblast byla velice rychla a naroéna na upravu systému.

Rok 2020 byl naro¢ny, pozadavky klientd a finan¢nich poradcd jsme zpracovavali téméf po vétsSinu roku z velké €asti vzdalené
s vyuzitim tzv. home office. Na kvalité a rychlosti poskytovanych sluzeb se toto omezeni nijak neprojevilo.
Produkty

Rok 2020 se nesl ve znameni zmén. Ze zacatku roku rostly urokové sazby na trhu a vSe svédcilo o poklidném roku, to se v8ak v pribéhu
bfezna a dubna otocilo.

Celosvétova pandemie ovlivnila i produktovou nabidku Raiffeisen stavebni spofitelny, a to ve spofici i uvérové oblasti.

Prvni zména v oblasti spofeni se vSak udala jiz v pribéhu ledna, kdy jsme snizovali urokovou sazbu u produktu JUNIOR z 1,5 % p. a.
na 1,3 % p. a., pfesto se vSak stéle jednalo o nejvy3e uro€eny produkt na trhu stavebniho spofeni.

I my jsme museli reagovat na pretrvavajici celosvétovou krizi a propad urokovych sazeb na finanénim trhu a od 1. 10. 2020 jsme zavedli
pouze jeden spofici produkt s uro€enim 1,0 % p. a. a srovnali jsme se tak na uroven ostatnich stavebnich spofitelen.

V nabidce Raiffeisen stavebni spofitelny stale zlstava i FELIXOVO spofeni. To vyuzivaji klienti pfedevS§im jako druhou smlouvu
o stavebnim spofeni, ale s moznosti dfivéjSiho ukon&eni nez pfed koncem vazaci Sestileté IhGty.

V Gvérové oblasti jsme po del§i dob& mohli zaznamenat rostouci primérné urokové sazby na trhu, které vykazuje Hypoindex. Zlom
nastal v dubnu 2020 a od té doby prdmérné urokové sazby klesaji az pod 2,0 % p. a.

To samoziejmé znamena zménu i pro nas a v pribéhu roku jsme nékolikrat snizovali irokové sazby na nasi HYPOsplatce.

Zaroven jsme vSak museli v pribéhu jara zpfisfiovat podminky pro poskytnuti Gvéru a byt vice obezfetni v souvislosti s postupnym
uzaviranim ekonomiky v Ceské republice.
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V ramci nabidky pro pravnické osoby se nam podafilo navazat spolupraci v oblasti vytvafeni novych bytovych druzstev a rozSifovani
portfolia jejich bytového fondu. Diky tomu pomahame fesit bydleni pro jejich nové ¢leny. Jsme radi, Ze se nam tak rozsSifila nabidka pro
rekonstrukce a privatizace bytovych doma, které dlouhodobé podporujeme.

Zakladni informace o Fizeni rizik

Raiffeisen stavebni spofitelna fidi veSkera rizika spojena s provozovanymi aktivitami v souladu s platnymi pravnimi normami a pfedpisy
danymi regulatornimi institucemi, zejména Ceskou narodni bankou. Z podstaty svych &innosti monitoruje a fidi zejména riziko uvérove,
urokové, riziko likvidity a riziko operacni. Na fizeni rizik se v Raiffeisen stavebni spofitelné podili zejména odbor fizeni rizik.

Hlavnim Ukolem fFizeni rizik je identifikace podstoupenych rizik a nasledna tvorba a implementace strategii fizeni rizik pro jednotliva
podstupovana rizika. Jednotlivé strategie definuji metody méfeni a Fizeni pro dané druhy rizik, uréuji postupy v€etné kontrolnich
mechanism a stanovu;ji limity vedouci k omezeni podstupovanych rizik.

Kromé odboru fizeni rizik je do systému fizeni rizik zaclenéno také pfedstavenstvo, vybor pro fizeni uvérovych rizik a vybor pro fizeni
aktiv a pasiv, které maji pfehled o rizikové expozici prostfednictvim pravidelnych mési¢nich zprav o stavu a vyvoiji rizik, maji moznost
provadét adekvatni kontrolu a poskytovat zpétnou vazbu. Dal$i soucasti systému je vybor pro fizeni operaéniho rizika, vybor pro Fizeni
zmén a vybor pro bezpecnost. Systém Fizeni rizik se stale rozviji v souladu se zménami produktt a proces(, novymi aktivitami
a s veSkerymi pozadavky na zdokonaleni fizeni rizik.

V neposledni fadé jsou do systému fizeni rizik zac¢lenéni vSichni feditelé odbor( a vedouci oddéleni, zejména u fizeni rizika operacniho.

Raiffeisen stavebni spofitelna i v roce 2020 vyuzivala standardizovanou metodu pro vypocet kapitédlového pozadavku k uvérovému
riziku a metodu zakladniho ukazatele pro vypocet kapitdlového pozadavku k opera¢nimu riziku. Raiffeisen stavebni spofitelna
pravideln& posuzuje vniting stanoveny kapital (ICAAP) véetn& reportingu uvnité finanéni skupiny a pro Ceskou narodni banku.
Raiffeisen stavebni spofitelna uverejriuje informace o pInéni pravidel obezfetného podnikani (Pilif Ill) na individualnim zakladé, a to ve
zkraceném rozsahu.

Personalni politika

Personalni politika je v plném souladu se zaméry a cili obchodni strategie Raiffeisen stavebni spofitelny. Daraz je kladen pfedevsim
na pfijemné a dynamické prostredi, vzajemné vztahy, které jsou zaloZzeny na pratelstvi, dlivéfe a spolupraci, respekt k lidem a pfijatelny
,<dress code“. Pfes tyto vazby proudi védomosti a inovace ve firmé. Atmosféra je ve spoleCnosti velmi oteviena a pro poskytovani
zpétné vazby a obousmérny dialog jsou vytvofeny rdzné formalni i neformaini nastroje — pravidelné informace o déni ve firmé,
zapojovani zaméstnancu do tohoto déni, setkavani ¢lend predstavenstva se zaméstnanci, dale jsou zfizeny e-mailové schranky pro
pfipominky, nazory a naméty, pravidelna hodnoceni zaméstnancu, zaméstnanecky ¢asopis, intranet apod.

Rok 2020 byl jiny nez pfedchozi roky. Pfedevsim se zménil zplisob prace zavedenim prace prostfednictvim vzdaleného pfistupu,
zménila se komunikace se zaméstnanci, vyuzivame online platformy. Na zacatku propuknuti pandemie jsme méli jasny cil, a to
zabezpedit zdravi naSich zaméstnancl a klient(, zajistit provoz a plynulost prace. VSe jsme pfizpusobili viadnim nafizenim, pofidili
zaméstnanclm rousky a respiratory, zavedli striktni pravidla, rozvezli jsme zaméstnancdm vypocdetni techniku. Realizovali jsme
prizkum spokojenosti zaméstnancl s praci mimo svou kancelar a s vysledky jsme pracovali. Snazili jsme se zabranit socialni izolaci,
podporovali jsme zaméstnance a komunikovali s nimi. V prabé&hu roku nedochazelo k propousténi zaméstnancu, benefity a mzdy jsme
nechali ve stejné vysi, podporovali zavodni stravovani.

Vybérova fizeni probihala jen ¢ast roku. Dalezitym milnikem pro zaméstnance se stala zména akcionafe a zamér integrovat v roce
2021 podpurné ¢innosti do Raiffeisenbank.

Systém zpétnych vazeb je dllezity jak pfi motivaci zaméstnancq, tak i pro jejich osobni rozvoj, a proto aktivné vyuzivame systém
performance managementu. Jednotné vystupy z procesu hodnoceni vykonu zaméstnancl jsou vyuzivany i pfi rocni revizi mezd
a ocenéni pro nejlepsi zaméstnance roku.

Systém odménovani Raiffeisen stavebni spofitelny odpovida zdravému a efektivnimu Fizeni rizik, podporuje ho a nepodceriuje
prekracovani miry tolerovaného rizika. Pfi urovani kategorii pracovnikli se zasadnim dopadem na rizikovy profil je implementovan
pFistup platny pro skupinu Raiffeisen.

Soucésti péCe o zaméstnance je jejich systematicky rozvoj a vzdélavani (v roce 2020 jako smart learning), nabidka zaméstnaneckych
vyhod a benefitli, zaméstnanecké programy. Podporujeme tymového ducha a odborové teambuildingy a spirity. ,Sportujeme cely rok
aneb Sport pro vSechny je stalé heslo v nasi firemni terminologii. Rok 2020 byl chudSi na spole¢né akce, ale jakmile byla pfilezitost,
vyuZili jsme ji. Svych zaméstnancl si vaZime a snaZime se je podporovat v jejich Zivotnich situacich. Nabizime jim proto fadu
podpurnych program0 a pfispévku. Jiz devatym rokem se zaméstnanci aktivné u¢astni programu ,Raiffeisen stavebni spofitelna daruje
krev*.

Firemni spolecenska odpovédnost

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2020 zareagovala na koronavirovou krizi a poslala penize tam, kde byly nejpotfebnéjsi — do
nemocnic na nakup ochrannych pomf{icek pro zdravotnicky personal. Spole¢nost pomohla také détem zaméstnancu, kterym zaijistila
zapuj¢eni notebookUl pro lepSi zvladnuti distanéni vyuky.

Finan¢ni podporu obdrzely také charitativni organizace, se kterymi Raiffeisen stavebni spofitelna spolupracuje dlouhodobé& — napfiklad
denni stacionar AKORD, Nadac¢ni fond Homolka, ob&anské sdruzeni PROTEBE a mnoho dalSich.
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V oblasti dobroc¢innych aktivit bylo vyznamné obnoveni takzvané zaméstnanecké charity. Zaméstnanci se sami zapojili do vybéru
charitativnich projektl, které si prali podpofit. Takto spofitelna podpofila celkem 14 subjektll. Zaméstnanci se do pomoci potfebnym
aktivné zapojili také v ramci Dn pro charitu.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Raiffeisen stavebni spofitelna neméla ve sledovaném ucetnim obdobi zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Pobocky v zahranic€i

Raiffeisen stavebni spofitelna nema poboc¢ku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostiedi

Raiffeisen stavebni spofitelna pokracuje v trendu z uplynulych let, kdy se snazi omezit na minimalni miru dopady provozu budovy
Konévova 99 v Praze 3 na Zivotni prostfedi. Tato snaha je v praxi vyjadfena Uzkou spolupracis firmami RETELA, s.r.o. a ASEKOL a. s.
Firma Retela se v rdmci projektu Remobil specializuje na sbé&r mobilnich telekomunikaénich zafizeni v€etné pfisluSenstvi a jejich
naslednou ekologickou likvidaci. Spoleénost Asekol zajistuje v budové sbér pouzitych baterii a svételnych zdrojq, jejichz separaci od
druhotného odpadu je také snizovana ekologicka zatéz pfi provozu budovy. Spole¢nosti CIVOP, ktera poskytuje Raiffeisen stavebni
spofitelné poradenské sluzby v oblasti Zivotniho prostfedi, je kladné hodnocena vysoka uroven tfidéni pevnych odpadd v budové.

Praha 24. brezna 2021

PFedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:
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Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Jan Jeni¢ek Ing. Jifi Klumpar
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ZPRAVA DOZORCIi RADY RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNY O CINNOSTI V ROCE 2020

Dozoréi rada Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. (dale téz ,spole€nost®) v prabéhu celého roku 2020 zajistovala €innosti, jejichZ vykon
ji ndlezi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a stanovami spole¢nosti.

V roce 2020 se konala tfi jednani dozoréi rady, av8ak s ohledem na opatfeni v souvislosti s pandemii koronaviru SARS-CoV-2
probihala jednani s vyuzitim technickych prostfedkd na dalku. Jednani se uskutecnila dne 18. bfezna, 3. €ervna a 25. listopadu 2020.
Dozor¢i rada v8ak v pfipadé potfeby rozhodovala i mimo uvedena jednani, a to o otazkach, které pravni predpisy, stanovy nebo vnitini
predpisy spole¢nosti vyzaduji vyjadfeni dozorci rady, zpravidla formou per rollam. Jednotlivych jednani dozor¢i rady se ucastnili clenové
pfedstavenstva spoleCnosti, popf. dal$i pfizvani zaméstnanci spole€nosti.

V personalnim obsazeni dozor¢i rady, ktera ma ¢tyfi €leny, doSlo v roce 2020 k vyznamnym zménam. Na jafe 2020 ukon¢il na vlastni
Z&dost Clenstvi v dozor¢i radé pan Manfred Url, zastupce Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, kterého nahradil pan Vladimir
Kreidl, zastupce Raiffeisenbank a.s. V €ervnu 2020 byl pan Vladimir Kreidl zvolen pfedsedou dozor¢i rady. V fijnu 2020 vystfidal
v dozor¢i radé pana Christiana Weidingera, zastupce Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, kterému uplynulo pétileté funkéni
obdobi, pan Martin Stotter, zastupce Raiffeisenbank a.s.

V pribéhu celého roku 2020 dohlizela dozor¢i rada na obchodni i hospodarské vysledky, na vyvoj v oblasti fizeni rizik, na ¢innost
vnitfniho auditu a na pInéni povinnosti v oblasti compliance a v oblasti opatfeni proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti. Dozor¢i rada
byla pravidelné informovana predstavenstvem spole¢nosti o dlouhodobych planech, dulezitych projektech a dalSich vyznamnych
udalostech ve spole¢nosti. V zadné z uvedenych oblasti neshledala dozor¢i rada nedostatky.

Dozoréi rada vénovala pozornost funkénosti a efektivnosti Fidiciho a kontrolniho systému spole€nosti a konstatovala, ze Fidici
a kontrolni systém spole¢nosti je funkéni.

Pravidelné dozor¢&i rada hodnotila odbornou zpUsobilost a zkuSenosti pfi vykonu funkce ¢lenli pfedstavenstva, a to jak pfedstavenstva
jako vykonného organu spolecnosti, tak i jeho jednotlivych ¢lend. Ani v této oblasti neshledala zadné nedostatky. V ¢ervnu 2020
posoudila dozor¢i rada, v souladu se stanovami spole¢nosti, navrh na volbu dvou novych ¢lenli pfedstavenstva, a doporucila jejich
volbu valné hromadé. Dozor¢i rada rovnéz v pribéhu celého roku sledovala uplatiiovani a dodrzovani zasad pro odméfovani,
tj. principd odménovani pracovnikd spole€nosti.

Dozor&i rada na svém jednani dne 24. bfezna 2021 projednala vyro&ni zpravu pfedstavenstva za rok 2020 a zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami, pfezkoumala fadnou ucetni zavérku k 31. prosinci 2020 v&etné souvisejiciho vyroku auditorské spolecnosti
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., a projednala navrh na rozdéleni zisku.

K predlozené vyro€ni zpravé predstavenstva za rok 2020, zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami, k fadné ucetni zavérce
a k pfedlozenému navrhu na rozdéleni zisku neméla dozor¢i rada vyhrady a doporucila valné hromadé uvedené dokumenty schvalit.

Praha, 24, bfezna 2021
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PhDr. Vladimir Kreidl, MSc.
pfedseda dozoréi rady
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VYROK AUDITORA

KPMG

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0,
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420222 123111

www kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

Zprava o auditu Géetni zavérky

Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pfilozené uCetni zavérky spolecnosti Raiffeisen stavebni spofitelna
as (dale také Spoletnost’) sestavené na zakladé ceskych Géetnich predpisi, ktera se
sklada z rozvahy k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztraty a piehledu o zménach
viastniho kapitalu za rok koncici 31. prosincem 2020 a pfilohy v utetni zavérce, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Getnich metod a dalsi vysvétiujici informace
Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1.4.1 ptilohy v této (&etni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZena Uetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spoletnosti k 31. prosinci 2020 a nakladl a vynosi a vysledku jejiho hospodarent
za rok kongici 31. prosincem 2020 v souladu s Ceskymi Géetnimi predpisy

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 a standardy Komory auditor( Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piljatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na Spolenosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajic
z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, 2e dikaznl informace, které jsme shromazdili
poskytu)i dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku

Hlavni zaleZitosti auditu

Hiavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odbormého dsudku pFi
auditu Gcetni zaverky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu utetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme

Opravné polozky k pohledévkam

K 31. prosinci 2020 &ini hruba vy%e pohledavek za klienty 58 097 mil. K¢ a souvisejici
opravné polozky 1 052 mil. K& (31 prosince 2019: hruba vy$e pohledavek za klienty
55 033 mil. K&, opravné polozky: 969 mil, KE).

HPNG Conka repusies At § 7.0, SpOMSNOST § mularkm OManecsm & Cies gobin s QUehoon rgsttd seceny W0 a¥10187
NAZAwEYTH S sioych apowtno MPNG pAcndetyc ke KFNG Isterations | imisd NAsehym souten v Prazs OIS CReEE00 1980
gk privittnl spctelroall & rulanim ceveccetyTe EheoU oSl T viadka 2¢ 148 10 detove scrrdcicy MOGa
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Dalél informace jsou uvedené v nasledujicich bodech ptilohy Uetnl zavérky. 1.4.2
(Vyznamné ucetnl metody), 14.7 (Pohledavky za klienty), 1.4.37 (Odpisy, tvorba a
pouZiti rezerv a opravnych poloZek kdlouhodobému hmotnému a nehmotnému
majetku), 1.4.38 (Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam, cennym

papirim a zérukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek) a 1.4.43.2 (Uvérové riziko)

Hlavni zaleZitost auditu
Opravné polozky k pohledavkam za

klienty pfedstavuji odhad
otekavanych uvérovych ztrat
(oCekavané Uvérové ztraty") ze

snizeni hodnoty pohledavek 2za
klienty (,Uvéry") k rozvahovému dni

Zaméfli jsme se na tuto oblast
protoze vedeni Spole¢nosti stanovuje
vyznamné a komplexni pfedpokiady

pfi uréeni pfiméfenosti a
dostateCnosti ocekavanych
Gvérovych ztrat

Uvery se déll na komeréni a retailové
uvérové expozice. Pro ucely vypottu
oéekavanych avérovych ztrat je celé
uvérové portfolio rozdéleno do i
stupAld

Ocekavané uvérové ztraty pro avéry
bez selhani (stupné 1a 2 dle IFRS &
hierarchie) a nevykonné retailové
uvéry se selhanim (stupefi 3) jsou
vypotteny na zakladé technik
modelovani  (,portfolic  opravné
polozky") S vyuzitim klicovych
ptedpokladid a  Osudk(  jako
pravdépcdobnost sethani (PD’) a
ztrat ze selhanl (,LGD®) se zvazenim
historickych zkuSenostl, identifikace
Uverl se zvysenym Gvérovym rizikem

a odhadem vyvoje vybranych
makroekonomickych ukazatell
(,FLI")

Otekavané (G(vérové ztraty pro

nevykonné korporatnl uvéry (stupef
3) jsou pocitany na individuaini bazi,
Spoleénost k razvehovému dni 2adné
takové neeviduje.

Vzhledem k wvyse uvedenym
faktor0m, spolu s nutnosti posoudit
dopady pandemie COVID-18 (vice

Jak byla dana zaleZitost auditu fesena

Nate auditnl

postupy, provadéné ve

spolupraci s nasimi specialisty na dvérové
riziko a informaéni technologie (IT), kromé

jiného zahrnovaly:
- posouzen| metodiky Spole&nosti
uplathované pfi tvorbé olekavanych

Uvérovych ztrat ze sniZzeni hodnoty
pohledavek a posouzeni jejiho souladu
s plisiuénymi  poZadavky standardu
IFRS 8. V ramci vyse uvedeného
posouzeni jsme se dotazovali zastupcl
Spole¢nosti, zda je tato metodika
odpovidajici rozsahu vzhledem ke
struktufe portfolia uvéri a velikosti
Spolecnosti, véetné kontroly validaénich
zprav,

posouzeni @ testovani  navrhu,
implementace a provoznl G&innosti
vybranych  klicovych  kontrol  nad
schvalenim, zauctovanim El
monitorovanim Uvérl a ofekavanych
uvérovych ztrat véetné, ale ne vyluéné,
kontrol vztahujicich se na identifikaci
vyznamného zvyseni kreditniho rizika a
selhani, vhodnosti rozdéleni expozic do
jednotlivych stupil, parovani plateb,
vypottu dnd po splatnosti, ocenéni
zajisténi a wvypottu ofekavanych
Gvérovych ztrat,

vyhodnoceni, zda Spolefnost pfi méfen|
otekavanych dvérovych ztrat vhodné
zvaiila dopady vyplyvajici z pandemie
COVID-19;

ziskani relevantnich FLI pouZitych pfi
méfeni otekavanych uvérovych ztrat
Spolegnosti a nezavisle jsme posoudili
ziskané informace pomoci dotazovani
vedeni Spoleénosti s vyu2itim nasich
znalostt o Spoletnosti a kontrolou
vefejné dostupnych Gdaji a zprav,

posouzeni LGD, EAD a PD na zakladé
znalosti o historickych selhanich,
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—

Hlavni zalezitost auditu Jak byla dana zleZitost auditu fesena

vbodech Gdetni zavérky 1412 a historickych realizovanych ztratach z
1.4.32.2) na bankovni sektor a na téchto selhani a se zohlednénim Uprav
méfenl otekavanych Gvérovych ztrat, potfebnych pro tyto pfedpokiady pro

vyZadovala tato oblast nasi zvysenou zobrazenl oéekavaneého vyvoje;
pozomnost pfi auditu a jako takova

byla povazovana za hiavni zalezitost — Posouzeni  dostatenost  Udajd

zvefejnénych  Spolednosti v GEetni

coro zévérce o opravnych poloZkach,
rezervach a  souvisejicim  Fizenl
uvéroveho rizika v rdmci pozadavkl s
phislugnymi standardy ucetniho
vykaznictvi

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyronl zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutami organ Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak soucasti
nadich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatnl informace nejsou ve vyznamném (materiainim)
nesouladu s Getni zavérkou & s nasimi znalostmi o (Cetni jednotce ziskanymi béhem
auditu GCetnl zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné, Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi
pfedpisy. Timto poscuzenim se rozumi, zda ostatni informace spifiujl pozadavky
pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd
by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, 2e

« ostatnl informace, které popisuji skutetnosti, jez jsou téZz pfedmeétem zobrazeni
v Uéetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy

Déle jsme povinni uvést, zda na zakiadé poznatk( a povédomi o Spoletnosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich
informacich 2adné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistill
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Odpovédnost statutarniho organu, dozor¢i rady a vyboru pro audit Spole¢nosti za
ucetni zavérku

Statutarn| organ Spole¢nosti odpovida za sestaven| utetni zavérky podavajicl vérny a
poctivy obraz v souladu s teskymi itetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontroini systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni (Cetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidini) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou

Pfi sestavovani Gtetnl zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v iCetni
zavérce zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pou2iti predpokiadu
nepfetrZitého trvani pii sestaveni Gtetnl zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutdrni
organ planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji tinnosti, resp. kdy nema jinou
redlnou mozZnost, neZ tak ucinit

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozordi rada
Za sledovani procesu uéetniho vykaznictvi ve Spoletnosti odpovida vybor pro audit

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, 2e GCetni zavérke jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zprévu auditora obsahujlci na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné nenl zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
véech pripadech v Gtetni zavérce odhall pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materidinf), pokud Ize rediné pfedpokiadat, 2e by jednotlivé nebo
v souhmu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnutl, ktera uzivatelé dcetni zavérky na jejim
zaklade pfijmou

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnostl uplathovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus, Dale je nasi
povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ucetni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést audtorské postupy
reagujicl na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zaékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neocdhalime vyznamnou
(matenalini) nespravnost, k niZ dosic v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koiuze), faldovani, Gmysina opomenutl,
nepravdiva prohlaeni nebo cbchazeni vnitinich kontrol

« Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodne
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejino
vnitfniho kontroinlho systéemu

« Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych aGcetnich
odhad( a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved!
v pfiloze v ucetni zavérce.

+ Posoudit vhodnost pou2iti pfedpokiadu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni dcetn|
zavérky statutdrnim orgénem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
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informace existuje vyznamna (materialni} nepstota vyplyvajici z wdalosti nebo
podminek, klaré mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti neplatrditg
trvat. JestliZe dojdeme k zaveru, 2e takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
& nasl povinnostl upozomit v nasi zpraveé na informace uvedens v 18to souviskosti
v pliloze v adetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, wyjadiit
modifilkovany vyrok, Nase zdveéry tikajici se schopnosti Spolegnosti nepfefriité
trvat wychazejl z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Micméné budaucl udalast nebo podminky mohou vést K tomu, 2e Spolatnost ztrati
schopnost nepfetrZité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Oletni zavérky, vietné pfilohy,
adale to, zda Ofetnl zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérmému zobrazeni.

Masi povinnosti je informovat osoby povéfenéd spravou a Flzenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nafasovani auditu a o wyznamnych zjisténich, kierd jsme
v jeho pribéhu utinili, vbetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfinim kontralnim
systému.

MWasi povinnosti je rownéd paskytnout osobam povéfenym spravou a fizenim prohlaseni
o tom, #e jsme spinili pFislusng eticke podadavky tykajici se nezavisiosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dalich zdleitostech, u nich se lze rediné domnival, 2e by
mahly mit viiv na nasi nezavislost, & pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nadl povinnosti vybrat na zakiadé zdleditostl, o nich? jsme informovall osoby
povélend spravou a fizenim Spoleénost, ty, kieré jsou 2 hlediska auditu uéetni zavérky
za b&iny rok nejvyznamnéjsl, a které tudiZ pledstavuji hlavni zaleditosti auditu, a tyto
zaleitosti popsat v nasi zprave. Tato povinnost neplatl, kdy2 pravni pfedpisy zakazuji
zvefejneni takové zaleXitosti nebo jestlife ve zcela vyjimeéném pfipadé usoudime, 2e
bychom o dang zaleditosti nemali v nasi zprave informoval, protode lze reding otekavat,
2e moimné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfincsem z hlediska vefejného
Zajmu

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi pfedpisy

Vspuladu s clankem 10 odst 2 nafizeni Ewvropskeho parlamentu a Rady (EU)
C. B3T/2014 wvadime vnasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace
vy2adované nad ramec mezindrodnich standard( pro audit:

Urden! auditora a délka provadén! audity

Auditorermn Spolenosti nas dne 6. prosince 2017 urdila valna hromads Spolegnosti
Auditoram Spoletnosti jgme nepletrZité 19 let.
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Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, 2e nas vyrok k Uéetnl zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodateénou zpravou pro vybor pro audit Spoleénosti, kterou jsme dne 24. bfezna 2021
vyhotovili die &lanku 11 nafizenl Evropskéhe parlamentu a Rady (EU) & 537/2014

Poskytovan! neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014

Spoleénosti a podnikim, které oviada, jsme kromé povinného auditu neposkytli Zadné
jiné sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze v U¢etni zavérce Spoletnosti

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Jindfich Vasina je statutamim auditorem odpovédnym za audit Gcetni zavérky
spoleénosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. k 31. prosinci 2020, na jeho2 zakladé
byla zpracovana tato zprava nezavisiého auditora

V Praze, dne 24 blezna 2021

- -
A, LA AR
{ PG Colon ppud U Ad! Ing’ Jindfich Vagina
KPMG Ceska republika Audit, s.r.0 Partner
Evidentni &islo 71 Evidenéni gislo 2059
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FINANCNI CAST
Datum sestaveni ucetni zavérky: 24. bfezna 2021.
1 UCETNI ZAVERKA
1.1 ROZVAHA K 31. PROSINCI 2020
Aktiva k 31. prosinci 2020
mil. Ké Kapitola 31. 12. 2020 31.12. 2019
1. Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 144 552 605
% | oHiimané centraini bankou k refinancovani 145 8050 9345
a) vydané vladnimi institucemi 8 050 9 345
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1.4.6 7938 4 575
a) splatné na pozadani 7938 4575
4. Pohledavky za klienty — ¢leny druzstevnich zalozen 1.4.7 57 045 54 064
b) ostatni pohledavky 57 045 54 064
5. Dluhové cenné papiry 1.4.8 205 1648
b) vydané ostatnimi osobami 205 1648
8. Ugasti s rozhodujicim vlivem 1.4.10 257 257
b) v ostatnich subjektech 257 257
9. Dlouhodoby nehmotny majetek 1.4.11 220 215
b) ostatni 220 215
10. Dlouhodoby hmotny majetek 1.4.12 76 371
a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 52 342
b) ostatni 24 29
11. Ostatni aktiva 1.4.13 930 711
13. Naklady a pfijmy pristich obdobi 37 42
Aktiva celkem 75 310 71 833
Pasiva k 31. prosinci 2020
mil. Ké Kapitola 31. 12. 2020 31.12. 2019
2. Zavazky vuci klientim — ¢lentim druzstevnich zalozen 1.4.15 69 182 65 762
a) splatné na pozadani 9143 7912
b) ostatni zavazky 60 039 57 850
4. Ostatni pasiva 1.4.17 481 682
5. Vynosy a vydaje pristich obdobi 58 50
6. Rezervy 1.4.18 58 25
c) ostatni 58 25
7. Podfizené zavazky 1.4.19 302 302
Cizi zdroje celkem 70 081 66 821
8. Zakladni kapital 1.4.20 650 650
a) splaceny zakladni kapital 650 650
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 4 362 3 986
a) rezervni fondy a rizikové fondy 130 130
b) ostatni rezervni fondy 4224 3848
c) ostatni fondy ze zisku 8 8
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 0 160
z piredchozich obdobi
15. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 1.4.23 217 536
Vlastni kapital celkem 5229 5012
Pasiva celkem 75 310 71833
Podrozvahové polozky k 31. prosinci 2020
mil. Ké Kapitola 31. 12. 2020 31.12. 2019
1. Poskytnuté pfisliby a zaruky 1.4.24 3230 3671
6. Odepsané pohledavky 1.4.24 328 194
Podrozvahova aktiva celkem 3 558 3 865
9. PFijaté pfisliby a zaruky 1.4.28 584 707
10. Prijaté zastavy a zajisténi 1.4.29 46 666 38 444
Podrozvahova pasiva celkem 47 250 39 151
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1.2 VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCIcCi 31. PROSINCE 2020

mil. Ké Kapitola 31.12. 2020 31.12. 2019
1. Vynosy z urokt a podobné vynosy 1.4.32 1834 1904
a) uroky z dluhovych cennych papirtl 185 274
b) ostatni 1649 1630
2. Naklady na uroky a podobné naklady 1.4.32 -887 -863
b) ostatni -887 -863
3. Vynosy z akcii a podila 5 5
b) vynosy z ucasti s rozhodujicim vlivem 5 5
4. Vynosy z poplatki a provizi 1.4.33 336 336
5. Naklady na poplatky a provize 1.4.33 -99 -92
6. Zisk nebo ztrata z finan€nich operaci 1.4.34 -1 -2
7. Ostatni provozni vynosy 1.4.35 24 7
8. Ostatni provozni naklady 1.4.35 -42 -33
9. Spravni naklady 1.4.36 -471 -454
a) naklady na zaméstnance -294 -273
aa) mzdy a platy -215 -194
ab) socialni a zdravotni pojisténi -67 -62
ac) ostatni -12 -17
b) ostatni spravni naklady -177 -181
1. Odpisy, tvorb’a a pouziti rezerva opravn’)'(ch pol92ek 1411 1412 .95 .87
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku ’
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam,
12. cennym papirim a zarukam, vynosy z dfive odepsanych 1.4.18,1.4.37 264 281
pohledavek
T byl otoiek a rezer
16. Rozpusténi ostatnich rezerv 1.4.18 1 2
17. Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 1.4.18 -27 -7
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti
il pred zdanénim i 667
23. Dan z pfijmu 1.4.39 -58 -131
24. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 217 536
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1.3 PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020
Neuhrazena
- Zakladni | Vlastni | Emisni | Rezervni | Ostatni | Kapitdlové | Ocenovaci ztrata Zisk
ERC kapital akcie azio fondy fondy fondy rozdily | z pfechozich (ztrata) Sl
obdobi

Zistatek k 1. 1. 2019 650 0 0 3762 8 0 0 -160 516 4776
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fozaity nezahmus do th/ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0 536 536
Vyplaty podilti na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 -300 -300
Pfevody do fondu 0 0 0 216 0 0 0 0 -216 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2019 650 0 0 3978 8 0 0 -160 536 5012
Zustatek k 1. 1. 2020 650 0 0 3978 8 0 0 -160 536 5012
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocefiovaci

rozdily nezahrr}:uté do HV g g g g v v v e v v
Cisty zisk/ztrata za U&etni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0 217 217
Vyplaty podilti na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 376 0 0 0 160 -536 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2020 650 0 0 4354 8 0 0 0 217 5229
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Charakteristika banky — stav k 31. prosinci 2020

Obchodni jméno

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
(dale jen ,Raiffeisen stavebni spofitelna“ nebo ,spole¢nost* nebo
Lbanka“)

Pfedmét podnikani

Provozovani stavebniho sporeni ve smyslu § 1 zakona ¢. 96/1993 Sb.,
o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, a vykon
¢innosti uvedenych v § 9 odst. 1 zakona €. 96/1993 Sb.

Zahajeni obchodni &innosti 7. zafi 1993
ICO 49241257
DIC CZ49241257
Sidlo Konévova 2747/99
130 45 Praha 3
E-mail rsts@rsts.cz
Internet www.rsts.cz
Telefon 271 031 111
Infolinka 800 11 22 11
Fax 222 581 156
Datova schranka fégr5pb

Zmény zapsané v obchodnim rejstfiku v roce 2020

21. srpna 2020 — zmény ve slozeni dozor€i rady a pfedstavenstva,
volba predsedy dozor¢i rady
4. listopadu 2020 — volba ¢lena dozor¢i rady

Pravni forma

Akciova spolecnost

Akcionar a konsolidujici jednotka, ktera sestavuje
konsolidovanou ucetni zavérku nejuzsi skupiny
ucetnich jednotek, ke které banka patri

Raiffeisenbank a.s., Praha, Ceska republika
(100 % zakladniho kapitalu)

Zakladni kapital

650 000 000 K&

Konsolidujici jednotka, ktera sestavuje konsolidovanou
ucetni zavérku nejsirdi skupiny ucetnich jednotek,
ke které banka patfi

Raiffeisen Bank International AG
se sidlem Am Stadtpark 9, Viden, Rakousko

Clenové predstavenstva k 31. prosinci 2020

Ing. Pavel Cejka, MBA — pfedseda
Ing. Jan JeniCek — mistopfedseda
Ing. Jifi Klumpar — mistopfedseda

Clenové dozorgi rady k 31. prosinci 2020

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc. — pfedseda
Ing. Igor Vida — mistopfedseda

Mag. Dr. Martin Stotter — ¢len

Mag. Hans Christian Vallant — ¢len

1.4.1.2

Reakce Raiffeisen stavebni spofitelny na aktualni situaci ohledné covid-19

Rozsifenim nakazy koronavirem SARS-CoV-2 (dale jen covid-19) byla Raiffeisen stavebni spofitelna v praxi konfrontovana se zcela
novym rizikem, které doposud feSila pouze v teoretické roviné. Prvotnim zajmem byla pfedev§im bezpecnost a zdravi klientd
a zaméstnancu, dale pak zajisténi standardniho chodu banky. V ramci fizeni kontinuity podnikani byla aktivovana prvni celobankovni
opatreni v breznu 2020.

Provoz nebyl zavedenymi opatfenimi nijak ohrozen. Byl urychlené dokon&en a dostate¢né dimenzovan systém vzdaleného pfipojeni
umoznujici praci z domova minimalné pro polovinu zaméstnanct. Tim byl nastaven systém turnusového stfidani pracovnik{i na
pracovisti a doma tak, aby se zabranilo pfipadnému Sifeni nakazy a tim ochromeni provozu. Spolupracovnici na obchodnich
zastoupenich byli pougeni o bezpenostnich pravidlech a ochrané pfi praci.

Raiffeisen stavebni spofitelna provedla identifikaci konkrétnich rizik v souvislosti s covidem-19 v€etné jejich kvantifikace a nastavila
monitoring s cilem v&as zachytit varovné signaly. Vypoc&et opravnych poloZek zohlednil o€ekdvanou situaci ve spojitosti s covidem-19,
odkladem splatek uvért na zakladé dobrovolného a nasledné vladniho moratoria.

V ramci bankovnich rizik Raiffeisen stavebni spofitelna nadale sleduje primarné rizika souvisejici s obchodnimi vysledky za celou
prodejni sit' a s vyvojem miry schvalovani poctu zadosti o odklad splatek.

Mezi hlavni pribézné monitorovana rizika patfi rovnéz rizika spojena s vyvojem objemu pohledavek (avérd) a klientskych depozit.
Operacéni rizika se zaméfila na nedostatek lidskych zdrojli, nedostupnost budovy, pfipadné nedostupnost informacnich
a komunikaénich technologii.
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S ohledem na dosavadni vyvoj Sifeni nakazy covid-19 a jeji vliv na chod a kontinuitu podnikani Raiffeisen stavebni spofitelny si jeji
vedeni neni védomo zadného zasadniho dopadu ohrozujiciho dal$i fungovani Raiffeisen stavebni spofitelny v roce 2021. Situace
zasadné ovlivnila hospodarsky vysledek, nicméné Raiffeisen stavebni spofitelna zistava nadale ziskova a dle souasnych predpokladd
je ocekavano, ze i nadale ziskova zUstane. Na zakladé provedenych standardnich zatéZzovych testl je vedeni Raiffeisen stavebni
spofitelny pfesvédceno o dostateéné vysi svého kapitalu a dle jeho nazoru neni ohrozen predpoklad nepfetrzitého trvani Raiffeisen
stavebni spofitelny.

1.4.1.3 Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla sestavena na zékladé Géetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
0 ucetnictvi (dale jen ,zakon o UCetnictvi®), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi
Ceské republiky ve znéni uc¢inném od 1. ledna 2018 a Ceskymi ucetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem
financi.

Tato Ugetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky &. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem
financi Ceské republiky ve znéni G¢inném od 1. ledna 2018, kterou se stanovi uspofadani a oznagovani polozek Ugetni zavérky
a obsahové vymezeni polozek této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v § 4a odst. 1 stanovuje, aby Ucetni jednotka pro vykazovani
finanénich nastroju, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Géetni zavérce postupovala podle mezinarodnich ucetnich
standardl upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich Uc¢etnich standard( (dale jen
»,mezinarodni ucetni standard® nebo ,IFRS").

Ugetni zavérka byla zpracovana na principech 8asového rozli$eni naklad a vynost a historickych cen. Ugetni zavérka vychazi
z predpokladu, zZe Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. bude nepfetrzité pokracovat ve své Cinnosti a Ze u ni nenastava zadna skute¢nost,
ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této €innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2020. Bé&zné ucetni obdobi je od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020. Minulé ucetni
obdobi je od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019.

V8echny udaje jsou uvedeny v ¢eskych korunach (K&). Mérnou jednotkou jsou miliony K&, pokud neni uvedeno jinak. Tato ucetni
zaveérka je nekonsolidovana.

Cinnost Raiffeisen stavebni spofitelny spogiva v provozovani stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zakona &. 96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, v platném znéni (dale jen ,zakon o stavebnim spofeni“), a vykonu ¢innosti uvedenych
v § 9 odst. 1 zakona o stavebnim spofeni. Povoleni bylo udéleno Ministerstvem financi Ceské republiky dne 15. dubna 1993 a Ceskou
narodni bankou dne 7. zafi 1993.

Rovnocenné zpfistupfiovani informaci, které spole¢nost provedla podle poZadavku na G€etnictvi nebo jinych pozadavki, jsou uvedeny
v U€etni zavérce a na internetovych strankach spole¢nosti.

Povinné uvefejiiované informace podle ¢asti osmé nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU) €. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013
banka uverfejfiuje na svych internetovych strankach v sekci Povinné uvefejhiované informace (https:/www.rsts.cz/povinne-
uverejnovane-informace/).

1.4.2 VYZNAMNE UCETNi METODY

Ugetni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla pfipravena v souladu s nasledujicimi vyznamnymi uéetnimi metodami.
1.42.1  Uéetni metody

1.4.21.1 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Polozka rozvahy ,Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami“ zahrnuje nasledujici:
e Pohledavky za bankami z titulu terminovanych vkladd a vkladu na béZnych Gétech. K témto pohledavkam tvofi Raiffeisen
stavebni spofitelna opravné polozky z titulu znehodnoceni. Tvorba opravnych polozek se provadi na mésicni bazi.
o Uvéry z reverznich repo operaci s Ceskou narodni bankou. Vynosy vzniklé v rdmci reverznich repo operaci jako rozdil
mezi prodejni a ndkupni cenou jsou ¢asové rozliSovany po dobu transakce a vykazovany ve vykazu zisku a ztraty jako
Vynosy z Urokd a podobné vynosy. Cenné papiry pfijaté v ramci reverznich repo operaci jsou evidovany v jejich nominalni
hodnoté pouze v podrozvaze, a to v polozce ,Pfijaté zastavy a zajisténi“.

Metody a postupy kategorizace pohledavek jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.

1.4.21.2 Pohledavky za klienty — €leny druzstevnich zalozen

Polozka zahrnuje uvéry ocenéné v nabé&hlé hodnoté, které jsou pfi prvotnim zauétovani ocenény v realné hodnoté, jez zahrnuje
dodate¢né pfimé transakéni naklady, a nasledné jsou ocenény v nabéhlé hodnoté za pomoci efektivni urokové miry. Nabéhlé droky
jsou sougasti uétovych skupin, v nichZ je o aktivech G&tovano, a jsou vykazovany spoledné s danym aktivem. Urokové vynosy se Ugtuji
do obdobi, se kterym vé&cné a Casové souvisi. K témto pohleddvkam tvofi Raiffeisen stavebni spofitelna opravné polozky z titulu
znehodnoceni. Tvorba opravnych polozek se provadi na mésiéni bazi.

Metody a postupy kategorizace pohledavek jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.
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1.4.21.3 Cenné papiry

V souladu se zakonem o stavebnim spofeni mize Raiffeisen stavebni spofitelna pofizovat pouze hypote¢ni zastavni listy a obdobné
produkty vydavané &lenskymi staty Organizace pro hospodéafskou spolupraci a rozvoj, diuhopisy vydavané Ceskou republikou,
dluhopisy, za které Ceska republika pfevzala zaruku, dluhopisy vydavané Ceskou narodni bankou, dluhopisy vydavané ¢lenskymi staty
Organizace pro hospodafskou spolupraci a rozvoj, centralnimi bankami, finan€nimi institucemi téchto statd a bankami se sidlem
v téchto statech, dluhopisy, za které tyto staty pfevzaly zaruku, a dluhopisy vydavané Evropskou investi€éni bankou, Nordic Investment
Bank a Evropskou centraini bankou. Na zakladé obchodniho modelu, jehoz cilem je drZet aktiva z ddvodu inkasa smluvnich penéznich
tok(, fadi Raiffeisen stavebni spofitelna cenné papiry do portfolia cennych papir(i ocefiovanych nabéhlou hodnotou (AC). Tyto cenné
papiry mohou byt prodany, ale prodeje nejsou ofekavané jako Casté. Pfi prvotnim zachyceni jsou cenné papiry ocenény pofizovaci
cenou. Jeji sou€asti jsou pfimé transak&ni naklady spojené s nakupem, které jsou v okamziku ndkupu znamy.

Nabihajici urokové vynosy jsou uctovany mési¢né. Ke kuponovym dluhopisim zafazenym do kategorie cennych papir( ocefiovanych
nabé&hlou hodnotou je mé&siéné udtovano asové rozliseni Grokového vynosu (kupon). Casové rozliSeni kuponu je provadéno linearni
metodou. Casové rozli§eni prémie nebo diskontu (amortizace) je provadéno metodou efektivni Girokové miry nebo metodou linearni.
Linearni metoda je pouzivana u bezkuponovych dluhopist se splatnosti do 1 roku a u dluhopis@ s variabilnim vynosem.

K cennym papirdm zafazenym do portfolia cennych papird ocefiovanych nabéhlou hodnotou tvofi Raiffeisen stavebni spofitelna
opravné polozZky z titulu znehodnoceni. Tvorba opravnych poloZek se provadi na mési¢ni bazi.

Pro ucely znehodnoceni finan¢nich aktiv a tvorby opravnych polozek jsou cenné papiry zafazeny do jednotlivych stadii 1 az 3.

Cenné papiry jsou vykazany ve skupiné aktiv ,Dluhové cenné papiry* nebo ,Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry
pfijimané centralni bankou k refinancovani®. Urokové vynosy a naklady jsou zobrazeny ve skupiné vykazu zisku a ztraty jako ,Vynosy
z Urokud a podobné vynosy“. Zisky a ztraty pfi prodeji jsou vykazany ve skupiné vykazu zisku a ztraty coby ,Zisk nebo ztrata z finan¢nich
operaci®.

Metody a postupy kategorizace pohledavek jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.

14214 Ugasti s rozhodujicim vlivem a podstatnym vlivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem se rozumi G&ast na subjektu, ve kterém je Raiffeisen stavebni spofitelna vétSinovym podilnikem. V tomto
pfipadé ma Raiffeisen stavebni spofitelna rozhoduijici vliv na fizeni subjektu a pIné kontroluje jeho innost.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se Gétuji v pofizovacich cenach véetné transakénich nakladt snizenych o opravné polozky
vytvofené z titulu pfechodného snizZeni jejich hodnoty nebo snizenych o €astky odepsané z titulu trvalého sniZeni jejich hodnoty.

1.4.2.1.5 Uroky

Urokové vynosy a naklady jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Vynosy z uroki a podobné vynosy, resp. ,Naklady na
uroky a podobné naklady*“ za pouziti metody efektivni irokové miry.

Efektivni irokova mira je urokova sazba, ktera diskontuje oCekavané budouci pfijaté nebo odeslané penézni toky po dobu olekavané
Zivotnosti finanéniho nastroje. Ugetni jednotka pfi ocefiovani nabé&hlou hodnotou pouZiva pro vypodet trokového vynosu nebo
urokového nakladu metodu EIR. PFi aplikaci metody EIR ucetni jednotka identifikuje poplatky, které jsou nedilnou soucasti EIR
finanéniho nastroje. V Raiffeisen stavebni spofitelné k vynosim a nakladim, které jsou nedilnou soucasti EIR finanéniho nastroje
a maji tedy byt €asové rozliSovany, patfi nasledujici naklady a vynosy:

e vstupni uhrady za uzavfeni smlouvy o stavebnim spofeni a uvéru,

e provize souvisejici s uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni a uvéru,

e prispévky na klientské akce,

e pripadné ostatni transak&ni naklady/vynosy souvisejici s akvizici.

PFi aplikaci metody EIR ucetni jednotka obycejné amortizuje veSkeré poplatky, placené i pfijaté uroky, transakeni naklady (poplatky
a provize finanénim poradcim) a jiné prémie nebo diskonty obsazené v kalkulaci EIR v pribéhu o€ekavané doby trvani finan¢niho
nastroje. Raiffeisen stavebni spofitelna pouzije vazaci dobu v pfipadé spofeni a prvni refixace, pfeklopeni nebo ukonceni uvéru
v pfipadé uvérd, podle toho, co nastane dfive.

1.4.2.1.6 Vystavené finanéni zaruky a uvérové prisliby
Vystavené uvérové pfisliby jsou pfisliby k poskytnuti uvéru dle dohodnutych podminek.
Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila zadné uvérové prisliby, které by byly ocenény ve FVTPL.

Vystavené uveéroveé pfisliby jsou vykazany v podrozvahovych polozkach ,Poskytnuté pfisliby a zaruky*.

1.4.21.7 Zauctovani a prvotni ocenéni

Raiffeisen stavebni spofitelna prvotné zauctuje vybrana financéni aktiva a financni zavazky (napf. pohledavku za klienty, zavazky vaci
klientdm apod. v okamziku, ke kterému vzniknou. V8echny ostatni finanéni nastroje (véetné spotovych nakupu a prodejl finanénich
aktiv) jsou zauc&tovany k datu vypofadani (settlement date) obchodu, coz je datum, kdy se U€etni jednotka stane stranou smluvnich
ustanoveni pfislusného finanéniho instrumentu.
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Finan&ni aktivum nebo finanéni zavazek je prvotné ocenéno v realné hodnoté, ktera je upravena o transakéni naklady. Transakéni
naklady jsou naklady pfimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi.

1.4.2.1.8 Klasifikace
Finanéni aktiva

PFi prvotnim zadctovani je finanéni aktivum klasifikovano jako ocefiované:
¢ nabéhlou hodnotou (AC).

Finan¢ni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splni obé z nasledujicich podminek a zarovef neni uréené jako
ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):
e aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drZet finan¢ni aktiva za u¢elem ziskani smluvnich penéznich
toku,
e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokl tvofenych vyluéné splatkami jistiny a aroka
z nesplacené Castky jistiny (tzv. ,SPPI test®).

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na drovni, ktera odrazi zpusob spole¢ného fizeni skupin finan¢nich aktiv za Gcelem
dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepfedstavuje pfistup ke klasifikaci podle nastroju jednotlivé, ale je stanovena
na vy$$i Grovni agregace. Ugetni jednotka bere do Gvahy vSechny relevantni informace a dikazy, které jsou k dispozici k datu
posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:
¢ stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tedy zejména, zda se strategie ucetni jednotky
zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu urokové sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazka,
které slouzi jako zdroj financovani téchto finanénich aktiv, nebo realizaci penéznich tokl prodejem aktiv,
¢ jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modelu a jak je
dana vykonnost pfedkladana kliCovému vedeni ucetni jednotky,
e rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modelu
a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika Fizena,
e jak jsou odménovani manazefi a vedouci UCetni jednotky, napf. zda jsou odmény zaloZeny na realné hodnoté Fizenych
aktiv, nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich,
e Cetnost, objem a nacasovani prodeji v pfedchozich obdobich, diivody pro dané prodeje a jejich oéekavani v budoucnu.
Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako souc¢ast celkového vyhodnoceni toho, jak jsou
dosahovany cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni finan¢nich aktiv a jak jsou realizovany penézni toky.

Vyhodnoceni, zda jsou penézni toky tvoireny vyluéné splatkami jistiny a aroku (tzv. ,,SPPI test*)

Pro ugely tohoto vyhodnoceni je ,jistina“ definovana jako realna hodnota finanéniho aktiva pfi prvotnim zauétovani. ,Uroky* jsou
definované jako odména za ¢asovou hodnotu penéz a za uvérové riziko spojené s nesplacenou &astkou jistiny za konkrétni ¢asové
obdobi a dal$i zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim uvérd (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou
marzi.
PF¥i vyhodnoceni, zda jsou penézni toky tvofeny vyluéné splatkami jistiny a urokd, hodnoti ucetni jednotka smluvni podminky daného
instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zménit naasovani a vysi
smluvnich penéznich tokd. V ramci vyhodnoceni Uéetni jednotka vyhodnocuije:

e podminéné udalosti, které mohou zménit naasovani a vysi smluvnich penéznich tokd,
pakovy efekt,
pfedc¢asné splaceni a prodlouzeni splatnosti,
podminky, které omezuji u€etni jednotku pfi inkasu penéznich tokd z konkrétnich aktiv,
podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napt. zplisoby pravidelného stanoveni vy$e Urokové sazby).

Reklasifikace

Nésledné po prvotnim zaucétovani nejsou finanéni aktiva reklasifikovana s vyjimkou, kdy ucetni jednotka v bé&Zném ucetnim obdobi
zmeéni obchodni model pro fizeni finan€nich aktiv, poté dojde v nasledujicim u€etnim obdobi k reklasifikaci pfislusnych finannich aktiv.

Finanéni zavazky

Ugetni jednotka klasifikuje své finan&ni zavazky, jiné neZ finanéni zaruky a poskytnuté pFisliby jako ocefiované nabé&hlou hodnotou.

1.4.21.9 Oductovani

Raiffeisen stavebni spofitelna oductuje financni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, stanou
se nerealizovatelnymi:

e prava ziskat penézni toky z finanéniho aktiva jsou pfevedena na tfeti osobu, celkovym cilem postoupeni pohledavek je
generovani okamzité penézni navratnosti, ktera bude vyS$i nez predpokladana cCista sou¢asna hodnota budouciho
vymozeného pInéni z jinych nastroju. Kromé ziskani hotovosti z postoupenych pohledavek je dalsim cilem jednorazové
ocisténi portfolia pohledavek,

e rozhodnutim predstavenstva Raiffeisen stavebni spofitelny na zakladé doporuceni Vyboru fizeni uvérovych rizik, a to
zejména v souladu se strategii snizovani NPL, je realizovan odpis dluhl, které jsou dale vymahany a vedeny
v podrozvahové evidenci,

x Raiffeisen

STAVEBNIi SPORITELNA




UCETNI ZAVERKA 2020 27

e pokud je dluh vyhodnocen jako nevymahatelny nebo je jeho dal§i vymahani neekonomické, je odepsan.

Odpis pohledavek za klienty je dafiové optimalizovan. Naklady spojené s odpisem jsou kompenzovany pouzitim opravnych polozek.
Odepsané pohledavky, které jsou dale vymahany, jsou evidovany na podrozvahovych uétech do ukongeni vymahani dluznych ¢astek.

1.4.21.10 Modifikace finan¢nich aktiv a finanénich zavazku

Pokud jsou podminky finanéniho aktiva nebo zavazku modifikovany, pak Raiffeisen stavebni spofitelna zhodnoti, zda jsou penézni
toky modifikovaného finan¢niho aktiva nebo zavazku vyznamné odliSné.

V prostredi Raiffeisen stavebni spofitelny je relevantni modifikace ve formé restrukturalizace finanénich aktiv, resp. avérd. Penézni
toky pfi této restrukturalizaci vSak nejsou vyznamné odlisSné (jedna se pouze o posun splatek). Nedochazi tedy k oductovani
modifikovaného finanéniho aktiva. Finan¢ni aktivum je vSak po modifikaci povazovano za selhané (viz definici selhani v kapitole
1.4.43.2.4.3).

Klienti si mohli na zakladé nabidky Raiffeisen stavebni spofitelna a nasledné na zakladé zékona €. 177/2020 Sb. (Z&kon o nékterych
opatfenich v oblasti splaceni Gvér( v souvislosti s pandemii covid-19) pozadat o odklad splatek na 1 az 6 mésicl od 1. 5. 2020 do
31. 10. 2020. Raiffeisen stavebni spofitelna v ramci moratoria eviduje k 31. 12. 2020 3 813 smluv v objemu 3,6 miliardy K&. Raiffeisen
stavebni spofitelna provedla vypocet rozdilu ¢isté sou¢asné hodnoty mezi plivodnim cash flow v pfipadé, Ze splatky nejsou odlozeny,
a novym cash flow s odlozenymi splatkami. Tato ztrata €ini 16,6 milionu K&.

1.4.2.1.11 Zapocet a vykazovani v €isté (netto) hodnoté

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky jsou zapocteny a jejich €ista hodnota je vykazana v rozvaze, jen pokud Raiffeisen stavebni spofitelna
ma aktualné pravné vymahatelné pravo dané zlstatky zapocist. Raiffeisen stavebni spofitelna planuje bud vyporadani v Cisté (netto)
hodnot&, nebo realizaci aktiva a vypofadani zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS standardy, nebo pro zisky
a ztraty plynouci ze skupiny transakci podobnych tém, které jsou napini obchodni aktivity ucetni jednotky.

1.4.2.1.12 Ocenéni v realné hodnoté

,Realna hodnota“ je cena, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi
UCastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjSim) trhu, ke kterému ma ucetni jednotka k danému dni pfistup. Realna
hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt omezeno na vlastni Uvérové riziko ucetni
jednotky.

Ugetni jednotka mé&Fi redlnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany instrument, pokud je k dispozici.
Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva €i zavazky uskute¢nuji dostateéné ¢asto a v dostateCném objemu, aby byl zajistén
pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak u€etni jednotka pouZije ocefiovaci techniky, které maximalizuji vyuZziti
relevantnich pozorovatelnych vstupd a minimalizuji vyuziti nepozorovatelnych vstup(. Vybrana ocerovaci technika zahrnuje vSechny
faktory, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

NejlepSim dikazem realné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim zaudctovani je obvykle transakéni cena (tj. realna hodnota
poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka ur€i, Ze se realna hodnota pfi pocatecnim zauctovani lisi od transakéni ceny a realna hodnota neni podlozena
ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani na zakladé valuaéni techniky, pro kterou jsou
nepozorovatelné vstupy povazovany za nevyznamné ve vztahu k ocenéni, pak je finan¢ni nastroj na pocatku ocenén v realné hodnoté
a nasledné je rozdil mezi realnou hodnotou na poc¢atku a transak&ni cenou postupné €asoveé rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po
dobu Zivotnosti instrumentu. Toto €asové rozliSeni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné podpofeno pozorovatelnymi
trznimi Udaji nebo je transakce ukoncena.

Pokud aktivum nebo zdvazek, které je ocenéno realnou hodnotou, ma nabidkovou cenu (bid) a poptavkovou cenu (ask), potom ucetni
jednotka ocenuje:

e aktiva a dlouhé pozice nabidkovou cenou (bid),

e zavazky a kratké pozice poptavkovou cenou (ask).

Portfolia finanénich aktiv a finan¢nich zavazku, ktera jsou vystavena trznim rizikim a uvérovému riziku a ktera jsou fizena ucetni
jednotkou na zakladé své cisté expozice bud vuéi trznim rizikim, nebo ivérovému riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla
ziskana za prodej &isté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod &isté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy
stanovené na urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava uvérového rizika, které zohledriuji ocenéni
na zékladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zakladé pfisludné rizikové upravy jednotlivého instrumentu
v portfoliu.

Realna hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neni nizSi nez
Castka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mize byt pozadovano jeji splaceni.

Hierarchie realné hodnoty

Ugetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie reainé hodnoty, ktera odrazi vyznamnost vstupti pouZitych
k ocenéni.
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Uroveri 1: Vstupy na drovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva & zavazky, k nimz ma ugetni
jednotka pfistup ke dni ocenéni.

Urovef 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné neZ kotované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo
(tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum i zavazek. Tato Uroven zahrnuje nastroje ocefiované za pouziti:

e kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich,

e kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez aktivni,

e jiné ocenovaci metody, ve které jsou v§echny vyznamné vstupy pfimo nebo nepfimo pozorovatelné z trznich udaja.

Urovef 3: Vstupy na urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veliiny. Tato Grovefi zahrnuje v8echny nastroje, pro které ocefiovaci
metody zahrnuji vstupy, jez nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven
zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které jsou vyzadovany vyznamné
nepozorovatelné Upravy nebo pfedpoklady, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Vice k realné hodnoté v kapitole 1.4.44.

1.4.2.1.13 Znehodnoceni

Ugetni jednotka vykazuje opravné polozky pro odekavané Gvérové ztraty (ECL) u nasledujicich finan&nich nastrojd, které nejsou
ocenovany v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL):
e Uvéry a poskytnuté uvérove pfisliby,
dluhové cenné papiry a terminované vklady,
pohledavky vugi Ceské narodni bance,
pohledavky z obchodniho styku,
ostatni pohledavky neoceriované ve FVTPL.

Pro finanni nastroje, u kterych nedoslo od prvotniho zauctovani k vyznamnému zvySeni avérového rizika, stanovuje Raiffeisen
stavebni spofitelna opravnou polozku ve vysi dvanactimésicnich ECL.

Pro finanéni nastroje, u kterych k vyznamnému zvyseni uvérového rizika i pfimo uvérovému znehodnoceni (selhani) doslo, stanovuje
Raiffeisen stavebni spofitelna opravnou polozku ve vysi celozivotnich ECL.

Dvanactimési¢ni ECL jsou €asti ocekavanych uvérovych ztrat, které vznikaji v disledku selhani (defaultu) finanéniho nastroje, které
muize nastat béhem 12 mésicl od rozvahového dne.

Stanoveni o¢ekavanych uvérovych ztrat (ECL)

ECL pfedstavuji pravdépodobnostmi vazeny odhad Uvérovych ztrat a jsou stanoveny nasledovné:
¢ finanéni aktiva, ktera nejsou uvérové znehodnocena, jako sou¢asna hodnota vSech hotovostnich schodki (tj. rozdil mezi
smluvnimi penéznimi toky ve prospéch Ucetni jednotky a penéznimi toky, které ucetni jednotka ocekava),
o financni aktiva, ktera jsou uvérové znehodnocena, jako rozdil mezi hrubou U¢etni hodnotou daného finan¢niho aktiva
a sou€asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd,
e nevycCerpané uvérove pfisliby jako sou€asna hodnota rozdilu mezi smluvnimi penéznimi toky ve prospéch ucetni jednotky,
pokud je uvérovy pfislib naerpan, a penéznimi toky, jejichz ziskani ucetni jednotka oekava.
DalSi informace jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.

Restrukturalizovana finanéni aktiva
e dojde-li k upravé smluvnich podminek finan¢niho aktiva, resp. k restrukturalizaci, zpravidla nedochazi k oduc¢tovani aktiva
v prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny. V pfipadé restrukturalizace je finanéni aktivum povazovano za uvérové
znehodnocené, resp. selhané, a je pro néj vyc€islovana opravna polozka ve vysi celozivotnich ECL.

Uvérové znehodnocena finanéni aktiva

Ke kazdému rozvahovému dni u€etni jednotka vyhodnoti, zda finanéni aktiva ocenéna v nabéhlé hodnoté nejsou Uvérové
znehodnocena. Finanéni aktivum je uvérové znehodnoceno, pokud nastaly jedna €i vice udalosti, které maji nepfiznivy dopad na
odhadované budouci penézni toky z finanniho aktiva. Vyhodnoceni uvérového znehodnoceni je konzistentni s vyhodnocenim selhani,
které je podrobnéji popsano v kapitole 1.4.43.

Prezentace opravnych polozek na ECL v rozvaze:

o finanéni aktiva ocenéna nabé&hlou hodnotou: opravna polozZka je odec¢tena od hrubé ucetni hodnoty aktiv,

e Uvérove prisliby — jako rezerva,

e opravné polozky a rezervy na ECL vytvafené na vrub nakladu jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Odpisy,
tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam®. V této polozce se vykazuje i pfipadné nasledné
pouziti opravnych polozek,

e rozpusténi opravnych polozek a rezerv na ECL pro jejich nepotfebnost se vykazuje ve vykazu zisku a ztraty v polozce
,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek®,

e danové opravné polozky — dariové odpocitatelna ¢ast celkové vytvofenych opravnych poloZek na ztraty z Gvér( za ucetni
obdobi je vypocitana podle § 5 (,Bankovni rezervy a opravné polozky“). Opravné polozky jsou pro potfebu vypoctu darové
povinnosti vedeny v analytické evidenci,

e odpisy pohledavek jsou zahrnuty v poloZce ,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZzek a rezerv k pohledavkam
a zarukam® vykazu zisku a ztraty. V pfipadé odpisu pohledavky, ke které byla vytvofena opravna polozka v piné vysi, se
o stejnou ¢astku snizuji opravné polozZky ve stejné poloZce vykazu zisku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych Gvéru jsou
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uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek®.

1.4.21.14  Zarazeni finan€éniho nastroje do kategorie ocennované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nerelevantni pro Raiffeisen stavebni spofitelnu.

1.4.2.1.15  Zavazky vuéi klientim

Vklady na uétech stavebniho spofeni Uctuje Raiffeisen stavebni spofitelna jako Usporné vklady klientl a jsou sledovany a zafazovany
do tfi zakladnich typu vkladu se stanovenou splatnosti. Prvnim typem jsou vklady s dobou spofeni do 5, resp. do 6 let véetné, které se
zafazuji mezi usporné terminované vklady se stanovenou splatnosti 5, resp. 6 let, jez odpovida minimalni dobé& spofeni pro vyplaceni
statni podpory stanovené zakonem o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni (dale jen ,vazaci doba spofeni®). Druhym
typem jsou vklady pfi pokraCovani smlouvy o stavebnim spofeni po uplynuti vdzaci doby spofeni, které se zafazuji mezi usporné
terminované vklady s vypovédni Ihdtou, jejichz splatnost odpovida IhGté pro vypovéd smlouvy (3 mésice). Tretim typem jsou vklady na
uctech stavebniho spofeni po poskytnuti Uvéru ze stavebniho spofeni, resp. po uzavfeni uvérové smlouvy pfi stanovené podmince
vyplaty vkladu pfed €erpanim uvéru, které se zarazuji mezi usporné neterminované vklady splatné na pozadani. Toto ¢lenéni vkladl
je v souladu s opatfenim Ceské narodni banky, kterym se stanovi metodika k sestavovani vykaz(i predkladanych Ceské narodni bance.

Polozka zahrnuje vklady ocenéné v nabéhlé hodnoté, které jsou pfi prvotnim zauctovani ocenény v realné hodnoté se zahrnutim
dodate¢nych pfimych transakénich nakladl, a nasledné jsou ocenény v nabéhlé hodnoté za pomoci efektivni irokové miry. Nabéhlé
aroky jsou sougasti Utovych skupin, v nichZ je o pasivech Gétovano, a jsou vykazovany spoleéné s danym pasivem. Urokové naklady
se uctuji do obdobi, se kterym vécné a ¢asové souvisi.

1.4.2.1.16 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Mezi dlouhodoby hmotny majetek zafazuje Raiffeisen stavebni spofitelna majetek, jehoz pofizovaci cena je vy$si nez 40 tisic KE a doba
pouzitelnosti je delSi nez 1 rok. Mezi dlouhodoby nehmotny majetek se zafazuje majetek, ktery nema hmotnou podstatu a jehoz
pofizovaci cena je vySSi nez 60 tisic K&, resp. 40 tisic K&, a doba pouzitelnosti je delSi nez 1 rok.

Za dlouhodoby drobny hmotny a nehmotny majetek se povazuje majetek, jehoz pofizovaci cena je nizSi nez 40 tisic K&, resp.
60 tisic K&, s dobou pouzitelnosti deli nez jeden rok. Pocinaje zdafiovacim obdobim 2014 se za dlouhodoby drobny nehmotny majetek
povazuje majetek s pofizovaci cenou do 40 tisic K€ v€etné a dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok.

Dlouhodoby drobny hmotny a nehmotny majetek je U¢tovan pfimo do spravnich nakladd a souc¢asné je az do jeho vyfazeni veden
v operativni evidenci. V pfipadech hromadnych nakupu vétSiho po¢tu drobného hmotného a nehmotného majetku (nad 500 tisic K¢)
jsou vyuzivany metody ¢asoveého rozliSeni naklada.

Raiffeisen stavebni spofitelna dale eviduje hmotny majetek, resp. pravo k uzivani aktiva, ktery je predmétem leasingu, podle standardu
IFRS 16. Raiffeisen stavebni spofitelna v postaveni najemce fadi majetek, ktery je pfedmétem leasingu, do kategorie dlouhodoby
hmotny majetek — leasing.

Hmotny i nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou. Pofizovaci cena zahrnuje cenu, za kterou byl majetek pofizen, a naklady
s jeho pofizenim souvisejici.

Pravo uzivani aktiva, které je dlouhodobym hmotnym majetkem, G€etni jednotka ocenuje na bazi pofizovacich nakladli ke dni prvotniho
zachyceni (vykazani) leasingu v U€etnictvi. Pravo uzivani aktiva pfedstavuje pravo najemce k uzivani podkladového aktiva po dobu
trvani leasingu.

Ocenéni jednotlivého dlouhodobého nehmotného majetku se zvysi o technické zhodnoceni, pokud vydaje na néj prevysi ¢astku 40 tisic
K¢& za kazdé ukoné&ené dil€i pInéni a sou€asné je technické zhodnoceni uvedeno do uzivani.

Dobu odepisovani k pravu uzivani aktiva Raiffeisen stavebni spofitelna stanovi individualné podle jednotlivych leasingovych smluv.
Takto stanovena doba odepisovani vychazi z doby leasingu a doby, po kterou si je UCetni jednotka jista, Ze si bude aktivum najimat.
Raiffeisen stavebni spofitelna odpisuje pravo uzivani aktiva linearné podle individualné stanovené doby leasingu.

Ugetni a dariové odpisovani se Fidi platnym odpisovym planem.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou nasledujici:

Druh majetku Doba odpisovani

Software 4-16 let ucetné / 3—14 let dariové
Audiovizualni dilo 18—24 mésicl ucetné / 18 mésicu dariovée
Budovy 25 let ucetné / 30 let dariové

Stroje a pfistroje 4-10 let ucetné / 3—10 let danove
Vypocetni technika 3—4 roky ucetné / 3—4 roky dariové
Inventar 6-10 let ucetné / 5-10 let dafiove
Dopravni prostfedky 3-5 let uCetné / 5 let dariové

Pravo k uzivani dle oekavané platnosti najemni smlouvy
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1.4.21.17 Leasing z pohledu najemce

Raiffeisen stavebni spofitelna aplikuje od 1. ledna 2019 mezinarodni ucetni standard IFRS 16 Leasingy. Smlouva je povazovana za
leasing, jestlize pfevadi pravo kontrolovat uzivani identifikovaného aktiva po urcité asové obdobi za Uplatu.

Ugetni jednotka v roli najemce vykazuje aktivum z prava k uzivani najatého aktiva a souvisejici zavazek z leasingu v rozvaze s vyjimkou,
kdy:

e doba najmu neni delSi nez 12 mésicuq,

e podkladové aktivum ma nizkou pofizovaci hodnotu.

Aktivum z prava k uzivani

Aktivum z prava k uzivani je na po€atku ocenéno v pofizovaci cené, ktera zahrnuje:
e prvotni ocenéni zavazku z leasingu,
e leasingové platby provedené k pocatku nebo pfed timto dnem po odecteni veSkerych obdrZzenych leasingovych pobidek,
e pocatecni pfimé naklady,
e odhadované naklady, které najemce vynalozi na demontaz a odstranéni najatého aktiva, provize zaplacené realitni
kancelafi. Jsou to ndklady na ziskani leasingu, které by nebyly vynalozeny, pokud by se najem neuskutecnil.

Aktivum z prava k uzivani je vykazovano v rozvaze v polozce ,Dlouhodoby hmotny majetek” a je rovhomérné odepisovano po dobu do
konce ekonomickeé zivotnosti podkladového aktiva nebo do konce najmu, a to podle toho, které z téchto obdobi skonéi dfive. Pfislusné
odpisy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku®.

Zavazek z leasingu

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vySi sou¢asné hodnoty leasingovych plateb, které nejsou k datu prvotniho vykézani uhrazeny.
Leasingové platby jsou diskontovany Urokovou sazbou (pfirtstkovou urokovou mirou), kterou by najemce musel hradit, pokud by si
vypUjcil penézni prostfedky k nakupu podkladového aktiva pfi zohlednéni podminek, které souviseji s leasingem (tj. doba trvani
leasingu/Uvéru, vySe Uvéru apod.).

Nasledné je zavazek z leasingu pfecenén (modifikace leasingu), pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb (napf. z divodu
zmény ve vyhodnoceni, zda a kdy dojde k prodlouzeni nebo pfed€asnému ukonceni leasingu apod.). Pokud je zavazek z leasingu
takto pfecenén (modifikovan), pak dojde i k Upravé ocenéni aktiva z prava k uzivani. Pokud je aktivum z prava k uzivani nulové, pak je
dané pfecenéni zavazku z leasingu zauctovano pfes vykaz zisku a ztraty.

Zavazek z leasingu je vykazan v rozvaze v polozce ,Ostatni pasiva®“.

Naklady na uroky vyplyvajici ze zavazku z leasingu jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Naklady na uroky a podobné
naklady*.

Raiffeisen stavebni spofitelna si pronajima formou leasingu nebytové prostory. Pfi zavedeni standardu IFRS 16 byly provedeny
nasledujici ukony:
e analyza platnych stavajicich najemnich smluv k 1. lednu 2019,
identifikace leasingu dle pozadavku standardu IFRS 16,
stanoveni metody pfechodu,
stanoveni pfirGstkové urokové miry,
stanoveni doby leasingu jednotlivé ke kazdé smlouvé.

Raiffeisen stavebni spofitelna sve leasingove zavazky ocenila a vykazala v souCasné hodnoté budoucich leasingovych plateb, ktere
nebyly ke dni zahajeni leasingu zaplaceny a nasledné diskontovany pomoci pfirlistkové urokové miry. U€etni jednotka uplatnila pfi
zahajeni aplikace standardu na portfolio leasingovych smluv jednotnou pfirGstkovou Urokovou miru ve vysi 3,2 %.

K datu 1. ledna 2019 soucasné Raiffeisen stavebni spofitelna ocenila a vykazala prava k uzivani aktiv ve vySi rovnajici se leasingovym
zavazkim, upravenym o ¢astku vSech predplacenych leasingovych plateb (pfedplacené najemné). Predplacené najemné
k 31. prosinci 2018 vykazané v polozce ,Naklady pfistich obdobi“ ve vysSi 144 miliond K&, bylo zahrnuto do hodnoty prava k uzivani
aktiva.

V prabéhu roku 2019 Raiffeisen stavebni spofitelna k nové vzniklé leasingové smlouvé ocenila a vykazala pravo k uzivani aktiva
rovnajici se leasingovému zavazku, upravené o vzniklé po&ate€ni pfimé naklady, tj. provizi zaplacenou realitni kancelafi.

Pravo k uzivani aktiv je pfedmétem odpisovani. Dobu odpisovani u€etni jednotka stanovila individualné podle jednotlivych leasingovych
smluv. Takto stanovena doba odpisovani vychazi z doby leasingu a doby, po kterou si je spolecnost jista, Ze si bude aktivum najimat.
Ucetni jednotka odpisuje pravo uzivani aktiva linearné podle individualné stanovené doby leasingu.

K datu 1. ledna 2020 Raiffeisen stavebni spofitelna nevykazala zadnou zménu (modifikaci) stavajicich leasingovych smiluv. K tomuto
datu nedoSlo ani ke zméné leasingovych plateb, ani ke zméné rozsahu leasingu. Primarné aplikovana pfirlstkova urokova mira pouzita
pro precenéni leasingovych zavazku a individualné stanovené doby odpisovani prava k uzivani aktiv byly u€etni jednotkou zachovany.

V prosinci roku 2020 Raiffeisen stavebni spofitelna zalctovala a vykazala pfecenéni (modifikaci) 3 ze 4 stavajicich leasingovych smluv.
Ucetni jednotka v postaveni najemce si byla pfiméfené jista, Zze na z&kladé pfedpokladané dohody s pronajimateli jednotlivych
nebytovych prostor dojde k ukoneni vySe uvedenych najemnich smluv k 31. 12. 2021.

Raiffeisen stavebni spofitelna zohlednila v UCetnictvi pfedpokladanou zménu doby trvani leasingd (zkraceni doby najmu)
u leasingovych smluv se spole¢nostl KONEVOVA, s.r.o. (administrativni budova Konévova a budova Hajkova) a spole¢nosti O2 Czech
Republic a.s. (datové centrum Nagano).
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Modifikaci leasingll Raiffeisen stavebni spofitelna zaucétovala a vykazala jako pfecenéni zavazk( (sniZeni leasingového zavazku)
a snizeni ucetni hodnoty prava k uzivani aktiv.

Zisky a ztraty vzniklé z titulu modifikace leasingl Ucetni jednotka zauctovala a vykazala ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Ostatni
provozni vynosy*.

Predplacené najemné, které bylo k datu 1. ledna 2019 (primarni zachyceni leasingu v Ucetnictvi Raiffeisen stavebni spofitelny) ucetni
jednotkou zahrnuto do hodnoty prava k uzivani aktiva, bylo k 31. prosinci 2020 odtétovano a vykazano ve vysi 113 miliont K& v poloZce
,Ostatni aktiva“. Tato ¢ast prfedplaceného najemného se vztahuje k obdobi po pfedpokladaném ukon&eni najemni smlouvy tj. po
31. 12. 2021. Raiffeisen stavebni spofitelna v postaveni najemce o€ekava, ze pfedpokladana dohoda o ukon&eni najemni smlouvy
s pronajimatelem nebytovych prostor spole€¢nosti KONEVOVA s.r.o. bude obsahovat formu a ¢asovy rdmec vraceni pfedplaceného
najmu.

mil. Ké

Leasingové zavazky k 1. lednu 2020 189
Aktiva z prava k uzivani k 1. lednu 2020 320
mil. Ké

Leasingové zavazky k 31. prosinci 2020 (po modifikaci) 21
Aktiva z prava k uzivani k 31. prosinci 2020 (po modifikaci) 31
O’s_tatni'aktiva k 31. prosinci 2020 (€ast predplaceného najmu vztahujici se k obdobi po pfedpokladaném ukoncéeni 113
najemni smlouvy)

1.4.2.1.18 Derivaty

Raiffeisen stavebni spofitelna nema zadné derivaty.

1.4.2.1.19 Derivaty drzené pro ucely fizeni rizik a zajiStovaci ucetnictvi

Nerelevantni pro Raiffeisen stavebni spofitelnu.

1.4.2.1.20 Vlozené derivaty

Nerelevantni pro Raiffeisen stavebni spofitelnu.

1.4.21.21 Repo, reverzni repo operace a kratké prodeje

Raiffeisen stavebni spofitelna provadi operace, pfi kterych se cenné papiry prodavaji se zavazkem ke zpétnému odkupu (repo operace)
za pfredem stanovenou cenu, nebo nakupuji se zavazkem ke zpétnému prodeji (reverzni repo operace), jez jsou Uctovany jako zajisténé
pfijaté nebo poskytnuté Gvéry. Vlastnické pravo k cennym papirim se prevadi na subjekt poskytujici avér. O pravné prevedenych
cennych papirech v ramci repo operaci se béhem obdobi repo obchodu U¢tuje nezménénym zplsobem, tj. jsou nadale zahrnuty
v pfislusnych poloZzkach cennych papir v rozvaze banky a pokracuje se v dosavadnim zplsobu jejich ocefiovani. Tyto cenné papiry
jsou vedeny na samostatnych analytickych uétech a ¢astka ziskana pfevodem cennych papirt v ramci repo operaci je U¢tovana do
»Zavazku vaci bankam a druzstevnim zaloznam“. Cenné papiry pfijaté v ramci reverznich repo operaci jsou evidovany pouze
v podrozvaze, a to v poloZce ,Pfijaté zastavy a zajisténi“. Uvér poskytnuty v ramci reverznich repo operaci je zafazen v polozce
.Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami“. U dluhopisu pfevedenych v ramci repo operaci se Urok ¢asoveé rozliSuje, v pfipadé
dluhopisu pfijatych v rdmci reverznich repo operaci se Urok ¢asové nerozliSuje. Vynosy a naklady vzniklé v ramci repo, resp. reverznich
repo operaci, jako rozdil mezi prodejni a nakupni cenou, jsou ¢asové rozliSovany po dobu transakce a vykazovany ve vykazu zisku
a ztraty jako ,Vynosy z Urokl a podobné vynosy“ nebo ,Naklady na uroky a podobné naklady*.

1.4.2.1.22 Prijata depozita, vydané dluhové cenné papiry a podfizené zavazky

Podfizeny zavazek je vykazan v poloZce ,Podfizené zavazky“. PFijaty Gvér byl pivodné ocenén v realné hodnoté, Zadné dodatecné
pfimé transakéni naklady nevznikly. Nasledné je ocefiovan v nabéhlé hodnoté.

1.4.2.1.23 Operace s cennymi papiry pro klienty

Raiffeisen stavebni spofitelna nerealizuje operace s cennymi papiry pro klienty.

1.4.2.1.24 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pInéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvofi na vrub nakladd ve vysi, ktera je
nejlepsim odhadem vydaju nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu. Rezervy vykazuje Raiffeisen stavebni spofitelna v rozvaze
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
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e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane avyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
Lpravdépodobné“ znamena pravdépodobnost vy$8i nez 50 %,
e je mozné provést piiméfené spolehlivy odhad pInéni.

Rezervy se €leni podle uUcelu jejich pouziti. Dale jsou klasifikovany na zakonné rezervy, rezervy k poskytnutym pfislibibm a ostatni
rezervy:
e zakonné rezervy — jejich tvorba je stanovena zakonem o rezervach a zohlednéna zakonem o danich z pfijm0 (darfiové
uznané rezervy),
e rezervy k poskytnutym pfislibdm dle IFRS 9,
e ostatni rezervy — jejich tvorba neni stanovena zakonem (dafiové neuznané rezervy).

1.4.2.1.25 Den uskuteénéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni u€etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den nakupu
nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z u¢tu klienta, den zuétovani prikazd banky
s clearingovym centrem Ceské narodni banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf.
jinymi derivaty, den vydani nebo pfevzeti zaruky a uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do uschovy a den potvrzeni smlouvy
o stavebnim spofeni.

Ugetni ptipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné terminové a opéni
operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypofadani obchodu zauc¢tovany na podrozvahovych uétech.

Financni aktivum nebo jeho &ast jsou oductovany z rozvahy v pfipadé, Zze dojde ke ztraté kontroly nad smluvnimi pravy k tomuto
finan€nimu aktivu nebo jeho &asti. Raiffeisen stavebni spofitelna tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda.

1.4.2.1.26 Prijaté dividendy

Pfijaté dividendy jsou vykdzany ve vykazu zisku a ztraty v okamZziku, kdy vznikne pravo na pfijeti dividendy. Pfijaté dividendy jsou
vykazany v polozce ,Vynosy z akcii a podil(“.

1.4.2.1.27  Vynosy z poplatki a provizi

Poplatky a provize, které nejsou soucasti vypoctu efektivni urokové miry, jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti
sluzby. Vynosy a naklady na provize z cross-sellingovych obchodu jsou Uétovany jako pfijmy a vydaje pfistich obdobi daného roku. Na
dosud nevyuctované provize je tvofena dohadna polozka. Naklady, resp. budouci storno vynosu z cross-sellingovych obchod, nejsou
od roku 2017 zohlednény prostfednictvim rezervy.

1.4.2.1.28  Prepocet cizi mény

Ugetni transakce v cizi méné jsou U&tovany v deskych korunach. K pfepo&tu se pouziva devizovy kurz vyhlagovany Ceskou narodni
bankou platny v den transakce neboli v den uskuteénéni uéetniho pfipadu. Pro specifické pfipady souvisejici s datem zdanitelného
plnéni dle platného zdkona o DPH se za den uskute&néni ucetniho pfipadu povazuje den povinnosti pfiznat dan.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky provadi Raiffeisen stavebni spofitelna ocefiovani vSech aktiv a pasiv v cizich ménach pfepoctem na
Ceské koruny podle devizového kurzu Ceské narodni banky platného k datu rozvahy.

Veskeré kurzové zisky a ztraty jsou vykazany ve skupiné vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

1.4.2.1.29 Zdanéni

Darovy zaklad pro dari z pfijmu je propogitan v souladu se zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, v platném znéni, na zakladé
hospodarského vysledku béZzného obdobi pfed zdanénim pfipoétenim dafiové neuznatelnych nakladl a ostatnich polozek zvySujicich
zaklad dané, odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijm0, a ostatnich poloZek sniZujicich zaklad dané a dale Gpravou o slevy
na dani a pfipadné zapocty. V rozvaze je dan z pfijmu zapocétena se zalohami a Cista hodnota je vykazana jako ostatni aktiva nebo
ostatni zavazky.

Odlozena dan je stanovena z veSkerych docasnych rozdill mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkl s pouzitim ocekavané
danové sazby platné pro nasledujici obdobi. Odlozenou danovou pohledavku Raiffeisen stavebni spofitelna uctuje pouze v pFipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

1.4.2.1.30 Dan z pridané hodnoty

Raiffeisen stavebni spofitelna je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty. Vzhledem k vysokému objemu finanéni €innosti ji
u vétsiny pfijatych zdanitelnych pInéni nevznika narok na odpocet.
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1.4.2.1.31 Podrozvahové transakce

O uvérovych prislibech je Gigtovano pfi schvaleni tvérové smlouvy ve vysi dané nominalni hodnotou tuvéru. Uvérovy pfislib je snizovan
v okamziku ¢erpani uvéru o ¢astku Cerpani. V hodnoté uvérového pfislibu je zohledhovano pfipadné zvySeni nebo sniZzeni nominaini
vySe uvéru.

Pfijaté zastavy, zajisténi a ru€eni jsou vykazany v Cisté realizovatelné hodnoté zajisténi pfi uzavieni uvérové smlouvy maximalné
do vySe pohledavky. PFi ukonéeni uvérové smlouvy dojde k jejich oductovani.

1.4.3 DOPAD ZMEN UCETNICH METOD A OPRAV ZASADNICH CHYB

1.4.3.1 Dopad zmén ucetnich metod

V prabéhu roku 2020 nerealizovala Raiffeisen stavebni spofitelna Zadné zmény ucetnich metod.

1.4.3.2 Dopad oprav zasadnich chyb
V prabéhu roku 2020 nedoslo k opraveé zadnych zasadnich chyb minulych Gcetnich obdobi.

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam dariové a ucetné patfi, a zmény u€etnich metod jsou Uctovany jako vynosy nebo naklady
ve vykazu zisku a ztraty v béZném Gcetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb uétovani vynost a nakladd minulych obdobi, které
jsou zachyceny prostfednictvim ,Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z pfedchozich obdobi“ v rozvaze banky.

1.4.4 POKLADNIi HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

1.4.41 Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank dle druhu nastroje

mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Pokladni hotovost 3 2
Povinné minimalni rezervy 549 603
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank celkem 552 605
1.4.4.2 Vklady u centralnich bank — opravna polozka
mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Hruba vyse 549 603
Opravné polozky 0 0
Vklady u centralnich bank celkem 549 603

K 31. prosinci 2020 a k 31. prosinci 2019 nebyly vklady u centralnich bank uvérové znehodnoceny a ani u nich nebylo identifikovano
vyznamné zvySeni Uvérového rizika. K 31. prosinci 2020 a k 31. prosinci 2019 byly opravné polozky vypocteny na zakladé

dvanactimésicni ocekavané uvérove ztraty.

1.4.5 STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY PRIJIMANE CENTRALNi BANKOU

K REFINANCOVANI

1.4.51 Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni bankou k refinancovani dle

druhu nastroje

mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Statni dluhopisy 8 050 9 345
Sségni be’zkupor’iov’é dluhopisy a ostatni f:e'nné papiry 8 050 9345
prijimané centralni bankou k refinancovani celkem

1.4.5.2 Klasifikace statnich bezkuponovych dluhopisti a ostatnich cennych papira pfijimanych centralni

bankou k refinancovani dle ocefiovacich kategorii

mil. Ké 31.12. 2020 31.12. 2019
V nabéhlé hodnoté 8 050 9 345
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry 8 050 9345
prijimané centralni bankou k refinancovani celkem
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V8echny statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centraini bankou k refinancovani k 31. prosinci 2020

a 31. prosinci 2019 jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté dle IFRS 9.

1453 Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané centralni bankou k refinancovani —
opravna polozka
mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Hruba vyse 8 051 9 345
Opravné polozky R 0
Sfégni be’zkupor’mv’é dluhopisy a ostatni f:e'nné papiry 8 050 9345
prijimané centralni bankou k refinancovani celkem

K 31. prosinci 2020 byly statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni bankou k refinancovani
znehodnoceny o 1 milion K& (k 31. prosinci 2019 nebyly znehodnoceny a ani u nich nebylo identifikovano vyznamné zvyseni uvérového
rizika). K 31. prosinci 2020 a k 31. prosinci 2019 byly opravné polozky vypocteny na zakladé dvanactimési¢ni oCekavané uvérové

ztraty.

1.4.54

Repo a reverzni repo transakce

Raiffeisen stavebni spofitelna ziskala k 31. prosinci 2020 v ramci reverznich repo transakci statni bezkuponové dluhopisy a ostatni
cenné papiry v nominalni hodnoté 7 789 miliond K& (k 31. prosinci 2019: 4 368 miliont K&), které jsou evidovany v podrozvaze
v polozce ,Pfijaté zastavy a zajisténi*.

1.4.6 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

1.4.6.1 Pohledavky za bankami dle druhu
mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
B&zné Udty 4 4
Terminované vklady u CNB 0 170
Reverzni repo s CNB 7 934 4 401
Pohledavky za bankami v hrubé vysi 7 938 4 575
Opravné polozky k moznym ztratam z pohledavek 0 0
Pohledavky za bankami v cisté vysi 7 938 4 575
1.4.6.2 Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii
mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Pohledavky za bankami v nab&hlé hodnoté 7 938 4575
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 7 938 4 575
1.4.6.3 Pohledavky za bankami — opravna polozka
mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Hruba vyse 7938 4 575
Opravné polozky 0 0
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 7 938 4 575

K 31. prosinci 2020 a k 31. prosinci 2019 nebyly pohledavky za bankami Uvérové znehodnoceny a ani u nich nebylo identifikovano
vyznamné zvySeni Uvérového rizika. K 31. prosinci 2020 a k 31. prosinci 2019 byly opravné polozky vypocteny na zakladé
dvanactimésicni ocekavané uvérove ztraty.

1.4.6.4 Analyza pohledavek za bankami podle druhu zajisténi
mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Cenné papiry 7772 4 311
Nezajisténo 166 264
Pohledavky za bankami v hrubé vysi 7 938 4 575

1.4.6.5

Uvéry zvlastniho charakteru (podfizené)

Raiffeisen stavebni spofitelna ke konci vykazovanych ucetnich obdobi neevidovala zadné poskytnuté Gvéry zvlastniho charakteru

(podfizené).
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1.4.7 POHLEDAVKY ZA KLIENTY

1.4.71 Pohledavky za klienty podle druhu
mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Pohledavky z avéru 58 008 54 944
Ostatni pohledavky 89 89
Pohledavky za klienty v hrubé vysi 58 097 55 033
Opravné polozky k ocekavanym ztratam -1 052 -969
Pohledavky za klienty v Cisté vysi 57 045 54 064

Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2020 celkem 369 restrukturalizovanych pohledavek fyzickych a pravnickych osob
0 objemu 180 miliont K& (k 31. prosinci 2019: 420 restrukturalizovanych pohledavek v celkovém objemu 206 miliont K&).

1.4.7.2 Pohledavky za klienty dle ocefiovacich kategorii
mil. Ké 31.12. 2020 31.12. 2019
Pohledavky za klienty v nabé&hlé hodnoté 57 045 54 064
Pohledavky za klienty v cisté vysi 57 045 54 064
V8echny pohledavky za klienty k 31. prosinci 2020 a 31. prosinci 2019 jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté dle IFRS 9.
1.4.7.3 Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni
Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni k 31. prosinci 2020
31. 12. 2020 31. 12. 2020 31. 12. 2020
mil. Ké Pohledavky za klienty Opravné polozky | Pohledavky za klienty
V hrubé vysi v Cisté vysi
Stuperni 1 51612 -285 51 327
Stuperi 2 5738 -262 5476
Stuperi 3 747 -505 242
Celkem 58 097 -1 052 57 045
Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni k 31. prosinci 2019
31.12. 2019 31.12. 2019 31.12. 2019
mil. Ké Pohledavky za klienty Opravné polozky | Pohledavky za klienty
V hrubé vysi v Cisté vysi
Stuperni 1 50 600 -184 50 416
Stuperi 2 3445 -74 3371
Stuperi 3 988 -711 277
Celkem 55 033 -969 54 064

Vyse opravnych polozek k pohledavkam za klienty je blize popsana v kapitole 1.4.43.

14.74 Poskytnuté podfizené pohledavky za klienty

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zadné poskytnuté podfizené pohledavky za klienty.

1.4.7.5 Konsorcialni uvéry

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zadné konsorcialni Gvéry.

1.4.8 DLUHOVE CENNE PAPIRY

1.4.8.1 Dluhové cenné papiry dle druhu
mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Dluhopisy vydané finan¢nimi institucemi 205 1648
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 1648
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1.4.8.2 Dluhové cenné papiry dle ocenovacich kategorii

mil. Ké 31.12. 2020 31.12. 2019
V nabéhlé hodnoté 205 1648
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 1648

V8echny dluhové cenné papiry k 31. prosinci 2020 a 31. prosinci 2019 jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté dle IFRS 9.

1.4.8.3 Dluhové cenné papiry v nabéhlé hodnoté

Dluhové cenné papiry v nabéhlé hodnoté k 31. prosinci 2020

mil. Ké Stupen 1 Stupeni 2 Stupeni 3 Ostatni Celkem
Hruba vyse 205 0 0 0 205
Opravné polozky 0 0 0 0 0
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 0 0 0 205

Dluhové cenné papiry v nabéhlé hodnoté k 31. prosinci 2019

mil. Ké Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Ostatni Celkem
Hruba vyse 1648 0 0 0 1648
Opravné polozky 0 0 0 0 0
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 1648 0 0 0 1648

1.4.8.4 Analyza dluhovych cennych papiri ocenovanych v nabéhlé hodnoté

mil. Ké 31.12. 2020 31.12. 2019
Kotované na burze v CR 0 435
Kotované na jiném trhu cennych papiri 205 1213
Vydané finanénimi institucemi 205 1648
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 1648

1485 Dluhové cenné papiry jako poskytnuty kolateral v ramci repo operaci

Raiffeisen stavebni spofitelna ke konci vykazovanych Gcetnich obdobi neevidovala zadné dluhové cenné papiry jako poskytnuty
kolateral v ramci repo operaci.

1.4.9 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zadné akcie, podilové listy a ostatni podily.

1.4.10 UCASTI S ROZHODUJICiM A PODSTATNYM VLIVEM

1.4.10.1 Ugasti s rozhodujicim vlivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2020

Zikiadni | slosky | Podilna | Podil na Ucetni
mil. Ké Sidlo Predmét podnikani o 2Ky zakl. hlas.
kapital vlastniho e . hodnota
R kapitalu pravech
kapitalu
Vyroba, obchod
- a sluzby neuvedené
KONEVOVA s.r.0. 'FEO”:"%""" 2747199, v pHlohch 1 az 3 50 103|  100% 100 % 257
N zivnostenského
zakona
Ugasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2019
Ostatni . .
a . = Podil na Podil na e
mil. K& sidlo PFedmét podnikani ALAEEhL sk Zakl. hlas. el
kapital vlastniho s 7 hodnota
R kapitalu pravech
kapitalu
Vyroba, obchod
- a sluzby neuvedené
KONEVOVA s.r.0. g"”:"os"a 2747199, v pfilohach 1 a 3 50 98 100 % 100 % 257
raha zivnostenského
zakona
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1.4.10.2 Ugasti s podstatnym vlivem
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Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné ucasti s podstatnym vlivem.

1.4.10.3 Informace o ovladanych osobach v rozliseni podle jednotlivych élenskych stata a jinych nez
¢lenskych statu
mil. Ké 31.12. 2020 31.12. 2019
Obrat 46 45
Pocet pracovniku (ekvivalent pracovnikd na plny Uvazek) 2 3
Zisk nebo ztrata pred zdanénim 13 13
Dan z pfijm{ pravnickych osob 2 2
Ziskané vefejné podpory 0 0

Raiffeisen stavebni spofitelna ma jednu ovladanou osobu, a to v Ceské republice. Mezi &innosti, které ovladana osoba vykonava, patfi

sprava vlastnich nemovitosti.

1.4.11 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

1.4.11.1 Zmény dlouhodobého nehmotného majetku
Zmény dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2020
Zustatkova .
S Stav k - g Stav k . Odpisy
mil. Ké Prirastky Ubytky Opravky hodnota
31.12. 2019 31. 12. 2020 v roce 2020 v roce 2020
Software 807 70 152 725 -518 207 -54
Ostatni nehmotny majetek 28 0 0 28 -25 3 -4
Nehmotny majetek
nezarazeny do uzivani 7 e i ik v i v
Dlouhodoby nehmotny ; .
majetek 852 133 222 763 543 220 58
Zmény dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2019
Zustatkova .
S Stav k - g Stav k . Odpisy
mil. Ké Prirastky Ubytky Opravky hodnota
31.12. 2018 31.12. 2019 v roce 2019 v roce 2019
Software 735 72 0 807 -616 191 -47
Ostatni nehmotny majetek 22 6 0 28 -21 7 -4
Nehmotny majetek
nezafazeny do uZivani 19 76 ’8 17 0 17 0
Dlouhodoby nehmotny } gy
majetek 776 154 78 852 637 215 51
Zistatkova hodnota dlouhodobého nehmotného majetku
mil. Ké 31.12. 2020 31.12. 2019
Software 207 191
Ostatni nehmotny majetek 3 7
Nehmotny majetek nezafazeny do uzivani 10 17
Dlouhodoby nehmotny majetek v Cisté vysi 220 215
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1.4.12 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
1.4.12.1 Zmény dlouhodobého hmotného majetku
Zmény dlouhodobého hmotného majetku v roce 2020
Zuastatkova .
T e Stav k o " Stav k . Odpisy
mil. Ké Prirastky Ubytky Opravky hodnota
31.12. 2019 31.12. 2020 v roce 2020 v roce 2020
Pozemky a budovy pro ) )
provozni Sinnost 383 0 311 72 20 52 28
Z toho: pravo k uzivani 346 0 311 35 -4 31 -27
Provozni hmotny majetek 119 14 10 123 -104 19 -9
Neprovozni hmotny majetek 5 0 0 5 0 5 0
Hmotny majetek nezafazeny
do uzivani 10 4 14 0 0 0 0
pleuhiegebvibmetny 517 18 335 200 124 76 -37
majetek

Ubytek v poloZce ,Pravo k uzivani* ve vysi 311 miliond K& se vztahuje k zohlednéni pfecenéni (modifikace) tfi ze &tyf stavajicich
leasingovych smluv (IFRS 16). Raiffeisen stavebni spofitelna zohlednila v Gcetnictvi pfedpokladanou zménu doby trvani leasingl
(zkraceni doby najmu) u leasingovych smluv se spole¢nosti KONEVOVA s.r.o. (administrativni budova Konévova a budova Hajkova)
a spolec¢nosti 02 Czech Republic a.s. (datové centrum Nagano). Modifikaci leasingt Raiffeisen stavebni spofitelna zauctovala
a vykazala jako sniZeni u€etni hodnoty prava k uzivani aktiv.

Zmény dlouhodobého hmotného majetku v roce 2019

Zustatkova .

S Stav k - g Stav k . Odpisy
mil. Ké 31.12. 2018 Prirastky Ubytky 31.12. 2019 Opravky y r;::)edgg:g v roce 2019
Pozemky a budovy pro 37 346 0 383 41 342 28
provozni ¢innost

Z toho: pravo k uzivani 0 346 0 346 -26 320 -26
Provozni hmotny majetek 127 6 14 119 -105 14 -8
Neprovozni hmotny majetek 5 0 0 5 0 5 0
Hmotny majetek nezafazeny )
do uzivani 0 16 6 10 0 10 0
Dlouhodoby hmotny
majetek 169 368 20 517 -146 371 -36

Rozdil mezi ubytkem na potizeni a pfirlstkem majetku ve vysi 346 milionti K¢ je dan pfechodem na IFRS 16 (pravo k uzivani najatého
majetku). K 1. lednu 2019 byl pfirdstek zpasobeny pfechodem na IFRS 16 celkem 342 miliont K&.

Zistatkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku

mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Pozemky a budovy pro provozni €innost 52 342

Ztoho:  pravo k uzivani 31 320
Provozni hmotny majetek 19 14
Neprovozni hmotny majetek 5 5
Hmotny majetek nezafazeny do uzivani 0 10
Dlouhodoby hmotny majetek v Cisté vysi 76 371
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Od 1. ledna 2019 s aplikaci nového mezinarodniho uc€etniho standardu IFRS 16 a zruSenim mezinarodniho ucetniho standardu IAS 17
vykazuje Raiffeisen stavebni spofitelna v roli najemce aktivum z prava k uzivani najatého aktiva (tj. kromé pfipadl, kdy doba najmu
neni delSi nez 12 mésicd nebo ma podkladové aktivum nizkou pofizovaci hodnotu) v polozce ,Dlouhodoby hmotny majetek”
a souvisejici zavazek z leasingu v polozce ,Ostatni pasiva“ v rozvaze. Viz blize nasledujici kapitoly této ucetni zavérky:

e 1.4.2.1.17 Leasing z pohledu najemce,

e 1.4.12.1 Zmény dlouhodobého hmotného majetku (pravo k uzivani),

e 1.4.12.2 Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny v ramci leasingu dle IFRS16,

e 1.4.17 Ostatni pasiva (zavazky z leasingu),

e 1.4.32 Cisty urokovy vynos (naklady na uroky ze zavazk( z leasingu).
Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2020 zohlednila v Ucetnictvi pfedpokladanou zménu doby trvani leasingl (zkraceni doby najmu),
coz je detailng&ji popsano v kapitolach 1.4.2.1.17 a 1.4.12.2.

1.4.12.2 Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny v ramci leasingu dle IFRS 16

Raiffeisen stavebni spofitelna si pfevazné pronajima budovu pro UCely svého sidla. Pronajmy jsou sjednany na dobu neurc€itou,
s vypovedni Ih(tou 3—-12 mésica.

Nékteré najemni smlouvy obsahuji dodate¢né platby najemného v souvislosti s vyvojem miry inflace v nasledujicich letech. Dosud
nebyla uplatnéna inflacni dolozka ani na jedné z najemnich smluv.

V prosinci roku 2020 Raiffeisen stavebni spofitelna zalctovala a vykazala pfecenéni (modifikaci) tfi ze Ctyf stavajicich leasingovych
smluv. UCetni jednotka v postaveni najemce si byla pfiméfené jista, Zze na zakladé predpokladané dohody s pronajimateli jednotlivych
nebytovych prostor dojde k ukonc&eni tfi najemnich smiuv k 31. 12. 2021.

1.4.13 OSTATNI AKTIVA

mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Dohadné ucty aktivni — statni prémie 756 706
Dohadné ucty aktivni 3 3
Zuctovani se statnim rozpoctem 56 0
Poskytnuté provozni zalohy 1 1
Razni dluznici 117 5
Opravna polozka k pohledavkam -5 -4
Ostatni 2 0
Ostatni aktiva celkem 930 711

PoloZzka ,Dohadné uéty aktivni — statni prémie“ obsahuje odhad statni podpory stavebniho spofeni, kterou Raiffeisen stavebni
spofitelna obdrzi v nasledujicim roce. Sou¢asné je tento odhad vykazan v poloZce pasiv ,Zavazky vuci klientdm — ¢lenim druzstevnich
zélozZen®“.

Polozka ,Zucétovani se statnim rozpoctem” zahrnuje k 31. prosinci 2020 preplatek na DPPO ve vysi 55 miliond K&, skladajici se ze

zéloh ve vy$i 118 miliond K& ponizenych o splatnou dari v netto hodnoté 63 miliond K&, a pohledavky za Ministerstvem financi Ceské
republiky z titulu statni podpory ve vySi 1 milion K& (k 31. prosinci 2019: 0 milion K&, vykazan zavazek viz bod 1.4.17).

PoloZzka ,Rlzni dluznici* obsahuje zejména predplacené najemné administrativni budovy spole¢nosti KONEVOVA s.r.o0. Pfedplacené
najemné, které bylo k datu 1. ledna 2019 (primarni zachyceni leasingu v uCetnictvi Raiffeisen stavebni spofitelny) ucetni jednotkou
zahrnuto do hodnoty prava k uzivani aktiva, bylo k 31. prosinci 2020 oduc¢tovano a vykazano ve vysi 113 miliont K€ v polozce ,Ostatni
aktiva“. Tato ¢ast prfedplaceného najemného se vztahuje k obdobi po pfedpokladaném ukonéeni najemni smlouvy tj. po 31. 12. 2021.
Raiffeisen stavebni spofitelna v postaveni najemce olekava, Ze predpokladana dohoda o ukon&eni najemni smlouvy s pronajimatelem
nebytovych prostor spoleénosti KONEVOVA s.r.o. bude obsahovat formu a ¢asovy rdmec vraceni pfedplaceného najmu.

1.4.14 ZAVAZKY VUCI BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych Géetnich obdobi Zadné zavazky vac¢i bankam.
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1.4.15 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

1.4.15.1 Zavazky vuéi klientiim podle druhu
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mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Vklady stavebniho sporeni fyzickych osob 67 756 64 415
Z toho: Usporné vklady na pozadani 9100 7 866
vklady stavebniho spofeni se splatnosti 33 204 34 520

vklady stavebniho spofeni s vypovédni IhGtou 25 452 22 029

Vklady stavebniho spofeni pravnickych osob 547 510
Z toho: Usporné vklady na pozadani 43 46
vklady stavebniho spofeni se splatnosti 145 48

vklady stavebniho spofeni s vypovédni IhGtou 359 416

Ostatni 879 837
Zavazky vuci klientm celkem 69 182 65 762

V polozce ,Ostatni“ je k 31. prosinci 2020 zahrnuta zejména nepfipsana statni podpora pro klienty stavebniho spofeni ve vysi

757 miliont K& (k 31. prosinci 2019: 706 milion K¢).

1.4.15.2 Zavazky viéi klientiim podle sektora — rezidenti

mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Nefinanéni podniky 428 384
Vladni instituce 119 126
Domacnosti 67 756 64 415
Ostatni 879 837
Zavazky vuci klientiim celkem 69 182 65 762

Podle metodiky Ceské narodni banky jsou jako vklady se splatnosti vykazovany vklady stavebniho spofeni s b&Zici dobou spofeni
do uplynuti vazaci IhGty stanovené zakonem o stavebnim spofeni. Vklady s vypovédni Ihitou jsou vklady pfi pokracovani smlouvy
o stavebnim spofeni po uplynuti vazaci Ihaty a vklady splatné na pozadani jsou vklady neterminované a vklady po poskytnuti Uvéru ze

stavebniho spofeni.

1.4.16 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych G€etnich obdobi Zadné zavazky z dluhovych cennych papird.

1.4.17 OSTATNI PASIVA

mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Dohadné ucty pasivni 81 79
Zugtovani s Ceskou narodni bankou 179 171
Zuctovani se zaméstnanci 14 12
Zuctovani s organy socialniho zabezpeceni 7 7
Zuctovani se statnim rozpoctem 108 140
Razni véfitelé 83 259

Z toho: zavazky z leasingu 21 189
OdlozZeny danovy zavazek 9 14
Ostatni pasiva celkem 481 682

Polozka ,Dohadné ucty pasivni“ obsahuje zejména dohadnou polozku na urokové bonusy pro klienty stavebniho spofeni ve vysi
46 miliont K¢ (v roce 2019: 52 milion0 K¢).

Polozka ,Zuétovani s Ceskou narodni bankou“ obsahuje zavazek vici klientdm a dodavatelum, ktery bude nasledujici pracovni den
vyplacen pres clearingové centrum Ceské narodni banky.

VeSkeré zavazky v polozkach ,Zuctovani s organy socialniho zabezpeleni“ a ,Zu&tovani se statnim rozpoétem® byly uhrazeny
v terminech splatnosti. Raiffeisen stavebni spofitelna neeviduje v téchto polozkach zadné zavazky po terminu splatnosti.

PoloZka ,Zuctovani se statnim rozpoétem® obsahuje pfevazné zuctovani srazkové dané z urokl ztitulu dané z pfijmu ve vysi
103 miliont K& (v roce 2019: 104 miliont K&) a zuctovani dané z pfijmd pravnickych osob ve vySi 0 miliond K& (v roce 2019:
32 milionli K&).

Polozka ,Ruzni véfitelé” obsahuje zavazky z leasingu a dale obsahuje pfedevsim zavazky z titulu provizi finanénim poradciim a ostatni
zavazky k dodavateltm, které byly vyplaceny v nasledujicim uc¢etnim obdobi.
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Zavazky z leasingu k 31. prosinci 2020 ve vysi 21 miliond K& (2019: 189 miliont K&) pfedstavuji zavazky z leasingu podle IFRS 16.
Zbytkova splatnost téchto zavazkl k 31. prosinci 2020 je: 5 miliond K& do 3 mésicu, 14 miliont KE 3—12 mésic(, 2 miliony K& 1 rok az
5 let a 0 miliond K¢ vice nez 5 let (k 31. prosinci 2019: 3 miliony K& do 3 mésict, 10 miliont KE 3-12 mésicl, 57 miliont K& 1 rok az
5 let a 119 miliont K¢ vice nez 5 let). Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2020 zohlednila v Ucetnictvi pfedpokladanou zménu doby
trvani leasingt (zkraceni doby najmu). Modifikaci leasingl Raiffeisen stavebni spofitelna zauc¢tovala a vykazala jako prfecenéni zavazku
(snizeni leasingového zavazku).

1.4.18 REZERVY

1.4.18.1 Rezervy na dané

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych uéetnich obdobi zadné rezervy na daneé.

1.4.18.2 Ostatni rezervy

Tvorba a pouziti rezerv v roce 2020

mil. Ké K31, 12. 25(::‘9’ Tvorba Pouziti Rozpusténi K31, 12. 28(::;
Rezervy na soudni spory 10 25 -6 0 29
Rezervy na uvérové pfisliby 8 14 0 -7 15
Rezervy na restrukturalizaci 0 5 0 0 5
Ostatni rezervy 7 40 -37 -1 9
Celkem 25 84 -43 -8 58

Vys8i tvorba rezerv na soudni spory v roce 2020 je spojena zejména se starS§im soudnim sporem, u kterého se zvysila pravdépodobnost
eventualniho vyssiho pinéni.

Tvorba a pouziti rezerv v roce 2019

mil. K& k31,12 ,f;?‘é Tvorba Pouziti Rozpusténi k31,12 28(;?;
Rezervy na soudni spory 6 5 0 -1 10
Rezervy na Gvérové pfisliby 8 6 0 -6 8
Rezervy na restrukturalizaci 0 0 0 0 0
Ostatni rezervy 6 37 -35 -1 7
Celkem 20 48 -35 -8 25

V polozce ,Ostatni rezervy“ jsou od roku 2016 zahrnuty rezervy na pfispévky do garan¢niho systému finan¢niho trhu. Rezerva ve vysi
35 miliontl K& vytvofena v roce 2020 byla v témze roce pouzita ve vysi 35 miliont K&. Rezerva ve vysi 33 miliond K& vytvofena v roce
2019 byla v témze roce pouzita ve vysi 33 miliond K¢.

1.4.19 PODRIZENE ZAVAZKY

mil. Ké 31.12. 2020 31.12. 2019
Podfizené uvéry 302 302
Podrizené zavazky 302 302

Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2020 i k 31. prosinci 2019 podfizeny uvér, ke kterému se vztahuji nasledujici
podminky: nominalni hodnota podfizeného uvéru je 300 milionl K&, splatnost je v listopadu 2029, Urokova sazba 5 % p. a., Urok je
vyplacen ro¢né, call opce neni. Zbytkova splatnost k 31. prosinci 2020 je: 2 miliony K& 3—12 mésict, 300 miliont K& vice nez 5 let
(k 31. prosinci 2019: 2 miliony K& 3—12 mésicli, 300 milionl K¢ vice nez 5 let).

Ugel Gvéru: Uvér musi byt pouzit dluznikem jako podfizeny Gvér predstavujici kapitalové nastroje v souladu s &l. 62 pism. a) nafizeni
(EU) €. 575/2013, o obezfetnostnich pozadavcich na uvérové instituce a investi¢ni podniky, kterym se méni nafizeni (EU) €. 648/2012,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,CRR"), aby dluznik mohl splnit pfisluSné kapitalové pozadavky v souladu s CRR.

Podminky podfizenosti:

¢ vSechny pohledavky véfitele v ramci pUjcky budou vzdy nezajistény,

e v pfipadé likvidace nebo bankrotu banky budou v8echny pohledavky véfitele podle této dohody podfizeny pohledavkam
ostatnich véfitel( banky,

e je k dispozici na pokryti provoznich ztrat, jakoz i v pfipadé bankrotu nebo likvidace,

e neni uplatnén nebo odkoupen bankou pfed splatnosti s vyjimkou pfipadu, kdy je pljcka preménéna na podily, které jsou
zahrnuty v zakladnim kapitalu banky, s vyjimkou kumulativni prioritni akcie banky,

e banka pfevede Uvér na akcie, které jsou zahrnuty do tohoto zakladniho kapitalu banky, pokud kapitédlovy pomér banky
klesne pod tfi &tvrtiny zakonem predepsané kapitalové pfiméfenosti (nebo jiny pomér predepsany Ceskou narodni bankou)
a pokud akcionafi odmitnou dodate¢né doplnéni kapitalu ve Ihité 90 dnl poté, co se prokaze, zZe kapitalova pfiméfenost
klesla pod tfi Etvrtiny zakonem pfedepsané Castky,
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e zadné Castky, které banka dluzi véfiteli podle této smlouvy, se nepovazuji za vklad véfitele u banky.

1.4.20 ZAKLADNIi KAPITAL

Slozeni akcionari Raiffeisen stavebni spofitelny k 31. prosinci 2020

Pocet Azl Jmenovita
Nazev Sidlo UL akcii | @ zaklac!n'n m Druh akcie hodnota
k bance K kapitalu akcie
(kusy) (v %)
Raiffeisenbank a.s. Ceska republika | OViadajici 6 500 100 % B&zna | 100 000 K&
spolecnost
Celkem 6 500 100 % Bézna | 100 000 Ké

S platnosti od 1. prosince 2020 doslo k pfevodu 90% podilu Raiffeisen stavebni spofitelny ze spole€nosti Raiffeisen Bausparkassen
Holding GmbH na spole¢nost Raiffeisenbank a.s.

Slozeni akcionarl Raiffeisen stavebni spofitelny k 30. listopadu 2020

Pocet Podil Jmenovita

Nazev Sidlo izt o || BEELERT Druh akcie hodnota

k bance K kapitalu akcie

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH | Rakousko e 5580 90 % Bézna 100 000 K&
spolecnost

Raiffeisenbank a.s. Ceska republika St;:;lsgena 650 10 % Bézna 100 000 K&

Celkem 6 500 100 % Bézna | 100 000 Ké

Slozeni akcionaru Raiffeisen stavebni spofritelny k 31. prosinci 2019

Pocet Podil Jmenovita

Nazev Sidlo izt o || B LR Druh akcie hodnota

k bance K kapitalu akcie

e . Ovladajici . . }

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH | Rakousko spolecnost 5580 90 % Bézna 100 000 K¢&

Raiffeisenbank a.s. Ceska republika St’::rf;e”a 650 10 % B&zna | 100 000 K&

Celkem 6 500 100 % Bézna | 100 000 Ké

Podil na zakladnim kapitalu je roven podilu na hlasovacich pravech.
Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zadné odmény vazané na vlastni kapital.

Raiffeisen stavebni spofitelna nevydala v prabéhu vykazovanych obdobi zadné akcie.

1.4.21 OCENOVACIi ROZDIiLY

Raiffeisen stavebni spofitelna k 31. prosinci 2020 ani k 31. prosinci 2019 nevykazala Zadné ocenovaci rozdily z majetku a zavazka.

1.4.22 POUZITi ZISKU NEBO UHRADA ZTRATY ZA MINULA UCETNi OBDOBI

Neuhrazena
mil. Ké Nerozdéleny zisk = ztréta Rezervni fond Dobroy iy | el fond_y ze
z prechozich rezervni fond zisku

obdobi
ZUstatek k 31. prosinci 2019 0 -160 130 3848 8
Zisk roku 2019 536 0 0 0 0
Pridély fonddm ze zisku -536 160 0 376 0
Ostatni uziti fondd 0 0 0 0 0
Ostatni pouziti zisku 0 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0 0
Tantiémy 0 0 0 0 0
Stav k 31. prosinci 2020 0 0 130 4224 8

x Raiffeisen

STAVEBNIi SPORITELNA




UCETNI ZAVERKA 2020 43

1.4.23 NAVRH NA POUZITi ZISKU NEBO VYPORADANI ZTRATY BEZNEHO UCETNIHO OBDOBI

Neuhrazena
mil. K& Nerozdéleny zisk : pfechitz’?:z Rezervni fond re[z):"f'v’;’i"f"o':z o f°"gi3; o
obdobi
Zustatek k 31. prosinci 2020 0 0 130 4224 8
Zisk roku 2020 217 0 0 0 0
PFidély fondim ze zisku 0 0 0 0 0
Ostatni uziti fondd 0 0 0 0 0
Ostatni pouziti zisku 0 0 0 0 0
Podily na zisku -217 0 0 -33 0
Tantiémy 0 0 0 0 0
0 0 130 4191 8

1.4.24 POSKYTNUTE PRISLIBY A ZARUKY, ODEPSANE POHLEDAVKY

V polozce ,Poskytnuté pfisliby a zaruky“ jsou evidovany dosud nevyCerpané Uvérové ramce pfeklenovacich Gvérd a uvér( ze
stavebniho spofeni.

V poloZce ,Odepsané pohledavky“ jsou zachyceny odepsané financni pohledavky a pohledavky z dodavatelsko-odbératelskych
vztah(, které jsou nadale pravné vymahany.

1.4.25 POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI A OPCi

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zadné pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci
a opci.

1.4.26 HODNOTY PREDANE DO USCHOVY, DO SPRAVY A K ULOZENI

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zzadné hodnoty pfedané do uschovy, do spravy a k ulozeni.

1.4.27 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zadné hodnoty pfedané k obhospodarovani.

1.4.28 PRIJATE PRISLIBY A ZARUKY

V polozZce ,Prijaté pFisliby a zaruky” jsou vykazovany zaruky pfijaté k pfeklenovacim Gvérdm, Gvérdm ze stavebniho spofeni
a komer¢nim avérdm.

1.4.29 PRIJATE ZASTAVY A ZAJISTENI

mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Nemovité zastavy 33434 28 807
Penézité zastavy 5443 5269
Kolateraly — cenné papiry 7789 4 368
Prijaté zastavy a zajisténi 46 666 38 444

V polozce ,Prijaté zastavy a zajisténi“ jsou vykazovany nemovité a financni zastavy pfijaté k pfeklenovacim Gvérdm, avérim ze
stavebniho spofeni a komerénim Uvérim a statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry ziskané v ramci reverznich repo
transakci.

1.4.30 HODNOTY PREVZATE DO USCHOVY, DO SPRAVY A K ULOZENI

Raiffeisen stavebni spofitelna pfebira do uschovy pouze bianco sménky v souvislosti s Uvéry poskytovanymi pravnickym osobam.

1.4.31 HODNOTY PREVZATE K OBHOSPODAROVANI

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné hodnoty pfevzaté k obhospodarovani.
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1.4.32 CISTY UROKOVY VYNOS
mil. Ké 2020 2019
Vynosy z Uroku z poskytnutych Gvért 1607 1587
Vynosy z urokd z mezibankovnich transakci 42 43
Vynosy z urokd z cennych papirtl 185 274
Vynosy z Uroku a podobné vynosy 1834 1904
Naklady na droky z vkladd klientd -867 -855
Naklady na droky ze zavazku z leasingu -5 -6
Naklady na uroky z pfijatého podfizeného uvéru -15 -2
Naklady na uroky a podobné naklady -887 -863
Cisty urokovy vynos 947 1041

Raiffeisen stavebni spofitelna neuplatriuje Uroky z prodleni u uvér( se selhanim pred jejich zaplacenim. K 31. prosinci 2020 &ini
hodnota neuplatnénych trokd 106 miliond K& (v roce 2019: 238 milionl K&). Veskeré urokové vynosy jsou pocitany efektivni trokovou

mirou a vztahuji se pouze k finanénim aktiviim a zavazkdm v nabéhlé hodnoté.

1.4.33 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

mil. Ké 2020 2019
Vynosy z poplatkd ze stavebniho spofeni 215 201
Vynosy z poplatkd z tveérl 54 63
Ostatni vynosy 67 72
Vynosy z poplatkd a provizi 336 336
Néaklady na poplatky -2 -2
Naklady na provize -96 -89
Ostatni naklady -1 -1
Naklady na poplatky a provize -99 -92
Zisk nebo ztrata z vynosu a nakladii na poplatky a provize 237 244
1.4.34 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNIiCH OPERACI
mil. Ké 2020 2019
Kurzovy zisk nebo ztrata -1 -1
Zisk nebo ztrata z prodeje cennych papiri 0 -1
Zisk nebo ztrata z financnich operaci -1 -2
1.4.35 OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY
mil. Ké 2020 2019
Vynosy z pfevodu majetku 0 1
Ostatni 24 6
Ostatni provozni vynosy 24 7
PFispévky do garan¢niho systému finanéniho trhu -36 -33
Ostatni -6 0
Ostatni provozni naklady -42 -33
Zisk nebo ztrata z ostatnich provoznich vynosti a nakladt -18 -26

Polozka ,Ostatni“ v ¢asti ,Ostatni provozni vynosy“ obsahuje k 31. prosinci 2020 zejména vracené pInéni ze soudniho sporu ve vysi

15 miliond K¢ a zisk z modifikace leasingu (prava k uzivani) ve vysi 5 milion K¢.

X
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1.4.36 SPRAVNI NAKLADY

1.4.36.1 Naklady na zaméstnance

45

mil. Ké 2020 2019
Mzdy a odmény placené ¢lenlim predstavenstva -29 -19
Odmeény placené ¢lenim dozor¢i rady -1 -1
Mzdy a odmény placené ostatnim ¢lendm vedeni -30 -28
Mzdy a odmény placené ostatnim zaméstnanciim -155 -146
Socialni a zdravotni pojisténi -67 -62
Ostatni naklady na zaméstnance -12 -17
Naklady na zaméstnance -294 -273

K 31. prosinci 2020 ani k 31. prosinci 2019 neevidovala banka Zadné vzniklé ani sjednané penzijni zavazky byvalych ¢len( fidicich

a kontrolnich organd.

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zadné odmény vazané na vlastni kapital.

Primérny poéet zaméstnanct, ¢lenl predstavenstva a dozoréi rady banky

2020 2019
Zameéstnanci 265 268
Clenové predstavenstva 3 3
Clenové dozorgi rady 4 4
Ostatni ¢lenové vedeni 16 16
1.4.36.2 Ostatni spravni naklady
mil. Ké 2020 2019
Informacni technologie -36 -37
Najemné a souvisejici naklady -10 -10
Reklama a marketing -62 -56
Audit, pravni a darfiové poradenstvi -4 -3
Ostatni -65 -75
Ostatni spravni naklady -177 -181
Spravni naklady vyplacené spolecnosti Raiffeisen stavebni spofritelna a.s. spoleénostem KPMG
mil. Ké bez DPH 2020 2019
Audit 1,1 1,0
Jiné ovéfovaci sluzby 0,0 0,3
Darové poradenstvi 0,5 0,3
Konzultaéni sluzby a seminare pofadané spole¢nostmi KPMG 0,4 0,0
Celkem 2,0 1,6
Spravni naklady vyplacené spoleénosti KONEVOVA s.r.o. spole€nostem KPMG
mil. Ké bez DPH 2020 2019
Audit 0,1 0,1
Darové poradenstvi 0,2 0,2
Celkem 0,3 0,3

1.4.37 ROZPUSTENi OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM A ZARUKAM, VYNOSY Z DRIVE

ODEPSANYCH POHLEDAVEK

mil. Ké 2020 2019
Rozpusténi nepotifebnych opravnych poloZek k pohledavkam za klienty 233 262
Rozpusténi nepotfebnych rezerv na ztraty z uvérl a zaruk 6 7
Vynosy z dfive odepsanych pohledavek 25 12
Celkem 264 281
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1.4.38 ODPISY, TVORBA A POUZITi OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM A ZARUKAM

mil. Ké 2020 2019
Odpisy pohledavek -200 -161
Tvorba opravnych polozek k pohledavkam za klienty -534 -322
Tvorba opravnych polozek k ostatnim pohledavkam -2 -1
Tvorba rezerv na ztraty z avér( a zaruk -14 -6
Pouziti opravnych polozek k pohledavkam za klienty 218 200
Pouziti opravnych polozek k ostatnim pohledavkam 0 0
Ztraty z pfevodu pohledavek -18 -40
Ztraty z modifikace financnich aktiv v nabé&hlé hodnoté -17 0
Celkem -567 -330

1.4.39 DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

1.4.39.1 Dan z prijmu

mil. Ké 2020 2019
Dan splatna za bézné ucetni obdobi -63 -130
Dan odlozena 5 -1
Celkem -58 -131

1.4.39.2 Dan splatna za bézné ucetni obdobi

mil. Ké 2020 2019
Zisk nebo ztrata za u€etni obdobi pfed zdanénim 275 667
Vynosy nepodléhajici zdanéni -103 -96
Danové neodcitatelné naklady 161 112
Celkem 333 683
Dan vypoétena pri pouziti sazby 19 % (pro rok 2019: 19 %) -63 -130

1.4.39.3 Odlozeny danovy dluh/pohledavka

mil. Ké 2020 2019
Ostatni 11 4
Odlozené danové pohledavky 11 4
Rozdil mezi ucetni a dafiovou hodnotou majetku -20 -18
Odlozené danové zavazky -20 -18
Odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka -9 -14
Sazba dané 19 % 19 %
Odlozena darn uctovana pres vykaz zisku a ztraty -9 -14
Odlozena darn uctovana pres vlastni kapital 0 0

1.4.40 VYNOSY A NAKLADY PODLE GEOGRAFICKEHO UMISTENi TRHU

S vyjimkou urokovych vynosu z cennych papirti ve vysi 11 miliond K& (2019: 30 miliond K¢) jsou veskeré vynosy a naklady uvedené
vySe realizovany v Ceskeé republice.

1.4.41 TRANSAKCE, POHLEDAVKY A ZAVAZKY SE SPRIZNENYMI STRANAMI

1.4.41.1 Transakce se spfiznénymi stranami — vynosy a naklady

mil. Ké 2020 2019
Vynosy z uroku 2 10
Naklady na aroky -21 -8
Vynosy z akcii a podill 5 5
Vynosy z poplatkd a provizi 13 16
Naklady na poplatky a provize -1 -1
Spravni naklady -13 -15
Ostatni provozni vynosy 1 1
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1.4.41.2 Transakce se spriznénymi stranami — pohledavky a zavazky

47

mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Pohledavky za bankami 4 4
Dluhové cenné papiry 0 1008
Ostatni aktiva 114 2
Ostatni pasiva 21 184
Podfizené zavazky 302 302
Vynosy a vydaje pristich obdobi 1 0

V poloZce ,Ostatni pasiva“ jsou obsazeny zavazky plynouci z pronajatého majetku ve vysi 18 milion K& (v roce 2019: 183 milion( K¢).
Zbytkova splatnost téchto zavazkl k 31. prosinci 2020 je: 4 miliony K& do 3 mésicl, 14 miliond K& 3—12 mésicu a 0 miliont K& nad 1
rok (2019: 3 miliony K& do 3 mésicu, 9 miliont K& 3—12 mésicu, 52 miliond K& 1 rok az 5 let a 119 miliond K& vice nez 5 let). Raiffeisen
stavebni spofitelna v roce 2020 zohlednila v ucetnictvi pfedpokladanou zménu doby trvani leasingl (zkraceni doby najmu), coz se
projevilo v poklesu polozky ,Ostatni pasiva“ (zavazky zleasingu) a narustu v polozce ,Ostatni aktiva® (pohledavka plynouci
z pfedplaceného najemného u spole¢nosti KONEVOVA s.r.o.

1.4.41.3 Pohledavky za spolec¢nostmi, v nichz banka vykonava rozhodujici nebo podstatny vliv, a vynosy
a naklady z operaci s u¢astmi s rozhodujicim vlivem

Raiffeisen stavebni spofitelna je najemcem v administrativni budové vlastnéné spolecnosti KONEVOVA s.r.o. Pohledavky
k 31. prosinci 2018 obsahuji pfedplacené najemné administrativni budovy spole€nosti
k 1. lednu 2019 oductovana v souvislosti s pfechodem na uUcetni standard IFRS 16. Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2020
zohlednila v Ucetnictvi pfedpokladanou zménu doby trvani leasingl (zkraceni doby najmu), coz se projevilo v poklesu polozky ,Ostatni
pasiva“ (zavazky z leasingu) a narUstu v poloZce ,Naklady a pfijmy pFistich obdobi“ (pohledavka plynouci z predplaceného najemného
u spole¢nosti KONEVOVA s.r.o. Detailnéjsi informace ke standardu IFRS 16 jsou popsany v kapitolach 1.4.12.1 a 1.4.12.2.

Pohledavky za spole€énostmi, v nichz banka vykonava rozhodujici vliv

KONEVOVA s.r.o. Pohledavka byla

P KONEVOVA s.r.0.
mil. K& (rozhodujici vliv)
K 31. 12. 2018 144
Prechod na IFRS 16 -144
K1.1.2019 0
Prirastky 0
Ubytky 0
K 31.12.2019 0
K 1.1.2020 0
Prirastky 113
Ubytky 0
K 31. 12. 2020 113

Vynosy a naklady z operaci s u€astmi s rozhodujicim vlivem
mil. Ké 2020 2019
Vynosy z dividend 5 5
Ostatni provozni vynosy 1 1
Naklady na uroky ze zavazkl z leasingu -5 -6
Ostatni spravni naklady -11 -10

14414

Pohledavky za osobami se zvlastnim vztahem k bance

NizZe uvedené produkty stavebniho spofeni uzaviené s osobami se zvld3tnim vztahem k bance byly poskytnuty za b&Znych obchodnich
podminek, které plati pro bézné klienty Raiffeisen stavebni spofitelny.

mil. Ké Spravni organy Ridici organy Dozoréi organy Ostatni Celkem
K 31.12. 2020 0 0 0 0 0
K 31.12.2019 0 0 0 3 3

Ve vykazovanych obdobich Raiffeisen stavebni spofitelna neposkytla ¢lenim fidicich a kontrolnich organt zadnou zalohu, zavdavek

nebo zapuljcku.

Podminky avéra poskytnutych élentim fidicich a kontrolnich organu

— - Urokova svex s Splacena Prominuta Odepsana
URC Vyse sazba el nl castka castka Castka
K 31.12. 2020 0 - - 0 0 0
K 31.12.2019 0 - - 0 0 0

VySe uvedené uvéry byly poskytnuty za standardnich trznich podminek.
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1.441.5 Zavazky vici spoleénostem, v nichz banka vykonava rozhodujici nebo podstatny vliv

K 31. prosinci 2020 Raiffeisen stavebni spofitelna evidovala v(¢i spole€nosti, ve které vykonava rozhodujici vliv, zavazek ve vysi
18 miliond K& plynouci ze zavazku z leasingu. K 31. prosinci 2019 Raiffeisen stavebni spofitelna evidovala v(ci spole¢nosti, ve které
vykonava rozhodujici vliv, zavazek ve vysi 183 miliont K& plynouci ze zavazku z leasingu. Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2020
zohlednila v ucetnictvi pfedpokladanou zménu doby trvani leasingli (zkraceni doby najmu). Modifikaci leasingll Raiffeisen stavebni
spofitelna zauctovala a vykazala jako pfecenéni zavazkl (snizeni leasingového zavazku).

1.4.41.6 Zavazky vici osobam se zvlastnim vztahem k bance

mil. Ké Spravni organy Ridici organy Dozorc¢i organy Ostatni Celkem
K 31.12. 2020 0 0 0 1 1
K 31.12.2019 0 3 0 5 8

V8echny zavazky v(c¢i osobam se zvlastnim vztahem k bance plynou z produktd stavebniho sporeni, které maji tyto osoby uzavieny
v Raiffeisen stavebni spofitelné.

1.4.41.7 Zaruky vystavené ve prospéch osob se zvlastnim vztahem k bance

Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila ve vykazovanych obdobich zadné zaruky ve prospéch osob se zvlastnim vztahem k bance.

1.4.41.8 Zaruky vystavené ve prospéch spolecnosti, v nichz banka vykonava rozhodujici nebo podstatny vliv

Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila ve vykazovanych obdobich zadné zaruky ve prospéch spole€nosti, v nichz vykonava
rozhodujici nebo podstatny vliv.

1.4.41.9 Zaruky prijaté od spoleénosti, v nichz banka vykonava rozhodujici nebo podstatny vliv

Raiffeisen stavebni spofitelna nepfijala ve vykazovanych obdobich zadné zaruky od spole¢nosti, v nichz vykonava rozhodujici nebo
podstatny vliv.

1.4.42 KLASIFIKACE FINANCNIiCH AKTIV A FINANCGNICH ZAVAZKU

Raiffeisen stavebni spofitelna klasifikuje k 31. prosinci 2020 i k 31. prosinci 2019 vSechna finanéni aktiva a finan¢ni zavazky v nabéhlé
hodnoté.

1.4.43 RIZENI RIZIK

1.4.43.1 Uvod

Strategie fizeni rizik je v souladu s ostatnimi strategiemi Raiffeisen stavebni spofitelny. Strategie fizeni rizik reaguje na tyto strategie
tak, aby byla v€as identifikovana rizika vyplyvajici z novych obchodnich aktivit, ¢innosti a procesl s cilem udrzovat tato rizika na
akceptovatelné urovni. Strategické dokumenty v oblasti Fizeni rizik pokryvaji strategii fizeni Uvérového rizika, strategii fizeni trznich
rizik, strategii fizeni likvidity a strategii fizeni operacniho rizika.

Riziko, které je Raiffeisen stavebni spofitelna ochotna podstoupit pfi vykonavani své ¢innosti a prosazovani svych cill a plana, je
kvantifikovano prostfednictvim rizikového apetitu. Rizikovy apetit Raiffeisen stavebni spofitelny je transformovan do soustavy limita.
Pfijatelnou miru Gvérového rizika Raiffeisen stavebni spofitelna promita do nastaveni kritérii a podminek pro poskytovani uvérovych
produktll a realizaci obchod(, dale do Uvérovych proces(, soustavy a vySe limitd na uvérové riziko, a to s pfihlédnutim k ostatnim
rizikm.
1.4.43.1.1 Systém fizeni rizik
Predstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny ma spolu s Chief Risk Officerem (CRO) celkovou zodpovédnost za vytvofeni systému
fizeni rizik a dohled nad nim. Pfedstavenstvo zfidilo nasledujici poradni organy pro stanoveni zasad a metod fizeni rizik a dohled nad
nimi:

e Vybor pro fizeni aktiv a pasiv (ALCO),

e Vybor pro fizeni operacniho rizika (ORCO),

e Vybor pro fizeni Gvérovych rizik (VRUR).

Zasady a metody Fizeni rizik slouzi k:
¢ identifikaci a analyze rizik, kterym je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena,
e nastaveni pfislusnych limitd a ke kontrolam,
e monitorovani rizik a dodrzovani pfislusnych limitd.
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Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmeény trznich podminek a aktivity Raiffeisen stavebni spofitelny.
Cilem Raiffeisen stavebni spofitelny je vytvofit kontrolni prostfedi, ve které vSichni zaméstnanci chapou své role a povinnosti, a to za
pomoci $koleni a fizeni a nastaveni standard(i a metodik.

Vybor pro audit Raiffeisen stavebni spofitelny dohlizi na to, jak vedeni spole¢nosti sleduje dodrzovani zasad, metod a pravidel fizeni
rizik a kontroluje dostatecnost soustavy Fizeni rizik ve vztahu k rizikim, kterym je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena. Vybor pro
audit v této roli vyuziva asistence vnitfniho auditu Raiffeisen stavebni spofitelny. Vnitini audit provadi pravidelné i jednorazové provérky
tykajici se kontrol a procedur v ramci fizeni rizik, pfi€¢emz vysledky jsou nasledné predkladany vyboru pro audit a pfedstavenstvu
spole¢nosti.

1.4.43.2 Uvérové riziko

Uvérové (kreditni) riziko je rizikem ztraty ze selhani protistrany (dluznika) tim, Ze nedostoji svym zavazk(im podle podminek smlouvy,
na zakladé které se banka stala véfitelem smluvni strany, a tim zpusobi drziteli pohledavky (véfiteli) ztratu. Tyto zavazky vznikaji
z Uvérovych aktivit, obchodnich a investi¢nich aktivit, z platebniho styku a vyporadani cennych papird pfi obchodovani na vlastni i cizi
ucet (tj. pfi plsobeni subjektu jako agenta jménem klient().

1.4.43.2.1 Riziko vyporadani v ramci obchodovani na financnich trzich

Riziku vypofadani podléhaji zejména nasledujici transakce:
e depozitni operace na mezibankovnim trhu v méné K¢,
e obchodovani s dluhopisy na vlastni ucet Raiffeisen stavebni spofitelny:
o obchodovani s dluhopisy na vlastni uéet Raiffeisen stavebni spofitelny vydavanymi Ceskou republikou, s dluhopisy,
za které Ceska republika prevzala zaruku, a s dluhopisy vydavanymi Ceskou narodni bankou,
o obchodovani s hypotecnimi zastavnimi listy a s obdobnymi produkty vydavanymi ¢lenskymi staty Organizace pro
hospodafskou spolupraci a rozvoj,
o obchodovani s ostatnimi dluhopisy podle § 9 odst. 1 pism. f) zakona o stavebnim spofeni.

Raiffeisen stavebni spofitelna toto riziko pro uréité typy transakci snizuje vyuzivanim spolecnosti zajiStujicich vyporadani dané
transakce (settlement/clearing agent). Tim zajisti, ze dojde k vyporadani transakce pouze tehdy, kdyz obé strany splni své smluvni
zavazky. Limity pro vypofadani jsou souc€asti uvérového schvalovaciho procesu a nasledného sledovani a vyhodnocovani uvérového
rizika.

1.4.43.2.2  Rizeni uvérového rizika

Predstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny zfidilo Vybor pro fizeni Uvérového rizika jakoZto poradni organ pro fizeni Gvérového
rizika a dohled nad nim.
Rizeni Gvérového rizika se fidi nasledujicimi zasadami a principy:
e fizeni uvérového rizika je plné v souladu s legislativnimi pozadavky, pfedpisy matefské spole¢nosti, standardy BCBS
a metodickymi pokyny EBA,
e fizeni uvéroveého rizika je pIné v souladu s rizikovym apetitem Raiffeisen stavebni spofitelny, je tedy provadéno tak, aby
byly pribézné dodrzovany regulatorni, RBI a interni limity uvérového rizika.

PFi fizeni Gvérového rizika Raiffeisen stavebni spofitelna vyuziva zejména nasledujici metody:
analyza uvéruschopnosti a davéryhodnosti smluvni strany, pfip. investi¢éniho zaméru,
scoring (FO), rating (PO),
vyuziti zajisténi uveéru,
kontrola ucelu,
kontroly v internim blacklistu a ve vefejné dostupnych registrech,
matematicko-statistické modely,
stanoveni limitd,
analyza kvality uvérového portfolia v€etné ¢asovych fad,
sledovani:

o expozice vUci riziku,
finanéni a ekonomické situace smluvni strany,
plnéni podminek smlouvy,
ocenéni hodnoty zajisténi,
aktualni situace/problémi smluvni strany,

o pfiméfenosti vySe opravnych polozek a rezerv,

e odhady budouciho vyvoje v oblasti ukazatelt dllezitych pfi Fizeni rizik a jednotlivych limita,
e pravidelné provéfovani vstupnich parametra produktd,
e pravidelné provéfovani procesu a postupu na zakladé vysledkd analyz.

O O O O

Raiffeisen stavebni sporitelna rovnéz dba na omezeni koncentrace uvérového rizika vyplyvajiciho z vyznamné koncentrace
expozic vlic&i osobé nebo skupiné osob, kde je pravdépodobnost jejich selhani ovlivnéna spoleénym faktorem rizika (napf. stejnym
typem ekonomické Cinnosti, spole¢nym trhem, zemi, regionem).

Méreni uvérového rizika — uvéroveé riziko je v Raiffeisen stavebni spofitelné méfeno prostfednictvim:
¢ vyhodnoceni kvality Gvérového portfolia,
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vyhodnoceni Uspésnosti Uvérového procesu,
vyhodnoceni efektivity vymahacich procesu,
ovéfovani dostate¢né tvorby opravnych polozek,
stresového testovani.

Raiffeisen stavebni spofitelna obecné u nékterych dluznikl vyZzaduje zajisténi poskytnutych Gvérud pred jejich poskytnutim. Raiffeisen
stavebni spofitelna za akceptovatelné zajisténi povazuje nasledujici typy zajisténi:

Majetkové zajiSténi (snizeni uvérového rizika spojeného s expozici vyplyva z prava Raiffeisen stavebni spofitelny v pfipadé selhani
dluznika uspokojit svou pohledavku z vytéZzku zpenézeni pfedmétu zajisténi nebo jeho pfivlastnénim):
¢ finanéni kolateral:
o zastavni pravo k pohledavce — uspofena ¢astka na vlastni smlouvé o stavebnim spofeni,
o zastavni pravo k pohledavce — uspofena ¢astka na cizi smlouvé o stavebnim spofeni,
e nemovitosti,
o ostatni majetkové zajisténi — hotovostni kolateral u jiné banky, tj. zastavni pravo k pohledavce vedené u jiné banky.

Osobni zajisténi (snizeni tvérového rizika spojeného s expozici vyplyva ze zavazku treti osoby zaplatit Raiffeisen stavebni spofitelné
urcitou ¢astku v pfipadé selhani dluznika):
e zaruky/ruceni.

Pfi stanoveni realizovatelné hodnoty nemovitosti v zajisténi se vychazi z odhadu ceny nemovitosti zpracovaného na trznich principech,
pfipadné z vnitfnich hodnoceni pfipravenych v ramci oddéleni Fizeni ivérovych rizik. Realizovatelna hodnota zajisténi je pak stanovena
z této hodnoty aplikaci korekéniho koeficientu, ktery odrazi schopnost Raiffeisen stavebni spofitelny v pfipadé potfeby zajisténi
realizovat. Raiffeisen stavebni spofitelna provadi pravidelné prehodnoceni hodnoty zajisténi a korekénich koeficientu.

1.4.43.2.21 Jednotlivé druhy zajiSténi a podminky jejich uznatelnosti pro vypocet kapitalové primérenosti

Finanéni kolateral — Za finan¢ni kolateral Ize v Raiffeisen stavebni spofitelné povazovat zejména hotovost nebo hotovostni nastroje
(dale jen ,hotovostni kolateral“) prfedstavujici zavazek Raiffeisen stavebni spofitelny, a to:
e zastavni pravo k pohledavce, kdy pfedmétem zastavy je uspofena Castka na vlastni smlouvé o stavebnim spofeni
v Raiffeisen stavebni spofitelnég,
e zastavni pravo k pohledavce, kdy pfedmétem zastavy je usporfena ¢astka na cizi smlouvé o stavebnim spofeni v Raiffeisen
stavebni spofitelné.

Hotovostni kolateral I1ze povazovat za uznatelny, pokud jsou splnény nasledujici podminky:

e mezi uvérovou kvalitou dluznika a hodnotou hotovostniho kolateralu neni vyznamna pozitivni korelace,

e jsou splnény vSechny smluvni a zakonné pozadavky ohledné vymahatelnosti zavazk( vyplyvajicich ze smluv
0 hotovostnim kolateralu podle pravniho fadu, kterému dany hotovostni kolateral podléha,

e smlouvy tykajici se hotovostniho kolateralu jsou fadné zdokumentovany a obsahuji jednoznaény a dukladny postup pro
v€asné uspokojeni pohledavky,

¢ hotovostni kolateral nebo jeho €ast neni pfeveden na tfeti osobu nebo zatizen pravem tfeti osoby; tim neni dot€eno pravo
vlozit hotovostni kolateral nebo jeho €ast do Uschovy nebo spravy tfeti osoby za podminky, Ze jej tato osoba eviduje
oddélené od svych vlastnich aktiv,

e zbytkova splatnost hotovostniho kolateralu je alespor tak dlouha jako zbytkova splatnost expozice.

Nemovitosti — Jako zajiSténi nemovitostmi Ize uznat obytné nemovitosti, které jsou nebo budou obyvany nebo pronajimany k bydleni
jejich vlastnikem.

Nemovitost Ize povazovat za uznatelnou, pokud jsou splnény nasledujici podminky:

e hodnota nemovitosti neni vyznamné zavisla na uvérové kvalité dluznika (tento pozadavek nevyluéuje situaci, kdy pouze
makroekonomické faktory ovlivni hodnotu nemovitosti i pinéni dluznika),

e riziko dluznika neni vyznamné zavislé na provozovani dané nemovitosti nebo projektu, ale spiSe zavisi na schopnosti
dluznika splatit dluh z jinych zdroj(,

e zajiSténi je pravné ucinné a vymahatelné ve vSech pravnich fadech relevantnich v dobé uzavieni smlouvy o uvéru,
zejména smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitosti splfiuje podminky pro plné vymahatelné zastavni pravo. Toto
pravo je fadné a v&as zapsano a jsou splnény veskeré pravni pozadavky pro vznik zastavniho prava,

e pravidelné sledovani/pfecenovani hodnoty nemovitosti:

o alespon jednou za 12 mésicl v pfipadé obytnych nemovitosti,

o Castéjsi sledovani/pfecenovani Raiffeisen stavebni spofitelna provadi pfi vyraznych zménach podminek na trhu,

o pro sledovani/pfecefiovani hodnoty nemovitosti a identifikaci téch nemovitosti, u nichzZ je nutné pfecenéni, vyuziva
Raiffeisen stavebni spofitelna statistické metody,

o pokud se lze domnivat, Ze hodnota nemovitosti mohla v porovnéni se vSeobecnymi trznimi hodnotami vyznamné
poklesnout, hodnotu nemovitosti pfezkouméavéa nezavisly odhadce. Za nezavislého odhadce Ize povazovat osobu,
ktera ma potfebnou kvalifikaci, schopnosti a zkuSenosti s ocefovanim, nepodili se na Uvérovém rozhodovacim
procesu a je na ném nezavisla,

¢ Raiffeisen stavebni spofitelna ma jednozna¢né zdokumentovany druhy nemovitosti, které pfijima jako zajisténi a své
zasady a postupy pro poskytovani avéra s timto zajisténim,

e nemovitost pfijata jako zajisténi je fadné pojisténa proti Skodam.

Ostatni majetkové zajisténi — hotovostni kolateral u jiné banky |ze uznat, pokud jsou spinény nasledujici podminky:

e banka poskytujici zajisténi je dostatecné spolehliva tak, aby byla zabezpeena dostate¢na jistota, Zze dosazena uroven

snizeni Uvérového rizika odpovida mife, v jaké je toto snizeni uznano a zohlednéno pfi vypoctu kapitalového poméru,
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e pohledavka dluznika na pInéni v penézich v(iéi tfeti osobé je zastavena ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny a toto
zastavni pravo je pravné ucinné a vymahatelné ve vSech pfislusnych pravnich fadech,

e hotovostni kolateral je ve vlastnictvi dluznika, spoludluznika (v€etné manzela/manzelky dluznika pfi spole€ném jméni
manzel),

o tfeti osoba je vyrozuména o zastavnim pravu,

e vdusledku vyrozuméni tfeti osoba pIni vyluéné ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny nebo jinych osob se souhlasem
Raiffeisen stavebni spofitelny,

e zastavni pravo je bezpodmine¢né a neodvolatelné.

1.4.43.23 Vymahani pohledavek

Raiffeisen stavebni spofitelna ma zfizeno oddéleni vymahani pohledavek, které spravuje pohledavky, jejichz navratnost je ohrozena.
Toto oddéleni se zabyva pravnimi kroky za u¢elem dosazeni maximalni vytéZnosti, v€etné realizace zajisténi a zastupovani Raiffeisen
stavebni spofitelny ve vyborech véfiteld v pfipadé konkurzl uvalenych na dluzniky.

1.4.43.2.4  Ocekavané uvérové ztraty

Raiffeisen stavebni spofitelna rozliSuje finanéni nastroje do tfi skupin:
¢ neselhané financni nastroje bez vyznamného zvySeni uvérového rizika (tzv. ,stuper 1),
¢ neselhané finanéni nastroje s vyznamnym zvySenim Gvérového rizika (tzv. ,stupen 2°),
¢ selhané finan¢ni nastroje (tzv. ,stupen 3%).

Pro finanéni nastroje ve stupni 1 jsou vycislovany opravné polozky ve vysi dvanactimési¢nich oekavanych uvérovych ztrat a pro
finanéni nastroje ve stupnich 2 a 3 jsou vycislovany opravné polozky ve vysi celozivotnich o€ekavanych uvérovych ztrat.

1.4.43.2.4.1 Vyznamné zvySeni Gvérového rizika

PFi stanoveni, zda riziko selhani (defaultu) plynouci z finanéniho nastroje se od prvotniho zauctovani vyznamné zvysilo, Raiffeisen
stavebni spofitelna posuzuje pfimérené a dolozitelné informace, které jsou dostupné bez vynalozeni nepfimérenych nakladd nebo usili.
To zahrnuje kvantitativni a kvalitativni informace a analyzy zaloZzené na historickych zkuSenostech Raiffeisen stavebni spofitelny
a odborném uvérovém posouzeni v&etné informaci o vyhlidkach do budoucna (,forward-looking information®).

Cilem tohoto posouzeni je identifikovat, zda pro danou Uvérovou expozici nastalo vyznamné zvySeni Uvérového rizika. Kvantitativni
komponenta posouzeni je zaloZena na porovnani pravdépodobnosti selhani (PD) pro zbyvajici splatnost stanovené k rozvahovému
dni s pravdépodobnosti selhani (PD) pro zbyvajici splatnost stanovenou pro rozvahovy den k datu prvotniho zadctovani.

V ramci kvalitativni komponenty jsou brany v potaz nasledujici informace:
e pocet dnd po splatnosti (DPD) presahl hranici 30 (pfi¢emz pro preklenovaci Gvéry je zohlednéna i delikvence na
souvisejicim povinném dospofovani),
vyznamné zvySeni uvéroveho rizika u jinych expozic téhoz klienta,
uvérovy podvod nizSi zavaznosti (zavazné podvody jsou klasifikovany jako selhani — viz definice selhani),
aktivni exekuce nad stavebnim spofenim v uhrnné vysi 20 000 K¢ a vy$Si,
uleva (forbearance),
dal$i informace v ramci holistického pfistupu, které Ize ziskat bez vynalozeni nepfiméfenych naklad nebo usili (odklad
splatek v souvislosti s pandemii covid-19 splfujici definovana kritéria, nesplnéni specifickych smluvnich podminek atp.).

Vypocet oCekavanych uvérovych ztrat pro non-retailové finanéni nastroje ve stupni 1 a 2 je provadén v matefské spole€nosti RBI.
Oc¢ekavané uvérové ztraty pro retailové finan¢ni nastroje ve stupni 1, 2, 3 a pro non-retailové finan¢ni nastroje ve stupni 3 jsou
vycislovany Raiffeisen stavebni spofitelnou.

Z dlivodu absence lokalniho ratingového systému je kvantitativni komponenta aplikovana pro non-retailové finanéni nastroje (rating je
tvofen s vyuZitim ratingovych systémud matefské spolecnosti RBI), pfi¢emz hranice pro zménu PD je nastavena na 250 %.

Pro posouzeni vyznamného zvySeni uvérového rizika pro retailova finanéni aktiva je aplikovana kvalitativni komponenta.

V roce 2020 byla kvalitativni komponenta rozSifena o novy Holistic flag (HF) souvisejici s pandemii covid-19. Prerekvizitou pro mozné
nastaveni tohoto HF na Gvéru byla zadost o odklad splatek v ramci viadniho moratoria, pfi¢emz cilem HF bylo pfesunout nejohrozené;si
Cast portfolia s viadnimi odklady splatek do stupné 2. Dale tedy byly dle rizikovosti odvétvi, ve kterém klient pracuje, nadefinovany
hranice maximalniho smluvniho DPD za poslednich 12 mésicd a hodnoty CB skdre (pficemz plati, ze ¢im vySsi je rizikovost odvétvi,
tim pfisnéji jsou hranice nastaveny). Pokud doSlo k pfekroCeni alespori jedné z nadefinovanych hranic, byl danému Gvéru nastaven
HF. Zakladni mySlenka je takova, Ze Zadost o odklad splatek signalizuje potencialni problémy klienta s budoucim splacenim uvéru,
pficemz tito klienti jiZ méli nékdy problémy bud v Raiffeisen stavebni spofitelné (zjisténo pfes DPD) nebo jinde (zjisté€no pfes CB skore).
Podminka pro ukonéeni HF je shodna pro vSechny pfipady, a to, Ze maximalni smluvni DPD béhem 3 mésict po ukoncéeni odkladu
splatek nesmi byt vy38i nez 30. Dodate¢né odklady po ukon&eni vladniho moratoria jsou jiz zafazovany do stupné 2 pfimo z titulu
ulevy.

Vytvareni kfivky pravdépodobnosti selhani (PD)

Ratingové stupné uvérového rizika jsou zakladnim vstupem pfi vytvareni PD kfivky pro Uvérové expozice v zavislosti na Case.
Raiffeisen stavebni spofitelna shromazduje informace o vykonnosti a selhanich ohledné svych Uvérovych expozic, které analyzuje
z riznych pohledu.
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Raiffeisen stavebni spofitelna pouziva statistické modely pro analyzu ziskanych dat a k vytvoreni PD kfivek a jejich pribé&hu v zavislosti
na obdobi zbyvajicim do splatnosti danych expozic (Casové struktury) a stanoveni jejich o¢ekavanych zmén v prabéhu ¢asu.

Tato analyza zahrnuje identifikaci a kalibraci vztahd mezi zménami miry selhani a zménami v klicovych makroekonomickych faktorech
na riziko selhani. Za klicové makroekonomické indikatory jsou povazovany zejména hruby domaci produkt, nezaméstnanost, inflace,
trzni Urokové sazby a rist cen nemovitosti (posledné uvedeny primarné pro LGD).

Pro non-retailové uvérové expozice jsou PD kfivky odhadnuty po jednotlivych ratingovych stupnich. Pro retailové uvérové expozice
jsou z divodu uvedeného v predchozi kapitole PD kfivky odhadnuty pro jednotlivé stupné, pfi¢emz segmentace vychazi z charakteru
produktu Raiffeisen stavebni spofitelny (zajisténé a nezajisténé avéry).

Raiffeisen stavebni spofitelna vyuziva scénafe vyvoje makroekonomickych proménnych, které generuje matefska spole¢nost RBI (viz
blize v kapitole Informace o vyhlidkach do budoucna). Tyto scénafe jsou pak v kombinaci s interné vyvinutymi makroekonomickymi
modely pouZity k upravé odhadu pravdépodobnosti selhani.

Stanoveni, zda se uvérové riziko vyznamné zvysilo

Kritéria pro ur€eni, zda se uvérové riziko vyznamné zvysilo, zahrnuji kvantitativni zmény v pravdépodobnostech selhani a kvalitativni
faktory zahrnujici ur€ené limity na zakladé delikvence plateb a dalsi pfiznaky rizikovosti expozic.

Predpoklada se, ze vyznamné zvySeni uvérového rizika od prvotniho zauctovani u dané expozice nastalo, pokud se pravdépodobnost
selhani (PD) pro obdobi zbyvajici do splatnosti zvysila o vice nez 250 %.

Na zakladé expertniho Gsudku a relevantnich historickych zkusenosti (jsou-li k dispozici) mize Raiffeisen stavebni spofitelna stanovit,
Ze se expozici vyznamné zvysilo Uvérové riziko, a to pomoci vybranych kvalitativnich ukazateld, které tuto skute¢nost indikuji. Pfitom
jsou brany v potaz faktory, které byly uvedeny v Gvodu této kapitoly.

Raiffeisen stavebni spofitelna si tedy nastavila hranici, Ze bez ohledu na ostatni skute€nosti vyznamné zvySeni uvérového rizika
nastane, pokud je aktivum vice nez 30 dni po splatnosti. Dny po splatnosti jsou pfitom pocitany dvéma zpUsoby:

e pocet dni od nejstar§iho data splatnosti, kdy nebyla pfijata platba v pIné vysi (,po&itadlo RSTS DPD*);

e pocet dni, kdy je po splatnosti podstatny Uvérovy zavazek bez ohledu na jeho €asovou strukturu (,pocitadlo EBA DPD®).

Raiffeisen stavebni spofitelna monitoruje Gc€innost kritérii pouzitych pro identifikaci vyznamného zvySeni uvérového rizika pravidelnymi
analyzami a kontrolami, aby potvrdila, ze:
e kritéria jsou schopna identifikovat vyznamné zvySeni avérového rizika dfive, nez je expozice v selhani,
o kritéria nejsou navazana na Casovy okamzik, kdy nastane, Ze aktivum je 30 dni po splatnosti,
e neexistuje zadna neopodstatnéna volatilita opravnych polozek z transferu mezi dvanactimési¢ni pravdépodobnosti selhani
(stupen 1) a celozivotni pravdépodobnosti selhani (stuperi 2).

1.4.43.2.4.2 Modifikovana financ¢ni aktiva

Smluvni podminky Uvéru mohou byt obecné modifikovany z rdznych davodu, napf. kvili zméné trznich podminek, udrzeni si dluznika
¢i ostatnich faktord, které nesouviseji s aktualnim nebo potencialnim Gvérovym zhorSenim dluznika. Pokud jsou podminky Gvéru
modifikovany, pak Raiffeisen stavebni spofitelna zhodnoti, zda jsou penézni toky modifikovaného Uvéru vyznamné odliSné.

Jak bylo uvedeno v kapitole 1.4.2.1.10, Raiffeisen stavebni spofitelna provadi modifikaci pouze ve formé odkladu splatek u avérd. Ty
jsou poskytovany individualné pfi dodrzeni stanovenych podminek, v€etné toho, ze pfi zadosti o odklad splatek nesmi mit klient zadny
dluh do splatnosti. Penézni toky po odkladu splatek vSak nejsou vyznamné odlisné, nedochazi tedy k oductovani daného uvéru.

Odklad splatek je povaZovan za ulevu (s vyjimkou vladniho moratoria v souvislosti s pandemii covid-19). Uleva je povaZovana za
kvalitativni indikator vyznamného zvySeni Uvérového rizika, dany Uvér je tak zafazen minimalné do stupné 2 (typicky pfi 3mésiénich
odkladech). Pokud v$ak uleva splfiuje definici nucené restrukturalizace, je dany Gvér zafazen rovnou do stupné 3, resp. povazovan za
selhany (typicky pfi 6mésicnich odkladech).

1.4.43.2.4.3 Definice selhani

Raiffeisen stavebni spofitelna povazuje dluznika za selhaného, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich udalosti:
a) ma se za to, ze dluznik pravdépodobné v plném rozsahu nesplati své uvérové zavazky,
b) néktery podstatny uveérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti (v pfipadé pfeklenovaciho uvéru se zvazuje
i souvisejici povinné dospofovani).

V navaznosti na skupinovou metodiku aplikuje Raiffeisen stavebni spofitelna definici defaultu nasledovné:
e pro fyzické osoby na uUrovni pohledavky, tzn. selhani jednotlivé pohledavky klienta automaticky neznamena selhani
ostatnich pohledavek tohoto klienta,
e pro pravnické osoby na urovni dluznika, tzn. selhani kterékoliv pohledavky znamena selhani klienta a vSech jeho
pohledavek.

Hranice podstatnosti Uvérového zavazku se déli na absolutni a relativni:
e Absolutni hranice materiality je nastavena na 2 500 K¢ pro retailové pohledavky a 12 600 K& pro non-retailové pohledavky.
¢ Relativni hranice materiality je nastavena na 1 % z expozice.

V souvislosti s bodem a) ma Raiffeisen stavebni spofitelna nadefinovanych nasledujicich 17 indikator selhani:
e zastaveni nabéhu uroki,
o specifické Upravy uvérového rizika (pro zachovani konzistence mezi IFRS 9 stupni a definici selhani),
e prodej pohledavky s ekonomickou ztratou pfesahujici nadefinovanou hranici,
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nucena restrukturalizace,
bankrot/insolvence,

uvérovy podvod,

smrt dluznika,

ztrata pravidelného pfijmu,

vyznamné zadluzeni,

poruseni smluvnich podminek,
zesplatnéni pohledavky pfed splatnosti,
realizace kolateralu &i svolani zaruky,
pofizeni &i vznik pohledavky s materialnim diskontem,
produktovy kfizovy default,

objemovy kfizovy default,

kfizovy efekt sdruzené pohledavky,
kfizovy efekt spojenych dluznikd.

Definice selhani je konzistentni s definici selhani pro ucely kapitalové pfiméfenosti.

1.4.43.2.44 Informace o vyhlidkach do budoucna (tzv. forward-looking information (FLI))

Informace o vyhlidkach do budoucna jsou zvaZzovany jak pfi posuzovani, zda se Uvérové riziko finanéniho nastroje od prvotniho
zauctovani vyznamné zvysilo (u non-retailovych expozic), tak pfi stanoveni o€ekavanych tvérovych ztrat.

Jsou vyuzivany scénafe makroekonomickych proménnych, které generuje matefska spole¢nost RBI a dodava Raiffeisen stavebni
spofitelné zpravidla na Ctvrtletni bazi, pokud se nejedna o mimofadnou udalost typu pandemie covid-19 (kdy bylo potfeba zohlednit
vyrazné zhorSeni oekavané makroekonomické situace co nejdfive). Celkem jsou generovany 3 scénafe makroekonomickych
proménnych — zakladni, pozitivni a negativni — s vahami postupné 50 %, 25 %, 25 %. Horizont pro makroekonomickou predikci jsou
3 roky.

Tyto scénare jsou pak v kombinaci s interné vyvinutymi makroekonomickymi modely pouzity k upravé odhadu pravdépodobnosti
selhani (PD) a ztraty pfi selhani (LGD) v ramci vypoctu o€ekavanych uvérovych ztrat pro retailové expozice, pfipadné jsou v kombinaci
se skupinovymi modely vyuZity pro vypoCet ocekavanych uvérovych ztrat pro non-retailové expozice.

Zakladni scénar vyhledu predstavuje nejpravdépodobnéjsi vysledek a je v souladu s informacemi, které Raiffeisen stavebni spofitelna

vysledky.

Raiffeisen stavebni spofitelna identifikovala a zdokumentovala kli¢ové ukazatele Uvérového rizika a Gvérovych ztrat pro kazdé uvérové
portfolio finanénich nastroju a za pouziti analyz historickych udaji stanovila vztahy mezi makroekonomickymi proménnymi, Gvérovym
rizikem a Uvérovymi ztratami. Ekonomické scénare aplikované k 31. prosinci 2020 zahrnuji nasledujici rozpéti kli¢ovych indikatord pro
Ceskou republiku pro roky 2021 a 2022 konéici 31. prosince.

2021 2022

Mira nezaméstnanosti Zaklad: 6,40 % Zaklad: 6,20 %
Rozpéti: 5,08-8,22 % Rozpéti: 5,21-7,57 %

Inflace (meziro¢ni rast CPI) VZ’ékIad: 2,30 % VZ'ékIad: 2,06%
Rozpéti: 0,93-3,49 % Rozpéti: 1,03-2,95 %

. - Zaklad: 1,00 % Zaklad: 6,03 %
Rst HDP (meziroéné) Rozpéti: -1,51-2,81 % Rozpéti: 4,15-7,38 %
N e s Zaklad: 4,00 % Zaklad: 3,00 %
Rust cen nemovitosti (mezirocné) Rozpéti: 1,57-7,12 % Rozpéti: 1,18-5,34 %
3M mezibankovni Urokova sazba Zaklad: 0,35 % Zaklad: 0,59 %
Rozpéti: -0,04-1,55 % Rozpéti: 0,30-1,49 %

Predpokladané vztahy mezi kli€ovymi indikatory a mirami selhani a ztraty rdznych portfolii finan¢nich aktiv se stanovuji na zakladé
historickych dat, a to takovym zpUsobem, aby byl pokryt hospodarsky cyklus véetné ekonomického poklesu. Raiffeisen stavebni
spofitelna navic pravidelné monitoruje ekonomickou opodstatnénost vyslednych modelovych predikci.

1.4.43.2.45 Vypocet oéekavanych uvérovych ztrat (ECL)

Kli¢ovymi vstupy pro vypocet o¢ekavanych uvérovych ztrat (ECL) je asova struktura nasledujicich proménnych/parametru:
e pravdépodobnost selhani (Probability of default — PD),
e ztrata v selhani (Loss given default — LGD),
e expozice v okamziku selhani (Exposure at default — EAD).

Tyto parametry jsou odvozeny na zakladé vlastnich interné vyvinutych statistickych model( (pro retailové expozice) ¢i statistickych
modell matefské spolecnosti RBI (pro non-retailové expozice) a historickych Udajl, které je nutné upravit tak, aby odpovidaly
informacim o vyhlidkach do budoucna (FLI), jak bylo uvedeno vyse.

Odhady PD jsou odhady k ur€ittmu okamziku, které jsou vypocitany na zakladé statistickych modelll a ratingovych nastroju
uzpusobenych pro riizné kategorie protistran a expozic. Tyto statistické modely vychazi ze ziskanych Udaji zahrnujicich jak
kvantitativni, tak kvalitativni faktory. Pokud dojde k pfesunu protistrany ¢€i expozice mezi ratingovymi stupni, pak to vede ke zméné
odhadu pfislusného PD. Pravdépodobnosti selhani (PD) jsou odhadovany s pfihlédnutim na splatnost expozic.
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LGD prFedstavuje velikost pravdépodobné ztraty, dojde-li k selhani. Parametry LGD jsou odhadovany na zakladé historické vytéznosti
vymahani vic&i dluznikiim v selhani. Modely LGD zohlednuji zajisténi a pfimé naklady na vymahani pohledavky.

Odhady LGD jsou upfesnovany pro rdzné ekonomické scénare, aby zohledriovaly i mozné zmény v cenach nemovitosti pro ucely
uverd, které jsou zajistény nemovitostmi.
Vypocet je proveden na bazi diskontovanych penéznich toku.

EAD predstavuje oekavanou uvérovou expozici v okamziku selhani. EAD je stanovovana na zakladé aktudlni expozice vici dané
protistrané a moznych zmén aktualni expozice na zakladé uzaviené smlouvy s protistranou.

EAD finan¢niho aktiva je jeho hruba ucetni hodnota. U Gvérovych pfislibd EAD zahrnuje nacerpanou ¢astku a zaroveri mozné budouci
Cerpani, které mdze na zakladé uzaviené smlouvy nastat.

Jak je popsano vySe, kromé pouziti maximalné dvanactimési¢niho PD pro finanéni aktiva, u nichz se uvérové riziko vyznamné
nezvysilo, jsou ocekavané uvérové ztraty (ECL) stanovovany s ohledem na riziko selhani béhem ocekavané Zivotnosti pfedmétnych
finan€nich aktiv (tj. po dobu, po kterou je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena uvérovému riziku).

Raiffeisen stavebni spofitelna nema v portfoliu Zadné revolvingové produkty.

Clenéni Gvérového portfolia pro odhad parametrd tUvérového rizika plyne pfimo z charakteru produktu, tj. primarné na zajisténé
i nezajisténé uvery.

Vypocet oc¢ekavanych uvérovych ztrat (ECL) pro uvérové znehodnocené uvéry

Pro Uvérové znehodnocené Uvéry jsou opravné polozky stanoveny na zakladé odhadu oCekavané ztraty (BEEL — Best estimate
of expected loss). Parametry BEEL pro retailové expozice jsou odhadovany dle segmentd uvedenych vySe, vychazi z LGD a s rostouci
dobou expozice v selhani se zvysuji az do 100 % na konci efektivniho vymahaciho obdobi. Parametry BEEL pro non-retailové expozice

jsou vzhledem k velmi malému poctu historickych selhani stanovovany individualné, a to po dosaZeni konsenzu na vyboru pro fizeni
uvérovych rizik.

1.4.43.2.5 Sesouhlaseni pocéateénich a koneénych zlstatki opravnych polozek
Opravné polozky celkem — 31. 12. 2020
Celozivotni ECL | Celozivotni ECL Nakourr:zgz
pro finanéni pro finanéni oskytnuta
L ox 12mésicni ECL aktiva, ktera aktiva, ktera posxytnuta
mil. Ké > - PR . PSR uvérové Celkem
(stupen 1) nejsou uvéroveé jsou uvérové znehodnocena
znehodnocena znehodnocena = T
4 5 2 ¢ i3 financéni aktiva
(stupen 2) (stupen 3) (POCI)

Zistatek k 1. lednu 2020 185 74 714 0 973
Pfevod do 12mésic¢ni ECL (stuperi 1) 46 -16 -30 0 0
Prevod do celozivotni ECL pro
finanéni aktiva, ktera nejsou Uvérové -6 25 -19 0 0
znehodnocena (stupen 2)

Prevod do celozivotni ECL pro
finanéni aktiva, ktera jsou uvérové -1 -16 17 0 0
znehodnocena (stupen 3)

l\_lovévpgsky_tnuté nebo nakoupena 48 7 4 0 59

finanéni aktiva

Oductovani financnich aktiv -16 -8 -84 0 -108

Pfecenéni a zmény

v modelech/rizikovych parametrech o 129 B g e

Zustatek k 31. prosinci 2020 287 262 509 0 1058
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Opravné polozky celkem — 31. 12. 2019
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Celozivotni ECL | Celozivotni ECL Nak°“r‘1’:gz
pro finanéni pro finanéni oskytnuté
mil. K& 12mésicni ECL aktiva, ktera aktiva, ktera P GVErové Celkem
: (stupefi 1) | nejsou Gvérové jsou uvéroveé :
znehodnocena znehodnocena z_nehovdrzloce.na
t 5 2 t 53 financni aktiva
(stupeni 2) (stupen 3) (POCI)
Zustatek k 1. lednu 2019 137 69 906 0 1112
Prevod do 12mési¢ni ECL (stuperi 1) 65 -17 -48 0 0

Prevod do celozivotni ECL pro
finanéni aktiva, ktera nejsou uvérové 0 5 -5 0 0
znehodnocena (stupen 2)

Pfevod do celozivotni ECL pro

finanéni aktiva, ktera jsou uvérové -1 -22 23 0 0
znehodnocena (stuperi 3)
l\'lovevp(,)sky.tnuta nebo nakoupena 26 3 3 0 32
finanéni aktiva
Oductovani finan¢nich aktiv -8 -6 -126 0 -140
Pfecenéni a zmény
v modelech/rizikovych parametrech -4 42 -39 0 L
Zustatek k 31. prosinci 2019 185 74 714 0 973

Pfevody jsou koncipovany tak, ze pfi zméné stupné dojde nejprve k pfevodu opravné polozky a nasledné ke zméné jeji vySe. Do
kategorie ,Nové poskytnuta nebo nakoupena finan¢ni aktiva“ jsou fazeny opravné polozky, které byly vytvofeny pro nové vznikla
finan€ni aktiva béhem roku 2020. Zmeény v parametrech jsou v kategorii ,Pfecenéni a zmény v modelech / rizikovych parametrech®.
VSechna nové vznikla aktiva jsou fazena do stupné 1 (POCI = 0). Hodnoty ve stupni 2 a 3 v kategorii ,Nové poskytnuta nebo nakoupena
finanéni aktiva“ jsou opravné polozky u aktiv, ktera vznikla v roce 2020 a do 31. 12. 2020 pfesla do stupné 2 nebo 3.

1.4.43.2.6

Jak bylo zminéno vyse, za kli€¢ové makroekonomické indikatory majici vliv na vysi opravnych polozek jsou povaZzovany zejména hruby
domaci produkt, nezaméstnanost, inflace, trzni urokové sazby a rdst cen nemovitosti (posledné uvedeny primarné pro LGD).

Analyza citlivosti

V tabulce nize je uvedeno srovnani vySe o¢ekavanych uvérovych ztrat z financnich aktiv ve stupni 1 a 2 (vazeno 25 % pro optimisticky,
50 % pro zakladni a 25 % pro pesimisticky scénar) a kazdého scénare se 100% vahou.

VySe opravnych polozek v jednotlivych scénarich (Stupen 1 a 2)

mil. Ké Vykazané Optimisticky Zakladni Pesimisticky
Retailové expozice 542 398 522 727
Non-retailové expozice 7 7 7 8
Celkem 549 405 529 735
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1.4.43.2.7 Maximalni expozice vii€i Uvérovému riziku
Maximalni expozice vuci tvérovému riziku — 31. 12. 2020
Expozice vuci .
mil. K& Rozvaha Podrozvaha Gvérovému |  PFijaté zajisténi Hlavni dun
riziku celkem )
Uvéry a pohledavky za bankami Pokladniéni
a bankovni dluhopisy ges g Sk 77 poukézky CNB
Uvéry a pohledavky za klienty 57 885 3230 61115 34123 Nemovitost
Statni bezkuponové dluhopisy 8 050 0 8 050 0
Pokladni hotovost a vklady u centralnich 550 0 550 0
bank
Ostatni expozice 1 546 0 1 546 0
Maximalni expozice vi¢i uvérovému riziku — 31. 12. 2019
Expozice vuci Hlavni druh
mil. Ké Rozvaha Podrozvaha uvérovému Prijaté zajisténi Zaiisténi
riziku celkem )
Uvéry a pohledavky za bankami Pokladniéni
a bankovni dluhopisy 6224 0 6224 4368 poukazky CNB
Uvéry a pohledavky za klienty 54 843 3671 58 514 30703 Nemovitost
Statni bezkuponové dluhopisy 9 345 0 9 345 0
Pokladni hotovost a vklady u centralnich 605 0 605 0
bank
Ostatni expozice 1577 0 1577 0

Rozdil oproti poloZce ve finanénich vykazech je zplsoben ¢asovym rozli§enim vstupnich poplatkd, které jsou soucasti efektivni urokové
miry. Tyto poplatky jiz byly uhrazeny, proto pro banku nepfedstavuji uvérové riziko, a jsou tudiz v této a nasledujici podkapitole
z polozky uvér(i a pohledavek za klienty vyclenény.

1.4.43.2.8 Koncentrace uvérového rizika

Koncentrace uvérového rizika vznika z divodu existence Uvérovych pohledavek s obdobnymi ekonomickymi charakteristikami, které
ovliviiuji schopnost dluznika dostat svym zavazkim. Raiffeisen stavebni spofitelna povazuje za vyznamnou angazovanost pohledavku
vUci dluzniku nebo ekonomicky spjaté skupiné dluzniku, ktera pfesahuje 25 % kapitalu. Pokud je dluznik avérovou instituci (tj. bankou
kromé& centralnich, mezinarodni rozvojovou bankou a druzstevni zaloZnou), za limit se povazuje vysSi z hodnot 25 % kapitalu

a 150 milionl eur.

1.4.43.2.9 Koncentrace dle sektoru

Koncentrace dle sektort — 31. 12, 2020

T v Finanéni Nefinanéni Sl sek’tot , -
mil. Ké organizace organizace a cer;tralm Domacnosti Celkem
anky

Vklady u centralnich bank 0 0 549 0 549
Statni bezkuponové dluhopisy

a ostatni CP pfijimané centralni 0 0 8 050 0 8 050
bankou k refinancovani

Pohledavky za bankami 4 0 7934 0 7938
Pohledavky za klienty 0 5283 16 52 586 57 885
Dluhové cenné papiry 205 0 0 0 205
Ostatni pohledavky 2 4 812 4 822
Poskytnuté pfisliby a zaruky 0 39 0 3191 3230
Celkem 211 5326 17 361 55 781 78 679

Koncentrace dle sektorti — 31. 12. 2019
s Finanéni Nefinanéni kL sek’tot . .
mil. Ké organizace organizace a cellltralm Domacnosti Celkem
anky

Vklady u centralnich bank 0 0 603 0 603
Statni bezkuponové dluhopisy

a ostatni CP pfijimané centralni 0 0 9345 0 9 345
bankou k refinancovani

Pohledavky za bankami 4 0 4 571 0 4 575
Pohledavky za klienty 0 5110 18 49715 54 843
Dluhové cenné papiry 1648 0 0 0 1648
Ostatni pohledavky 3 1 706 5 715
Poskytnuté pfisliby a zaruky 0 373 0 3298 3671
Celkem 1655 5484 15 243 53 018 75 400
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1.4.43.2.10 Koncentrace dle zemépisnych oblasti

Koncentrace dle zemépisnych oblasti — 31. 12. 2020

mil. K& Ceska republika E"’°ps'l‘)zz”g'; Celkem
Vklady u centralnich bank 549 0 549
Statni bezkuponové dluhopisy

a ostatni CP pfijimané centralni 8 050 0 8 050
bankou k refinancovani

Pohledavky za bankami 7938 0 7 938
Pohledavky za klienty 57 885 0 57 885
Dluhové cenné papiry 0 205 205
Ostatni pohledavky 822 0 822
Poskytnuté pfisliby a zaruky 3230 0 3230
Celkem 78 474 205 78 679

Koncentrace dle zemépisnych oblasti — 31. 12. 2019

mil. Ké Ceska republika Evropsl:::rg; Celkem
Vklady u centralnich bank 603 0 603
Statni bezkuponové dluhopisy

a ostatni CP pfijimané centralni 9345 0 9 345
bankou k refinancovani

Pohledavky za bankami 4 575 0 4 575
Pohledavky za klienty 54 843 0 54 843
Dluhové cenné papiry 435 1213 1648
Ostatni pohledavky 715 0 715
Poskytnuté pfisliby a zaruky 3671 0 3671
Celkem 74 187 1213 75 400

1.4.43.3 Likvidita

1.4.43.3.1 Expozice viéi riziku likvidity

Jednim z hlavnich ukazatelli expozice vuéi riziku likvidity je ukazatel kryti likvidity (LCR). Tento ukazatel je zaméfen na kratkodobou
likviditu banky. Jeho cilem je zabezpedit, aby banky udrzovaly pfiméfenou uroveri vysoce kvalitnich likvidnich aktiv za GCelem
uspokojeni likviditnich potfeb v prabéhu krizového scénafe v horizontu 30 kalendarnich dni. Podle LCR musi banky disponovat
dostate¢nym objemem vysoce kvalitnich likvidnich aktiv, ktery bude vétsi, nez jsou jejich ocekavané budouci Cisté odtoky v pribéhu
nasledujicich 30 dni. Za vysoce likvidni aktiva jsou v prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny povazovany hotovost, statni dluhopisy,
pokladniéni poukazky zajistujici reverzni repo operace s CNB a &erpatelné rezervy u centralnich bank.

Vzhledem k tfimési¢ni vypovédni Ih(té u stavebniho spofeni ukazatel LCR vysoce pfevysSuje regulatorné stanovené minimum ve vysi
100 %.

Ukazatel LCR byl ke konci ticetniho obdobi a v jeho priibéhu nasledujici:

2020 2019
K 31. prosinci 1411,6 % 1 336,0 %
Primér za obdobi 1395,3 % 1939,5 %
Maximum v daném obdobi 1970,0 % 4990,0 %
Minimum v daném obdobi 1124,0 % 1283,9 %

1.4.43.3.2 Rizeni rizika likvidity

Riziko likvidity je riziko ztraty schopnosti dostat svym finanénim zavazkdm v dobé, kdy se stanou splatnymi (kratkodobé riziko likvidity),
nebo ztraty schopnosti financovat sva aktiva (likvidni riziko financovani).

Urover vyznamnosti (materialita rizika) se dale stanovuje na zakladé vyhodnoceni dopadu na kapital ¢&i zisk spoleénosti, popt.
expertnim odhadem.

Riziko likvidity je v prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny povazovano za materialni. Je méfeno a fizeno pouze v méné K¢, protoze
aktivita Raiffeisen stavebni spofitelny v cizich ménach je zanedbatelna. Raiffeisen stavebni spofitelna disponuje cizimi ménami pouze
ve formé valut pro vnitfni u€ely. Vzhledem k absenci obchodniho portfolia je pro Raiffeisen stavebni spofitelnu relevantni pouze riziko
likvidity investi¢niho portfolia.

Raiffeisen stavebni spofitelna drzi ve svych aktivech predevsim dva typy aktiv. Prvnim typem jsou poskytnuté uvéry klientdim. Jedna
se 0 uvéry ze stavebniho spofeni, pfeklenovaci uvéry a uvéry ze stavebniho spofeni a komeréni uvéry. Druhym nejvyznamnéjSim
typem aktiv jsou dluhové instrumenty, pfedevsim dluhopisy emitované Ministerstvem financi CR nebo finan&nimi institucemi. Raiffeisen
stavebni spofitelna dale provadi depozitni obchody na mezibankovnim trhu, pfipadné provadi repo operace, reverzni repo operace
a operace s cennymi papiry se zavazkem zpétného odkupu nebo prodeje. Obecné plati, Ze v§echny nakupované instrumenty musi
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spliiovat podminky § 9 zakona o stavebnim spofeni. Celkové mozZnosti pouZiti finan€nich nastroju stavebnimi spofitelnami jsou, oproti
bankam univerzalniho typu, omezenéjsi.

Na strané pasiv tvofi vétSinu klientska depozita, ktera jsou uro€ena minimalné po dobu trvani Sestileté vazaci doby fixni urokovou
sazbou. Urokova sazba je definovana tarifem, ve kterém je smlouva o stavebnim sporeni zalozena, popf. tarifem, do kterého smlouva
presla.

Riziko likvidity je pfirozenou soucasti bankovnich aktivit Raiffeisen stavebni spofitelny, nebot’ struktura aktiv a pasiv vykazuje ve své
splatnosti Casovy nesoulad.

Raiffeisen stavebni spofitelna fidi riziko likvidity zejména prostfednictvim své investi¢ni politiky s vyuzitim finan€nich nastrojd
definovanych zakonem o stavebnim spofeni.

Investicni politika ur€uje zakladni principy a moznosti pro investovani volnych finan¢nich prostfedku. Prostfednictvim depozitnich
operaci na mezibankovnim trhu, depozitni facility s CNB, reverznich repo operaci s CNB a investic do dluhopisti Raiffeisen stavebni
spofitelna zhodnocuje své neumisténé volné zdroje. Vyuzivani téchto nastroju je nedilnou soucasti fizeni aktiv a pasiv. Pfi respektovani
specifik stavebniho spofeni, investi¢niho horizontu Raiffeisen stavebni spofitelny a pfijatelné urovné rizika je hlavnim cilem zajisténi
schopnosti dostat svym platebnim zavazkdm za béznych i nepfiznivych okolnosti v dobé, kdy se stanou splatnymi.

V obecné roviné Raiffeisen stavebni spofitelna vyuziva takové finanéni nastroje, které Raiffeisen stavebni spofitelné zajisti dostatecnou
likviditu za dodrzeni pfijatelné miry rizika plynouciho z uskutecriovanych investic. Raiffeisen stavebni spofitelna drzi ¢ast aktiv ve
vysoce likvidnich prostfedcich, které zahrnuji zejména vklady na mezibankovnim trhu u vybranych tvérovych instituci se splatnosti do
3 mésicl, depozitni facilitu s CNB, reverzni repo operace s CNB, cenné papiry spojené s garanci repovatelnosti a ostatni cenné papiry
od emitentl s vysokou kreditni kvalitou.

Monitorovani a fizeni rizika likvidity je provadéno pomoci regulatornich limitd, limitd stanovenych skupinou RBI nebo interné
stanovenych limitd. Tyto limity jsou posuzovany vyborem pro fizeni aktiv a pasiv a schvalovany predstavenstvem.

1.4.43.3.3 Odhadovana zbytkova splatnost
Odhadovana zbytkova splatnost aktiv a zavazka banky k 31. prosinci 2020

mil. K& Do 3mésicti | 3-12mésici | 1rok—5let | Vice nez5 let speciﬁkgz Celkem
Pokladni hotovost a vklad

u centralnich bank Y 3 0 0 0 549 =
bankou k refnancovént 322 3 184 4448 % 0 8 050
Pohledavky za bankami 7 938 0 0 0 0 7938
Pohledavky za klienty 1727 4799 20 480 29 763 276 57 045
Dluhové cenné papiry 7 0 0 198 0 205
Majetek 3 8 0 0 285 296
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 257 257
Ostatni aktiva 65 757 0 0 108 930
Naklady a pfijmy pFistich obdobi 0 0 0 0 37 37
Aktiva celkem 10 065 8748 24 928 30 057 1512 75 310
Zavazky vuci klienttim 4 869 8 344 28 483 27 523 -37 69 182
Ostatni pasiva 196 14 2 0 269 481
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0 0 0 58 58
Rezervy 0 0 0 0 58 58
Podfizené zavazky 0 2 0 300 0 302
Zéakladni kapital 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 4 362 4 362
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 0 0 0 0 0 0
obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 0 217 217
Pasiva celkem 5 065 8 360 28 485 27 823 5577 75 310
Prisliby -3 217 33 188 2 996 0 0
GAP vcetné prislibt 1783 421 -3 369 5230 -4 065 0
Kumulativni GAP v€etné prislibl 1783 2204 -1 165 4 065 0 0
CBC 7 344 4310 93 0 0 -
Kumulativni GAP véetné pfislibl

2 OBC P 9127 6514 -1072 4065 0 0

CBC zahrnuje v8echna nezatiZzena aktiva, ktera mohou byt pfijata jako kolateral pro ménové operace provadéné centralni bankou na
domacim penéznim trhu. V prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny se jedna o statni cenné papiry.
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Odhadovana zbytkova splatnost aktiv a zavazka banky k 31. prosinci 2019

mil. Ké Do 3 mésict 3-12 mésicu 1rok—5let | Vice nez5 let specifikggtza Celkem
U centainich bank. 17 0 0 0 588 605
Cenné papl’ry pl"’ijimarné' centralni > 1304 7 445 594 0 9345
bankou k refinancovani

Pohledavky za bankami 4 575 0 0 0 0 4 575
Pohledavky za klienty 1307 3712 18 512 30 279 254 54 064
Dluhové cenné papiry 513 937 0 198 0 1648
Majetek 3 8 42 81 452 586
Ugasti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 257 257
Ostatni aktiva 9 706 0 0 -4 711
Naklady a pfijmy pfiStich obdobi 0 0 0 0 42 42
Aktiva celkem 6 426 6 667 25999 31 152 1589 71 833
Zavazky vici klientdm 4 647 8 647 26 969 25 463 36 65 762
Ostatni pasiva 233 10 57 119 263 682
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0 0 0 50 50
Rezervy 0 0 0 0 25 25
Podfizené zavazky 0 2 0 300 0 302
Zakladni kapital 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 3 986 3 986
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 0 0 0 0 -160 -160
obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 0 536 536
Pasiva celkem 4 880 8 659 27 026 25 882 5 386 71 833
Prisliby -3 654 35 236 3383 0 0
GAP vcetné piislibl -2108 -1 957 -791 8 653 -3 797 0
Kumulativni GAP véetné prislibl -2108 -4 065 -4 856 3797 0 0
CBC 8 741 7 586 523 0 0 -
zlgrélgativni GAP véetné prislibl 6 633 3501 4333 3797 0 0

CBC zahrnuje v8echna nezatizena aktiva, ktera mohou byt pfijata jako kolateral pro ménové operace provadéné centralni bankou na
domacim penéznim trhu. V prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny se jedna o statni cenné papiry.

1.4.43.3.4 Likvidni rezerva

Jako soucast Fizeni rizika likvidity plynouciho z finanénich zavazka drzi Raiffeisen stavebni spofitelna ¢ast aktiv ve vysoce likvidnich
nastrojich, jako jsou pokladni hotovost, statni dluhopisy, pokladni¢ni poukazky a Eerpatelné rezervy u centralnich bank. V nasledujicich
tabulkach je tedy uveden pouze objem vkladd na Uétu povinnych minimalnich rezerv nad jejich pfedepsanou vysi, ktera k 31. prosinci
2020 ¢inila 672 miliont K& a k 31. prosinci 2019 &inila 588 miliond K&.

Raiffeisen stavebni spofitelna do své likvidni rezervy zapocitava pouze finanéni aktiva, ktera k danému okamziku nejsou poskytnuta
jako zajisténi v ramci napf. reverzni repo operace apod.

Jednotlivé slozky likvidni rezervy — 31. 12. 2020

mil. Ké Uéetni hodnota Realna hodnota
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank & 3
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni bankou

) e . . . ) Cxox 8 050 8135
k refinancovani, které k rozvahovému datu nejsou poskytnuty jako zajiSténi
Cenné papiry zajistujici reverzni repo operace 7789 7772
Celkova likvidni rezerva 15 842 15910

Jednotlivé slozky likvidni rezervy — 31. 12. 2019

mil. Ké Uéetni hodnota Redlna hodnota
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 17 17
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni bankou

) g . . . ) Gy 9 345 9284
k refinancovani, které k rozvahovému datu nejsou poskytnuty jako zajiSténi
Cenné papiry zajistujici reverzni repo operace 4 368 4 311
Celkova likvidni rezerva 13730 13 612
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1.4.43.4 Trznirizika

Trzni riziko je riziko ztraty banky vyplyvajici ze zmén cen, kurzl a sazeb na finanénich trzich. Jedna se o souhrnny pojem pro urokové,
ménové, akciové riziko a jina rizika spojena s pohybem trznich cen.

Vzhledem k rozsahu ¢€innosti stavebnich spofitelen, ktery je omezen zakonem o stavebnim spofeni, se Raiffeisen stavebni spofitelny
z trznich rizik dotyka primarné riziko urokové. Raiffeisen stavebni spofitelna nema obchodni portfolio a k trznimu riziku netvofi
kapitalové pozadavky.

1.4.43.4.1  Urokové riziko

1.4.43.4.1.1 Rizeni urokového rizika

Urokové riziko predstavuje riziko mozné ztraty nasledkem otevienych Grokovych pozic, kdy miZe vlivem neptiznivych zmén trznich
urokovych sazeb dojit ke sniZeni Cistého Urokového pfijmu nebo ke snizeni trzni hodnoty aktiv a pasiv. Vzhledem ke struktufe
urocenych aktiv a pasiv, ktera vykazuji ¢asovy nesoulad a maji riizné splatnosti nebo obdobi zmény urokovych sazeb, je Raiffeisen
stavebni spofitelna vystavena urokovému riziku. V disledku absence obchodniho portfolia je pro Raiffeisen stavebni spofitelnu
relevantni a materialni pouze Urokové riziko investi¢niho portfolia.

Vzhledem k povaze produktu stavebniho spofeni a s ohledem na svou velikost, rozsah, povahu a slozitost obchodu a ¢innosti vyuziva
Raiffeisen stavebni spofitelna pro fizeni drokového rizika gapovou analyzu, analyzu citlivosti Basis Point Value (BPV), vypocet zmény
Net Interest Income (NII) a metodu Value at Risk (VaR).

Méfeni dopadu regulatorniho urokového Soku na kapital metodou paralelniho posunu vynosové kfivky je vykonavano piné v souladu
s obecnymi pokyny EBA k fizeni urokového rizika investi¢niho portfolia (EBA/GL/2018/02). V souladu s timto pfedpisem je provadén
i dohledovy test odlehlych hodnot a na pravidelné bazi je vykonavano také stresové testovani urokového rizika. Monitorovani a fizeni
urokového rizika je provadéno pomoci regulatornich limitd, limitd stanovenych skupinou RBI nebo interné stanovenych limitd. Tyto
limity jsou posuzovany vyborem pro Fizeni aktiv a pasiv a schvalovany pfedstavenstvem.

1.4.43.4.1.2  Analyza citlivosti urokového rizika

Cast vynosu Raiffeisen stavebni spofitelny je generovana prosttednictvim cileného nesouladu mezi Grokové citlivymi aktivy a pasivy.
NiZe uvedena tabulka shrnuje nesoulad mezi Grokové citlivymi aktivy a pasivy Raiffeisen stavebni spofitelny. Ugetni hodnota téchto
aktiv a zavazku je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné Urokové sazby, a to v tom obdobi, které
nastane dfive. Z divodu ocekavaného predasného splaceni nebo nedefinovanych splatnosti jsou néktera aktiva nebo pasiva
alokovana do jednotlivych obdobi na zakladé odborného odhadu.

Urokova citlivost aktiv a zavazk( banky k 31. prosinci 2020

T (Vo —12 : 3 Bez fi =
Ll LG Smesic méeicg | 1rok-stet | ViegTed specifikace | neitie cElEn
Pokladni hotovost a vklad
u centralnich bank Y g g g g ot e 552
Cenné papiry pfijimané centralni
bankoupk Eef?/ngnjcovéni L2z ~ By 289 &5 U e 8050
Pohledavky za bankami 7 938 0 0 0 0 0 7 938
Pohledavky za klienty 4233 8 489 40 292 4040 229 -238 57 045
Dluhové cenné papiry 7 0 0 198 0 0 205
Majetek 0 0 0 0 0 296 296
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 257 257
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 930 930
Naklady a pfijmy pristich obdobi 0 0 0 0 0 37 37
Aktiva celkem 12 500 13 186 43 227 4334 778 1285 75 310
Zavazky vuci klienttim 21946 8 236 26 048 12180 52 720 69 182
Ostatni pasiva 0 0 0 0 0 481 481
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0 0 0 0 58 58
Rezervy 0 0 0 0 0 58 58
Podfizené zavazky 0 2 0 300 0 0 302
Zakladni kapital 0 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 0 4 362 4 362
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata z pfegchozich obdobi g g g g g e g
Zisk nebo ztrata za uc€etni obdobi 0 0 0 0 0 217 217
Pasiva celkem 21 946 8 238 26 048 12 480 52 6 546 75 310
Prisliby -3 217 48 2 646 523 0 0 0
GAP véetné pfisliba -12 663 4 996 19 825 -7 623 726 -5 261 0
Kumulativni GAP v¢etné prislibu -12 663 -7 667 12 158 4 535 5 261 0 0
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Urokova citlivost aktiv a zavazk( banky k 31. prosinci 2019

e 12 " 3 Bez " =
LU 3 miaion masicq | 1rok-stet | VIS specifikace |  nocitive e Ll
Pokladni hotovost a vklad
u centralnich bank Y 15 0 0 0 588 2 605
Cenné papiry pfijimané centralni
bankoupk ?efi)lngnjcovéni 2 2820 5929 594 0 0 JEn
Pohledavky za bankami 4 575 0 0 0 0 0 4 575
Pohledavky za klienty 4787 7 006 37 503 4 476 189 103 54 064
Dluhové cenné papiry 513 937 0 198 0 0 1648
Majetek 0 0 0 0 0 586 586
Ugasti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 0 257 257
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 711 71
Naklady a pfijmy pFistich obdobi 0 0 0 0 0 42 42
Aktiva celkem 9 892 10 763 43 432 5268 777 1701 71 833
Zavazky vici klientdm 15 236 9772 28 692 11 263 57 742 65 762
Ostatni pasiva 0 0 0 0 0 682 682
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0 0 0 0 50 50
Rezervy 0 0 0 0 0 25 25
Podfizené zavazky 0 2 0 300 0 0 302
Zakladni kapital 0 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 0 3 986 3 986
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
Ztrata 2 predehosioh obdobi 0 0 0 0 0 -160 e
Zisk nebo ztrata za Gc€etni obdobi 0 0 0 0 0 536 536
Pasiva celkem 15 236 9774 28 692 11 563 57 6 511 71 833
Prisliby -3 654 35 2976 643 0 0 0
GAP véetné pfislibu -8 998 1024 17716 -5 652 720 -4 810 0
Kumulativni GAP vcetné pfislibu -8 998 -7 974 9742 4 090 43810 0 0

Nasledujici tabulka prezentuje vysledky standardizovaného urokového Soku do vykazu zisku a ztraty a do vlastniho kapitalu Raiffeisen
stavebni spofitelny k rozvahovému dni. Vypocet je zalozen na urokovém gapu, tedy rozdilu urokové citlivych aktiv a pasiv v jednotlivych
nadefinovanych ¢asovych koSich. Pfedpoklada se posun vynosové kfivky o 200 bazickych bod(i nahoru a dold, pfic¢emz pfi sméru dold
je pro urokoveé sazby aplikovano minimum dle EBA/GL/2018/02.

2020 2020

mil. Ké Rust trokové miry Pokles turokové miry
200 bazickych bodu 200 bazickych bodu

Dopad na vykaz zisku a ztraty 10 -222
Dopad na vlastni kapital 0,19 % -4,34 %

1.4.43.41.3 Simulace cistého urokového vynosu

Simulace a predpovéd Cistého urokového vynosu je nadstavbou monitorovani trokového rizika v U€etni jednotce. Raiffeisen stavebni
spofitelna pravidelné méfi citlivost Cistého urokového vynosu na rizné zmeény drokovych sazeb (paralelni posuny obéma sméry o 1 az
300 bazickych bod(). Na zménu ¢istého trokového vynosu je nastaven pfislusny limit.

1.4.43.4.2 Ménové riziko

Ménové riziko vyplyva z pohybu ménovych kurzli a existence otevienych ménovych pozic. Ménové riziko Raiffeisen stavebni spofitelny
je nematerialni, protoze oteviené cizoménové pozice (pokladni hotovost, pfipadné cizoménové pohledavky a zavazky z dodavatelsko-
odbératelskych vztah(l) jsou objemové nevyznamné polozky. K 31. prosinci 2020 G&inily cizoménové zavazky 1 milion K&
(k 31. prosinci 2019: 0 milion( K¢).

1.443.4.3 Analyza citlivosti trznich rizik pomoci metody Value-at-Risk (VaR)

Trzni rizika plynouci z obchodnich aktivit (obchodniho portfolia) Raiffeisen stavebni spofitelny jsou fizena metodou Value at Risk. Value
at Risk predstavuje potencialni ztratu z nepfiznivého pohybu na trhu v daném ¢asovém horizontu na urcité drovni spolehlivosti.
Raiffeisen stavebni spofitelna stanovuje Value at Risk pomoci dvou pfistupl — varianéné kovarian¢ni (parametrické) metody a metody
simulace Monte Carlo, tzn. stochastické simulace velkého mnozstvi scénar potencionalniho vyvoje finanénich trhii. Value at Risk je
méFeno na bazi jednodenniho intervalu drzby a na drovni spolehlivosti 99 %.

Hodnoty Value at Risk (spocitané metodou simulace Monte Carlo) pro urokové riziko
mil. Ké K 31. prosinci 2020 Pramér 2020 K 31. prosinci 2019 Pramér 2019
VaR urokovych nastroju 57 34 23 23

K 31. prosinci 2020 €inil VaR 57 miliond K¢ (v roce 2019: 23 miliond K¢&).
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Limity pro Fizeni trzniho rizika

Veskeré limity pro fizeni trzniho rizika jsou navrhovany odborem fizeni rizik ve spolupraci s odborem finanénim, projednany na vyboru
ALCO a schvalovany predstavenstvem Raiffeisen stavebni spofitelny.

1.4.43.4.4 Stresové testovani

Raiffeisen stavebni spofitelna provadi stresové testovani Urokového rizika na mési¢ni bazi tak, Ze aplikuje historické scénare
vyznamnych pohybl na finan¢nich trzich a interné definované nepravdépodobné scénafe a modeluje jejich dopad na vysledek
hospodareni Raiffeisen stavebni spofitelny. Raiffeisen stavebni spofitelna stanovila limity na tyto stresové scénare, které jsou soucasti
procesu fizeni rizik.

1.4.43.4.5  Akciové riziko
Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zadné akcie, podiloveé listy a ostatni podily.

Raiffeisen stavebni spofitelna nema zadné derivaty.

1.4.43.4.6 Operacni riziko

Operacni riziko pfedstavuje riziko ztraty vlivem nepfimérenosti nebo selhani vnitfnich procesq, lidského faktoru nebo systémd, ¢i riziko
ztraty banky vlivem vnéjSich udalosti, véetné rizika ztraty banky v dlsledku poruseni ¢i nenaplnéni pravni normy.

V oblasti opera¢niho rizika dochazelo v roce 2020 ke sbéru udalosti z operacniho rizika. V roce 2020 byly v souladu s pokroc€ilou
metodou fizeni operacniho rizika aktualizovany risk assessmenty pro vSechny odbory spole¢nosti a pfipraveny scénafe moznych
nepfiznivych vyvoji a jejich dopadl na hlavni ¢innosti Raiffeisen stavebni spofitelny. Pokracovalo se ve sbéru a vyhodnocovani
rizikovych indikatord.

Vysledky byly odborem Fizeni rizik ptedkladany vyboru pro fizeni operagniho rizika. Rizeni operagnich rizik v&etné jejich pfedchazeni
je decentralizované na urovni jednotlivych odboru. Raiffeisen stavebni spofitelna méa zpracovan systém plant kontinuity provozu pro
pfipad vzniku havarijni situace, zpracovan je i plan pro feSeni situace ohrozujici provoz informacéniho systému banky.

V oblasti fizeni operac¢niho rizika doslo k zefektivnéni metodiky v oblasti prevence podvod(i, dokoncila se implementace nastrojl
prevence podvodU, probéhlo Skoleni zaméstnancu.

Soulad s danymi standardy je podpofen programem pravidelného provéfovani provadéného vnitfnim auditem. Dané vysledky vnitfniho
auditu jsou diskutovany s vyborem pro fizeni operacniho rizika a pfedstavenstvem Raiffeisen stavebni spofitelny.
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1.4.44 REALNA HODNOTA

1.4.441 Financni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny Gcéetni hodnoty a realné hodnoty finanénich aktiv a finanénich zavazku, které nejsou v rozvaze
Raiffeisen stavebni spofitelny vykazany v realné hodnoté.

Financni aktiva a finan¢éni zavazky v ucetni a realné hodnoté k 31. 12. 2020

mil. K& Uéetni hodnota Realna hodnota
31. 12. 2020 31. 12. 2020
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 552 552
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry
pfijimané centralni bankou k refinancovani S elile
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 7 938 7938
Pohledavky za klienty — €leny druzstevnich zalozen 57 045 59 245
Dluhové cenné papiry 205 213
Ugasti s rozhodujicim viivem 257 289
Ostatni aktiva 967 967
Celkem financni aktiva 75014 77 339
Zavazky vici klientdm — ¢lendm druzstevnich zalozen 69 182 69 040
Zéavazky z podfizeného Gvéru 302 302
Ostatni zavazky 605 604
Celkem finanéni zavazky 70 089 69 946
Financni aktiva a finan€ni zavazky v Ucetni a realné hodnoté k 31. 12. 2019
mil. K& Uéetni hodnota Realna hodnota
31.12. 2019 31.12. 2019
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 605 605
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papir
pfijimané cer?trélni bankoupk Xefinancovéni Pepty 9345 9284
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 4575 4 575
Pohledavky za klienty — €leny druZstevnich zalozen 54 064 55101
Dluhové cenné papiry 1648 1617
Ugasti s rozhodujicim vlivem 257 392
Ostatni aktiva 753 753
Celkem finanéni aktiva 71 247 72 327
Zavazky vici klientdm — ¢lendm druZstevnich zalozen 65 762 65 488
Zéavazky z podfizeného uvéru 302 301
Ostatni zavazky 765 765
Celkem finanéni zavazky 66 829 66 554

Ugetni jednotka pouziva k uréeni odhadu reainé hodnoty nasledujici vstupy a techniky:

Pokladni hotovost a vklad u centralnich bank — ucetni hodnota se rovna jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii
realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centraini bankou k refinancovani — rozdil mezi realnou hodnotou
a Ucetni hodnotou je zplUsoben predevsim rozdilnymi trznimi a efektivnimi Grokovymi sazbami statnich dluhopisti obsazenych v tomto
portfoliu. Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 1, protozZe jejich realna hodnota je zalozena na
kotovanych cenach na aktivnim trhu.

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami — U€etni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich
realné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 2.

Pohledavky za klienty — €leny druzstevnich zaloZzen —odhady realné hodnoty uvér( vychazeji z diskontovanych budoucich
ocekavanych penéznich tokd s vyuzitim urokové sazby platné pro uvéry spojené s podobnym uvérovym rizikem, urokovym rizikem
a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych Gvéru se vychazi ze sou¢asné hodnoty budoucich o¢ekavanych penéznich toku véetné
oCekavanych vynosu z pfipadné realizace zajisténi.

Pfi ur€ovani odhadu penéznich tokl pouzitych k diskontovani se vychazi z pfedpokladd a pfihlizi se k oCekavanému prubéhu splaceni
u konkrétniho produktu nebo skupiny produktl. Diskontni sazby pouzité k diskontovani vychazeji ze sazeb hlavnich konkurentd nebo
jinych srovnatelnych sazeb u podobného typu aktiv.

Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Urovné 3.

Dluhové cenné papiry — rozdil mezi realnou hodnotou a Ucetni hodnotou je zplsoben pfedevsim rozdilnymi trznimi a efektivnimi
urokovymi sazbami statnich dluhopis(i obsazenych v tomto portfoliu. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do
urovné 1, protoze jejich realna hodnota je zaloZzena na kotovanych cenach na aktivnim trhu.
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Ugasti s podstatnym vlivem a ugasti s rozhodujicim vlivem — redlna hodnota je hodnota ptevzata ze znaleckého posudku, ktera je
upravena o o¢ekavani banky zohledriujici aktualni situaci spole¢nosti. Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena
do urovné 3.

Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam — Gcetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazki blizi jejich realné
hodnoté. Tyto finanéni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazeny do urovné 2.

Zavazky v(ci klientdm — ¢lenim druzstevnich zaloZen —redlna hodnota vkladu splatnych na pozadani a terminovanych vkladd
uroc¢enych pohyblivou Grokovou sazbou se rovna ucetni hodnoté téchto vkladu k rozvahovému dni.

Realna hodnota terminovanych vkladt s pevnou Urokovou sazbou se odhaduje na zakladé diskontovanych penéznich tokd s vyuzitim
urokovych sazeb. Diskontni sazby pouzité k diskontovani vychazeji ze sazeb hlavnich konkurentd nebo jinych srovnatelnych sazeb
u podobného typu zavazku.

Tyto finanéni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazeny do Urovné 3.

1.4.45 TRANSAKCE NEZAHRNUTE V ROZVAZE

K okamziku sestaveni Uc€etni zavérky nejsou vedeni Raiffeisen stavebni spofitelny znamy zadné vyznamné udalosti, které by ovlivnily
UcCetni zavérku k 31. prosinci 2020.

1.4.46 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoSlo do data schvaleni této ucetni zavérky k Zadnym vyznamnym udalostem, které by si vyzadaly Upravu
ucetni zaverky.
Praha 24. bfezna 2021

Pfedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:
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Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Jan Jeni¢ek Ing. Jifi Klumpar
predseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva

Osoba odpovédna za ucetnictvi a Ucetni zavérku:

ﬂéz
Ing. Petr Zaremba
feditel finanéniho odboru
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2 ZPRAVA O VZTAZICH

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., se sidlem Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3, IC 49241257, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2102 (dale jen ,zpracovatel®), je sou€asti podnikatelského seskupeni (koncernu),
ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajici osobou a dale mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (dale jen ,propojené osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana za G€etni obdobi 2020 v souladu s ustanovenimi § 82 zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,zakon*), ve znéni platném v uvedeném ucetnim obdobi.

Mezi zpracovatelem a uvedenymi osobami byly v tomto u€etnim obdobi uzavieny uvedené smlouvy, byly pfijaty ¢i uskutecnény
nasledujici pravni ukony a ostatni fakticka opatfeni uvedena v této zpravé.

2.1 STRUKTURA VZTAHU MEZI OSOBAMI PODLE § 82 ODST. 2a) az c) ZAKONA

2.1.1 OVLADAJICi OSOBY A STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU

2.1.1.1 Ovladajici osoby — do 30. 11. 2020

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH
se sidlem Mooslackengasse 12, Viden, Rakousko
akcionarsky podil 90 % v Raiffeisen stavebni spofitelné

Raiffeisenbank a.s. ;
se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha, Ceska republika
akcionarsky podil 10 % v Raiffeisen stavebni spofitelné

Raiffeisen Bank International AG
se sidlem Am Stadtpark 9, Vider, Rakousko
ultimatni vlastnik skupiny

Uvedené osoby jednaly ve shodé podle § 78 zakona.

2.1.1.2 Ovladajici osoby — od 1. 12. 2020

Raiffeisenbank a.s. 3
se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha, Ceska republika
akcionarsky podil 100 % v Raiffeisen stavebni spofitelné

Raiffeisen Bank International AG
se sidlem Am Stadtpark 9, Viden, Rakousko
ultimatni vlastnik skupiny

Uvedené osoby jednaji ve shodé podle § 78 zakona.
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2.1.1.3 Struktura konsolidacniho celku z hlediska vlastnického usporadani — do 30. 11. 2020

Raiffeisen Bank International AG
| 100 % 100 % | 100 %
e - . SALVELINUS Handels- und
Raiffeisen RS Beteiligungs GmbH RZB Invest Holding GmbH Beteilingungsgesellschaft m. b. H.
| 100% | 100 % | 100%
Raiffeisen CEE Region Holding GmbH RZB Sektorbeteiligung GmbH Raiffeisen-Invest-Gesellschaft m. b. H.
| 75 % | 99% 1%
Raiffeisenbank a.s. Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m. b. H.
| 100 %

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH

| 90%

10 %

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

| 100%
KONEVOVA s.r.0.

2.1.1.4 Struktura konsolidacniho celku z hlediska vlastnického usporadani — od 1. 12. 2020

Raiffeisen Bank International AG

[ 100%

Raiffeisen RS Beteiligungs GmbH

| 100 %

Raiffeisen CEE Region Holding GmbH

| 75%

Raiffeisenbank a.s.

| 100%

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

| 100 %
KONEVOVA s.r.0.

2.1.2 ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ulohou zpracovatele je zastoupeni finanéni skupiny Raiffeisen v oblasti stavebniho spofeni na éeském trhu. Zptisobem ovladani je
existence majetkového nebo vlastnického podilu u ovladané osoby. Ovladajici osoby ovladaji zpracovatele prostfednictvim hlasovani
na valné hromadé& v souladu se stanovami zpracovatele. Zastupci ovladajici osoby jsou Cleny dozoréi rady Raiffeisen stavebni
spofitelny.

2.1.3 OSTATNi PROPOJENE OSOBY

2.1.3.1 Spolecnosti ovladané zpracovatelem

KONEVOVA s.r.0. .
se sidlem Konévova 2747/99, Praha, Ceska republika
Raiffeisen stavebni spofitelna ovlada tuto spole¢nost stoprocentné.
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2.1.3.2 Spolecnosti ovladané stejnou ovladajici osobou jako zpracovatel, s nimiz je zpracovatel ve smluvnim

vztahu - do 30. 11. 2020

Raiffeisen — Leasing, s.r.o., Praha, Ceska republika

2.1.3.3 Spolecnosti ovladané stejnou ovladajici osobou jako zpracovatel, s nimiz je zpracovatel ve smluvnim

vztahu - od 1. 12. 2020
Raiffeisen — Leasing, s.r.o., Praha, Ceska republika

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Vider, Rakousko

2.2 VYCET SMLUV PODLE § 82 ODST. 2e) ZAKONA

Smlouva

Datum uzavreni

Protistrana

Zadost o otevfeni &tu 15.12. 1993 | Raiffeisenbank a.s., Praha

Smlouva o najmu nemovitosti — pozemky 1.12. 1995

Dodatek €. 1 1.12. 1995

Dodatek ¢. 2 19.9. 1997

Dodatek & 3 1.10. 1999 KONEVOVA s.r.0., Praha

Dodatek ¢. 4 19.11. 2015

Dodatek ¢. 5 29.2.2016

Smlouva o najmu movité véci 29.5.1998

Dodatek €. 1 1.12. 1998 | KONEVOVA s.r.0., Praha

Dodatek €. 2 1.7.2002

Smlouva o zfizeni a vedeni bézného uctu 13. 6. 2000 | Raiffeisenbank a.s., Praha

Smlouva o zfizeni béZného investi¢niho uctu 2.10. 2001 | Raiffeisenbank a.s., Praha

Smlouva o vydani platebni karty 11.12. 2002 | Raiffeisenbank a.s., Praha

Smlouva o najmu nebytovych prostor — Praha, ulice Hajkova 1. 9. 2005

Dodatek €. 1 1.2.2006

Dodatek ¢. 2 27. 3. 2007

Dodatek €. 3 3.5.2010 | KONEVOVA s.r.0., Praha

Dodatek ¢. 4 1.7.2011

Dodatek €. 5 29.9.2011

Dodatek ¢. 6 31.12.2018

Smlouva o obstarani koupé nebo prodeje cennych papiru, obstarani

zgz?;gdpa;ﬂgg%c.r;cidsu s cennymi papiry a spraveé cennych papirQ 10. 4. 2007 Raiffeisenbank a.s., Praha

Dodatek ¢. 1 25.9.2013

Smlouva o poskytovani obchodnich, administrativnich a technickych 15.1.2008 Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH,
poradenskych sluzeb C Viden

Ramcova smlouva — zvyhodnéné financovani pro zaméstnance 13. 6. 2011 Raiffeisen — Leasing, .r.0

Dodatek €. 1 8.8.2011 T

Dohoda o zachovani mi€enlivosti a smlouva o zpracovani osobnich tdaju 29.9.2011 | Raiffeisenbank a.s., Praha

Smlouva o najmu nebytovych prostor, gardzovych stani a byt 1.1.2012 | KONEVOVA s.r.0., Praha

Ramcova treasury smlouva 29. 2. 2012 | Raiffeisenbank a.s., Praha
c?g?él?;rﬁjgdzﬁéﬁfggam osobnich udajl, o zachovani mi€enlivosti a nékterych 5.4.2012 | Raiffeisenbank a.s., Praha

Smlouva o zfizeni sluzeb pfimého bankovnictvi 15. 11. 2013 | Raiffeisenbank a.s., Praha

Smlouva o poskytovani sluzeb internetového bankovnictvi X-business 3.2.2015 | Raiffeisenbank a.s., Praha

Ramcova dohoda 26.1.2016 | Raiffeisen Bank International AG, Viden
Dohoda o urovni sluzeb 26. 1. 2016 | Raiffeisen Bank International AG, Viden
Smlouva o vydani debetni karty 18. 1. 2017 | Raiffeisenbank a.s., Praha

gcl)th?Ft.:a tykajici se povéreni zpracovanim osobnich udajd dle ¢lanku 28 21.5.2018 | Raiffeisen Bank International AG, Videf
Service Level Agreement 7.9.2018 | Raiffeisen Bank International AG, Viden
Smlouva o obchodnim zastoupeni 24.9.2018

Priloha ¢. 1 24.9.2018

Dodatek €. 1 31.1.2019

Dodatek €. 2 13.5.2019

Dodatek ¢. 3 14.5.2019 e

Dodatek & 4 2410 2019 Raiffeisenbank a.s., Praha

Dodatek €. 5 3.1.2020

Dodatek ¢. 6 28. 2. 2020

Dodatek ¢. 7 18. 3. 2020

Dodatek €. 8 20. 8. 2020
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Smlouva Datum uzavreni | Protistrana

Service Level Agreement 2.10. 2018 | Raiffeisen Bank International AG, Videri
Smlouva o zprostfedkovani tipu 10. 10. 2018

Dodatek €. 1 30. 4. 2019 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek ¢. 2 18. 11. 2019

Smlouva o vyuzivani sluzeb call centra 12.11. 2018 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o vydani debetni karty 26. 11. 2018 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o spolupraci $/2019/00126 29. 3. 2019 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o vydani debetni karty 17.7.2019 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o podfizeném uvéru 23.10. 2019 | Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH,
Dodatek €. 1 5.12.2019 | Viden

Dohoda o pfistoupeni k pojisténi 4.12. 2019 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o vydani debetni karty 17.12. 2019 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani 4.2.2020 | KONEVOVA s.r.0., Praha
Smlouva o vydani debetni karty 26. 6. 2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o vydani debetni karty 10. 7. 2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o vydani debetni karty 10. 7. 2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o spolupraci $/2020/00099 5. 8. 2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o spolupraci S/2020/00191 15. 10. 2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o mi¢enlivosti CDR10722 21.10. 2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zachovani mi¢enlivosti CDR11028 23.11.2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zpracovani osobnich tidajit CDR11031 23. 11. 2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha

2.3 PREHLED JEDNANI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNiM OBDOBI VE PROSPECH
OVLADAJICi OSOBY PODLE § 82 ODST. 2d) ZAKONA

Vyplacené podily na zisku a podily na vlastnim kapitalu: Zpracovatel v u€etnim obdobi nevyplatil podily na zisku.

2.4 VYHODY A NEVYHODY PLYNOUCI ZE VZTAHU MEZI OVLADAJICiMI A OVLADANYMI OSOBAMI
UVEDENYMI V KAPITOLE 2.1

Hlavni vyhodou propojeni se subjekty ve skupiné Raiffeisen je znalost znacky Raiffeisen v ramci celoevropského teritoria a jeji vnimani
jako silné mezinarodni bankovni skupiny. Mezi dal$i vyhody se fadi silna metodicka podpora v oblasti evropské bankovni regulace a
mezinarodnich G¢etnich standard, ale i zkuSenosti s prodejem Siroké $kaly finanéni produkta.

Urcitou komplikaci propojeni s velkou skupinou je nutnost vy€lenéni kapacit pro konsolida¢ni vykaznictvi a komplikovany systém fizeni
rizik. Rovnéz jazykova bariéra klade zvySené naroky na zaméstnance pro bezchybné porozuméni vzajemné komunikaci.

2.5 ZAVERECNE PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

S ohledem na nami pfezkoumané pravni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je zfejmé, Zze v dlsledku smluv, jinych
pravnich ukont &i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych ¢&i pfijatych zpracovatelem v Géetnim obdobi 2020 v zajmu nebo na popud
jednotlivych propojenych osob nevznikla zpracovateli zadna djma.

Prohlaseni: Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. prohlasuje, Ze tuto zpravu zpracovala podle dostupnych udaji ke dni sepsani této zpravy
a Ze pfi jejim zpracovani postupovala s péci Fadného hospodare.
Praha 24. bfezna 2021
Predstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:
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Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Jan Jenicek Ing. Jifi Klumpar
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3 UDAJE O KAPITALU

3.1 SESOUHLASENi REGULATORNIHO A UCETNIHO KAPITALU

Nize uvedené tabulky shrnuji sloZeni regulatorniho a Géetniho kapitdlu a jednotlivych ukazatelll k 31. prosinci 2020
a k 31. prosinci 2019, a poskytuji tak upIné sesouhlaseni jednotlivych polozek regulatorniho kapitalu na kapitél instituce a rozvahu.

3.1.1 Regulatorni kapital

mil. Ké 31. 12. 2020 31. 12. 2019
Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 650 650
Ocenovaci rozdily z majetku a zavazk( 0 0
Nerozdéleny zisk / neuhrazend ztrata za predchozi obdobi 0 -160
Rezervni fondy 4 354 3978
(-) Upravy hodnot podle pozadavkil pro obezfetné ocefiovani (AVA) 0 0
(-) Nehmotny majetek jiny nez goodwill -220 -215
(-) Odlozené darové zavazky souvisejici s jinymi nehmotnymi aktivy 21 17
Celkem kapital splnujici pozadavky pro zarazeni do Tier 1 4 805 4270
Souhrnna vyse Tier 2 kapitalu 300 300
I-(aPiEéI relt-evantni pro v’yvpoé’et Iimit.il'vellsych exp?zic, 5105 4570
limita kvalifikovanych ucasti a kapitalového poméru
3.1.2 Vilastni kapital
mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 650 650
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 0 -160
Zisk bézného roku 217 536
Ocenovaci rozdily z majetku a zavazki 0 0
Rezervni fondy 4 362 3 986
Celkem vlastni kapital 5229 5012
3.2 KAPITALOVE POZADAVKY

mil. Ké 31. 12. 2020 31.12. 2019
K expozicim vuci ustfednim viddam nebo centralnim bankam 2 0
K expozicim vléi regiondlnim viadam nebo mistnim organdm 0 0
K expozicim vGéi institucim 18 47
K expozicim vuci podnikiim 32 67
K retailovym expozicim 1299 1284
K expozicim zajisténym nemovitostmi 753 666
K expozicim v selhani 29 37
K expozicim v krytych dluhopisech 0 3
K akciim 21 21
K ostatnim polozkam 42 54
Kapitalové pozadavky k uvérovému riziku celkem 2196 2179
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 2 nafizeni 2013/575/EU 177 164
Kapitalové pozadavky k operaénimu riziku celkem 177 164
Kapitalové pozadavky celkem 2373 2343
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Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Konévova 2747/99

130 45 Praha 3

Zapis v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2102

Rok zalozZeni: 1993

Pravni forma: akciova spole¢nost

IC: 49241257

DIC: CZ699003154 (platné od 1. 1. 2021; do 31. 12. 2020 bylo platné DIC CZ49241257)
Bankovni spojeni:  IBAN CZ82 5500 0000 0010 0100 5369

Tel.: 271 031 111

Datova schranka ID: f6qr5pb

Internet: www.rsts.cz
www.svet-bydleni.cz
www.vicedomova.cz
Facebook

Instagram
LinkedIn

E-mail: rsts@rsts.cz
Infolinka: 800 112 211
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