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PREHLED KLICOVYCH EKONOMICKYCH UKAZATELU

Jednotka 2021 2020
Pocet novych smluv o stavebnim sporeni fyzickych osob ks 77 828 92 306
Pocet navysenych smluv o stavebnim sporeni fyzickych osob ks 7531 6528
Pocet platnych smluv o stavebnim spofeni fyzickych osob ks 599 554 600 141
Pocet platnych tvérovych smluv fyzickych osob ks 83097 87 986
Objem novych uvérd fyzickych a pravnickych osob mil. K¢ 21131 10389
Bilan¢ni suma mil. K¢ 78 990 75310
Vklady klientt mil. K¢ 70231 69 182
Uvéry klientl mil. K¢ 64 332 57 045
Zakladni kapital mil. K¢ 650 650
Vlastni kapital mil. K¢ 5422 5229
Vynosy celkem mil. K¢ 3007 2970
Naklady celkem mil. K¢ -2 564 -2753
Zisk/ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni mil. K¢ 443 217
Kapitalovy pomér pro celkovy kapital % 15,20 17,21
ROAA — rentabilita prmérnych aktiv % 0,58 0,30
ROAE - rentabilita prdmérného kapitalu Tier 1 % 9,28 4,70
Aktiva na 1 zaméstnance mil. K¢ 868 284
Spravni naklady na 1 zaméstnance mil. K¢ -5,745 -1,777
Cisty zisk na 1 zaméstnance mil. K& 4,868 0,819
Evidenéni stav zaméstnancl pocet osob 91 265
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Nové smlouvy o stavebnim spofteni fyzickych osob Platné smlouvy o stavebnim spofeni fyzickych osob
vcetné navyseni (pocet) ke konci roku (pocet)
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AKCIONARI

Raiffeisenbank a.s.

Jedinym akcionarem Raiffeisen stavebni spofitelny je Raiffeisenbank a.s., kterd vlastni 6 500 kusu akcii Raiffeisen stavebni spofitelny
a.s. a jeji podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ¢ini 100 %.

Raiffeisenbank plsobi na ¢eském bankovnim trhu od roku 1993 a patii mezi nejvétsi banky na tuzemském trhu. Banka se primarné
zaméruje na poskytovani sluzeb soukromé a firemni klientele. Nabidka produktll a sluZeb zahrnuje osobni a podnikatelské ucty,
uvérové, spofici a investi¢ni produkty, specializované financni sluzby a konzultace pro firemni klientelu a velké korporace.

Vedle obchodnich aktivit se banka angaZuje rovnéz v fadé verejné prospésnych aktivit zahrnujicich vzdélavani, charitativni i kulturni
projekty. Spolecenska odpovédnost je soucasti firemnich hodnot, kultury i strategie a stoji na historickych zakladech samotné znacky
Raiffeisen. Raiffeisenbank se té7 oteviené hlasi k posilovani ekologického a spole¢ensky odpovédného podnikani v Cesku.

Raiffeisenbank ke konci roku 2021 obsluhovala na 1,7 milionu klient( v siti 106 pobocek a klientskych center a zaméstnavala na
3 000 zaméstnancd.

Majoritnim akcionafem je rakouska financni instituce Raiffeisen Bank International AG (RBI).
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ORGANY SPOLECNOSTI A ORGANIZACNI STRUKTURA

Valna hromada

Nejvyssim organem spolecnosti Raiffeisen stavebni spofitelna je valna hromada. Raiffeisenbank a.s. je jedinym akcionarem
Raiffeisen stavebni spofitelny. V roce 2021 vydala Valna hromada 6 rozhodnuti: 20. dubna, 18. kvétna, 22. Cervna, 16. listopadu,
23. listopadu a 21. prosince 2021.

Dozordi rada

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc. — pfedseda

Ve funkci predseda od 22. ¢ervna 2020 (¢len od 17. ¢ervna 2020)

Spolecnost Raiffeisenbank a.s., Praha

Ing. Igor Vida — clen

Ve funkci ¢len od 21. prosince 2021 (¢len od 15. prosince 2016 do 15. prosince 2021, mistopfedseda
od 22. ¢ervna 2020 do 15. prosince 2021)

Spole¢nost Raiffeisenbank a.s., Praha

Mag. Dr. Martin Stotter — clen

Ve funkci ¢len od 1. fijna 2020

Spole¢nost Raiffeisenbank a.s., Praha

Mag. Hans-Christian Vallant — ¢len

Ve funkci ¢len od 30. ¢ervna 2014 (predseda do 21. ¢ervna 2020)

Spolecnost Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Viden

Vybor pro audit

Mag. Dr. Martin Stotter — mistopredseda
Ve funkci ‘ mistopredseda od 25. listopadu 2020 (¢len od 1. fijna 2020)
Ing. Martin Smekal — clen

Ve funkci ‘ ¢len od 1. prosince 2021

Ing. Stanislav Stanék — ¢len (pfedseda od 19. ledna 2022)

Ve funkci ‘ ¢len od 1. prosince 2021 (prfedseda od 19. ledna 2022)

Ing. Josef Malif

Ve funkci predseda od 14. ¢ervna 2018 do 1. prosince 2021 (¢len od 1. kvétna 2018 do

1. prosince 2021)

Ing. Jana Musilova
Ve funkci ¢lenka od 1. kvétna 2018 do 1. prosince 2021
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Predstavenstvo

Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Yvona ToSnerova Bc. Jifi Antos
predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
ve funkci od 7. ¢ervence 2020 ¢lenkou predstavenstva a ve funkci clenem predstavenstva a ve funkci
¢len pFedstavenstva od 1. éervence 2020 od 1. ¢ervence 2021 od 1. ¢ervna 2021

Ing. Jan Jenicek — mistopredseda predstavenstva od 7. cervence 2020 do 31. kvétna 2021
(¢len od 24. cervna 2020 do 31. kvétna 2021)

Ing. Jifi Klumpar — mistopredseda predstavenstva od 7. ¢ervence 2020 do 24. ¢ervna 2021
(¢len od 24. cervna 2020 do 24. ¢ervna 2021)
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Organizacni struktura spolec¢nosti platna k 31. prosinci 2021

Dozordéi rada

Vybor pro audit

Pfedstavenstvo

Chief Executive Officer
Ing. Pavel Cejka, MBA

Obchodni
Bc. Jifi Antos

Rizeni rizik a provozu
Ing. Yvona TosSnerova

Produktovy management

Podpora obchodu

Pravni

|

|

Financni

Externi obchodni sité

Oddéleni fizeni kreditnich rizik

|

IT vyvoj

Péce o obchodni sit

Oddéleni risk controllingu

Cinnosti zde neuvedené jsou outsourcované a vykondva je Raiffeisenbank a.s.

Poradni organy predstavenstva

Vybor pro fizeni outsourcingu

Vykonné organy pfedstavenstva

Vybor pro fizeni aktiv a pasiv

Vybor pro fizeni Uvérovych rizik

Viybor pro Fizeni operaéniho rizika a RKS

Vybor pro fizeni zmén

Vybor pro bezpecnost

Vybor pro marketing a PR

Obchodni vybor

Vybor pro fizeni IT

Zakaznicka péce a Back Office

Corporate Governance
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU

Obchodni vysledky

Rok 2021 byl pro nase klienty, obchodni zastupce i zaméstnance rokem mimoradnym a prelomovym. Nejenom Ze jsme opét dostali
$anci vyuZit nase zkusenosti z prvni viny pandemie a zvladli dalsi viny lockdownd, ale zaroven jsme i zvladli integrovat podstatnou
¢ast nasich vnitfnich procesl do nasi matky, Raiffeisenbank, abychom co nejlépe vyuzili vzajemnych synergii. Jsme velmi radi, Ze se
opét potvrdilo, Ze i pres tézkou a sloZitou dobu dokdZzou nasi obchodni zastupci zvladnout nové a naroéné situace a byt nasSim
klientim oporou.

Darilo se nam nadale rist a i pfes silné konkurenéni prostfedi dosahnout rekordnich prodejnich vysledkd, zejména v Gvérové oblasti.
Uspégné rozvijime spolupraci s brokerskymi spole¢nostmi, a to hlavné v oblasti distribuce hypoteénich Gvérd, Gvérd na rekonstrukci
¢i porizeni druzstevniho bydleni a samoziejmé stavebniho sporeni. Zacali jsme vice spolupracovat na vzajemném krizovém prodeji
produktl jak spofitelny, tak Raiffeisenbank — klient si tak v naSich kanceldfich mlzZe otevfit napfiklad béiny ucet ¢i sjednat
spotrebitelsky uvér Raiffeisenbank, stejné tak si mlze pofridit stavebni sporeni ¢i pozadat o Uvér na rekonstrukci bydleni jak na
pobocce, tak v pfimych digitalnich kanalech Raiffeisenbank.

Z pohledu obchodnich vysledk( doslo k vyraznému rlstu objemu poskytnutych uvérd, kdy jsme vice jak zdvojnasobili objem novych
Uvérd na témér 21 miliard K¢, a stali se tak jednou z nejrychleji rostoucich stavebnich spofitelen na trhu.

V oblasti prodeje spofticich smluv uzavrela Raiffeisen stavebni spofitelna vice jak 85 tisic smluv véetné navyseni s vyraznym rlistem
prodeje v poslednim ctvrtleti. | pres pomérné dramatické zmény v tomto klasickém produktu véfime, Ze se sporeni bude i nadale
dafit a zGstane nejpopularnéjsim spoficim produktem na trhu. V nasem portfoliu evidujeme témér 600 tisic smluv o stavebnim
sporeni.

Pro nase klienty je stale velmi populdrni vyuZivat doplrikové sluzby, a to v oblasti pojisténi, dichodového spofeni, spotrebitelského
neucelového financovani ¢i béZznych uctG. Produkty pojisténi schopnosti splacet, Zivotni ¢i majetkové pojisténi nabizime ve
spolupraci s pojistovnami Uniga a Generali. Velmi Uspésné jsme pokracovali v prodeji produkt( nasi matky, kde jsme kromé jiz
klasické nabidky béznych uctl také zacali nabizet spotiebitelské nezajisténé avéry.

Profesionalni tym vlastnich financnich poradc( Raiffeisen stavebni spofitelny, ktery poskytuje kvalitni poradenstvi na vice nez
180 poradenskych mistech po celé republice, je i nadale nejdllezitéjsi distribucni cestou nasi spolecnosti, a to ve vSech typech
produktl, které nase spofitelna nabizi. DlleZitou roli v nasem distribu¢nim mixu ale zaujimaji i dalsi kandly, zejména ptfimé kanaly
a pobocky Raiffeisenbank.

Struktura aktiv 2021

Struktura pasiv 2021

. 0O Ostatni O Ostatni
= Cenfne aktiva B Viastni pasiva
papiry 5 ita
6 0% 26% O Pohledavky kapw:al 4.2%
. za bankami 6.9%

10.0%

O Zévazky
O Pohleddvky vaci
za klienty klientim
81.4% 88.9%
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Komentaf k hospodarskym vysledkiim

Pfestoze byl rok 2021 pro Raiffeisen stavebni spofitelnu rokem rekordnim z hlediska obchodnich vysledkd, nesporné byl i ovlivnén
probihajici pandemii onemocnéni covid-19. Raiffeisen stavebni spofitelna hospodafila se ziskem 443,5 milionu K¢, coZ je mezirocné
rdst o 104 %.

Celkova aktiva dosdhla 79,0 miliardy K¢, coZ je meziro¢né rist o 4,9 %. Celkové vklady klientl vzrostly na 70,2 miliardy K¢, coz je
meziro¢né prirlistek o 1,5 %. V meziro¢nim porovnani neni rist vkladd tak vyznamny. Ddvodem byl vyznamny rlst kratkodobych
urokovych sazeb, na ktery reagovaly nékteré banky nabidkou zvyhodnénych spoficich Géth, které prilakaly zejména vklady na
vidénou.

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2021 poskytla svym klientdm Gvéry v objemu 21,1 miliardy K¢, coZ je mezirocni rlst o témér
103 %. To je pro Raiffeisen stavebni spofitelnu historicky nejvyssi rocni objem poskytnutych uvérd. Celkové saldo poskytnutych tvéra
¢ini 64,3 miliardy K¢ a v meziro¢nim srovnani vzrostlo o 12,8 %. Celkovy objem pohledavek za klienty tvori 91,6 % vkladu klientl, coz
je meziro¢né zména o 11 p. b.

Objem drzenych cennych papird byl 4,7 miliardy K¢ a jednda se mezirocné o pokles o 3,5 miliardy K¢ (-42,5 %). Velky pokles objemu
drzenych cennych papirl je dan prirozenym splacenim portfolia. Cenné papiry nebyly reinvestovany, ale vyuZzity jako zdroj pro
poskytovani tvérd klientiim. Volna likvidita je reinvestovana v Ceské narodni bance v ramci 14dennf repo facility. Do poloviny roku
2021 Ceska narodni banka pokracovala v podpote ekonomiky zasaZené pandemii covidu-19 extrémné nizkymi urokovymi sazbami
(0,25% dvoutydenni repo sazba) i pres stale patrnéjsi rozvoj inflace, ktera zasahla zejména trh s nemovitostmi, kdy ceny nemovitosti
rostly mimo vSechna ocekavani. To mélo za nasledek narist primérnych financovanych ¢astek tvér( pfi stale klesajicim prdmérném
vynosu Uvérového portfolia. Cisté Urokové vynosy v roce 2021 byly 940 miliond K&, co? je téméF stejna hodnota jako v roce minulém.
| pres rekordni rok z hlediska poétu poskytnutych GvérQ Urokové vynosy z Uvéra poklesly o 0,6 %.

Pozitivné vnimame vyvoj nakladl na klientskad depozita. PrestoZe saldo zavazk( vici klientlim vzrostlo o 1 miliardu K¢, naklady na
uroky poklesly o 0,6 % na 837,6 milionu K¢. Raiffeisen stavebni spofitelna vroce 2021 navysila sv(j kapital formou prijatého
podfizeného Uvéru ve vysi 300 miliont K¢, ktery ji poskytla matefska spole¢nost Raiffeisenbank a.s. Celkovy objem podfizeného
dluhu na konci roku dosahoval 600 milion( K& Urokové néklady souvisejici s obsluhou podfizeného dluhu dosahly v roce 2021
15,5 milionu K¢.

Raiffeisen stavebni spofitelna obdrzela dividendu ve vysi 5 miliond K¢ od své 100% vlastnéné spolecnosti KONEVOVA s.r.o., kterd je
pomocnym podnikem bankovnich sluzeb.

Cisty zisk z poplatki a provizi dosahl 204,1 milionu K&, co? je v meziroénim srovnani pokles o 13,9 %. Vynosy z poplatkil jsou
meziro¢né vyssi o 3,3 %, tedy 11 milion0 K¢. Na celkovém poplatkovém zisku se negativné podepsaly naklady na provize, které byly
meziro¢né vzrostly o 11 % na konecnych 522,8 milionu K¢. Nardst nakladd byl dan jednordzovym efektem restrukturalizace stavebni
spofitelny a hlubsi integrace s matefskou spolecnosti Raiffeisenbank a.s. Cilem této akce je naopak Uspora spravnich naklad(
v pfistich letech. Saldo pohledavek za klienty mezirocné vzrostlo témér o 7,3 miliardy K& Neproporcionalné k tomu poklesly celkové
rizikové naklady, a to z dlivodd rozpusténi opravnych poloZzek vytvorenych v disledku ocekavanych rizik vyplyvajicich z pandemie
covid-19. Likvidni situace spolecnosti je velmi dobra. V rychle likvidnich aktivech stavebni spofitelna drzi 13,2 miliardy K¢. V zavéru
roku pfijala Raiffeisen stavebni spoftitelna trilety mezibankovni Uvér od materské spolecnosti ve vysi 2 miliardy K¢ z davoda
optimalizace bilance pro fizeni Urokového rizika.

Ugast s rozhodujicim vlivem ve spoleénosti KONEVOVA s.r.o. byla meziroéné navy$ena o 44 % na 369,7 milionu K&. Celkovy podil ve
spolecnosti je stale 100 %. Divodem navyseni hodnoty podilu byla kapitalizace pohledavky souvisejici s pronajmem kancelarskych
prostor v ulici Konévova, ktery stavebni spofitelna ukoncila na konci roku 2021. Sidlo Raiffeisen stavebni spofitelny se pfesunulo do
budovy City Tower v ulici Hvézdova v Praze 4.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt

Raiffeisen stavebni spofitelna ve sledovaném ucetnim obdobi nenabyla vlastni akcie ani vlastni podily.

Ocenéni, Uspéchy, zajimavosti

Marketingové aktivity Raiffeisen stavebni spoftitelny byly v roce 2021 ovlivnény pandemii covidu-19 a omezenimi, ktera tato situace
prinesla. Pfesto se zastupcim spofitelny podafilo zorganizovat TOP Star galavecer v prazském hotelu Ambassador, kde byly ocenény
maklérské spolecnosti a jejich obchodnici za prodej produktl Raiffeisen stavebni spofritelny. Tuto akci lze zaradit mezi vyznamné
udalosti roku.

V roce 2021 Raiffeisen stavebni spofitelna také uspéla v soutézi Zlata koruna, kde ji odborna porota pfisoudila 3. misto v kategorii
Stavebni spofeni.
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V oblasti komunikace s klientem se Raiffeisen stavebni spofitelna zaméfrila predevsim na online aktivity a dalsi rozvoj socialnich siti,
kde sledovala nejnovéjsi trendy a pfi tvorbé obsahu vyuzila nékolik novych formatd.

Vyznamnym pocinem v druhé poloviné roku bylo spusténi nového komunikac¢niho konceptu Samoziejmé, ktery se promitl do vSech
komunikacnich kanall spofitelny.

Klienti Raiffeisen stavebni spofitelny zacali vroce 2021 profitovat ze spojeni spofitelny s Raiffeisenbank primdrné v oblasti
produktové nabidky a sluzeb. Pfikladem muze byt napriklad balicek stavebniho spofeni a béZzného Uctu s vyhodnym uUrocenim
a bonusem ve formé financni odmény, ktery na trhu do té doby nemél obdoby, a Raiffeisen stavebni spoftitelna byla prvni, kdo takovy
benefit na trhu predstavil.

Sluzby a produkty v roce 2021

Poskytované sluzby

Rok 2021 byl pro Raiffeisen stavebni spofitelnu plny zmén. | v oblasti poskytovani sluzeb probihala integrace s Raiffeisenbank a.s.
Cilem integrace bylo mimo jiné rychlejsi a efektivnéjsi zpracovani klientskych pozadavkd, Sirsi nabidka produkti a sofistikovana péce
o spolecné klienty.

| v uplynulém roce jsme pokracovali v automatizaci a digitalizaci zpracovani. Snazime se nabidnout klientdm moderni varianty
uzavreni a obsluhy produktl, etablujeme se jako bezpapirova stavebni spofitelna. Uzavirani spoficich smluv i smluv Uvérovych
preferujeme s biometrickymi podpisy ¢i podpisy formou SMS. Vystaveni dokumentl je pak na pevném nosici dat, napfr.
v internetovém bankovnictvi. Setfime tak nejen ¢as z pohledu zpracovani, ale i pfirodu a uUloiné prostory klientd v jejich
domacnostech.

Rok 2021 byl narocny, pozadavky klientl a finanénich poradcll jsme zpracovavali témér po vétsinu roku z velké casti vzdalené
s vyuzitim tzv. home office. Na kvalité a rychlosti poskytovanych sluZzeb se toto omezeni nijak neprojevilo.

Produkty

Rok 2021 byl z pohledu produktu rokem velmi zajimavym. Na zacatku roku byla progndza, Ze REPO sazba neprekona 1,00 % p. a.,
aby se nakonec v zavéru roku dostala na 3,75 % p. a.

Pozvolny rust Urokovych sazeb, ktery zapocal az v druhé poloviné roku, nahraval ristu hypoteéniho financovani. Prudky rist sazeb,
ktery nastartoval v poslednim kvartéle roku, zaroven zahybal i Urokovymi sazbami z vklad( jak na spoficich uctech, tak predevsim ve
stavebnim spofeni.

Trh stavebniho spofeni letos zUstal za ocekdvanim, doslo vsak k zdsadni zméné. Vibec poprvé v historii stavebnich spofitelen doslo
ke zruseni Uhrady za uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni pfimo v sazebniku. Diky tomu si klienti mohli témér celé druhé pololeti
uzaviit smlouvu zdarma a nasSe stavebni spofitelna nebyla vyjimkou. Navic jsme v poloviné roku otevreli i novy prodejni kanal, a to
internetové a mobilni bankovnictvi Raiffeisenbank. Od 15. listopadu 2021 si nejenom pres tento kanal mohli klienti uzavfit sporeni
s urokem 1,5 % p. a.

Financovani bydleni zaznamenalo rekordni objemy tvér( a my jsme klientdm pomohli financovat jejich nové bydleni nebo Upravu
stavajiciho bydleni za vice jak 20 miliard K¢. PfestoZe v druhé poloviné roku doslo k postupnému navysovani sazeb, zajem klient(
neoslaboval, naopak prodej jesté silil. Napomohlo tomu i zjednodus$eni procesu objednavani odhadd, kde uZ vse vyfizujeme za
klienta.

V oblasti modernizace jsme provedli dvoji produktovou Upravu. Nejprve jsme spustili anuitné splaceny preklenovaci uvér, ktery je
pro klienty z pohledu srozumitelnosti a uchopitelnosti jednodussi, a v zavéru roku jsme zahajili rychlejsi schvalovaci proces, v ramci
ného? se klient jiz na prvni schlizce dostane az k podpisu Uvérové smlouvy.

V nabidce jsme doplnili novou vylepsenou nabidku na poftizeni druzstevniho bydleni bez nutnosti zastavy, kterd vhodné dopliuje
vySe uvedené produkty.

V oblasti produktl pro pravnické osoby jsme prohloubili spolupraci na projektu financovani vznikajicich druZstev a jejich postupného
rozsifovani. Diky tomu pomahdame Fesit bydleni jejich novym ¢lentdim. Stejné tak jsme tady i pro pripady privatizaci bytového fondu
nebo modernizaci bytovych domi, at uz ve vlastnictvi SVJ, bytovych druZstev nebo obci.

Zakladni informace o fizeni rizik

Raiffeisen stavebni spoftitelna fidi veskera rizika spojenad s provozovanymi aktivitami v souladu s platnymi pravnimi normami
a predpisy danymi regulatornimi institucemi, zejména Ceskou narodni bankou. Z podstaty svych ¢innosti monitoruje a fidi zejména
riziko Uvérové, urokové, riziko likvidity a riziko operacni.

x Raiffeisen
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Od 1. prosince 2020 je Raiffeisenbank a.s. 100% vlastnikem Raiffeisen stavebni spofitelny a oblast fizeni rizik je outsourcovana do
Raiffeisenbank.

Hlavnim Ukolem fizeni rizik je identifikace podstoupenych rizik a ndslednd tvorba a implementace strategii fizeni rizik pro jednotliva
podstupovana rizika. Jednotlivé strategie definuji metody méFeni a fizeni pro dané druhy rizik, uruji postupy véetné kontrolnich
mechanismu a stanovuji limity vedouci k omezeni podstupovanych rizik.

Kromé oddéleni risk controllingu je do systému fizeni rizik zaclenéno také predstavenstvo, vybor pro tizeni Gvérovych rizik a vybor
pro fizeni aktiv a pasiv, které maji prehled o rizikové expozici prostrednictvim pravidelnych mésicnich zprav o stavu a vyvoji rizik,
maji moznost provadét adekvatni kontrolu a poskytovat zpétnou vazbu. Dalsi soucasti systému je vybor pro fizeni operacniho rizika,
vybor pro fizeni zmén a vybor pro bezpeénost. Systém Fizeni rizik se stdle rozviji v souladu se zménami produkt( a procest, novymi
aktivitami a s veSkerymi poZzadavky na zdokonaleni fizeni rizik.

Raiffeisen stavebni spofitelna i v roce 2021 vyuZzivala standardizovanou metodu pro vypocet kapitalového pozadavku k tvérovému
riziku a metodu zdkladniho ukazatele pro vypocet kapitdlového poZadavku k operacénimu riziku. Raiffeisen stavebni spofitelna
pravidelné posuzuje vnitiné stanoveny kapital (ICAAP) vietné reportingu uvnit? finanéni skupiny a pro Ceskou narodni banku.
Raiffeisen stavebni spofitelna uverejnuje informace o plnéni pravidel obezietného podnikani (Pilit 11l) na individualnim zakladé, a to
ve zkraceném rozsahu.

Personalni politika

Personalni politika je v pIném souladu se zdméry a cili obchodni strategie Raiffeisen stavebni spofitelny. Dlraz je kladen pfedevsim
na pfijemné a dynamické prostredi, vzajemné vztahy, které jsou zaloZeny na pratelstvi, dlivére a spolupraci a respektu k lidem. Pfes
tyto vazby proudi ve firmé védomosti a inovace. Atmosféra je ve spole¢nosti velmi oteviend a pro poskytovani zpétné vazby
a obousmeérny dialog jsou vytvoreny formaini i neformalni nastroje.

Rok 2021 byl i po personalni strance vénovan projektu RUR — integraci procest Raiffeisen stavebni spofitelny do Raiffeisenbank,
hledani synergii a nejoptimalnéjsiho fungovani. V pribéhu roku se dvé tretiny zaméstnancl se svymi ¢innostmi presunuly do
Raiffeisenbank. Prestéhovali jsme se do novych prostor, které vice podporuji spolupraci v tymech i mezi tymy. | pfes nepfiznivou
epidemiologickou situaci v prabéhu roku se ndm podafilo usporadat nékolik spoleé¢nych akci, kde jsme méli moZnost spolecné stravit
i trochu mimopracovniho ¢asu — odborové teambuildingy, teambuilding managementu, celofiremni setkani.

Systém odménovani Raiffeisen stavebni spofitelny odpovida zdravému a efektivnimu Fizeni rizik, podporuje ho a nepodceriuje
prekracovani miry tolerovaného rizika. Pfi ur¢ovani kategorii pracovnikl se zasadnim dopadem na rizikovy profil je implementovan
pfistup platny pro skupinu Raiffeisen.

Soucasti péce o zaméstnance je jejich systematicky rozvoj a vzdélavani, nabidka zaméstnaneckych vyhod a benefit(l, zaméstnanecké
programy. Zavedli jsme novou interaktivni aplikaci Alfréd, ktera slouZi ke vzdélavani, planovani rozvoje, hodnoceni vykonu
zaméstnancl a udélovani zpétné vazby.

Svych zaméstnancl si vazime a snaZime se je podporovat v jejich Zivotnich situacich. Nabizime jim proto fadu podpdrnych programf
a prispévka.
Firemni spolecenska odpovédnost

Raiffeisen stavebni spofitelna pokracovala v podpofe projektd, aktivit a organizaci, které byly zasazeny koronavirovou krizi a jejichz
financni podpora byla nezbytna pro jejich pokracovani ¢i fungovaniiv roce 2021. Finan¢ni podporu obdrZely charitativni organizace,
se kterymi Raiffeisen stavebni spofitelna spolupracuje dlouhodobé — napfiklad denni stacionar AKORD ¢i Nadacni fond Homolka.

Do vybéru charitativnich projektt se zapojili i zaméstnanci a spofitelna podpofila celkem 11 subjekt(.

Zaméstnanci Raiffeisen stavebni spofitelny se v roce 2021 tézZ zicastnili akce Teribear, v ramci niz nachodili, nabéhali ¢i najezdili na
kole témér 3 tisice kilometr( a tim prispéli ¢astkou témér 59 tisic korun. Zaméstnanci mezi sebou také vybrali témér 39 tisic korun
pro denni stacionar AKORD.

Spole¢nost pomohla také détem zaméstnancl, kterym zajistila zapUGjceni notebookid pro lepsi zvladnuti distanéni vyuky v prvni
poloviné roku 2021.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Raiffeisen stavebni spotitelna neméla ve sledovaném ucetnim obdobi Zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Pobocky v zahranici

Raiffeisen stavebni spofitelna nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

x Raiffeisen
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Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Raiffeisen stavebni spofitelna diky spojeni s Raiffeisenbank nejen pokracuje v trendu z uplynulych let, kdy se snazi omezit na
minimalni miru dopady provozu budovy centraly na Zivotni prostfedi, ale urychluje i pfijimani dalSich pozitivnich opatfeni.

Mezi tato opatieni patii predevsim premisténi centrdly do moderni budovy s vyrazné vyssim energetickym ratingem (namisto
energetického stitku D se nové budova nasi centraly pysni stupném A), diky ¢emuZ dochazi ke snizeni negativnich dopadu na Zivotni
prostiedi. Jedna se jednak o sniZeni spotfeby energii provozu budovy, ale i o lepsi dopravni dostupnost MHD (budova je v tésné
blizkosti stanice metra, zastavek méstskych autobus( a tramvaje), stejné jako o podporu dopravy zaméstnanct cyklist(l do prace.

Opatreni pro sbér, tfidéni a recyklaci druhotnych surovin (plasty, papir) a elektroodpadu zachovavame, navic je rozsifujeme
o separaci skla.

Celkové tak vyrazné sniZzujeme nasi CO2 stopu a tim i zatéz Zivotniho prostredi, a sblizujeme se tak se zavazky Pafizské dohody
o klimatické neutralité.

Praha, 21. bfezna 2022

Pfedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:

" G

Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Yvona ToSnerova Bc. Jifi Antos

pfedseda predstavenstva mistopfedsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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ZPRAVA DOZORCIi RADY RAIFFEISEN STAVEBNi SPORITELNY O CINNOSTI V ROCE 2021

Dozordi rada Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. (dale téZ ,,spoleénost”) v priibéhu celého roku 2021 zajistovala ¢innosti, jejichZ vykon
ji ndlezi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a stanovami spolecnosti.

V roce 2021 se konala tfi jedndni dozor¢i rady. Jednani se uskutecnila dne 24. biezna, 23. ¢ervna a 10. prosince 2021. S ohledem na
opatreni v souvislosti s pandemii koronaviru SARS-CoV-2 probihala jednani také s vyuZitim technickych prostfedkd na dalku. Dozorci
rada vSak v pfipadé potifeby rozhodovala i mimo uvedena jednani, a to o otdzkach, u nichZ pravni predpisy, stanovy nebo vnitini
predpisy spole¢nosti vyZaduji vyjadieni dozor¢i rady, zpravidla formou per rollam. Jednotlivych jednani dozorci rady se ucastnili
clenové predstavenstva spolecnosti, dalsi prizvani zaméstnanci spolecnosti ¢i zaméstnanci jediného akcionare v pripadé podani
zprav tykajicich se outsourcovanych oblasti.

V persondlnim obsazeni dozor¢i rady, ktera ma ctyfi ¢leny, nedoslo v roce 2021 k vyznamnym zménam. V prosinci 2021 skoncilo
funkéni obdobi mistopfedsedy dozoréi rady pana Igora Vidy, ktery byl nasledné znovuzvolen jedinym akciondfem pfi vykonu
pusobnosti valné hromady jako ¢len dozorc¢i rady.

V pribéhu celého roku 2021 dohliZela dozoréi rada na obchodni i hospodariské vysledky, na vyvoj v oblasti fizeni rizik, na ¢innost
vnitfniho auditu a na pInéni povinnosti v oblasti Compliance a v oblasti opatfeni proti legalizaci vynos( z trestné ¢innosti. Dozorci
rada byla pravidelné informovana predstavenstvem spolecnosti o projektu RUR, o dlouhodobych planech a dalSich vyznamnych
udalostech ve spolecnosti. V Zadné z uvedenych oblasti neshledala dozorci rada nedostatky.

Dozorc¢i rada vénovala pozornost funkénosti a efektivnosti fidiciho a kontrolniho systému spolecnosti a konstatovala, Ze ridici
a kontrolni systém spolecnosti je funkéni.

Dozoréi rada pravidelné hodnotila odbornou zpUsobilost a zkuSenosti pfi vykonu funkce clend predstavenstva, a to jak
predstavenstva jako vykonného organu spolecnosti, tak i jeho jednotlivych ¢len(l. Ani v této oblasti neshledala Zadné nedostatky.
Vroce 2021 posoudila dozoréi rada vsouladu se stanovami spolecnosti navrh na volbu dvou novych ¢lenl predstavenstva
a doporucila jejich zvoleni jedinému akcionafi pri vykonu plisobnosti valné hromady. V kvétnu se jednalo o pana Jifiho Antose,
v Cervnu byla doporucena dozorci radou pani Yvona ToSnerova. Dozorci rada také posoudila navrh dvou kandidatl na clenstvi ve
vyboru pro audit, a to pana Stanislava Starika a pana Martina Smekala, a doporucila jejich zvoleni jedinému akcionafti pti vykonu
plsobnosti valné hromady. Dozorci rada rovnéz v prabéhu celého roku sledovala uplatiiovani a dodrZzovani zasad pro odménovani,
tj. principl odménovani pracovnikl spolec¢nosti.

Dozor¢i rada formou per rollam dne 19. dubna 2022 projednala vyroc¢ni zpravu predstavenstva za rok 2021 a zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami, prezkoumala fadnou ucetni zavérku k 31. prosinci 2021 vcetné souvisejiciho navrhu vyroku auditorské
spolecnosti Deloitte Audit s.r.o. a projednala ndvrh na rozdéleni zisku.

K predloZené vyrocni zpravé predstavenstva za rok 2021, zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami, k radné Gcetni zavérce
a k predloZzenému navrhu na rozdéleni zisku neméla dozorci rada vyhrady a doporucila jedinému akcionafi pti vykonu plsobnosti
valné hromady uvedené dokumenty schvalit.

Praha, 19. dubna 2022

/ ? // . {
; f’d/)/uj\, 7 1)\Afl«\<,

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc.
predseda dozorci rady
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VYROK AUDITORA

- Delpitte Auditsro
Deloitte
Ita'skad 2581767
120 00 Prana 2 - Vinohrady
Cieskd republiks
lel: +420 246 042 500
Faw: +420 246 042 555
Deloitted fddeloitteCE.Com
www.deloirte.cz

Zapsana Mésiskym soudem
v Praze, oddil C, viakka 24349
1E0: 43620597

DiC: C249620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolecnosti
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Iprava auditora k Géetni zavérce

VWyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloené Gfetni zdvérky spole€nosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. (déle také ,spoletnost™)
sestavené na zakladé feskych Géetnich pfedpisd, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinc 2021, vykazu zisku a ztraty,
pfehledu o zméndch viastniho kapitalu za rok konéicl k tomuto datu a pfilohy této GEetni zdvérky, kterd obsahuje popis
poutitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujicl informace.

Podle naleho nazoru piiloZena Ofetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz finanfni pozice spoleénosti
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. k 31. prosinci 2021 a jeji finangni vwwkonnosti za rok konéici k tomuto datu v souladu
5 Ceskymni OCetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsrme proved|i v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezindrodni standardy pro audit {IS4), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nage
odpovédnost stanovena témito pfedplsy je podrobng&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetnl zévériy.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na spolefnosti
nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplivajici z uvedenych pfedpisl. Domnivame se, Ze dbkazni informace,
které jsme shromdidill, poskytuji dostatedny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naieho wyroku.

Hlavni zélefitosti audity

Hlavni zalefitosti auditu jsou zalefitost], které byly podle naieho odborného dsudku pii auditu Géetn! zédwbriey za béing
obdobi nejwyznamn&jil. Témito zaleditostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gfetni zavérky jako celku a v souvislosti
s utvafenim nazoru na tuto zavérku, Samostatny wrok k témto zilefitostem nevyjadfujeme.

Hlavni zilefitost auditu Zplsob Fedeni
Opravné poloiky k pohledavkim za klienty
(bod 1.4.7 G€etni zavérky) Na zakladé nateho posouzeni rizika a znalosti odvétvi

jsme posoudili wii opravaych poloZek, aplikovanou
K 31. prosinci 2021 &inila hrubé vy3e Gvérd a pohledévek  metodologii i pfedpoklady poulité pfi kalkulaci
za klienty [dale jen ,(vEry*) 65 296 miliond KE, k nimi byly opravnych poloZek. Ve spoluprici s nadimi specialisty
vytvofeny opravné poloiky k ofekdvanym ztrétdm jsme proved|i pfepotet opravnych poloZek.
(déle jen ,opravné poloiky”) ve wii 964 milionh KE.

Testovall jsme navrh a provezni Gginnost vybranych
Opravné poloiky se uréuji pomoci statistickjch modelt jak ~ Klifowjch vnitfnich kontrol, jel vedeni spolenosti
pro vkonné expozice (stupné 1 a 2) tak pro nevikonng  zavedlo  kposouzeni znehodnoceni a  wykdzdni
expozice (stupefi 3). apravnych poloiek.

Stanoveni vise opravnych poloZek k dvérdm se povaiuje za
hlavni zdleditost auditu vzhledem k mife Gsudku, jejf muselo

Deloite canadUje jednu & vioe spolednost Delothe Touche Tehmatsy Limited LOTTL), globdind sit jejich denskopen firem a jefich plidrufemyeh subjeked isouhrmang organtzace Delaie®),
Spolednost BTTL rovndd camadovand o . Delaitte Giohal™) a kaind 7 jejich Sansicpch finem a [afich pridrudendon sunjext je Samostaingim & reiivishim privr i subgekiem, derynen’
aprawren zavazowat nebo pijimas r.-\'.lark-,-:'.?_ nou 7 téchin Slenskich firom a jgich plfidnufench subiektl ve satabe kTRet'm strandm. Spoledmast OTTL, & kaddd Slenskd firma apfidruferdg
subekt nesou cdpovicnost pauze za viastr jedndn & pochyben, niool za jedndnl & pechyben! inpch Slensgpch firem & pfidnabemich subjekod. Spolefnast DTTL dulby Miendm
ngposicynue. Vice informac je najdete na adrese wwesdeloitte.camsabaut
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Hlavni zdleiitost auditu

vedenl ufinit, pfedeviim v souvislostl s identifikovanim
nehodnoceni pehleddvek a vyiisleni znehodnoceni Ovérd,
Vzhledem k pandemii COVID-19 se navic wyrazné zwyiila
mira nejistoty a mira subjektivity dsudkl vedeni ve vztahu k
atetnimu vykaznictvi pro rok 2021.

Mezi nejwyznamnéjii Osudky uplatnéné pfi wytisleni
opravni polofek se tykaji:

. pfedpokladill poufitych ve statistickych modelech
ofekdvanych Ovérowych ztrat, Jako je napf.
pravdépodobnost  selhani, mira wtéinosti a
makroekonomické  faktory  zohlednéné v
informacich o budoucim waoji,

. viasne identifikace expozic s wznamnym zviienim
Uvérového rizika (stupef 2) a nevykonnych expozic
(stupefi 3] v kontextu pandemie COVID-19

a makroekonomického wvoje,
« ocenéni zajisténi poufité ve wypoftu opravnych
polofek,

Vedeni poskytlo dal3i informace tykajic se znehodnoceni
Uvérd v kapitole 1.4.2.1.13, a v kapitole 1,4.43.2 Ofetni
zravérky.

Vedeni poskytle daldi informace tykajici se dopadd
COVID- 19 na uvérové portfolio a znehodnoceni v kapitole
1.4.7.3 a 1.4.43.2 (fetni zavérky.

Zpiisob Feleni

Spomoci IT specialistd jsme testovali IT kontroly
tykajici se pFistupovych prav a fizeni zmén pfisluinych
IT aplikac!,

Pfedpoklady poufité v réamcl modelll ofekévanich
Ovérowvich ztrat

Ve spoluprac snadimi specialisty jsme posoudili
metodologii modell a interni validaénl reporty.
Posoudili jsme, rda modelové pfedpoklady zohlednily
vetkera relevantni rizika a zda byly vhodné s ohledem
na historickou zkuSenost | budouci wyhlidky,
ekonomické prostfedi i situaci klientd. Posoudili jsme
pfiméfenost rizikowych parametrl poufitych pfi
vypottu opravnych poloZek.

S ohledem na vysokou volatilitu ekonomickych scénafi
zplsobenou pandemii COVID-19 a viaddnimi opatfenimi
jsme posoudili, zda makroekonomické a jiné parametry
poufité wve statistickgch modelech ofekdvanych
Uvérowych ztrdt vérné odrédeji ofekévanou budouci
miiru selhani a vwmahatelnost dvérd.

amnim zvidenim Uvérovéh

rizika a zn n jch Owérd

Testovali jsme systémové a manudini kontroly nad
viasnou kategorizacl UvErd do piisluiného stupné.
Ve spolupraci s nadimi specialisty jsme posoudili
piedpoklady v modelech poufitych pro zafazovéni
do jednotlivych stupnd a provedli pfepotty zafazovani
do jednotlivich stupfd.

Provedli jsme porovnani vyie opravnych polofek na
sektorové data.

Vykazovani drokovych vynosa a vynosi z poplatkia

(body 1.4.32 a 1.4.33 (fetni zavérky)

Za rok kondici 31. prosince 2021 Cinily Cisté urokowve
wynosy 940 miliond KE Celkowy sty wynos z poplatki
a provizi pFedstavoval ve stejném obdobl 204 millond KE.
Tyto polofky pfedstavujl hlavnl polofky provoznich
wynost spoleénosti oviiviujic jeji ziskowvost a Jejich
hlavnim zdrojem byly Ovéry 2e stavebniho spofeni
a pleklenovacl (véry.

Zatimco Orokové wynosy se fasové rozliSuji po dobu
ofekdvand JZivotnosti finanénlho ndstroje, vykdzéni
wynost z poplatkd zavisi na povare poplatkd, a to
nasledovné:

. Poplatky, které jsou pfimo piifaditelng k ziskani
finanénich nastrojl, se asové rozlifuji po dobu
ofekdavané fivotnosti takového nastroje a vykazuji
se jako drokové wynosy.

Ma zakladé naseho posouzeni rizik a znalosti odvétvi
jsme posoudili aplikovanou metodologil na rozeznani
wvynosi a pfedpoklady vedeni.

Testovali jsme ndvrh a provezni efektivitu kiigowch
vnitFnich kontrol a zaméfili jsme se na ndsledujici:

. zaddvani  wstupnich  ddaji  tykajiel  se
drokl/poplathd u Gvérd a vklada klientil, vEetnd
autorizace zmén sazebniku Grokl a poplatkd,

»  wykazovani drokowych wynosl a  poplatki
a dohled vedeni,

. IT kontroly vztahujici se k pfistupovym pravim
afizeni zmén piisluinych IT aplikacl za pomoci
nasich IT odbornikd.

Rownéi jsme proved|l nasledujici postupy tykajici se
vykazani drokovich vynos a wnost z poplatkl:

Raiffeisen
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Hlavni zilefitost auditu Zplisob Fedeni

. Poplatky za poskytnuté sluiby jsou uzndvany . Posoudili jsme Ofetnl postup spolefnosti,
pribéiné po dobu poskytovdni sluiby a jsou abychom zjistili, zda poufitd metodologie splfiuje
vykazovany jako vynosy z poplatkd a provizi., poiadavky pfisluiného Géetniho standardu.

. Poplatky za transakini Gkony jsou uzndvany pfi e  Zhodnotili jsme vhodnost délky doby stanovené
poskytnuti dkonu a jsou vykazovdny jako vynosy pro fasové rozliSovani wynosd a ndkladi
z poplatkd a provizi. z poplatk( a provizi.

Specifixa vykazovani wwnosa a velky objem individudlng PFi testovanl jsme se zamefili na ovéfeni sprawné
mabych transakci, ktery zavisi na kvalité vstupnich ddajd klasifikace:

tykajicich se Urokd a poplatkd a na IT fedenich jejich

wykazovani, vedly k tomu, Ze se tato zalefitost stala hlawni . Poplatkd a provizi, které jsou identifikovany jako

zaleditosti auditu. piimo pifaditelné k finanénimw néstroji.
s Poplatkl a provizi, které nejsou identifikovany
Vedeni poskytlo daldi informace tykajici se drokowvych Jako pfimo pfifaditelné k finanénimu nastroji.

wynos v kapitole 1.4.2.1.5 G€etni zavérky.
Zhodnotili jsme matematické vzorce poufité pro

tasové rozliteni pfisluinych vynosi po dobu ofekdvanéd
Fivotnosti finanéniho ndstroje.

Analyzovali jsme spravnost vykdzané Edstky Orokowyich
vynosl a wynosl zpoplatkh a provizi pomeci
analytickych testl vécné spravnosti a datové analytiky.

Jind skutednost

Utetni zdvérka spoleénosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. za rok kondicl k 31. prosinci 2020 byla auditovana jinym
auditorem, ktery k této ifetni zavérce dne 24. bfezna 2021 vyjadfil wvyrok bez whrad.

Qstatnl informace uvedené ve virolni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedend ve wyrofni zpravé mimo
(fetni zavérku a nadi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spolefnosti,

Nat vyrok k ufetni zavéree se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soutdsti nadich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim dfetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou
ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s GEetnl zdvérkou & nadiml znalostmi o Gfetni jednotce ziskanymi béhem
ovéfovani Ufetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako wyznamné (materding) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vech wyznamnych (materidlnich) ohledech vypracoviny v souladu
s pfisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pofadavky pravnich
predpish na formalni nalefitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu viznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrieni uvedenych poiadavkl by bylo zpisobilé oviivnit dsudek Einény na zakladé ostatnich informaci.

Ma zdkladé provedenych postupi, do miry, jef dokdZeme posoudit, uvddime, fe:

+ Ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téf pfedmétem zobrazeni v Ofetni zédvérce, jsou ve viech
wyznamnych {materidlnich) ohiedech v souladu s Géetni zavérkou.
+ (Ostatnfinformace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uveést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o spoletnosti, k nimi jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatnl Informace neobsahuji vyznamné {materidini) vEcné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupd jsme v obdrienych
ostatnich informacich Zadné vyznamné {materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Pfedstavenstvo spolednosti odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérmy a poctivy obraz v souladu s Eeskymi
ucetnimi predpisy a za takowy vnitini kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni detni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pifi sestavovani Ofetni zavérky je pfedstavenstvo spolefnosti povinno posoudit, zda je spoleénost schopna nepfetrfité
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trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ofetni zaverky zalefitosti tykajici se jejiho nepfetriitého trvdni a pouZiti
piredpokladu nepifetriitého trvani pfi sestaveni Gfetni zavérky, s wjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrugeni
spoletnosti nebo ukondeni jeji Einnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost ned tak udinit.

Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi ve spolefnosti odpovida dozorl rada,

Od povédnost auditora za audit Gfetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, e Otetni zavérka jako celek neobsahuje wznamnou (materidlni) nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na% wrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vye uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Géetni
rdvérce odhali pfipadnou existujicl vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodi nebo chyb a povaiuji se za wwznamné (materidlni], pokud lze reding pfedpoklidat, e by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovliviit ekonomicka rozhodnuti, kterd ulivatelé GEetni 28vErky na jejim zéklad® pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s wyie uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odbormy
Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

+ |dentifikovat a vwwhodnotit rizika wjznamné {materidlni) nespravnosti Ofetni zdvérky zpisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatefné a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zdkladé mohli wyjadfit vyrok. Riziko, Ie neodhalime wyznamnou (materidini)
nespravnost, k nii dodlo v disledku podvodu, je vE3I ned riziko neadhaleni vyznamné (materidini} nesprévnosti
zplsobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falfovani, dmysind opomenuti,
nepravdivé prohlaieni nebo obchdzeni vnitfnich kontral,

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spole€nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mahli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mehli wjadfit ndzor na Géinnost
jejiho wnitfnlho kontrolniho systému,

« Posoudit vhodnost poufitych Ofetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadd a informace, které v této
souvislosti predstavenstvo spolecnosti uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouiiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaven( Géetnl zdvérky pfedstavenstvem a to, zda
s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje vyznamna [materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, které mohou vyznamng zpochybnit schopnost spoleénosti nepfetriité trvat. Jestlile dojdeme k zdvéruy,
#e takovad vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nadl povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze d€etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, widdiit modifikovany wrok.
Nate zavéry tykajici se schopnosti spolenosti nepfetriité trvat wychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nadl zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, fe spole€nost ztrati schopnost
nepfetriité trvat.

¢ ‘yhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Gfetnl zévérky, vietn pfilohy, a dale to, zda Géetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazen|,

Maii povinnost! je informevat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nafasovani auditu
a o vymamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu wéinili, véetné zjisténych weznamnych nedostatkd ve wnitinim
kontrolnim systému.

Nadi povinnosti je rovnéZ poskytnout wyboru pro audit prohldden! o tom, fe [sme splnili piislusné etické poZadavky
tykajicl se nezdvislosti, a Infermovat ho o velkerych vztazich a daldich zalefitostech, u nich? se lze redlné domnivat, ¥e by
mohly mit vliv na nadi nezdvislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nadi povinnosti vybrat na zdkladé zaleZitostl, o nichi jsme informovall pfedstavenstva, dozorfi radu a vybor
pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gfetni zéwérky za b&Eny rok nejvyznamnéjsi, a které tudii piedstavuji hlavni
ralefitosti auditu, a tyto zalefitosti popsat v nagi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni
takoveé zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném pfipadé usoudime, ¥e bychom o dané zlefitosti neméli v nadi zpravé
informovat, protole lze redlné ofekdvat, fe moiné negativni dopady zvefejnéni prevdii nad pfinosem z hlediska
verejného zajmu.

Zpréva auditora ke Zprivé o vztazich mezi propojenymi osobami (déle jen ,zpriva o vztazich®)
Ovefili jsme vEcnou spravnost Odajd uvedenych v pfilofené zpravé o vztazich spoleénosti Raiffeisen stavebni
spofitelna a.s. za rok kondici k 31. prosinci 2021, kterd je souldst! této wijrodni zprévy na strandch 73 aZ 76. Za sestaveni

této zprévy o vetazich Je odpovEdny statutdrni organ spolefnosti. Naim dkolem je wydat na zakladé provedeného
ovéfeni stanovisko k této zpraveé o vetazich.
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Owvéfeni jsme provedli v souladu s Auditorskym Standardem £ 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento standard
wyiaduje, abychom planovali a proved|i ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, ¥e zprava o vetazich neobsahuje
wyznamné (materidini) vécné nespravnosti. Ovéfenl je omezeno pfedeviim na dotazovéni pracovnikd spoleénosti a na
analytické postupy a vyb&rowvym zplsobem provedené provéfeni véené spravnosti ddajl. Proto toto ovéfenl poskytuje
niZ3i stupef jistoty nei audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme wyrok auditora.

MNa zakladé naieho ovéfeni jsme nezjistili #adné skutecnosti, které by nds vedly k domnénce, fe zprava o vztazich
spolednosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. za rok kondici k 31, prosinci 2021 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti.

Spoletnost se rozhodla neuvést hodnoty plnéni v ramcl uvedenych smiuv s odkazem na obchodni tajemstwi.

Zprava o jinych poiadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s Elénkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) £ 537/2014 uvédime v nadi zprévé
nezavislého auditora ndsledu]ici informace vyiadované nad rdmec mezindrodnich standardi pro audit:

ni itor | i i i

Auditorem spoleénosti za rok 2021 nas dne 17 ervna 2020 uréila valnd hromada spoletnosti. Auditorem spoleénosti
jsme nepfetriité 1 rok,

Soulad s dodatefnou zpravou pro vibor pro audit
Potvrzujeme, e nad vyrok k Ofetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nadi dodate€nou zpravou pro wwbor
pro audit spolefnosti, kterou jsme dne 24. bfezna 2022 wyhotovili die €anku 11 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) £ 537/2014.

=[] itorskich sluf
Prohladujeme, Ze nebyly poskytnuty iadné zakazané sluZby uvedené v £, 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
£, 537/2014. Zarovefi jsme spolefnosti ani ji ovlddanym obchodnim spoleénostem neposkytli #adné jiné neauditorské
sluiby, které by nebyly uvedeny v piiloze Gietnl zavérky spoletnosti.

¥ Praze dne 19, dubna 2022

Auditorska spolefnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
evidenéni cislo 079 evidenéni Eislo 2147

N p
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FINANCNI CAST
Datum sestaveni Ucetni zavérky: 21. brezna 2022.

1 UCETNI ZAVERKA

1.1 ROZVAHA K 31. PROSINCI 2021
Aktiva k 31. prosinci 2021

mil. K¢ Kapitola 31.12. 2021 31. 12. 2020
1. Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 14.4 508 552
% | Sonteiol ko krefinanaint o PAmAne 145 4543 8050
a) vydané vladnimi institucemi 4544 8 050
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 14.6 7918 7938
a) splatné na pozadani 7918 7938
4, Pohledavky za klienty — ¢leny druzstevnich zaloZen 1.4.7 64 332 57 045
b) ostatni pohledavky 64 332 57 045
5. Dluhové cenné papiry 148 205 205
b) vydané ostatnimi osobami 205 205
8. Ucasti s rozhodujicim vlivem 1.4.10 370 257
b) v ostatnich subjektech 370 257
9. Dlouhodoby nehmotny majetek 1.4.11 240 220
b) ostatni 240 220
10. Dlouhodoby hmotny majetek 1.4.12 59 76
a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 41 52
b) ostatni 18 24
11. Ostatni aktiva 1.4.13 795 930
13. Naklady a pfFijmy pftistich obdobi 19 37
Aktiva celkem 78 990 75 310

Pasiva k 31. prosinci 2021

mil. K¢ Kapitola 31.12. 2021 31. 12. 2020
1. Zavazky vici bankam a druistevnim zaloznam 1.4.14 2002 0
b) ostatni zavazky 2 002 0
2. Zavazky viéi klientim — €élenim druistevnich zaloZen 1.4.15 70 231 69 182
a) splatné na pozadani 8408 9143
b) ostatni zavazky 61823 60 039
Ostatni pasiva 1.4.17 571 481
Vynosy a vydaje pristich obdobi 102 58
Rezervy 1.4.18 60 58
c) ostatni 60 58
7. Podfizené zavazky 1.4.19 602 302
Cizi zdroje celkem 73 568 70 081
8. Zakladni kapital 1.4.20 650 650
a) splaceny zakladni kapital 650 650
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 4329 4362
a) rezervni fondy a rizikové fondy 130 130
b) ostatni rezervni fondy 4191 4224
c) ostatni fondy ze zisku 8 8
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 0 0
z predchozich obdobi
15. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 1.4.23 443 217
Vlastni kapital celkem 5422 5229
Pasiva celkem 78 990 75310
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Podrozvahové polozky k 31. prosinci 2021

mil. K¢ Kapitola 31.12. 2021 31. 12. 2020
1. Poskytnuté pfisliby a zaruky 1.4.24 7 308 3230
6. Odepsané pohledavky 1.4.24 322 328
Podrozvahova aktiva celkem 7 630 3558
9. Pfijaté pfisliby a zaruky 1.4.28 501 584
10. Pfijaté zastavy a zajisténi 1.4.29 54270 46 666
Podrozvahova pasiva celkem 54 771 47 250

1.2 VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCIiCi 31. PROSINCE 2021

mil. K¢ Kapitola 31.12. 2021 31.12. 2020
1. Vynosy z urokti a podobné vynosy 1.4.32 1833 1834
a) uroky z dluhovych cennych papirt 129 185

b) ostatni 1704 1649

2. Naklady na uroky a podobné naklady 1.4.32 -893 -887
b) ostatni -893 -887

3. Vynosy z akcii a podild 5 5
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem 5 5

4. Vynosy z poplatkd a provizi 1.4.33 347 336
5. Naklady na poplatky a provize 1.4.33 -143 -99
6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci 1.4.34 0 -1
7. Ostatni provozni vynosy 1.4.35 5 24
8. Ostatni provozni naklady 1.4.35 -49 -42
9. Spravni naklady 1.4.36 -523 -471
a) naklady na zaméstnance -216 -294

aa) mzdy a platy -161 -215

ab) socialni a zdravotni pojisténi -47 -67

ac) ostatni -8 -12

b) ostatni spravni naklady -307 -177

Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek

11. . .
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku

14.11,1.4.12 -99 -95

Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam,
12. cennym papirdim a zarukam, vynosy z dfive odepsanych 1.4.18,1.4.37 500 264
pohledavek

Odpisy, tvorba a poutziti opravnych polozek a rezerv

13. k pohledavkam, cennym papirtim a zarukam 1.4.38 -450 -567
16. Rozpusténi ostatnich rezerv 1.4.18 17 1
17. Tvorba a poutiti ostatnich rezerv 1.4.18 4 -27
10. ﬁifs:(dnz::?‘;':‘ria:‘a za Ucetni obdobi z béZné cinnosti 554 275
23. | Dafiz p¥ijmi 1.4.39 -111 -58
24. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 443 217
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1.3 PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2021

Neuhrazena
mil. K& Zékladni | Vlastni | Emisni | Rezervni | Ostatni | Kapitdlové | Ocerovaci ztrata Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy fondy rozdily | z pfechozich | (ztrata)
obdobi

Zustatek k 1. 1. 2020 650 0 0 3978 8 0 0 -160 536 5012
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocefiovaci

rozdily nezahr:uté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(VZistV zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0 217 217
Vyplaty podilli na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fond( 0 0 0 376 0 0 0 160 -536 0
Poutziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zastatek k 31. 12. 2020 650 0 0 4354 8 0 0 0 217 5229
Zustatek k 1. 1. 2021 650 0 0 4354 8 0 0 0 217 5229
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a oceriovaci

rozdily nezahr:uté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0 443 443
Vyplaty podilli na zisku 0 0 0 -33 0 0 0 0 -217 -250
Prevody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2021 650 0 0 4321 8 0 0 0 443 5422
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1.4 PRILOHA UCETNi ZAVERKY

1.4.1 OBECNE INFORMACE

14.1.1
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Charakteristika banky — stav k 31. prosinci 2021

Obchodni jméno

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

(dale jen ,Raiffeisen stavebni spofitelna“ nebo ,spolecnost” nebo
»,banka“)

Pfedmét podnikani

Provozovani stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zdkona ¢. 96/1993 Sb.,
o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho spofeni a vykon
¢innosti uvedenych v § 9 odst. 1 zakona ¢. 96/1993 Sh.

Zahajeni obchodni ¢innosti 7. zari 1993

ICo 49241257

DIC CZ49241257

Sidlo Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4

E-mail rsts@rsts.cz

Internet WWW.rsts.cz

Infolinka 412 446 408

Datova schranka féqr5pb

Zmény zapsané v obchodnim rejstfiku v roce 2021

5. Unora 2021 — zména akcionare

15. dubna 2021 — zména v predmétu podnikani

9. Cervence 2021 — zména ve sloZeni predstavenstva
21. srpna 2021 — zména ve sloZeni predstavenstva
22. listopadu 2021 — zména sidla spole¢nosti

Pravni forma

Akciova spolecnost

Akcionar a konsolidujici jednotka, ktera sestavuje
konsolidovanou ucetni zavérku nejuisi skupiny
ucetnich jednotek, ke které banka patfi

Raiffeisenbank a.s., Praha, Ceska republika
(100 % zakladniho kapitalu)

Zakladni kapital

650 000 000 K&

Konsolidujici jednotka, kterd sestavuje

ucetnich jednotek, ke které banka patfi

Raiffeisen Bank International AG
se sidlem Am Stadtpark 9, Vider, Rakousko

Clenové predstavenstva k 31. prosinci 2021

Ing. Pavel Cejka, MBA — predseda
Ing. Yvona ToSnerova — mistopredsedkyné
Bc. Jifi AntoS — mistopredseda

Clenové dozor¢i rady k 31. prosinci 2021

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc. — pfedseda
Ing. Igor Vida — ¢len

Mag. Dr. Martin Stotter — clen

Mag. Hans Christian Vallant — ¢len

1.4.1.2

Vyjadieni Raiffeisen stavebni spofitelny k situaci na Ukrajiné

Soucasna politickd a ekonomicka situace v Ukrajinské republice mize vést ke zvySeni globalni ekonomické nejistoty, ke zvysené
fluktuaci cen a ménovych kurz(, k moznym vypadkim dodavek energetickych surovin a k potencialnimu poklesu globalniho
ekonomického rastu. Vsechny ekonomické aktivity Raiffeisen stavebni spofitelny a jejich klient( vici subjektiim z Ruské federace
a Ukrajinské republiky byly jiz historicky limitované. Uvérové ratingy nékterych klientd, ktefi jsou vystaveni témto rizikim, mohou
mit za nasledek vyssi neZ plivodné ocekavané opravné polozky a rezervy k Uvérovému riziku. Veskeré expozice vici témto rizikovym
zemim jsou dikladné monitorovany a fizeny.

Vedeni Raiffeisen stavebni spofritelny k datu sestaveni a schvaleni vydani této individualni ucetni zavérky posoudilo aktudlni
politickou a ekonomickou situaci a sou¢asna i planovana opatieni viady Ceské republiky, Ceské narodni banky a Evropské komise,
jez mohou mit negativni dopad na Raiffeisen stavebni spofitelnu. Na zakladé posouzeni stavajici situace a rlznych scénafl vyvoje
a na zakladé verejnych informaci dostupnych k datu schvéleni této individualni ucetni zavérky vedeni Raiffeisen stavebni spofitelny
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oCekavd, Ze ekonomické dopady této situace na Raiffeisen stavebni spofitelnu vyznamnym zplsobem neovlivni likviditni
a kapitdlovou pozici Raiffeisen stavebni spofitelny a kvalitu aktiv Raiffeisen stavebni spofitelny a timto v sou¢asné dobé nevznikd
vyznamna nejistota v souvislosti témito udalostmi, kterd by mohla zasadnim zplsobem zpochybnit schopnost Raiffeisen stavebni
spofitelny nepretrzité trvat. V soucasné dobé je predcasné z divodu nejistoty vyvoje kvantifikovat potencialni dopad na ekonomické
vysledky Raiffeisen stavebni spofitelny v roce 2022 a letech nasledujicich. Celkové ekonomické dopady na Raiffeisen stavebni
sporitelnu a jeji klienty, ktefi maji ekonomické vazby na tuto geografickou oblast, budou zaviset zejména na délce trvani tohoto
valecného konfliktu a rovnéz na intenzité politickych a ekonomickych opatreni a restrikci v souvislosti s touto situaci. V soucasné
dobé nelze vyloudit negativni dopad této situace na ekonomické prostiedi, ve kterém Raiffeisen stavebni spofitelna plsobi, jakoz
i negativni dopad na finanéni stav a vykonnost Raiffeisen stavebni spofitelny ve sttednédobém horizontu. Vedeni Raiffeisen stavebni
spofitelny situaci dikladné monitoruje a fidi a je pfipraveno pfijmout odpovidajici opatieni zohledrujici aktudini vyvoj. Tato pfipadna
budouci opatfeni Raiffeisen stavebni spofitelny na ménici se situaci mohou byt pfijata zejména v oblastech Uéetnich odhadt a metod
vypoctu opravnych poloZek a rezerv k Uvérovému riziku dle standardu IFRS 9.

Po datu ucetni zavérky nedosSlo k Zzadnym dalSim udalostem, které by mély vyznamny dopad na individualni ucetni zavérku
k 31. prosinci 2021.

1.4.1.3  Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Ucetni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla sestavena na zakladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb.,
o UcCetnictvi (déle jen ,zédkon o Uletnictvi”), ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi
Ceské republiky ve znéni G¢inném od 1. ledna 2018 a ¢eskymi G&etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem
financi.

Tato Ucéetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem
financi Ceské republiky ve znéni Gc¢inném od 1. ledna 2018, kterou se stanovi uspotradani a oznacovani poloZek tcetni zavérky
a obsahové vymezeni poloZek této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v § 4a odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro vykazovani
financnich nastroju, jejich ocefovani a uvadéni informaci o nich v ptiloze v Ucetni zavérce postupovala podle mezinarodnich
standard( Ucetniho vykaznictvi upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie o uplatriovani mezinarodnich standardd
ucetniho vykaznictvi (déle jen ,mezindrodni Ucetni standard“ nebo ,,IFRS”).

Ucetni zavérka byla zpracovéna na principech ¢asového rozliSeni naklad(i a vynost a historickych cen. U&etni zavérka vychazi
z predpokladu, Ze Raiffeisen stavebni sporitelna bude nepretrzité pokracovat ve své Cinnosti a Ze u ni nenastava zadna skutecnost,
kterd by ji omezovala nebo ji zabrarnovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2021. BéZné ucetni obdobi je od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021. Minulé ucetni
obdobi je od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020.

Vsechny Udaje jsou uvedeny v ¢eskych korunach (K¢). Mérnou jednotkou jsou miliony K¢, pokud neni uvedeno jinak. Tato ucetni
zavérka je nekonsolidovana.

Cinnost Raiffeisen stavebni spofitelny spociva v provozovéni stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a statni podpore stavebniho spofeni, v platném znéni (dale jen ,zakon o stavebnim spofeni”), a vykonu ¢innosti uvedenych
v § 9 odst. 1 zakona o stavebnim spoteni. Povoleni bylo udéleno Ministerstvem financi Ceské republiky dne 15. dubna 1993 a Ceskou
narodni bankou dne 7. zafi 1993.

Na zakladé rovnocenného zpristupnovani informaci, které spolecnost provedla podle poZadavkid na ucetnictvi nebo jinych
pozadavkd, jsou informace uvedeny v G¢etni zavérce a na internetovych strankach spolecnosti.

Povinné uverejriované informace podle ¢asti osmé nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013
banka uvefejiiuje na svych internetovych strankach v sekci Povinné uvefejiiované informace (https://www.rsts.cz/povinne-
uverejnovane-informace/).
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1.4.2 VYZNAMNE UCETNi METODY

Ucetni zdvérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla pFipravena v souladu s nasledujicimi vyznamnymi G&¢etnimi metodami.
1.4.2.1  Uéetni metody

1.4.2.1.1 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zadloznami

Polozka rozvahy ,Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami“ zahrnuje nasledujici:
e Pohledavky za bankami z titulu terminovanych vklad(l a vklad(i na béZnych uctech. K témto pohledavkam tvofri Raiffeisen
stavebni spofitelna opravné polozky z titulu znehodnoceni. Tvorba opravnych poloZzek se provadi na mésicni bazi.
e Uvéry z reverznich repo operaci s Ceskou narodni bankou. Viynosy vzniklé v rdmci reverznich repo operaci jako rozdil
mezi prodejni a ndkupni cenou jsou ¢asové rozliSovany po dobu transakce a vykazovany ve vykazu zisku a ztraty jako
Vynosy z Urok(l a podobné vynosy. Cenné papiry pfijaté v ramci reverznich repo operaci jsou evidovany v jejich
nominalni hodnoté pouze v podrozvaze, a to v poloZce ,Pfijaté zastavy a zajisténi“.

Metody a postupy kategorizace pohledavek jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.

1.4.2.1.2 Pohledavky za klienty — ¢leny druZstevnich zaloZen

Polozka zahrnuje Uvéry ocenéné v nabéhlé hodnoté, které jsou pti prvotnim zalctovani ocenény v realné hodnoté, jez zahrnuje
dodatecné primé transakéni ndklady, a nasledné jsou ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry. Nabéhlé uroky
jsou sou&asti G¢tovych skupin, v nichi je o aktivech G¢tovano, a jsou vykazovany spoleéné s danym aktivem. Urokové vynosy se uctuji
do obdobi, se kterym vécné a ¢asové souvisi. K témto pohledavkdm tvofi Raiffeisen stavebni spofitelna opravné polozky z titulu
znehodnoceni. Tvorba opravnych polozek se provadi na mésicni bazi.

Metody a postupy kategorizace pohledavek jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.

1.4.2.1.3 Cenné papiry

V souladu se zdkonem o stavebnim spofeni mZe Raiffeisen stavebni spofitelna porizovat pouze hypotecni zastavni listy a obdobné
produkty vydavané &lenskymi staty Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj, dluhopisy vydavané Ceskou republikou,
dluhopisy, za které Ceska republika prevzala zaruku, dluhopisy vydavané Ceskou narodni bankou, dluhopisy vydavané ¢lenskymi
staty Organizace pro hospodafskou spolupraci a rozvoj, centralnimi bankami, finan¢nimi institucemi téchto statl a bankami se
sidlem v téchto statech, dluhopisy, za které tyto staty prevzaly zaruku, a dluhopisy vyddvané Evropskou investi¢ni bankou, Nordic
Investment Bank a Evropskou centrdlni bankou. Na zakladé obchodniho modelu, jehoZ cilem je drZzet aktiva z ddvodu inkasa
smluvnich penéznich tokd, radi Raiffeisen stavebni spofitelna cenné papiry do portfolia cennych papirl ocefiovanych nabéhlou
hodnotou (AC). Tyto cenné papiry mohou byt prodany, ale neocekava se, Ze prodeje budou ¢asté. Pfi prvotnim zachyceni jsou cenné
papiry ocenény potizovaci cenou. Jeji soucasti jsou primé transakcni naklady spojené s ndkupem, které jsou v okamziku nakupu
znamy.

Nabihajici urokové vynosy jsou uctovany mési¢né. Ke kuponovym dluhopistim zarazenym do kategorie cennych papir(i oceriovanych
nabéhlou hodnotou je mési¢né Gctovéno ¢asové rozliseni urokového vynosu (kupon). Casové rozlieni kuponu je provadéno linearni
metodou. Casové rozliseni prémie nebo diskontu (amortizace) je provddéno metodou efektivni Grokové miry nebo metodou lineérni.
Linearni metoda je pouZivana u bezkuponovych dluhopist se splatnosti do jednoho roku a u dluhopist s variabilnim vynosem.

K cennym papirlim zarazenym do portfolia cennych papirli ocefiovanych nabéhlou hodnotou tvofri Raiffeisen stavebni spofitelna
opravné polozky z titulu znehodnoceni. Tvorba opravnych poloZek se provadi na mésicni bazi.

Pro ucely znehodnoceni financnich aktiv a tvorby opravnych polozek jsou cenné papiry zarazeny do jednotlivych stadii 1 aZ 3.

Cenné papiry jsou vykazany ve skupiné aktiv ,Dluhové cenné papiry” nebo ,Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry
pfijimané centralni bankou k refinancovani“. Urokové vynosy a naklady jsou zobrazeny ve skupiné vykazu zisku a ztraty jako ,,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy”. Zisky a ztraty pti prodeji jsou vykazany ve skupiné vykazu zisku a ztraty coby ,Zisk nebo ztrita
z financ¢nich operaci”.

Metody a postupy kategorizace pohledavek jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.
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1.4.2.1.4  Ucasti s rozhodujicim vlivem a podstatnym vlivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem se rozumi Géast na subjektu, ve kterém je Raiffeisen stavebni spofitelna vétdinovym podilnikem.
V tomto pfipadé ma Raiffeisen stavebni spofitelna rozhodujici vliv na fizeni subjektu a pIné kontroluje jeho ¢innost.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se Gétuji v pofizovacich cendch véetné transakénich nékladd snizenych o opravné polozky
vytvorené z titulu prechodného snizeni jejich hodnoty nebo snizenych o ¢astky odepsané z titulu trvalého snizeni jejich hodnoty.

1.4.2.1.5 Uroky

Urokové vynosy a naklady jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Vynosy z Grok(i a podobné vynosy”, resp. ,Naklady na
uroky a podobné naklady” za pouziti metody efektivni irokové miry.

Efektivni drokova mira je Urokova sazba, ktera diskontuje o¢ekdvané budouci pfijaté nebo odeslané penézni toky po dobu ofekavané
Fivotnosti finanéniho nastroje. Ugetni jednotka pfi ocefovéani nab&hlou hodnotou pouivé pro vypocet Grokového vynosu nebo
urokového ndkladu metodu EIR. Pfi aplikaci metody EIR uletni jednotka identifikuje poplatky, které jsou nedilnou soulasti EIR
finan¢niho nastroje. V Raiffeisen stavebni spofitelné k vynosiim a nakladdm, které jsou nedilnou soucasti EIR finanéniho nastroje,
a maji tedy byt ¢asové rozliSovany, patfi nasledujici naklady a vynosy:

e vstupni Uhrady za uzavreni smlouvy o stavebnim spofeni a Uvéru,

e provize souvisejici s uzavienim smlouvy o stavebnim sporeni a Gvéru,

e pfispévky na klientské akce,

e pripadné ostatni transak¢ni naklady/vynosy souvisejici s akvizici.

Pti aplikaci metody EIR Ucetni jednotka obycejné amortizuje veskeré poplatky, placené i ptijaté uroky, transakcni naklady (poplatky
a provize financnim poradctim) a jiné prémie nebo diskonty obsazené v kalkulaci EIR v prlibéhu ocekavané doby trvani financniho
nastroje. Zména ucetni politiky efektivni irokové miry je detailnéji popsana v kapitole 1.4.3.1.

1.4.2.1.6  Vystavené financni zaruky a uvérové prisliby
Vystavené Gvérové prisliby jsou pfisliby k poskytnuti Gdvéru dle dohodnutych podminek.
Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila Zadné uvérové pfisliby, které by byly ocenény ve FVTPL.

Vystavené uvérové pfisliby jsou vykazany v podrozvahovych polozkach , Poskytnuté pfisliby a zaruky”.

1.4.2.1.7 Zauctovani a prvotni ocenéni

Raiffeisen stavebni spofitelna prvotné zauctuje vybrana financni aktiva a financni zavazky, napf. pohledavku za klienty, zavazky vaci
klientim apod. v okamZiku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni financni nastroje (véetné spotovych nakupt a prodejd finanénich
aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani (settlement date) obchodu, coz je datum, kdy se ucetni jednotka stane stranou smluvnich
ustanoveni prislusného financ¢niho instrumentu.

Financni aktivum nebo financ¢ni zavazek jsou prvotné ocenény v redlné hodnoté, ktera je upravena o transakéni naklady. Transakéni
ndklady jsou ndklady pfimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi.

1.4.2.1.8 Klasifikace
Finanéni aktiva
Pti prvotnim zauctovani jsou financni aktiva klasifikovana jako oceriované nabéhlou hodnotou (AC).

Financni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splni obé z nasledujicich podminek a zdroven neni urcené jako
ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):
e aktivum je drZeno vramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drZet finan¢ni aktiva za Gcelem ziskani smluvnich
penéznich tokd,
e smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tok( tvorenych vyluéné splatkami jistiny a Urokd
z nesplacené castky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zplsob spolecného fizeni skupin financnich aktiv za Ucelem
dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiZz nepfedstavuje pfistup ke klasifikaci podle nastroji jednotlivé, ale je
stanovena na vyssi Grovni agregace. Ucetni jednotka bere do Gvahy viechny relevantni informace a diikazy, které jsou k dispozici
k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:
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e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metoddm v praxi. Tedy zejména, zda se strategie ucetni jednotky
zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrZzovani profilu Urokové sazby, shodu durace financnich aktiv s duraci zavazkd,
které slouZi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv, nebo realizaci penéznich tokl prodejem aktiv,

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modelu a jak
je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni ucéetni jednotky,

e rizika, kterd ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drizenych v rdmci tohoto obchodniho modelu
a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena,

e jak jsou odménovani manaZefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda jsou odmény zalozeny na realné hodnoté fizenych
aktiv, nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich,

e Cetnost, objem a nacasovani prodejl v pfedchozich obdobich, divody pro dané prodeje a jejich oéekavani v budoucnu.
Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast celkového vyhodnoceni toho, jak jsou
dosahovany cile stanovené Ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv a jak jsou realizovany penézni toky.

vy s

Vyhodnoceni, zda jsou penéini toky tvofeny vyluéné splatkami jistiny a droku (tzv. ,SPPI test)

Pro Gcely tohoto vyhodnoceni je , jistina“ definovana jako redlna hodnota finanéniho aktiva pfi prvotnim zatétovani. ,,Uroky” jsou
definované jako odména za ¢asovou hodnotu penéz a za Uvérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové
obdobi a dalsi zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim Gvérl (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou
marzi.
Pfi vyhodnoceni, zda jsou penézni toky tvofeny vylucné splatkami jistiny a Urokd, hodnoti téetni jednotka smluvni podminky daného
instrumentu. To zahrnuje vyhodnoceni, zda financni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zménit nacasovani a vysi
smluvnich penéznich tok(. V rdmci vyhodnoceni Gcetni jednotka vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd,

e pakovy efekt,

e predcasné splaceni a prodlouZeni splatnosti,

e podminky, které omezuji Gcetni jednotku pfi inkasu penéznich tokd z konkrétnich aktiv,

e podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napf. zplsoby pravidelného stanoveni vyse urokové

sazby).

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani nejsou financni aktiva reklasifikovana s vyjimkou pripadu, kdy ucetni jednotka v bézném ucetnim
obdobi zméni obchodni model pro tizeni financnich aktiv. Poté dojde v nasledujicim ucetnim obdobi k reklasifikaci prislusnych
financnich aktiv.

Finanéni zavazky

Ucetni jednotka klasifikuje své finanéni zavazky, jiné nes finanéni zaruky a poskytnuté piisliby jako ocefiované nabéhlou hodnotou.

1.4.2.1.9 Oductovani

Raiffeisen stavebni spofitelna oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, stanou
se nerealizovatelnymi:

e prava ziskat penézini toky z financniho aktiva jsou prevedena na treti osobu, celkovym cilem postoupeni pohledavek je
generovani okamZité penéini ndvratnosti, ktera bude vyssi neZ predpokladana cista soucasna hodnota budouciho
vymozeného plnéni z jinych nastroji. Kromé ziskani hotovosti z postoupenych pohledavek je dalsim cilem jednorazové
ocisténi portfolia pohledavek,

e rozhodnutim predstavenstva Raiffeisen stavebni spofitelny na zakladé doporuceni Vyboru tizeni Uvérovych rizik, a to
zejména v souladu se strategii snizovani NPL, je realizovan odpis dluh(, které jsou dale vymahany a vedeny
v podrozvahové evidenci,

e pokud je dluh vyhodnocen jako nevymahatelny nebo je jeho dal$i vymahani neekonomické, je odepsan.

Odpis pohleddavek za klienty je danové optimalizovan. Naklady spojené s odpisem jsou kompenzovany pouzitim opravnych polozek.
Odepsané pohledavky, které jsou dale vymahany, jsou evidovdny na podrozvahovych Gctech do ukonceni vymahani dluznych ¢astek.

1.4.2.1.10 Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku

Pokud jsou podminky finan¢niho aktiva nebo zavazku modifikovany, pak Raiffeisen stavebni spofitelna zhodnoti, zda jsou penézni
toky modifikovaného finan¢niho aktiva nebo zavazku vyznamné odlisné.
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V prostredi Raiffeisen stavebni spofritelny je relevantni modifikace ve formé restrukturalizace financnich aktiv, resp. Gvér(. Penézni
toky pri této restrukturalizaci vsak nejsou vyznamné odlisné (jednd se pouze o posun splatek). Nedochazi tedy k oductovani
modifikovaného financ¢niho aktiva. Financni aktivum je vSak po modifikaci povazovano za selhané (viz definici selhani v kapitole
1.4.43.2.4.3).

Klienti si mohli na zakladé nabidky Raiffeisen stavebni spofitelny a nasledné na zékladé zakona ¢. 177/2020 Sh. (Zdkon o nékterych
opatrenich v oblasti splaceni Gvérl v souvislosti s pandemii covidu-19) pozadat o odklad splatek na 1 az 6 mésicl od 1. kvétna 2020
do 31. fijna 2020. Raiffeisen stavebni spofitelna v ramci moratoria eviduje k 31. prosinci 2021 3 107 smluv v objemu 3,0 miliardy K¢.
Raiffeisen stavebni spofitelna provedla vypocet rozdilu Cisté soucasné hodnoty mezi pdvodnim cash flow v pfipadé, Ze splatky nejsou
odlozeny, a novym cash flow s odloZzenymi splatkami. Tato ztrata ¢ini 13,4 milionu K¢.

1.4.2.1.11 Z3apocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Financ¢ni aktiva a finan€ni zdvazky jsou zapocteny a jejich Cistd hodnota je vykdzana v rozvaze, jen pokud Raiffeisen stavebni
spofitelna ma aktualné pravné vymahatelné pravo dané zlstatky zapodist a Raiffeisen stavebni spofitelna planuje bud vyporadani
v Cisté (netto) hodnoté, nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji prislusné IFRS standardy, nebo pro zisky
a ztraty plynouci ze skupiny transakci podobnych tém, které jsou ndplni obchodni aktivity ucetni jednotky.

1.4.2.1.12 Ocenéni v realné hodnoté

,Realnad hodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi
Ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma tcetni jednotka k danému dni pfistup. Redlna
hodnota zavazku odrdZi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt omezeno na vlastni Uvérové riziko ucetni
jednotky.

Uéetni jednotka méfi redlnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany instrument, pokud je
k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutecnuji dostatecné Casto a v dostatecném objemu,
aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouZije ocefiovaci techniky, které maximalizuji vyuZiti
relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstupl. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje
vSechny faktory, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Nejlepsim dikazem redlné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. redlna hodnota
poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze se redlna hodnota pfi po¢atecnim zauctovani lisi od transakéni ceny a realna hodnota neni podloZena
ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek, ani na zakladé valuacni techniky, pro kterou jsou
nepozorovatelné vstupy povazZovany za nevyznamné ve vztahu k ocenéni, pak je finanéni ndstroj na pocatku ocenén v redlné
hodnoté a nasledné je rozdil mezi redlnou hodnotou na pocdtku a transakéni cenou postupné casové rozliSovan do vykazu zisku
a ztraty po dobu Zivotnosti instrumentu. Toto Casové rozliSeni probiha maximdlné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné
podpofeno pozorovatelnymi trznimi idaji, nebo je transakce ukoncena.

Pokud ma aktivum nebo zavazek, které je ocenéno realnou hodnotou, nabidkovou cenu (bid) a poptavkovou cenu (ask), potom
Ucetni jednotka ocenuje:

e aktiva a dlouhé pozice nabidkovou cenou (bid),

e zavazky a kratké pozice poptavkovou cenou (ask).

Portfolia financ¢nich aktiv a financnich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Uvérovému riziku a kterd jsou fizena ucetni
jednotkou na zakladé své Cisté expozice bud’ vici trznim riziklm, nebo Uvérovému riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by
byla ziskana za prodej ¢isté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod &isté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy
stanovené na urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava Uvérového rizika, které zohlednuji
ocenéni na zakladé cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zakladé pfrislusné rizikové upravy jednotlivého
instrumentu v portfoliu.

Redlna hodnota financéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani (napf. vklad splatny na poZzadani), neni nizsi nez
Castka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy miZe byt poZadovéano jeji splaceni.

Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za poufiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, kterd odraZi vyznamnost vstuptl
pouZzitych k ocenéni.
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Uroveri 1: Vstupy na trovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva & zavazky, k nimz ma Géetni
jednotka pfistup ke dni ocenéni.

Uroven 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou primo (tj. jako ceny) nebo nepfimo
(tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum i zavazek. Tato Uroven zahrnuje nastroje ocefiované za poutziti:

e kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich,

e kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez aktivni,

e jiné ocerlovaci metody, dle které jsou vSechny vyznamné vstupy pfimo nebo nepfimo pozorovatelné z trznich udaja.

Uroven 3: Vstupy na Grovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Groveri zahrnuje viechny nastroje, pro které oceriovaci
metody zahrnuji vstupy, jeZ nejsou pozorovatelné, pricemz nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato
Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné néstroje, pro které jsou vyZzadovany vyznamné
nepozorovatelné Upravy nebo predpoklady, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Vice k realné hodnoté v kapitole 1.4.44.

1.4.2.1.13 Znehodnoceni

Ucetni jednotka vykazuje opravné polozky pro ocekdvané Gvérové ztraty (ECL) u nasledujicich finanénich nastrojd, které nejsou
ocefovany v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL):

e Uvéry a poskytnuté uvérové pfisliby,

e dluhové cenné papiry a terminované vklady,

e pohledavky vici Ceské narodni bance,

e pohledavky z obchodniho styku,

e ostatni pohleddvky neoceriované ve FVTPL.

Pro financni nastroje, u kterych nedoslo od prvotniho zauctovani k vyznamnému zvySeni Gvérového rizika, stanovuje Raiffeisen
stavebni spofitelna opravnou polozku ve vysi dvandctimési¢nich ECL.

Pro financni nastroje, u kterych k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika ¢i pfimo Uvérovému znehodnoceni (selhani) doslo,
stanovuje Raiffeisen stavebni spofitelna opravnou polozku ve vysi celozivotnich ECL.

Dvanactimésicni ECL jsou Casti ocekavanych uvérovych ztrat, které vznikaji v dlisledku selhani (defaultu) financniho nastroje, jez
muZe nastat béhem 12 mésicl od rozvahového dne.

Stanoveni ocekavanych tvérovych ztrat (ECL)

ECL predstavuji pravdépodobnostmi vazeny odhad Gvérovych ztrat a jsou stanoveny nasledovné:
¢ financni aktiva, kterd nejsou Uvérové znehodnocena, jako soucasna hodnota vsech hotovostnich schodkl (tj. rozdil mezi
smluvnimi penéznimi toky ve prospéch ucetni jednotky a penéznimi toky, které tcetni jednotka ocekava),
e financni aktiva, kterd jsou uvérové znehodnocena, jako rozdil mezi hrubou ucetni hodnotou daného financniho aktiva
a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd,
e nevycCerpané uvérové pfisliby jako soucasna hodnota rozdilu mezi smluvnimi penéznimi toky ve prospéch ucetni
jednotky, pokud je uvérovy pfislib nacerpan, a penéznimi toky, jejichz ziskani ucetni jednotka ocekava,
e vycisluji se na individualni bazi.
Dalsi informace jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.

Restrukturalizovana financni aktiva
e dojde-li k upravé smluvnich podminek finan¢niho aktiva, resp. k restrukturalizaci, zpravidla nedochazi k oductovani
aktiva v prostredi Raiffeisen stavebni spofitelny. V pripadé restrukturalizace je finan¢ni aktivum povaZzovano za Uvérové
znehodnocené, resp. selhané, a je pro néj vycislovana opravna polozka ve vysi celoZivotnich ECL.

Uvérové znehodnocena finanéni aktiva

Ke kazdému rozvahovému dni ucetni jednotka vyhodnoti, zda finan¢ni aktiva ocenéna v nabéhlé hodnoté nejsou Uvérové
znehodnocena. Financéni aktivum je Gvérové znehodnoceno, pokud nastaly jedna ¢i vice udalosti, které maji nepfiznivy dopad na
odhadované budouci penéini toky z finan¢niho aktiva. Vyhodnoceni Uvérového znehodnoceni je konzistentni s vyhodnocenim
selhani, které je podrobnéji popsano v kapitole 1.4.43.

Prezentace opravnych polozek na ECL v rozvaze:
e financni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou: opravna polozka je odectena od hrubé ucetni hodnoty aktiv,
e Uvérové prisliby — jako rezerva,
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e opravné polozky a rezervy na ECL vytvarené na vrub nakladd jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozZce ,Odpisy,
tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam®. V této polozZce se vykazuje i pfipadné ndsledné
pouZiti opravnych polozZek,

e rozpusténi opravnych poloZek a rezerv na ECL pro jejich nepotfebnost se vykazuje ve vykazu zisku a ztraty v polozce
»Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkam a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek”,

e danové opravné polozky — danové odpocitatelna ¢ast celkové vytvorenych opravnych polozek na ztraty z Gvér za déetni
obdobi je vypocitdna podle § 5 (,Bankovni rezervy a opravné polozky“). Opravné polozky jsou pro potrebu vypoctu
danové povinnosti vedeny v analytické evidenci,

e odpisy pohledavek jsou zahrnuty v poloZce ,Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam
a zarukdm® vykazu zisku a ztraty. V pripadé odpisu pohledavky, ke které byla vytvorena opravna polozka v plné vysi, se
o stejnou Castku sniZuji opravné polozky ve stejné polozce vykazu zisku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych uvér( jsou
uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v polozZce ,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkdam a zarukam, vynosy
z diive odepsanych pohledavek”.

1.4.2.1.14 Zarazeni financniho nastroje do kategorie oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nerelevantni pro Raiffeisen stavebni spofitelnu.

1.4.2.1.15 Zavazky vici klientim

Vklady na uctech stavebniho spofeni Gctuje Raiffeisen stavebni spofitelna jako tisporné vklady klientd a jsou sledovany a zafazovany
do tii zakladnich typl vklad( se stanovenou splatnosti. Prvnim typem jsou vklady s dobou sporeni do 5, resp. do 6 let véetné, které
se zafazuji mezi Usporné terminované vklady se stanovenou splatnosti 5, resp. 6 let, jez odpovida minimalni dobé sporeni pro
vyplaceni statni podpory stanovené zdkonem o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho sporeni (dale jen ,vazaci doba
sporeni”). Druhym typem jsou vklady pfi pokra¢ovani smlouvy o stavebnim sporeni po uplynuti vazaci doby spofeni, které se zarazuji
mezi Usporné terminované vklady s vypovédni lhltou, jejichZ splatnost odpovida Ih(té pro vypovéd smlouvy (3 mésice). Tretim
typem jsou vklady na uctech stavebniho spofeni po poskytnuti Uvéru ze stavebniho sporeni, resp. po uzavieni Uvérové smlouvy pfi
stanovené podmince vyplaty vkladu pred ¢erpanim uvéru, které se zafazuji mezi Usporné neterminované vklady splatné na pozadani.
Toto ¢lenéni vkladd je v souladu s opatfenim Ceské narodni banky, kterym se stanovi metodika k sestavovani vykazil predkladanych
Ceské narodni bance.

Polozka zahrnuje vklady ocenéné v nabéhlé hodnoté, které jsou pfi prvotnim zauctovani ocenény v redlné hodnoté se zahrnutim
dodatecnych pfimych transakénich nakladd a nasledné jsou ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry. Nabéhlé
Uroky jsou sou&asti G¢tovych skupin, v nich? je o pasivech Gétovano, a jsou vykazovény spoleéné s danym pasivem. Urokové naklady
se Uctuji do obdobi, se kterym vécné a ¢asoveé souvisi.

1.4.2.1.16 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Mezi dlouhodoby hmotny majetek zarazuje Raiffeisen stavebni spofitelna majetek, jehoz vstupni cena je vyssi nez 80 000 K¢ (do 31.
prosince 2020, jehoZ vstupni cena je vyssi nez 40 000 K¢) a doba pouZitelnosti je delsi nez 1 rok. Mezi dlouhodoby nehmotny majetek
se zarazuje majetek, ktery nema hmotnou podstatu a jehoZ pofizovaci cena je vyssi nez 60 tisic K¢ (pro zdanovaci obdobi 2014 az
2020, jehoz vstupni cena je vyssi nez 40 000 K¢) a doba poufZitelnosti je delsi nez 1 rok. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se
ucetné odepisuje nepfimo formou opravek. Do doby vyrazeni je evidovan v Ucetnictvi v pofizovacich cenach.

Za dlouhodoby drobny hmotny majetek se povazuje majetek, jehoZ pofizovaci cena je od 10 000 K¢ do 80 000 K¢ vcéetné s dobou
pouZzitelnosti delsi nez 1 rok (do 30. ¢ervna 2021 s poftizovaci cenou od 1 000 K¢ do 80 000 K¢ vcetné). Je uctovan rovnou do
spravnich nakladd. Za dlouhodoby drobny nehmotny majetek se povaZuje majetek s potizovaci cenou od 10 000 K¢ do 60 000 K¢
véetné s dobou pouZzitelnosti delsi nez 1 rok (do 30. ¢ervna 2021 s pofizovaci cenou od 1 000 K¢ do 60 000 K¢ véetné). Je Gctovan
rovnou do spravnich nakladd. Dlouhodoby drobny hmotny a nehmotny majetek je ic¢tovan primo do spravnich nakladd a soucasné
je az do jeho vyrazeni veden v operativni evidenci. V pfipadech hromadnych nakupd vétsiho poctu drobného hmotného
a nehmotného majetku (nad 500 tisic K¢) jsou vyuZivany metody ¢asového rozliseni nakladd.

Raiffeisen stavebni spofritelna dale eviduje hmotny majetek, resp. pravo k uzivani aktiva, ktery je predmétem leasingu, podle
standardu IFRS 16. Raiffeisen stavebni spofitelna v postaveni ndjemce fadi majetek, ktery je predmétem leasingu, do kategorie
dlouhodoby hmotny majetek — leasing.

Hmotny i nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou. Pofizovaci cena zahrnuje cenu, za kterou byl majetek poftizen, a naklady
s jeho pofizenim souvisejici.
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Pravo k uzivani aktiva, které je dlouhodobym hmotnym majetkem, Ucetni jednotka ocenuje na bazi porizovacich nakladd ke dni
prvotniho zachyceni (vykazani) leasingu v Ucetnictvi. Pravo k uzZivani aktiva predstavuje pravo ndjemce k uzivani podkladového aktiva
po dobu trvani leasingu.

Ocenéni jednotlivého dlouhodobého hmotného majetku se zvysi o ukoncené technické zhodnoceni, pokud vydaje na néj v thrnu za
ucetni obdobi prevysi ¢astku 80 000 K¢ a technické zhodnoceni je uvedeno do uzivani.

Ocenéni jednotlivého dlouhodobého nehmotného majetku se zvysi o technické zhodnoceni ukoncené a uvedené do uzivani, pokud
vydaje na néj prevysi Castku:
e 40 000 K¢ u majetku potizeného do 31. prosince 2000, v Uhrnu za ucetni obdobi,
e 60000 K¢ u majetku potizeného od 1. ledna 2001 do 31. prosince 2003, v Ghrnu za Gcetni obdobi,
e 40 000 K¢ u majetku potizeného od 1. ledna 2004, samostatné se posuzuje kazdé dil¢i plnéni za jednotlivé ukoncené
technické zhodnoceni nehmotného majetku, dle § 32a odst. 6 zakona o danich z pfijma,
e 60000 K¢ u majetku potizeného od 1. ledna 2021, v Ghrnu za ucetni obdobi.

Dobu odepisovani k pravu k uzivani aktiva Raiffeisen stavebni spofitelna stanovi individualné podle jednotlivych leasingovych smluv.
Takto stanovend doba odepisovani vychazi z doby leasingu a doby, po kterou si je Uéetni jednotka jista, Ze si bude aktivum najimat.
Raiffeisen stavebni spofitelna odpisuje pravo k uzivani aktiva linedrné podle individudIiné stanovené doby leasingu.

Ugetni a dafiové odpisovéni se Fidi platnym odpisovym planem.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou nasledujici:

Druh majetku Doba odpisovani

Software 4-17 let Géetné / 3—15 let dariové
Audiovizualni dilo 18—24 mésich ucetné / 18 mésicu dariové
Budovy 25 let Ucetné / 30 let dariové

Stroje a pfistroje 4-10 let ucetné / 3-10 let dariové
Vypocetni technika 3—4 roky ucéetné / 3—4 roky dariové
Inventar 6-10 let Ucetné / 5-10 let dariové
Dopravni prostredky 5 let Gcetné / 5 let danové

Pravo k uzivani dle ocekavané platnosti najemni smlouvy

1.4.2.1.17 Leasing z pohledu najemce

Raiffeisen stavebni spofitelna aplikuje od 1. ledna 2019 mezindrodni Ucetni standard IFRS 16 Leasingy. Smlouva je povaZzovana za
leasing, jestlize prevadi pravo kontrolovat uzivani identifikovaného aktiva po urcité ¢asové obdobi za uplatu.

Ucetni jednotka v roli ndjemce vykazuje aktivum z prava k uZivani najatého aktiva a souvisejici zavazek z leasingu v rozvaze
s vyjimkou, kdy:

e doba najmu neni delsi nez 12 mésicq,

e podkladové aktivum ma nizkou pofrizovaci hodnotu.

Aktivum z prava k uzivani

Aktivum z prdva k uZivani je na pocatku ocenéno v pofizovaci cené, ktera zahrnuje:
e prvotni ocenéni zavazku z leasingu,
e leasingové platby provedené k pocatku nebo pred timto dnem po odecteni veskerych obdrzenych leasingovych pobidek,
e pocatecni pfimé naklady,
e odhadované naklady, které najemce vynaloZi na demontaZz a odstranéni najatého aktiva, provize zaplacené realitni
kanceldri. Jsou to naklady na ziskani leasingu, které by nebyly vynalozeny, pokud by se ndjem neuskutecnil.

Aktivum z prdva k uZivani je vykazovano v rozvaze v poloZce ,,Dlouhodoby hmotny majetek” a je rovhomérné odepisovano po dobu
do konce ekonomické Zivotnosti podkladového aktiva nebo do konce najmu, a to podle toho, které z téchto obdobi skonci dfive.
Ptislusné odpisy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku”.

Zavazek z leasingu

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nejsou k datu prvotniho vykdazani
uhrazeny. Leasingové platby jsou diskontovany urokovou sazbou (ptirlistkovou Urokovou mirou), kterou by najemce musel hradit,
pokud by si vypujcil penéini prostredky k ndkupu podkladového aktiva pti zohlednéni podminek, které souviseji s leasingem (tj. doba
trvani leasingu/avéru, vyse Uvéru apod.).
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Nasledné je zavazek z leasingu precenén (modifikace leasingu), pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb (napft.
z dlivodu zmény ve vyhodnoceni, zda a kdy dojde k prodlouZzeni nebo pred¢asnému ukonceni leasingu apod.). Pokud je zavazek
z leasingu takto precenén (modifikovan), pak dojde i k Upravé ocenéni aktiva z prava k uzivani. Pokud je aktivum z prdva k uzivani
nulové, pak je dané precenéni zdvazku z leasingu zauctovano pres vykaz zisku a ztraty.

Zavazek z leasingu je vykazan v rozvaze v polozZce ,,Ostatni pasiva“.

Naklady na uroky vyplyvajici ze zavazku z leasingu jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Naklady na uroky a podobné
naklady”.

Raiffeisen stavebni spofitelna si pronajima formou leasingu nebytové prostory. Pfi zavedeni standardu IFRS 16 byly provedeny
nasledujici ukony:

e analyza platnych stavajicich najemnich smluv k 1. lednu 2019,

e identifikace leasingu dle poZadavku standardu IFRS 16,

e stanoveni metody pfechodu,

e stanoveni pFirGstkové drokové miry,

e stanoveni doby leasingu jednotlivé ke kazdé smlouvé.

Raiffeisen stavebni spofritelna své leasingové zavazky ocenila a vykazala v soucasné hodnoté budoucich leasingovych plateb, které
nebyly ke dni zahajeni leasingu zaplaceny a nasledné diskontovény pomoci pFirGistkové Grokové miry. Uéetni jednotka uplatnila pfi
zahajeni aplikace standardu na portfolio leasingovych smluv jednotnou pfirGstkovou trokovou miru ve vysi 3,2 %.

Pravo k uzivani aktiv je pfedmétem odpisovani. Dobu odpisovani Ucetni jednotka stanovila individualné podle jednotlivych
leasingovych smluv. Takto stanovena doba odpisovani vychazi z doby leasingu a doby, po kterou si je spolecnost jista, Ze si bude
aktivum najimat. Uéetni jednotka odpisuje pravo k uzivani aktiva linearné podle individualné stanovené doby leasingu.

mil. K¢
Leasingové zdvazky k 1. lednu 2021 21
Aktiva z prava k uzZivani k 1. lednu 2021 31
mil. K¢
Leasingové zavazky k 31. prosinci 2021 (po modifikaci) 20
Aktiva z prava k uzivani k 31. prosinci 2021 (po modifikaci) 20

1.4.2.1.18 Derivaty

Raiffeisen stavebni spofitelna nema zadné derivaty.

1.4.2.1.19 Derivaty driené pro Ucely Fizeni rizik a zajistovaci Uéetnictvi

Nerelevantni pro Raiffeisen stavebni spofitelnu.

1.4.2.1.20 VloZené derivaty

Nerelevantni pro Raiffeisen stavebni spofitelnu.

1.4.2.1.21 Repo, reverzni repo operace a kratké prodeje

Raiffeisen stavebni spofitelna provadi operace, pfi kterych se cenné papiry prodavaji se zavazkem ke zpétnému odkupu (repo
operace) za pfedem stanovenou cenu, nebo nakupuji se zdvazkem ke zpétnému prodeji (reverzni repo operace), jez jsou Uctovany
jako zajisténé pfrijaté nebo poskytnuté Gvéry. Vlastnické pravo k cennym papirim se prevadi na subjekt poskytujici Gvér. O pravné
prevedenych cennych papirech v ramci repo operaci se béhem obdobi repo obchodu Uctuje nezménénym zplsobem, tj. jsou nadéle
zahrnuty v pfislusnych polozkach cennych papirli v rozvaze banky a pokracuje se v dosavadnim zplsobu jejich oceriovani. Tyto cenné
papiry jsou vedeny na samostatnych analytickych Uctech a ¢astka ziskana prevodem cennych papirli v rdmci repo operaci je i¢tovana
do ,Zavazkd vici bankam a druZstevnim zéloznam“. Cenné papiry pfijaté v rdmci reverznich repo operaci jsou evidovany pouze
v podrozvaze, a to v poloice ,Pfijaté zéstavy a zajisténi“. Uvér poskytnuty v rdmci reverznich repo operaci je zafazen v poloice
»,Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloZznami“. U dluhopisi prevedenych v ramci repo operaci se Urok casové rozlisuje,
v pfipadé dluhopisl prijatych v ramci reverznich repo operaci se Urok ¢asové nerozliSuje. Vynosy a naklady vzniklé v ramci repo,
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resp. reverznich repo operaci, jako rozdil mezi prodejni a nakupni cenou, jsou ¢asové rozliSovany po dobu transakce a vykazovany
ve vykazu zisku a ztraty jako , Vynosy z urokll a podobné vynosy” nebo ,,Naklady na troky a podobné naklady“.

1.4.2.1.22 Prijata depozita, vydané dluhové cenné papiry a podfizené zavazky

Podfizeny zavazek je vykazan v poloZce ,Podfizené zavazky“. Pfijaty Uvér byl plvodné ocenén v realné hodnoté, Zadné dodatecné
pfimé transak¢ni naklady nevznikly. Nasledné je oceniovan v nabéhlé hodnoté.

1.4.2.1.23 Operace s cennymi papiry pro klienty

Raiffeisen stavebni spotitelna nerealizuje operace s cennymi papiry pro klienty.

1.4.2.1.24 Tvorbarezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub nakladd ve vysi, ktera je
nejlepsim odhadem vydaji nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu. Rezervy vykazuje Raiffeisen stavebni spofitelna v rozvaze
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane avyZada si odliv prostfedkll predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
»pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,
e je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

Rezervy se Cleni podle Gcelu jejich poufZiti. Dale jsou klasifikovany na zakonné rezervy, rezervy k poskytnutym pfisliblim a ostatni
rezervy:
e zakonné rezervy — jejich tvorba je stanovena zakonem o rezervach a zohlednéna zdkonem o danich z pfijmud (dafiové
uznané rezervy),
o rezervy k poskytnutym pfislibdim dle IFRS 9,
e ostatni rezervy — jejich tvorba neni stanovena zékonem (dariové neuznané rezervy).

v s

1.4.2.1.25 Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obézZiva, den nakupu
nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirti, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu klienta, den zluctovani prikazd banky
s clearingovym centrem Ceské narodni banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf.
jinymi derivaty, den vydani nebo prevzeti zaruky a Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy a den potvrzeni smlouvy
o stavebnim spofreni.

Ucetni pripady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné terminové a opéni
operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporaddani obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast jsou oductovany z rozvahy v pfipadé, Zze dojde ke ztraté kontroly nad smluvnimi pravy k tomuto
financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Raiffeisen stavebni spofitelna tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda.

1.4.2.1.26 Prijaté dividendy

Prijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamZiku, kdy vznikne pravo na prijeti dividendy. Pfijaté dividendy jsou
vykazany v poloZce ,Vynosy z akcii a podild“.

1.4.2.1.27 Vynosy z poplatkl a provizi

Poplatky a provize, které nejsou soucasti vypoctu efektivni drokové miry, jsou vykazovany na akrudlnim principu k datu poskytnuti
sluzby. Vynosy a naklady na provize z cross-sellingovych obchod( jsou Gctovany jako pfijmy a vydaje pfistich obdobi daného roku.
Na dosud nevyuctované provize je tvorena dohadna polozka.
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1.4.2.1.28 Prepocet cizi mény

Ugetni transakce v cizi mé&né jsou Gtovany v Eeskych korunéch. K pfepottu se pouiva devizovy kurz vyhlaovany Ceskou narodni
bankou platny v den transakce neboli v den uskutecnéni Gcetniho pfipadu. Pro specifické pfipady souvisejici s datem zdanitelného
plnéni dle platného zakona o DPH se za den uskutecnéni Géetniho pfipadu povaZuje den povinnosti pfiznat dan.

Pti sestavovani Ucetni zavérky provadi Raiffeisen stavebni spofitelna ocenovani vsech aktiv a pasiv v cizich ménach prepoctem na
¢eské koruny podle devizového kurzu Ceské narodni banky platného k datu rozvahy.

Veskeré kurzové zisky a ztraty jsou vykazany ve skupiné vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

1.4.2.1.29 Zdanéni

Darnovy zaklad pro dan z pfijmu je propocitan v souladu se zédkonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, na zakladé
hospodarského vysledku bézného obdobi pfed zdanénim pfipoctenim dariové neuznatelnych nakladd a ostatnich polozek zvysujicich
zaklad dané, odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijm(, a ostatnich poloZek sniZujicich zaklad dané a dale Upravou o slevy
na dani a pfipadné zapocty. V rozvaze je dan z pfijmu zapoctena se zalohami a Cista hodnota je vykazana jako ostatni aktiva nebo
ostatni zavazky.

OdloZena dan je stanovena z veskerych docasnych rozdili mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouZitim ocekavané
danové sazby platné pro nasledujici obdobi. OdloZzenou danovou pohledavku Raiffeisen stavebni spofitelna Uctuje pouze v pripadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v ndsledujicich ucetnich obdobich.

1.4.2.1.30 Dan z pfidané hodnoty

Raiffeisen stavebni spofitelna je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty. Vzhledem k vysokému objemu finanéni ¢innosti ji
u vétSiny pfijatych zdanitelnych plnéni nevznikd narok na odpocet.

1.4.2.1.31 Podrozvahové transakce

O Uvérovych pfislibech je G¢tovano pfi schvaleni Gvérové smlouvy ve vysi dané nominalni hodnotou Gvéru. Uvérovy pfislib je
snizovan v okamziku ¢erpani avéru o ¢astku Cerpani. V hodnoté Uvérového pfislibu je zohledfiovano pripadné zvyseni nebo snizeni
nominalni vyse tvéru.

Prijaté zastavy, zajisténi a ruceni jsou vykdzany v Cisté realizovatelné hodnoté zajisténi pfi uzavieni Uvérové smlouvy maximalné
do vyse pohledavky. Pfi ukonceni ivérové smlouvy dojde k jejich oductovani.

1.4.2.2 Vyznamné ucetni usudky a odhady

Pti aplikaci ucetnich pravidel za Gcelem sestaveni individudlni Ucetni zavérky v souladu s IFRS je nezbytné, aby vedeni spofitelny
pouZivalo profesiondlni Usudek, provadélo odhady a predpoklady s dopadem na ¢astky aktiv a zavazk( vykazovanych ke dni ucetni
zavérky, na informace zverejiiované o podminénych aktivech a zavazcich, jakoZ i na vynosy a naklady vykazované za dané obdobi.
Tyto odhady a Gcetni Usudky jsou zaloZeny na informacich dostupnych ke dni zavérky a tykaji se zejména stanoveni:
e (astky snizeni hodnoty aktiv,
e rezerv vykazanych v ramci zavazka,
e (astky odloZené darové pohledévky, ktera mliZe byt uzndna na zakladé pravdépodobného nacasovéni a vySe budoucich
zdanitelnych ziskl spolu s budouci dafiovou planovaci strategii,
e (astky sniZeni hodnoty a rezerv na kreditni rizika v souvislosti s financnimi aktivy ocenénymi nabéhlou hodnotou,
s poskytnutymi Gvérovymi prisliby mérené na zdkladé model nebo internich predpokladd se zohlednénim minulych,
soucasnych a budoucich udaja,
e doby ndjmu u leasingovych smluv uzavienych na dobu neurcitou,
e hodnoty nehmotného majetku.

Informace o klicovych ucetnich Usudcich a predpokladech vztahujicich se k budoucnosti a o dalSich ddlezitych zdrojich nejistoty
v odhadech ke dni ucetni zavérky, u nichz existuje vysoké riziko, Ze béhem pfristiho ucetniho obdobi zplsobi vyznamné Upravy
Ucetnich cCastek aktiv a zavazk(, jsou pripadné uvedeny v ramci dale uvedenych kapitol.

Pokradovani pandemie onemocnéni covid-19 zpUsobuje, Ze soucasné ekonomické prostredi nadale podléha zvysené nestabilité
a nejistoté vyzaduijici v urcitych oblastech slozité usudky a odhady. Pandemie onemocnéni covid-19 ma vyznamné dopady zejména
v oblasti fizeni kreditniho rizika, jak je popsano v dalSich kapitolach. V dalSich oblastech fizeni rizik spofitelna sleduje ménici se
podminky a vyhodnocuje jejich dopady.
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1.4.3 DOPAD ZMEN UCETNICH METOD A OPRAV ZASADNICH CHYB

1.4.3.1 Dopad zmén ucetnich metod

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2021 revidovala Uc€etni politiku efektivni Urokové sazby.

Raiffeisen stavebni spofitelna c¢asové rozliSuje vstupni ndklady a vynosy souvisejici s akvizici nového smluvniho vztahu
preklenovacich uvér(. Délka Casového rozliseni byla nastavena na obdobi prvni fixace preklenovaciho uvéru, kdy legislativa
umoziiuje klientovi predéasné splatit sv(ij zavazek. Casové rozlidovani vynosu (vstupni Ghrady) a nakladu (vyplacené pfimé provize)
probihalo linearné. Testovani jednotlivych ro¢nikd vzniku téchto Uvérovych vztahl ukazalo, Ze primérna délka aktiva i pfi zohlednéni
predcasného splaceni uvérl je delsi nez obdobi prvni fixace, pricemz délka aktiva je Uzce svazana s vyvojem cyklu urokovych sazeb.

Raiffeisen stavebni spofitelna se proto rozhodla sledovat prdmérnou délku Zivotnosti a prodlouZit obdobi ¢asového rozliSovani na
osm a pal roku. ProdlouZeni se tykalo zejména stdvajicich Gvérl v portfoliu vzniklych po roce 2018, predevsim uvér( z let 2020
a 2021, které dosud nemély pIné casové rozliSenou cast akvizi¢nich nédkladl a vynosd. Na tyto Uvéry bylo aplikovano prodlouzeni
doby ¢asového rozliseni. Retrospektivni dopad revize ucetni politiky do jednotlivych minulych let neni Raiffeisen stavebni spofitelna
spolehlivé schopna urcit, nicméné vzhledem k celkové nevyznamnosti dopadu jsme se rozhodli o prospektivni zobrazeni ve vykazech
roku 2021, a to stimto efektem: hodnota pohledavek za klienty narostla o 92,9 milionu K¢. Zisk za ucetni obdobi vzrostl o
75,3 milionu K¢ (narlst vynosl z arokd z avérl o 89,2 milionu K¢, pokles nakladl na provize o 3,7 milionu K¢ a nardst darnové
povinnosti k dani z pfijmu o0 17,6 milionu K¢).

1.4.3.2 Dopad oprav zasadnich chyb
V pribéhu roku 2021 nedoslo k opravé Zzadnych zasadnich chyb z minulych ucetnich obdobi.

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam dariové a Ucetné patfi, a zmény Gcetnich metod jsou Uctovany jako vynosy nebo naklady
ve vykazu zisku a ztraty v béZném Gcéetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich chyb Gétovani vynosl a nakladd minulych obdobi,
které jsou zachyceny prostrednictvim ,,Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z predchozich obdobi” v rozvaze banky.

1.4.4 POKLADNi HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

1.4.4.1 Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank dle druhu nastroje
mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020
Pokladni hotovost 0 3
Povinné minimalni rezervy 508 549
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank celkem 508 552
1.4.4.2  Vklady u centralnich bank — opravna polozka
mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020
Hruba vyse 508 549
Opravné polozky 0 0
Vklady u centralnich bank celkem 508 549

K 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 nebyly vklady u centralnich bank uvérové znehodnoceny a ani u nich nebylo identifikovano
vyznamné zvySeni uUvérového rizika. K 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 byly opravné polozky vypocteny na zakladé

dvanactimésicni ocekavané Uvérové ztraty.
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1.4.5 STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNIi CENNE PAPIRY PRIJIMANE CENTRALNi BANKOU

K REFINANCOVANI

1.4.5.1 Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané centralni bankou

k refinancovani dle druhu nastroje

mil. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Statni dluhopisy 4544 8 050
Stvz.a't’nl be’zkupon’ov’e dluhopisy a .ostatnl c’er,me papiry 4544 8050
prijimané centralni bankou k refinancovani celkem

1.4.5.2 Klasifikace statnich bezkuponovych dluhopisi a ostatnich cennych papird pfijimanych centralni

bankou k refinancovani dle ocenovacich kategorii

mil. K¢ 31. 12. 2021 31. 12. 2020
V nabéhlé hodnoté 4544 8050
Stf_t'nl be’zkupon’ov'e dluhopisy a .ostatnl tier'me papiry 4544 8050
prijimané centralni bankou k refinancovani celkem

VSechny statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni bankou k refinancovani k 31. prosinci 2021

a 31. prosinci 2020 jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté dle IFRS 9.

1.4.5.3  Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané centralni bankou

k refinancovani — opravna polozka

mil. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Hruba vyse 4544 8051
Opravné polozky 0 -1
Stﬁt’m be’zkupon’ov’e dluhopisy a 'ostatm (Eer’me papiry 4544 8050
prijimané centralni bankou k refinancovani celkem

K 31. prosinci 2021 nebyly statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni bankou k refinancovani
znehodnoceny (k 31. prosinci 2020 byly znehodnoceny o 1 milion K¢). K 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 byly opravné polozky

vypocteny na zdkladé dvanactimésicni ocekavané uvérové ztraty.

1454 Repo a reverzni repo transakce

Raiffeisen stavebni spofitelna ziskala k 31. prosinci 2021 v ramci reverznich repo transakci statni bezkuponové dluhopisy a ostatni
cenné papiry v nominalni hodnoté 7 891 miliond K¢ (k 31. prosinci 2020: 7 789 milion( K¢), které jsou evidovany v podrozvaze

v poloZce , Prijaté zastavy a zajisténi”.

1.4.6 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

1.4.6.1 Pohledavky za bankami dle druhu

mil. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Bézné ucty 13 4
Reverzni repo s CNB 7905 7934
Pohledavky za bankami v hrubé vysi 7918 7938
Opravné polozky k moznym ztrdtdm z pohledavek 0 0
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 7918 7938
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mil. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Pohledavky za bankami v nabéhlé hodnoté 7918 7938
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 7918 7 938
1.4.6.3 Pohledavky za bankami — opravna polozka
mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020
Hruba vyse 7918 7 938
Opravné polozky 0 0
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 7918 7 938

K 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 nebyly pohledavky za bankami Uvérové znehodnoceny a ani u nich nebylo identifikovano
vyznamné zvySeni Uvérového rizika. K 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 byly opravné polozky vypocteny na zdkladé

dvanactimési¢ni oekdvané uvérové ztraty.

1.4.6.4  Analyza pohledavek za bankami podle druhu zajisténi

mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020
Cenné papiry 7739 7772
Nezajisténo 179 166
Pohledavky za bankami v hrubé vysi 7918 7938

1.4.6.5  Uvéry zvlastniho charakteru (podfizené)

Raiffeisen stavebni spofritelna ke konci vykazovanych ucetnich obdobi neevidovala zddné poskytnuté Uvéry zvlastniho charakteru

(podtizené).

1.4.7 POHLEDAVKY ZA KLIENTY

1.4.7.1 Pohledavky za klienty podle druhu

mil. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Pohledavky z uvérd 65 195 58 008
Ostatni pohledavky 101 89
Pohledavky za klienty v hrubé vysi 65 296 58 097
Opravné polozky k o¢ekdvanym ztratdm -964 -1052
Pohledavky za klienty v cisté vysi 64 332 57 045

Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2021 celkem 326 restrukturalizovanych pohledavek fyzickych a pravnickych osob
o objemu 158 miliont K¢ (k 31. prosinci 2020: 369 restrukturalizovanych pohledavek v celkovém objemu 180 milion( K¢).

1.4.7.2 Pohledavky za klienty dle oceniovacich kategorii

mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020
Pohledavky za klienty v nabéhlé hodnoté 64 332 57 045
Pohledavky za klienty v cisté vysi 64 332 57 045

VSechny pohledavky za klienty k 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté dle IFRS 9.
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1.4.7.3 Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni
Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni k 31. prosinci 2021
31.12. 2021 31.12. 2021 31.12. 2021
mil. K¢ Pohledavky za klienty Opravné polozky | Pohledavky za klienty
v hrubé vysi v Cisté vysi
Stupen 1 52214 -170 52 044
Stupen 2 12433 -330 12103
Stupen 3 649 -464 185
Celkem 65 296 -964 64 332
Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni k 31. prosinci 2020
31. 12. 2020 31. 12. 2020 31.12. 2020
mil. K¢ Pohledavky za klienty Opravné polozky | Pohledavky za klienty
v hrubé vysi v Cisté vysi
Stupen 1 51612 -285 51327
Stupen 2 5738 -262 5476
Stupen 3 747 -505 242
Celkem 58 097 -1052 57 045

Viyrazny nardst objemu pohledévek za klienty ve stadiu 2 je zp(isoben presunem Gvéril ze stadia 1 do stadia 2. Uprava stadia,
opravnych poloZek arezerv byla zplsobena zohlednénim zvySovani Urokovych sazeb u klientl, ktefi budou refixovat Gvéry
v Raiffeisen stavebni spofitelné. V roce 2020 byla zavedena individualni covid moratoria z divoda prevence neschopnosti klienta
splacet v souvislosti s protipandemickymi opatfenimi. V kvétnu 2021 byla tato moratoria ukoncena. Vyse opravnych poloZek

k pohledavkam za klienty je blize popsana v kapitole 1.4.43.

1.4.7.4

Poskytnuté podfizené pohledavky za klienty

Raiffeisen stavebni spotitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné poskytnuté podrizené pohledavky za klienty.

1.4.7.5 Konsorcialni tvéry

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné konsorcialni avéry.

1.4.8 DLUHOVE CENNE PAPIRY

1.4.38.1 Dluhové cenné papiry dle druhu
mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020
Dluhopisy vydané finan¢nimi institucemi 205 205
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 205
1.4.8.2 Dluhové cenné papiry dle oceriovacich kategorii
mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020
V nabéhlé hodnoté 205 205
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 205
VSechny dluhové cenné papiry k 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté dle IFRS 9.
1.4.8.3 Dluhové cenné papiry v nabéhlé hodnoté
Dluhové cenné papiry v nabéhlé hodnoté k 31. prosinci 2021
mil. K¢ Stupern 1 Stupen 2 Stupen 3 Ostatni Celkem
Hrubad vyse 205 0 0 0 205
Opravné polozky 0 0 0 0 0
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 0 0 (1] 205
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Dluhové cenné papiry v nabéhlé hodnoté k 31. prosinci 2020
mil. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Ostatni Celkem
Hrubad vyse 205 0 0 0 205
Opravné polozky 0 0 0 0 0
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 0 0 0 205
1.4.8.4  Analyza dluhovych cennych papirti ocefnovanych v nabéhlé hodnoté
mil. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Kotované na burze v €R 0 0
Kotované na jiném trhu cennych papirQ 205 205
Vydané finan¢nimi institucemi 205 205
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 205

1.4.8.5

Dluhové cenné papiry jako poskytnuty kolateral v ramci repo operaci

Raiffeisen stavebni spofitelna ke konci vykazovanych uUcetnich obdobi neevidovala Zadné dluhové cenné
kolateral v rdmci repo operaci.

1.4.9 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNIi PODILY

papiry jako poskytnuty

Raiffeisen stavebni spotitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné akcie, podilové listy a ostatni podily.

1.4.10 UCASTI S ROZHODUJICiM A PODSTATNYM VLIVEM

1.4.10.1 Ugasti s rozhodujicim vlivem
Ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2021
Zakladni os,slzaitl? | Podilna | Podil na Ugetni
mil. K¢ Sidlo Predmét podnikani . , v zakl. hlas.
kapital vlastniho " " hodnota
e kapitalu pravech
kapitalu
Vyroba, obchod
Konévova 2747/99, 2 S0 577 MEDEE G
KONEVOVA s.r.o. v pfilohach 1 az 3 50 224 100 % 100 % 370
Praha 3 . i
Zivnostenského
zakona
Ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2020
Zakladni ossltoaitl? ;| Podilna | Podilna Utetni
mil. K¢ Sidlo Predmét podnikani . ) v zakl. hlas.
kapital vlastniho .. , hodnota
. kapitalu pravech
kapitalu
Vyroba, obchod
Y a sluzby neuvedené
K 2747/99, Lo . N
KONEVOVA s.r.0. onévova 2747/ v pilohach 1 az 3 50 103 100 % 100 % 257
Praha 3 g )
Zivnostenského
zakona

Predplacené najemné ve vysi 113 miliont K¢, které bylo vykazano k 31. prosinci 2020 v poloZce , Ostatni aktiva“, Raiffeisen stavebni
sporitelna zauctovala a vykazala k 31. prosinci 2021 ve smyslu znéni dohody o vyporadani pohledavky uzaviené se spolecnosti
KONEVOVA, s.r.o. jako navyseni svého majetkového podilu v polozce , U¢asti s rozhodujicim vlivem*“. O stejnou ¢astku byl meziro¢né
navysen vlastni kapital spolecnosti KONEVOVA, s.r.o.

Raiffeisen stavebni spofitelna nemusi sestavovat konsolidovanou téetni zavérku, a to na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
o nezahrnovani spole¢nosti KONEVOVA s.r.o. do konsolidaéniho celku Raiffeisen stavebni spofitelny. Didvodem je zanedbatelny
vyznam spole¢nosti KONEVOVA s.r.o. vzhledem k cilim dohledu nad dvérovymi institucemi.
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Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné uéasti s podstatnym vlivem.

1.4.10.3 Informace o ovladanych osobach v rozliseni podle jednotlivych clenskych statt a jinych nez
clenskych stata
mil. K¢ 31. 12. 2021 31. 12. 2020
Obrat 46 46
Pocet pracovnikl (ekvivalent pracovniki na plny Gvazek) 2 2
Zisk nebo ztrata pred zdanénim 17 13
Dan z prijm0 pravnickych osob 3
Ziskané verejné podpory 0

Raiffeisen stavebni spofitelna ma jednu ovladanou osobu, a to v Ceské republice. Mezi €innosti, které ovlddana osoba vykonava,

patfi sprava vlastnich nemovitosti.

1.4.11 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

1.4.11.1 Zmény dlouhodobého nehmotného majetku

Zmény dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2021

Zustatkova
Stav k p Stav k i
mil. K¢ PFirtstky Ubytky Opravky hodnota Odpisy v roce
31. 12. 2020 31.12. 2021 2021
v roce 2021
Software 725 79 801 -572 229 -57
Ostatni nehmotny majetek 28 1 0 29 -26 3 -1
Nehmotny majetek 10 78 80 8 0 8 0
nezafazeny do uzivani
Dlouhodoby nehmotny 763 158 83 838 -598 240 -58
majetek
Zmény dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2020
Zistatkova
Stav k p Stav k i
mil. K¢ PFirtstky Ubytky Opravky hodnota CEELF Gz
31.12. 2019 31.12. 2020 2020
v roce 2020
Software 807 70 152 725 -518 207 -54
Ostatni nehmotny majetek 28 0 0 28 -25 3 -4
Nehnvﬁotny,majetfk’ . 17 63 70 10 0 10 0
nezafazeny do uzivani
Dlouhodoby nehmotny 852 133 222 763 -543 220 -58
majetek
Zistatkova hodnota dlouhodobého nehmotného majetku
mil. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Software 229 207
Ostatni nehmotny majetek 3 3
Nehmotny majetek nezarazeny do uzivani 8 10
Dlouhodoby nehmotny majetek v Cisté vysi 240 220
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1.4.12 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

1.4.12.1 Zmeény dlouhodobého hmotného majetku
Zmény dlouhodobého hmotného majetku v roce 2021
Zistatkova
. Stav k o o . Stav k ’ Odpisy v roce
l. K P k k k h
mi. K¢ 31.12.2020 | sty Ubytky | 3112, 2021 Opravky odnota 2021
vroce 2021
Pozemky a budovy pro 72 24 31 65 24 a1 -35
provozni cinnost
Ztoho: pravo k uzivani 35 22 31 26 -6 20 -33
Provozni hmotny majetek 123 0 30 93 -80 13 -6
Neprovozni hmotny majetek 5 0 0 5 0 5 0
Hmovt,n\{ rrlwajetek nezarazeny 0 ) ) 0 0 0 0
do uzivani
Dlouhodoby hmotny 200 26 63 163 -104 59 41
majetek

Hodnoty v poloZce ,Pravo k uzivani“ zohlednuji jak ubytek aktiv ve vysi 31 milion0 K¢, tak jejich pfirlistek ve vysi 22 milionl K¢.
Ubytek je zplisoben oduétovanim (ukonéenim smluvnich vztah() leasingt, které Géetni jednotka z dGivodu zmény doby trvani
leasingll modifikovala jiZz v prosinci roku 2020. Jedna se o leasingové smlouvy se spolecnosti KONEVOVA s.r.o. (administrativni
budova Konévova a budova Hajkova) a o smlouvu se spolecnosti 02 Czech Republic a.s. (datové centrum Nagano). PrirGstek
zohlednuje vznik nové leasingové smlouvy (podnajemni smlouva s Raiffeisenbank a.s., prostory v 8. podlazi budovy CTW), kterou
ucetni jednotka zalctovala a vykazala jako pravo k uzivani aktiva z hlediska IFRS 16.

Ubytek v poloZce ,,Provozni hmotny majetek” ve vysi 30 milion( K¢ je zplisoben vyfazenim vétsiho mnozstvi majetku v ddsledku
restrukturalizace spole¢nosti a zmény sidla Raiffeisen stavebni spofitelny.

Zmény dlouhodobého hmotného majetku v roce 2020

Zustatkova
Stav k z Stav k i
mil. K¢ av PFirtstky Ubytky av Opravky hodnota e AT
31.12.2019 31.12. 2020 2020
v roce 2020
Pozemky a budovy pro 383 0 311 72 20 52 28
provozni ¢innost
Ztoho: pravo k uzivani 346 0 311 35 -4 31 -27
Provozni hmotny majetek 119 14 10 123 -104 19 -9
Neprovozni hmotny majetek 5 0 0 5 0 5 0
Hmovt’n\{ r‘r'majetek nezarazeny 10 4 14 0 0 0 0
do uzivani
Dlouhodoby hmotny 517 18 335 200 124 76 37
majetek

Ubytek v poloice ,Pravo k uzivani“ ve vysi 311 miliondi K¢ se vztahuje k zohlednéni piecenéni (modifikace) t¥i ze &ty stavajicich
leasingovych smluv (IFRS 16). Raiffeisen stavebni spofitelna zohlednila v Ucetnictvi predpokladanou zménu doby trvani leasingl
(zkraceni doby najmu) u leasingovych smluv se spole¢nosti KONEVOVA s.r.o. (administrativni budova Konévova a budova Héjkova)
a spolecnosti 02 Czech Republic a.s. (datové centrum Nagano). Modifikaci leasingll Raiffeisen stavebni sporitelna zauctovala
a vykazala jako snizeni ucetni hodnoty prava k uzivani aktiv.

Zastatkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku

mil. K¢ 31. 12. 2021 31. 12. 2020

Pozemky a budovy pro provozni ¢innost 41 52
Ztoho: pravo k uzivani 20 31

Provozni hmotny majetek 13 19

Neprovozni hmotny majetek 5

Hmotny majetek nezarazeny do uzivani 0

Dlouhodoby hmotny majetek v Cisté vysi 59 76

0Od 1. ledna 2019 s aplikaci nového mezinarodniho ucetniho standardu IFRS 16 a zrusenim mezinarodniho Gcetniho standardu IAS 17
vykazuje Raiffeisen stavebni spofitelna v roli ndjemce aktivum z prava k uZivani najatého aktiva (tj. kromé pfipadd, kdy doba ndjmu
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neni del$i nez 12 mésich nebo ma podkladové aktivum nizkou pofizovaci hodnotu) v poloZce ,Dlouhodoby hmotny majetek”
a souvisejici zavazek z leasingu v poloZce ,,Ostatni pasiva® v rozvaze. Viz blize nasledujici kapitoly této ucetni zavérky:

e 1.4.2.1.17 Leasing z pohledu najemce,

e 1.4.12.1 Zmény dlouhodobého hmotného majetku (pravo k uZivani),

e 1.4.12.2 Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny v rdmci leasingu dle IFRS16,

e 1.4.17 Ostatni pasiva (zavazky z leasingu),

e 1.4.32 Cisty Grokovy vynos (naklady na troky ze zavazka z leasingu).

V roce 2021 zohlednila Raiffeisen stavebni spofitelna v u€etnictvi vznik nové leasingové smlouvy, dale Ucéetni jednotka oductovala
v prabéhu roku 2021 smlouvy, které z divodu zmény doby trvani leasingu byly modifikovany jiz v prosinci roku 2020, coz je detailnéji
popsano v kapitoldch 1.4.2.1.17 a 1.4.12.2.

1.4.12.2 Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny v ramci leasingu dle IFRS 16

Raiffeisen stavebni spofitelna si pfevazné pronajima budovu pro ucely svého sidla. V roce 2021 doslo ke zméné sidla spole¢nosti.
Toto zavazné rozhodnuti bylo spojeno s uzavienim nové leasingové smlouvy (podnajemni smlouva s Raiffeisenbank a.s., prostory
v 8. NP budovy CTW) na dobu 4 let. Plvodni leasingova smlouva se spole¢nosti KONEVOVA, s.r.o. byla ukonéena k 31. prosinci 2021
uzavienim dohody o ukonceni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, garazovych stani a bytd.

Leasingové smlouvy, které byly Gcetni jednotkou modifikovany v prosinci roku 2020 z divodu zmény doby trvani leasingl (zkraceni
doby najmu) u leasingovych smluv se spolecnosti KONEVOVA, s.r.o. (administrativni budova Konévova a budova Hajkova)
a spolecnosti 02 Czech Republic a.s. (datové centrum Nagano), byly v prlibéhu roku 2021 oductovany.

Nékteré najemni smlouvy obsahuji dodate¢né platby ndjemného v souvislosti s vyvojem miry inflace v nasledujicich letech. Dosud
nebyla uplatnéna infla¢ni doloZka ani na jedné z najemnich smluv.

V prosinci roku 2020 Raiffeisen stavebni spofitelna zauctovala a vykazala precenéni (modifikaci) 3 ze 4 stavajicich leasingovych
smluv. Na zakladé dohody s pronajimateli jednotlivych nebytovych prostor doslo k ukoncéeni vySe uvedenych ndjemnich smluv
k 31. prosinci 2021.

Raiffeisen stavebni spofitelna zohlednila v Géetnictvi pfedpoklddanou zménu doby trvani leasingl (zkraceni doby ndjmu)
u leasingovych smluv se spole¢nosti KONEVOVA, s.r.o. (administrativni budova Konévova a budova Héjkova) a spole¢nosti 02 Czech
Republic a.s. (datové centrum Nagano).

Modifikaci leasingl Raiffeisen stavebni spoftitelna zauctovala a vykazala jako pfecenéni zavazkl (sniZeni leasingového zavazku)
a snizeni Gcetni hodnoty prava k uzivani aktiv.

Zisky a ztraty vzniklé z titulu modifikace leasingl Ucetni jednotka zauctovala a vykazala ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Ostatni
provozni vynosy*“.

Predplacené ndjemné, které bylo k datu 1. ledna 2019 (primarni zachyceni leasingu v GCetnictvi Raiffeisen stavebni spofitelny) ucetni
jednotkou zahrnuto do hodnoty prava k uZivani aktiva, bylo k 31. prosinci 2020 oduc¢tovano a vykazano ve vysi 113 milion K¢
v poloZce , Ostatni aktiva“.

K datu 1. ledna 2021 Raiffeisen stavebni spofitelna nevykazala Zddnou zménu (modifikaci) stavajicich leasingovych smluv. K tomuto
datu nedoslo ani ke zméné leasingovych plateb, ani ke zméné rozsahu leasingu. Primarné aplikovana pfrirlistkova arokova mira
pouZitd pro precenéni leasingovych zavazkl a individualné stanovené doby odpisovani prava k uZivani aktiv véetné zohlednéni
modifikace z prosince 2020 byly ucetni jednotkou zachovany.

V pribéhu roku 2021 (od 1. kvétna 2021) Raiffeisen stavebni spofitelna k nové vzniklé leasingové smlouvé (podnajemni smlouva
s Raiffeisenbank a.s., prostory v 8. NP budovy CTW) ocenila a vykazala v Ucetnictvi pravo k uzivani aktiva rovnajici se leasingovému
zavazku. Uéetni jednotka uplatnila pfi zahajeni platnosti nové vzniklé leasingové smlouvy piirdistkovou tGrokovou miru ve vysi 2,1 %.
Najemné (Ctvrtletni frekvence) ve smlouvé bylo stanoveno v EUR. Raiffeisen stavebni spofitelna v postaveni podnajemce precenuje
zavazek plynouci z vySe uvedené smlouvy na ¢eskou ménu (K¢) k ultimu kazdého mésice a k datu sestaveni ucetni zavérky.

K 1. listopadu 2021 ucetni jednotka modifikovala tento noveé vznikly leasing z divodu zmény jeho rozsahu (zvyseni podlahové plochy)
a zvySeni ceny za najemné.

Leasingové smlouvy, které byly Gcetni jednotkou modifikovany v prosinci roku 2020 z divodu zmény doby trvani leasingl (zkraceni
doby ndjmu) u leasingovych smluv se spolecnosti KONEVOVA, s.r.o. (administrativni budova Konévova a budova Hajkova)
a spolecnosti 02 Czech Republic a.s. (datové centrum Nagano), byly v priibéhu roku 2021 oducétovany. Jednotlivé leasingové smlouvy
byly oduc¢tovany v pribéhu roku 2021 ve smyslu znéni dohod o ukonéeni najemnich vztahd.

x Raiffeisen

STAVEBNIi SPORITELNA




UCETNi ZAVERKA 2021 42

Predplacené najemné ve vysi 113 miliont K¢, které bylo vykazano k 31. prosinci 2020 v poloZce , Ostatni aktiva“, Raiffeisen stavebni
spofitelna zauctovala a vykdzala k 31. prosinci 2021 ve smyslu znéni dohody o vyporadani pohledavky uzaviené se spolecnosti

KONEVOVA, s.r.o0. jako navyseni svého majetkového podilu v poloice ,,Uéasti s rozhodujicim vlivem®.

1.4.13 OSTATNI AKTIVA

mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020
Dohadné ucty aktivni — statni prémie 769 756
Dohadné ucty aktivni 23 3
Zuctovani se statnim rozpoctem 2 56
Poskytnuté provozni zalohy 1 1
Razni dluznici 3 117
Opravna polozka k pohledavkam -3 -5
Ostatni 0 2
Ostatni aktiva celkem 795 930

Polozka ,Dohadné ucty aktivni —statni prémie” obsahuje odhad statni podpory stavebniho spofeni, kterou Raiffeisen stavebni
spofitelna obdrzi v nasledujicim roce. Soucasné je tento odhad vykazan v poloZce pasiv ,,Zavazky vici klientim — clendm druZstevnich
zaloZzen”.

PoloZka ,Zuctovani se statnim rozpoctem” zahrnuje k 31. prosinci 2020 preplatek na DPPO ve vysi 55 miliont K¢, skladajici se ze
zaloh ve vy&i 118 milion( K¢ poniZenych o splatnou dari v netto hodnoté 63 milion( K¢, a pohledavky za Ministerstvem financi Ceské
republiky z titulu statni podpory ve vysi 1 milion K¢.

Pokles hodnoty v poloZce ,,Rizni dluznici” je dan zejména oductovanim predplaceného najmu administrativni budovy (ndjemné od
spolecnosti KONEVOVA s.r.0.) ve vysi 113 milionl K¢. Pfedplacené najemné (jeho vyse) se vztahovalo k obdobi po ukonéeni najemni
smlouvy, tj. po 31. prosinci 2021. Raiffeisen stavebni spofitelna zauctovala a vykdazala k 31. prosinci 2021 predplacené ndjemné ve
smyslu znéni dohody o vyporadani pohledavky uzaviené se spole¢nosti KONEVOVA, s.r.o. jako navyseni svého majetkového podilu

v poloice ,Uasti s rozhodujicim vlivem*.

1.4.14 ZAVAZKY VUCI BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM

mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020

PFijaté terminované vklady 2002 0

Zavazky vuéi bankam a druzstevnim zaloznam celkem 2002 0

1.4.15 ZAVAZKY VOCI KLIENTUM

1.4.15.1 Zavazky vuci klientim podle druhu

mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020

Vklady stavebniho spofeni fyzickych osob 68 611 67 756

Ztoho: Usporné vklady na pozadani 8369 9100

vklady stavebniho sporeni se splatnosti 32815 33204

vklady stavebniho spofeni s vypovédni lhitou 27 427 25452

Vklady stavebniho spofeni pravnickych osob 671 547

Ztoho: Usporné vklady na pozadani 39 43

vklady stavebniho sporeni se splatnosti 261 145

vklady stavebniho spofeni s vypovédni Ihitou 371 359

Ostatni 949 879

Zavazky vuci klientim celkem 70 231 69 182

V polozce ,Ostatni” je k 31. prosinci 2021 zahrnuta zejména nepfipsana statni podpora pro klienty stavebniho spofeni ve vysi
770 milionG K¢ (k 31. prosinci 2020: 757 milionl K¢). Dale jsou v poloZce ,,Ostatni” zahrnuty dohadné polozky vytvorené v souvislosti

s urokovymi bonusy.
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1.4.15.2 Zavazky vuci klientim podle sektoru - rezidenti

43

mil. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Nefinancni podniky 547 428
VI&dni instituce 124 119
Domacnosti 68 611 67 756
Ostatni 949 879
Zavazky vudi klientiim celkem 70 231 69 182

Podle metodiky Ceské narodni banky jsou jako vklady se splatnosti vykazovany vklady stavebniho spofeni s béZici dobou sporeni
do uplynuti vazaci Ihity stanovené zakonem o stavebnim spofeni. Vklady s vypovédni IhGtou jsou vklady pfi pokracovani smlouvy
o stavebnim spofeni po uplynuti vazaci Ihty a vklady splatné na pozadani jsou vklady neterminované a vklady po poskytnuti Gvéru
ze stavebniho sporeni.

1.4.16 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych tGcetnich obdobi Zadné zavazky z dluhovych cennych papird.

1.4.17 OSTATNI PASIVA

mil. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Dohadné ucty pasivni 75 81
Zuctovani s Ceskou narodni bankou 178 179
Zuctovani se zaméstnanci 0 14
Zuctovani s organy socialniho zabezpeceni 0 7
Zuctovani se statnim rozpoctem 156 108
Razni véritelé 144 83

Ztoho: zavazky z leasingu 20 21
Pfijaté provozni zalohy 3 0
Odlozeny darnovy zavazek 15 9
Ostatni pasiva celkem 571 481

Polozka ,Zuctovéni s Ceskou narodni bankou” obsahuje zavazek viigi klientlim a dodavatel@im, ktery bude nasledujici pracovni den
vyplacen prFes clearingové centrum Ceské narodni banky.

Veskeré zavazky v polozkach ,Zuctovani s organy socidlniho zabezpeceni” a ,Zuctovani se statnim rozpoctem® byly uhrazeny
v terminech splatnosti. Raiffeisen stavebni spofitelna neeviduje v téchto polozkach zadné zdvazky po terminu splatnosti.

Polozka ,Zuctovani se statnim rozpoctem” obsahuje prevainé zuctovani srazkové dané z Urokd z titulu dané z pfijmQ ve vysi
102 miliond K¢ (v roce 2020: 103 milionl K&) a zuctovani dané z prijma pravnickych osob ve vysi 52 miliond K¢ (v roce 2020:
0 miliont K¢).

Polozka , Rlzni véritelé” obsahuje zavazky z leasingu a dale obsahuje pfedevsim zavazky z titulu provizi finan¢nim poradciim a ostatni
zavazky k dodavatellm, které byly vyplaceny v nasledujicim tucetnim obdobi.

Zavazky z leasingu k 31. prosinci 2021 ve vysi 20 miliond K¢ (2020: 21 miliond K&) predstavuji zavazky z leasingu podle IFRS 16.
Zbytkova splatnost téchto zavazkd k 31. prosinci 2021 je: 3 miliony K¢ do 3 mésicd, 5 milion K¢ 3—12 mésicl, 12 milion K¢ 1 rok az
5 let a 0 milion0 K¢ vice nez 5 let (k 31. prosinci 2020: 5 miliont K¢ do 3 mésicl, 14 milion K¢ 3—12 mésicl, 2 miliony K¢ 1 rok az
5 let a 0 milion( K¢ vice nez 5 let).

V roce 2021 Raiffeisen stavebni spofitelna zohlednila v Gcetnictvi vznik nové leasingové smlouvy (nové vznikly zavazek), dale acetni
jednotka oductovala v pribéhu roku 2021 smlouvy, které z divodu zmény doby trvani leasingu byly modifikovany jiz v prosinci roku
2020.
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1.4.18 REZERVY
1.4.18.1 Rezervy na dané
Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych ucetnich obdobi Zaddné rezervy na dané.
1.4.18.2 Ostatni rezervy
Tvorba a pouziti rezerv v roce 2021
Stav Stav
il. K¢ T Pouziti R sténi
mil. Ké k31, 12. 2020 vorba ouziti ozpusténi k31,12, 2021
Rezervy na soudni spory 29 0 -10 -13 6
Rezervy na uvérové prisliby 15 36 0 -13 38
Rezervy na restrukturalizaci 0 -4 -1 0
Ostatni rezervy 51 -41 -3 16
Celkem 58 87 -55 -30 60
Tvorba a poutiti rezerv v roce 2020
I Stav s .o . Stav
mil. K& A Tvorba Pouziti Rozpusténi k 31. 12. 2020
Rezervy na soudni spory 10 25 -6 0 29
Rezervy na Uvérové prisliby 8 14 0 -7 15
Rezervy na restrukturalizaci 5 0 0
Ostatni rezervy 7 40 -37 -1 9
Celkem 25 84 -43 -8 58

V polozZce ,Ostatni rezervy” jsou od roku 2016 zahrnuty rezervy na pfispévky do garancniho systému financniho trhu. Rezerva ve
vysi 38 milion( K¢ vytvorena v roce 2021 byla v témzZe roce pouZzita ve vysi 38 milionl K. Rezerva ve vysi 35 milion K¢ vytvorena

v roce 2020 byla v témZe roce pouZzita ve vysi 35 miliona K¢.

1.4.19 PODRIZENE ZAVAZKY

mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020
Podfizené avéry 602 302
Podfizené zavazky 602 302

Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2021 dva podfizené tUvéry a k 31. prosinci 2020 jeden podfizeny Uvér. Zbytkova
splatnost obou Uvérd k 31. prosinci 2021 je: 2 miliony K¢ 3—12 mésictd, 600 milion( K¢ vice nez 5 let (k 31. prosinci 2020: 2 miliony K¢
3-12 meésicl, 300 milionl K¢ vice nez 5 let).

Podtizené Uvéry maji tyto parametry:
e Prvni podfizeny uvér byl ¢erpan 8. listopadu 2019, je v nominalni hodnoté 300 milion( K¢, splatny 8. listopadu 2029,
urokova sazba 5 % p. a. je platnd do splatnosti, Urok se vyplaci jednou rocné, Uvér nema opci na predcasné splaceni.
e Druhy podfizeny avér byl ¢erpan 27. prosince 2021, je v nominalni hodnoté 300 mil. CZK, splatny 29. prosince 2031,
urokova sazba 4,99 % p. a. je platnd na 5 let, tj. do 27. prosince 2026, urok se vyplaci jednou ro¢né, dvér ma put opci na
predcasné splaceni po 5 letech.

Oba podfizené Uvéry spliuji tento uGcel: Uvér musi byt pouZit dluinikem jako podfizeny Uvér predstavujici kapitalové
nastroje v souladu s ¢l. 62 pism. a) nafizeni (EU) ¢. 575/2013, o obezfetnostnich poZadavcich na Uvérové instituce a investicni
podniky, kterym se méni natizeni (EU) ¢. 648/2012, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,CRR“), aby dluznik mohl splnit pfislusné
kapitalové pozadavky v souladu s CRR.

Oba podfFizené Gvéry spliiuji pozadované néleZitosti pro to, aby mohly byt uznany jako Tier 2 kapital, a jsou proto ze strany CNB jako
Tier 2 kapital akceptovany.
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1.4.20 ZAKLADNI KAPITAL

SloZeni akcionarl Raiffeisen stavebni spofitelny k 31. prosinci 2021

Y Podil L,
Vztah Pocet na zakladnim Jmenovita
Nazev Sidlo akcii ., Druh akcie hodnota
k bance (kusy) kapitalu akcie
usy (v %)
Raiffeisenbank a.s. el ol | el 6 500 100 % B&%na | 100 000 K&
spole¢nost
Celkem 6 500 100 % Bézna 100 000 K¢
SloZeni akcionaru Raiffeisen stavebni spofitelny k 31. prosinci 2020
Y Podil L,
Vztah Pocet na zakladnim Jmenovita
Nazev Sidlo akcii ., Druh akcie hodnota
k bance (kusy) kapitalu akcie
usy (v %)
Raiffeisenbank a.s. Ceska republika OV|adVaJIC| 6 500 100 % Bézna 100 000 K¢
spolecnost
Celkem 6 500 100 % Bézna 100 000 K¢

Podil na zakladnim kapitalu je roven podilu na hlasovacich pravech.
Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné odmény vazané na vlastni kapital.

Raiffeisen stavebni spotitelna nevydala v pribéhu vykazovanych obdobi Zadné akcie.

1.4.21 OCENOVACI ROZDIiLY

Raiffeisen stavebni spofitelna k 31. prosinci 2021 ani k 31. prosinci 2020 nevykazala Zadné ocenovaci rozdily z majetku a zavazka.

1.4.22 POUZITI ZISKU NEBO UHRADA ZTRATY ZA MINULA UCETNi OBDOBI

Neuhrazena
mil. K¢ Nerozdéleny zisk ; p‘fec;:;?(t:: Rezervni fond re[z’::::ivf(:rr:z Ostatni fon:i\;;E
obdobi
Zustatek k 31. prosinci 2020 0 0 130 4224 8
Zisk roku 2020 217 0 0 0 0
Pridély fondim ze zisku 0 0 0 0 0
Ostatni uziti fondl 0 0 0 0 0
Ostatni pouZiti zisku 0 0 0 0 0
Podily na zisku -217 0 0 -33 0
Tantiémy 0 0 0 0 0
Stav k 31. prosinci 2021 0 0 130 4191 8
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1.4.23 NAVRH NA POUZITIi ZISKU NEBO VYPORADANI ZTRATY BEZNEHO UCETNiIHO OBDOBI

Neuhrazena
mil. K¢ Nerozdéleny zisk 2 pFecif:rz?:: Rezervni fond relzzx:ivf(:)lrr:z Ostatni fon:i‘;;z
obdobi
Zustatek k 31. prosinci 2021 0 0 130 4191 8
Zisk roku 2021 443 0 0 0 0
Pridély fondim ze zisku -443 0 0 443 0
Ostatni uziti fondl 0 0 0 0 0
Ostatni pouziti zisku 0 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0 0
Tantiémy 0 0 0 0 0
0 0 130 4634 8

1.4.24 POSKYTNUTE PRISLIBY A ZARUKY, ODEPSANE POHLEDAVKY

V poloZce ,Poskytnuté pfrisliby a zaruky” jsou evidovany dosud nevycerpané Uvérové ramce preklenovacich UvérG a uvérl ze
stavebniho spofeni.

V polozZce , Odepsané pohledavky” jsou zachyceny odepsané financni pohledavky a pohledavky z dodavatelsko-odbératelskych
vztahu, které jsou nadale pravné vymahany.

1.4.25 POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI A OPCi

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné pohledavky a zavazky z pevnych terminovych
operaci a opci.

1.4.26 HODNOTY PREDANE DO USCHOVY, DO SPRAVY A K ULOZENI

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné hodnoty pfedané do Uschovy, do sprdvy a k uloZeni.

1.4.27 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zddné hodnoty pfedané k obhospodafovani.

1.4.28 PRIJATE PRISLIBY A ZARUKY

V poloZce ,Prijaté pfisliby a zaruky” jsou vykazovény zaruky pfijaté k preklenovacim Uvérdm, Uvérim ze stavebniho spofeni
a komerc¢nim Gvértm.

1.4.29 PRUATE ZASTAVY A ZAJISTENI

mil. K¢ 31. 12. 2021 31. 12. 2020
Nemovité zastavy 40 879 33434
Penézité zastavy 5500 5443
Kolateraly — cenné papiry 7 891 7789
Pfijaté zastavy a zajiSténi 54 270 46 666

V poloZce , Prijaté zastavy a zajiSténi” jsou vykazovany nemovité a financni zastavy pfijaté k preklenovacim dvéram, avérim ze
stavebniho spofeni a komerénim Gvérlim a statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry ziskané v ramci reverznich repo
transakei.
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1.4.30 HODNOTY PREVZATE DO USCHOVY, DO SPRAVY A K ULOZENi

Raiffeisen stavebni spofitelna prebird do Uschovy pouze bianco sménky v souvislosti s Gvéry poskytovanymi pravnickym osobam.

1.4.31 HODNOTY PREVZATE K OBHOSPODAROVANI

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné hodnoty prevzaté k obhospodarovani.

1.4.32 CISTY UROKOVY VYNOS

mil. K¢ 2021 2020
Vynosy z Urokl z poskytnutych Gvérd 1642 1607
Vynosy z Urokl z mezibankovnich transakci 62 42
Vynosy z urokl z cennych papird 129 185
Vynosy z uroki a podobné vynosy 1833 1834
Naklady na uroky — banky -2 0
Naklady na uroky z vklad( klientd -875 -867
Naklady na uroky ze zavazk( z leasingu -1 -5
Naklady na uroky z ptijatého podrizeného Gvéru -15 -15
Naklady na troky a podobné naklady -893 -887
Cisty arokovy vynos 940 947

Raiffeisen stavebni sporitelna neuplatiuje uroky z prodleni u Uvérl se selhanim pred jejich zaplacenim. K 31. prosinci 2021 cini
hodnota neuplatnénych drokd 95 milion K¢ (v roce 2020: 106 miliont K¢). Veskeré urokové vynosy jsou pocitany efektivni
urokovou mirou a vztahuji se pouze k finan¢nim aktiviim a zdvazk(im v nabéhlé hodnoté.

V roce 2021 doslo v poloZce ,Vynosy z Urokd z poskytnutych Uvérd“” k dpravé o 89 milionl K¢ v souvislosti s revizi ucetni politiky
efektivni urokové miry popsané v kapitol 1.4.3.1.

1.4.33 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

mil. K¢ 2021 2020
Vynosy z poplatkd ze stavebniho sporeni 226 215
Vynosy z poplatkd z Gvérl 49 54
Ostatni vynosy 72 67
Vynosy z poplatkt a provizi 347 336
Naklady na poplatky -14 -2
Naklady na provize -128 -96
Ostatni naklady -1 -1
Naklady na poplatky a provize -143 -99
Zisk nebo ztrata z vynosu a nakladt na poplatky a provize 204 237

V roce 2021 doslo v poloZce ,,Naklady na provize” k Upravé o 4 miliony K¢ v souvislosti s revizi ucetni politiky efektivni Urokové miry
popsané v kapitol 1.4.3.1.

1.4.34 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNiCH OPERACI

mil. K¢ 2021 2020
Kurzovy zisk nebo ztrata 0 -1
Zisk nebo ztrata z prodeje cennych papirl 0 0
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 0 -1
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1.4.35 OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY
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mil. K¢ 2021 2020
Vynosy z prevodu majetku 1 0
Ostatni 4 24
Ostatni provozni vynosy 5 24
Ptispévky do garancniho systému financniho trhu -38 -36
Ostatni -11 -6
Ostatni provozni naklady -49 -42
Zisk nebo ztrata z ostatnich provoznich vynosu a nakladt -44 -18

Polozka , Ostatni“ v ¢asti ,,Ostatni provozni vynosy“ obsahuje k 31. prosinci 2020 zejména vracené plnéni ze soudniho sporu ve vysi

15 miliond K¢ a zisk z modifikace leasingu (prava k uZivani) ve vysi 5 miliond K¢.

1.4.36 SPRAVNi NAKLADY

1.4.36.1 Naklady na zaméstnance

mil. K¢ 2021 2020
Mzdy a odmény placené ¢lenim predstavenstva -23 -29
Odmeény placené ¢lentim dozordi rady -1 -1
Mzdy a odmény placené ostatnim ¢lentm vedeni -27 -30
Mzdy a odmény placené ostatnim zaméstnanctim -110 -155
Socidlni a zdravotni pojisténi -47 -67
Ostatni naklady na zaméstnance -8 -12
Naklady na zaméstnance -216 -294

K 31. prosinci 2021 ani k 31. prosinci 2020 neevidovala banka Zadné vzniklé ani sjednané penzijni zavazky byvalych ¢lenl fidicich

a kontrolnich organd.

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné odmény vazané na vlastni kapital.

Primérny pocet zaméstnancii, ¢lenl pfedstavenstva a dozor¢i rady banky

2021 2020

Zaméstnanci 161 265
Clenové predstavenstva 3 3
Clenové dozor¢i rady 4 4
Ostatni ¢lenové vedeni 13 16

1.4.36.2 Ostatni spravni naklady

mil. K¢ 2021 2020
Informacni technologie -37 -36
Najemné a souvisejici naklady -10 -10
Reklama a marketing -62 -62
Audit, pravni a daniové poradenstvi -3 -4
Ztoho: povinny audit Gcetni zavérky -2 -2
jiné zakdazky provadéné auditory -1 -1

Ostatni -195 -65
Ostatni spravni naklady -307 -177

Povinny audit ro¢ni ucetni zavérky za rok 2021 provedla spole¢nost Deloitte Audit s.r.o. a celkové naklady na tento povinny audit
jsou 1,3 milionu K¢ bez DPH. Raiffeisen stavebni spofitelna dale vyuZivala v roce 2021 sluzeb spolec¢nosti Deloitte a KPMG v oblasti
danového a jiného poradenstvi. Naklady na schvdlené neauditni sluzby poskytnuté spolecnosti Deloitte za rok 2021 jsou ve vysi

110 tisic K¢ bez DPH.

Vysoky meziro¢ni narUst v poloZce , Ostatni“ je zplsoben naklady na outsourcované zaméstnance.
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Spole¢nost KONEVOVA s.r.o., dcefina spole¢nost Raiffeisen stavebni spofitelny, vyplatila v roce 2021 spole¢nostem KPMG celkem
0,2 milionu K¢ bez DPH, z toho 0,1 milionu K¢ bez DPH za audit Ucetni zavérky (v roce 2020: 0,3 milionu K¢ bez DPH, z toho

0,1 milionu K¢ za audit ucetni zavérky).

1.4.37 ROZPUSTENi OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM A ZARUKAM, VYNOSY Z DRIVE

ODEPSANYCH POHLEDAVEK

mil. K¢ 2021 2020
Rozpusténi nepotrebnych opravnych polozek k pohledavkam za klienty 459 233
Rozpusténi nepotfebnych rezerv na ztraty z Uvérd a zaruk 13 6
Vynosy z dfive odepsanych pohledavek 28 25
Celkem 500 264

Rozpusténi opravnych poloZzek v roce 2021 bylo zplisobené ukonéenim individudlnich covid moratorii, kterd byla zavedena z divodu

pandemie.

1.4.38 ODPISY, TVORBA A POUZITi OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM A ZARUKAM

mil. K¢ 2021 2020
Odpisy pohledavek -46 -200
Tvorba opravnych polozZek k pohledavkam za klienty -413 -534
Tvorba opravnych poloZek k ostatnim pohledavkam -2 -2
Tvorba rezerv na ztraty z Uvér( a zaruk -36 -14
Pouziti opravnych poloZek k pohledavkam za klienty 45 218
Pouziti opravnych poloZek k ostatnim pohledavkam 2 0
Ztraty z prevodu pohledavek 0 -18
Ztraty z modifikace financnich aktiv v nabéhlé hodnoté 0 -17
Celkem -450 -567

1.4.39 DAN Z PRiIJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

1.4.39.1 Dan z pFijmu
mil. K¢ 2021 2020
Dan splatna za bézné ucetni obdobi -105 -63
Dan odloZend -6 5
Celkem -111 -58

1.4.39.2 Dan splatna za bézné ucetni obdobi
mil. K¢ 2021 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 555 275
Vynosy nepodléhajici zdanéni -124 -103
Danové neodcitatelné naklady 122 161
Celkem 553 333
Dan vypoctena pfi pouZiti sazby 19 % (pro rok 2020: 19 %) -105 -63
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1.4.39.3 OdloZeny dariovy dluh/pohledavka

mil. K¢ 2021 2020
Ostatni 7 11
Odlozené danové pohledavky 7 11
Rozdil mezi Géetni a dariovou hodnotou majetku -22 -20
OdloZené danové zavazky -22 -20
OdloZeny danovy zavazek nebo pohledavka -15 -9
Sazba dané 19 % 19%
OdlozZena dan uctovana pres vykaz zisku a ztraty -15 -9
OdlozZena dan uctovana pres vlastni kapital 0 0

1.4.40 VYNOSY A NAKLADY PODLE GEOGRAFICKEHO UMISTENi TRHU

S vyjimkou urokovych vynost z cennych papir ve vysi 8 milion(i K¢ (2020: 11 miliond Kc¢) jsou veskeré vynosy a naklady uvedené
vyse realizovany v Ceské republice.

1.4.41 TRANSAKCE, POHLEDAVKY A ZAVAZKY SE SPRIZNENYMI STRANAMI

1.4.41.1 Transakce se spfiznénymi stranami — vynosy a naklady

mil. Ké 2021 2020
Vynosy z Urok 0 2
Naklady na uroky -18 -21
Vynosy z akcii a podill 5 5
Vynosy z poplatkd a provizi 14 13
Naklady na poplatky a provize -1 -1
Spravni naklady -108 -13
Ostatni provozni vynosy 1 1

K vyraznému narlstu v poloZce ,Spravni naklady” doslo z divodu outsourcingu velkého poctu cinnosti do Raiffeisenbank a.s. Jedna
se zejména o Cinnosti v oblasti fizeni rizik, back office, marketingu, fizeni lidskych zdrojd, interniho auditu, facility managementu,
compliance a BCM.

1.4.41.2 Transakce se spfiznénymi stranami — pohledavky a zavazky

mil. K¢ 31.12. 2021 31. 12. 2020
Pohledavky za bankami 14 4
Dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni aktiva 1 114
Zavazky vici bankam 2 002 0
Ostatni pasiva 48 21
Podfizené zavazky 602 302
Vynosy a vydaje pristich obdobi 1 1

V poloZce ,Zavazky vici bankam“ je terminovany vklad prijaty od Raiffeisenbank a.s.

V poloZce ,Ostatni pasiva“ jsou, mimo jiné, obsazeny zavazky plynouci z pronajatého majetku ve vysi 20 miliont K¢ (v roce 2020:
18 miliond K¢). Zbytkova splatnost téchto zavazk( k 31. prosinci 2021 je: 3 miliony K¢ do 3 mésicll, 5 miliond K& 3-12 mésicu
a 12 milion0 K¢ nad 1 rok (2020: 4 miliony K¢ do 3 mésic(, 14 miliont K¢ 3—12 mésicl a 0 milion K¢ nad 1 rok). Raiffeisen stavebni
spofitelna v roce 2020 zohlednila v Ucetnictvi predpokladanou zménu doby trvani leasingl (zkrdceni doby najmu), coz se projevilo
v poklesu poloZzky , Ostatni pasiva“ (zavazky z leasingu) a narlstu v poloZce ,Ostatni aktiva“ (pohledavka plynouci z pfedplaceného
najemného u spole¢nosti KONEVOVA s.r.0.).
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1.4.41.3 Pohledavky za spolecnostmi, v nichZ banka vykonava rozhodujici nebo podstatny vliv, a vynosy
a naklady z operaci s i¢astmi s rozhodujicim vlivem

Raiffeisen stavebni spofitelna byla ndjemcem (do 31. prosince 2021) v administrativni budové vlastnéné spole¢nosti
KONEVOVA s.r.o. Pohleddvky k 31. prosinci 2018 obsahovaly predplacené ndjemné administrativni budovy spolecnosti
KONEVOVA s.r.o. Pohleddvka byla k 1. lednu 2019 oductovana v souvislosti s pfechodem na ucetni standard IFRS 16. V roce 2020
zohlednila Raiffeisen stavebni spofitelna v Uéetnictvi pfedpoklddanou zménu doby trvani leasingl (zkraceni doby najmu), coZ se
projevilo v poklesu polozky ,Ostatni pasiva® (zavazky z leasingu) a narlistu o 113 miliond K¢ v poloZce ,Naklady a pFijmy pfistich
obdobi” (pohledavka plynouci z predplaceného najemného u spolecnosti KONEVOVA s.r.o.). Dale vySe uvedené predplacené
najemné, ve vysi 113 milionG K¢, Raiffeisen stavebni spofitelna zauctovala a vykazala k 31. 12. 2021 ve smyslu znéni dohody
o vyporadani pohledavky uzaviené se spoleénosti KONEVOVA s.r.o. jako navy$eni svého majetkového podilu v poloice ,Uéasti
s rozhodujicim vlivem*. Detailné&jsi informace ke standardu IFRS 16 jsou popsany v kapitolach 1.4.12.1 a 1.4.12.2.

Pohledavky za spole¢nostmi, v nichZ banka vykonava rozhodujici vliv

KONEVOVA s.r.o.

mil. Ké (rozhodujici vliv)
K 31.12.2019 0
K1.1.2020 0
Prirdstky 113
Ubytky 0
K 31. 12. 2020 113
K1.1.2021 113
Prirdstky 0
Ubytky -113
K 31.12. 2021 0

Vynosy a naklady z operaci s ucastmi s rozhodujicim vlivem

mil. Ké 2021 2020
Vynosy z dividend 5 5
Ostatni provozni vynosy 1 1
Naklady na uroky ze zavazk( z leasingu 0 -5
Ostatni spravni naklady -11 -11

1.4.41.4 Pohledavky za osobami se zvlastnim vztahem k bance

NiZze uvedené produkty stavebniho sporfeni uzaviené s osobami se zvlastnim vztahem k bance byly poskytnuty za béZnych
obchodnich podminek, které plati pro bézné klienty Raiffeisen stavebni spofitelny.

mil. K¢ Spravni organy Ridici organy Dozor¢i organy Ostatni Celkem
K31.12.2021 0 0 0 1 1
K31.12.2020 0 0 0 0 0

Ve vykazovanych obdobich Raiffeisen stavebni spofitelna neposkytla ¢lenim fidicich a kontrolnich organ( zadnou zélohu, zdvdavek

nebo zaphjcku.

Podminky uvérd poskytnutych ¢lentim fidicich a kontrolnich organa

mil. K& Vyie Urokova Forma zajiéténi Splva’cena’ Prorrvli’nuté Odevp’sané

sazba Castka Castka Castka
K 31.12.2021 0 - - 0 0 0
K 31.12.2020 0 - - 0 0 0

Raiffeisen stavebni spofitelna poskytuje Uvéry osobam se zvlastnim vztahem k bance za standardnich trznich podminek.

1.4.41.5 Zavazky vuci spolecnostem, v nichZ banka vykonava rozhodujici nebo podstatny vliv

K 31. prosinci 2021 Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala vici spolecnosti, ve které vykonava rozhoduijici vliv, Zadny zévazek.
K 31. prosinci 2020 Raiffeisen stavebni spofitelna evidovala viéi spolecnosti, ve které vykondva rozhodujici vliv, zavazek ve vysi
18 miliond K¢ plynouci ze zdvazkl z leasingu. V pribéhu roku 2021 doslo k oductovani vysSe uvedeného zdvazku z dlvodu zmény
doby trvani leasingovych smluv, které jiz byly modifikovany v prosinci roku 2020. Leasingové smlouvy se spole¢nosti, ve které
Raiffeisen stavebni spofitelna vykonava rozhodujici vliv, byly ukonéeny k 31. prosinci 2021 uzavienim dohod o jejich ukonceni. Jedna
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se o dohodu o ukonceni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, gardzovych stani a byt (administrativni budova Konévova) a dohodu
o ukonéeni smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani (budova Hajkova).

1.4.41.6 Zavazky vici osobam se zvlastnim vztahem k bance

mil. K¢ Spravni organy Ridici organy Dozor¢i organy Ostatni Celkem
K31.12.2021 0 0 0 0 0
K31.12.2020 0 0 0 1 1

Vsechny zavazky vic¢i osobam se zvlastnim vztahem k bance plynou z produktl stavebniho spofeni, které maji tyto osoby uzavieny
v Raiffeisen stavebni spofitelné.

1.4.41.7 Zaruky vystavené ve prospéch osob se zvlastnim vztahem k bance

Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila ve vykazovanych obdobich Zadné zaruky ve prospéch osob se zvlastnim vztahem k bance.

1.4.41.8 Zaruky vystavené ve prospéch spolecnosti, v nichZ banka vykonava rozhodujici nebo podstatny
vliv

Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila ve vykazovanych obdobich Zadné zaruky ve prospéch spole¢nosti, v nichZ vykonava
rozhodujici nebo podstatny vliv.

1.4.41.9 Zaruky pfijaté od spolecnosti, v nichz banka vykonava rozhodujici nebo podstatny vliv

Raiffeisen stavebni spofitelna nepfijala ve vykazovanych obdobich zaddné zaruky od spoleénosti, v nichz vykonava rozhodujici nebo
podstatny vliv.

1.4.42 KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Raiffeisen stavebni spofitelna klasifikuje k 31. prosinci 2021 i k 31. prosinci 2020 vSechna financni aktiva a financni zavazky v nabéhlé
hodnoté.

1.4.43 RIiZENI RIZIK

1.4.43.1 Uvod

Strategie fizeni rizik je v souladu s ostatnimi strategiemi Raiffeisen stavebni spofitelny. Strategie fizeni rizik reaguje na tyto strategie
tak, aby byla vcas identifikovana rizika vyplyvajici z novych obchodnich aktivit, ¢innosti a procesud s cilem udrZovat tato rizika na
akceptovatelné urovni. Strategické dokumenty v oblasti fizeni rizik pokryvaji strategii fizeni Uvérového rizika, strategii fizeni trznich
rizik, strategii fizeni likvidity a strategii fizeni operacniho rizika.

Riziko, které je Raiffeisen stavebni spofitelna ochotna podstoupit pfi vykonavani své ¢innosti a prosazovani svych cilli a pland, je
kvantifikovano prostrfednictvim rizikového apetitu. Rizikovy apetit Raiffeisen stavebni spofitelny je transformovan do soustavy
limitQ. Prijatelnou miru Uvérového rizika Raiffeisen stavebni spofitelna promita do nastaveni kritérii a podminek pro poskytovani
uvérovych produktl a realizaci obchodU, dale do Uvérovych procest, soustavy a vyse limitl na Uvérové riziko, a to s pfihlédnutim
k ostatnim rizik(m.

1.4.43.1.1 Systém fizeni rizik

Clen predstavenstva vykovava v podminkach Raiffeisen stavebni spofitelny roli Chief Risk Officera (CRO) ve smyslu princip bankovni
Corporate governance, fidiciho a kontrolniho systému a pfedpist skupiny Raiffeisen. CRO zajistuje funkci garanta dohledu nad
outsourcingem pracovnich ¢innosti v oblasti fizeni rizik Raiffeisen stavebni spofitelny.

Predstavenstvo zfidilo poradni, pracovni a vykonné organy ke kolektivnimu posuzovdni a projedndvani, popf. rozhodovani
a schvalovani zasadnich a odbornych otdzek, fizeni a ¢innosti Raiffeisen stavebni spofitelny. Poradnim orgdnem predstavenstva je
Vybor pro fizeni outsourcingu (OMCO).

x Raiffeisen

STAVEBNIi SPORITELNA




UCETNi ZAVERKA 2021 53

Vykonnymi organy predstavenstva jsou:
e Vybor pro fizeni aktiv a pasiv / Asset Liability Management Committee (ALCO),
e Vybor pro Fizeni Gvérovych rizik / Credit Risk Committee (CRCO),
e Vybor pro fizeni operaéniho rizika a RKS / Operational Risk Management & Controls Committee (ORMCC).

Zasady a metody fizeni rizik slouZi k:
o identifikaci a analyze rizik, kterym je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena,
e nastaveni pfislusnych limitd a ke kontrolam,
e monitorovani rizik a dodrZzovani pfislusnych limita.

Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovdny, aby odrazely zmény trZnich podminek a aktivity Raiffeisen stavebni
spofritelny. Cilem Raiffeisen stavebni spofitelny je vytvofit kontrolni prostredi, ve kterém vsichni zaméstnanci chapou své role
a povinnosti, a to za pomoci Skoleni a fizeni a nastaveni standard(i a metodik.

Chief Executive Officer Raiffeisen stavebni spofitelny zajistuje funkci garanta dohledu nad outsourcingem pracovnich ¢innosti
v oblasti interniho auditu do Raiffeisenbank. Vybor pro audit Raiffeisen stavebni spofitelny hodnoti Ucinnost systému fizeni rizik.
Vnitfni audit provadi pravidelné i jednorazové provérky tykajici se kontrol a procedur v ramci tizeni rizik, pficemz vysledky jsou
nasledné predkladany Vyboru pro audit a predstavenstvu spolecnosti.

1.4.43.2 Uvérové riziko

Uvérové (kreditni) riziko je rizikem ztraty ze selhani protistrany (dluznika) tim, Ze nedostoji svym zavazk(im podle podminek smlouvy,
na zakladé které se banka stala véritelem smluvni strany, a tim zpUsobi drziteli pohledavky (véfiteli) ztratu. Tyto zavazky vznikaji
z Uvérovych aktivit, obchodnich a investicnich aktivit, z platebniho styku a vyporadani cennych papirQ pfi obchodovani na vlastni
i cizi Gcet (tj. pfi plsobeni subjektu jako agenta jménem klientd).

1.4.43.2.1 Riziko vyporadani v ramci obchodovani na financnich trzich

Riziku vyporadani podléhaji zejména ndsledujici transakce:
e depozitni operace na mezibankovnim trhu v méné K¢,
e obchodovdni s dluhopisy na vlastni Gcet Raiffeisen stavebni spofitelny:
o obchodovani s dluhopisy na vlastni Géet Raiffeisen stavebni spofitelny vydavanymi Ceskou republikou, s dluhopisy,
za které Ceska republika prevzala zaruku, a s dluhopisy vydavanymi Ceskou narodni bankou,
o obchodovani s hypotecnimi zastavnimi listy a s obdobnymi produkty vydavanymi ¢lenskymi staty Organizace pro
hospodarskou spolupraci a rozvoj,
o obchodovani s ostatnimi dluhopisy podle § 9 odst. 1 pism. f) zakona o stavebnim sporeni.

Raiffeisen stavebni spofitelna toto riziko pro urcité typy transakci sniZuje vyuZivanim spole€nosti zajistujicich vypofadani dané
transakce (settlement/clearing agent). Tim zajisti, Ze dojde k vypofradani transakce pouze tehdy, kdyz obé strany splni své smluvni
zdvazky. Limity pro vyporddani jsou soucdsti Uvérového schvalovaciho procesu a ndsledného sledovdni a vyhodnocovani uvérového
rizika.

1.4.43.2.2 Rizeni uvérového rizika

Predstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny zfidilo Vybor pro fizeni Gvérového rizika jakozto vykonny organ pro fizeni Gvérového
rizika a dohled nad nim.
Rizeni Gvérového rizika se Fidi nasledujicimi zdsadami a principy:
e Tizeni Uvérového rizika je plné v souladu s legislativnimi poZadavky, predpisy materské spolecnosti, standardy BCBS
a metodickymi pokyny EBA,
e Tizeni uvérového rizika je pIlné v souladu s rizikovym apetitem Raiffeisen stavebni spofitelny, je tedy provadéno tak, aby
byly pribézné dodriovany regulatorni, RBI a interni limity Gvérového rizika.

Pti Fizeni Uvérového rizika Raiffeisen stavebni spofitelna vyuZziva zejména nasledujici metody:
e analyza Uvéruschopnosti a ddvéryhodnosti smluvni strany, pfip. investi¢niho zdméru,
e scoring (FO), rating (PO),
e vyuZiti zajisténi uvéru,
e kontrola ucelu,
e kontroly v internim blacklistu a ve verejné dostupnych registrech,
e matematicko-statistické modely,
e stanoveni limitQ,
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analyza kvality avérového portfolia v€etné ¢asovych fad,
e sledovani:
o expozice vici riziku,
o finanéni a ekonomické situace smluvni strany,
o plnéni podminek smlouvy,
o ocenéni hodnoty zajisténi,
o aktudlni situace/problémd smluvni strany,
o primérenosti vySe opravnych poloZzek a rezerv,
¢ odhady budouciho vyvoje v oblasti ukazateld dalezitych pfi fizeni rizik a jednotlivych limitd,
e pravidelné provérovani vstupnich parametr( produktd,
e pravidelné provérovani procesl a postupu na zakladé vysledkt analyz.

Méreni Gvérového rizika — Uvérové riziko je v Raiffeisen stavebni spofitelné méreno prostrednictvim:
e vyhodnoceni kvality Gvérového portfolia,
e vyhodnoceni Uspésnosti Uvérového procesu,
¢ vyhodnoceni efektivity vymahacich proces,
e ovéfovani dostatecné tvorby opravnych polozek,
e stresového testovani.

Raiffeisen stavebni spofitelna obecné u nékterych dluznik( vyZaduje zajisténi poskytnutych tvérl pred jejich poskytnutim. Raiffeisen
stavebni spofitelna za akceptovatelné zajisténi povazuje nasledujici typy zajisténi:

Majetkové zajisténi (snizeni Uvérového rizika spojeného s expozici vyplyva z prava Raiffeisen stavebni spofitelny v pfipadé selhani
dluznika uspokojit svou pohledavku z vytézku zpenézeni predmétu zajisténi nebo jeho pfivlastnénim):
e financni kolaterdl:
o zastavni pravo k pohledavce — usporena ¢astka na vlastni smlouvé o stavebnim sporeni,
o zastavni pravo k pohledavce — usporena ¢astka na cizi smlouvé o stavebnim spofeni,
e nemovitosti,
e ostatni majetkové zajisténi — hotovostni kolateral u jiné banky, tj. zastavni pravo k pohledavce vedené u jiné banky.

Osobni zajisténi (snizeni Uvérového rizika spojeného s expozici vyplyva ze zavazku treti osoby zaplatit Raiffeisen stavebni spofitelné
urcitou ¢astku v pripadé selhani dluznika):
e zaruky/ruceni.

Pfi stanoveni realizovatelné hodnoty nemovitosti v zajiSténi se vychdzi z odhadu ceny nemovitosti zpracovaného na trznich
principech, pfipadné z vnitfnich hodnoceni pfipravenych v ramci oddéleni fizeni Uvérovych rizik. Realizovatelna hodnota zajisténi je
pak stanovena z této hodnoty aplikaci korekéniho koeficientu, ktery odrazi schopnost Raiffeisen stavebni spofitelny v pfipadé
potfeby zajisténi realizovat. Raiffeisen stavebni spofitelna provadi pravidelné prehodnoceni hodnoty zajisténi a korekcnich
koeficientd.

1.4.43.2.2.1 Jednotlivé druhy zajisténi a podminky jejich uznatelnosti pro vypocet kapitalové pfimérenosti

Financni kolateral — Za financni kolateral Ize v Raiffeisen stavebni spofitelné povaZovat zejména hotovost nebo hotovostni nastroje
(dale jen ,hotovostni kolateral”) pfedstavujici zavazek Raiffeisen stavebni spofitelny, a to:
e zastavni prdvo k pohleddvce, kdy predmétem zastavy je uspofena castka na vlastni smlouvé o stavebnim sporeni
v Raiffeisen stavebni spofitelné,
e zastavni pravo k pohledavce, kdy predmétem zastavy je usporfena castka na cizi smlouvé o stavebnim sporeni
v Raiffeisen stavebni spofitelné.

Hotovostni kolateral Ize povazovat za uznatelny, pokud jsou spInény nasledujici podminky:

e mezi Uvérovou kvalitou dluznika a hodnotou hotovostniho kolaterdlu neni vyznamna pozitivni korelace,

e jsou splnény vSechny smluvni a zdkonné poZadavky ohledné vymahatelnosti zavazk( vyplyvajicich ze smluv
o hotovostnim kolateralu podle pravniho fadu, kterému dany hotovostni kolateral podléha,

e smlouvy tykajici se hotovostniho kolateralu jsou fadné zdokumentovany a obsahuji jednoznacny a ddkladny postup pro
v€asné uspokojeni pohledavky,

e hotovostni kolateral nebo jeho ¢ast neni prfeveden na treti osobu nebo zatizen pravem treti osoby; tim neni dotéeno
pravo vlozit hotovostni kolateral nebo jeho ¢ast do uschovy nebo spravy treti osoby za podminky, Ze jej tato osoba
eviduje oddélené od svych vlastnich aktiv,

e zbytkova splatnost hotovostniho kolateralu je alespon tak dlouha jako zbytkova splatnost expozice.

Nemovitosti — Jako zajisténi nemovitostmi lze uznat obytné nemovitosti, které jsou nebo budou obyvdny nebo pronajimany
k bydleni jejich vlastnikem.
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Nemovitost Ize povazovat za uznatelnou, pokud jsou splnény ndsledujici podminky:

e hodnota nemovitosti neni vyznamné zavisla na Gvérové kvalité dluznika (tento poZadavek nevylucuje situaci, kdy pouze
makroekonomické faktory ovlivni hodnotu nemovitosti i pInéni dluznika),

e riziko dluznika neni vyznamné zdvislé na provozovani dané nemovitosti nebo projektu, ale spiSe zavisi na schopnosti
dluznika splatit dluh z jinych zdroj(,

e zajisténi je pravné ucinné a vymahatelné ve vSech pravnich fadech relevantnich v dobé uzavieni smlouvy o Uvéru,
zejména smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitosti spliiuje podminky pro plné vymahatelné zastavni pravo. Toto
pravo je Fddné a v€as zapsano a jsou splnény veskeré pravni pozadavky pro vznik zastavniho prava,

e pravidelné sledovani/pfecefiovani hodnoty nemovitosti:

o alespori jednou za 12 mésicll v pfipadé obytnych nemovitosti,

o Castéjsi sledovani/preceniovani Raiffeisen stavebni spofitelna provadi pfi vyraznych zménach podminek na trhu,

o prosledovani/precenovani hodnoty nemovitosti a identifikaci téch nemovitosti, u nichz je nutné precenéni, vyuziva
Raiffeisen stavebni spofitelna statistické metody,

o pokud se lze domnivat, Ze hodnota nemovitosti mohla v porovnani se vSdeobecnymi trznimi hodnotami vyznamné
poklesnout, hodnotu nemovitosti pfezkoumava nezavisly odhadce. Za nezavislého odhadce |ze povaZovat osobu,
kterd ma potfebnou kvalifikaci, schopnosti a zkuSenosti s oceflovanim, nepodili se na Uvérovém rozhodovacim
procesu a je na ném nezavisla,

Raiffeisen stavebni spofitelna ma jednoznacné zdokumentovany druhy nemovitosti, které pfijima jako zajiSténi, a své
zasady a postupy pro poskytovani Uvéra s timto zajisténim,
e nemovitost prijata jako zajisténi je radné pojisténa proti Skodam.

Ostatni majetkové zajisténi — hotovostni kolateral u jiné banky lze uznat, pokud jsou splnény nasledujici podminky:

e banka poskytujici zajisténi je dostatecné spolehliva tak, aby byla zabezpecena dostatecna jistota, Ze dosazend Uroven
sniZzeni Uvérového rizika odpovida mire, v jaké je toto snizeni uznano a zohlednéno pfti vypoctu kapitalového poméru,

e pohledavka dluznika na plnéniv penézich vici tieti osobé je zastavena ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny a toto
zastavni pravo je pravné ucinné a vymahatelné ve vsech pfislusnych pravnich radech,

e hotovostni kolateral je ve vlastnictvi dluznika, spoludluznika (véetné manzela/manzelky dluznika pfi spole¢ném jméni
manzeld),

e treti osoba je vyrozuména o zastavnim pravu,

e v dlsledku vyrozuméni treti osoba plni vylucné ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny nebo jinych osob se
souhlasem Raiffeisen stavebni spofitelny,

e zastavni pravo je bezpodminecné a neodvolatelné.

1.4.43.2.3 Vymadhani pohledavek

Raiffeisen stavebni spofitelna ma zfizeno oddéleni vymahani pohledavek, které spravuje pohledavky, jejichz navratnost je ohrozena.
OhroZené pohleddavky jsou vymahany telefonicky, pisemné a v pfipadé nemoznosti dohody s klientem dale pak i soudné. Oddéleni
vymahani pohleddvek se zabyva také pravnimi kroky za ucelem dosazeni maximalni vytéZznosti, véetné realizace zajisténi
a zastupovani Raiffeisen stavebni spofitelny v insolvencnich fizenich.

1.4.43.2.4 Ocekavané Gvérové ztraty

Raiffeisen stavebni spoftitelna rozliSuje finan¢ni nastroje do tii skupin:
e neselhané financni nastroje bez vyznamného zvyseni Uvérového rizika (tzv. ,stupen 1),
e neselhané financni nastroje s vyznamnym zvySenim Uvérového rizika (tzv. ,stupen 2),
e selhané financni nastroje (tzv. ,stupen 3“).

Pro finan¢ni ndstroje ve stupni 1 jsou vycislovany opravné polozky ve vysi dvandactimésicnich o¢ekdvanych Uvérovych ztrat a pro
financni nastroje ve stupnich 2 a 3 jsou vycislovany opravné polozky ve vysi celozivotnich ocekdvanych uvérovych ztrat.

1.4.43.2.4.1 Vyznamné zvySeni tvérového rizika

Pti stanoveni, zda riziko selhani (defaultu) plynouci z finanéniho nastroje se od prvotniho zaucétovani vyznamné zvysilo, Raiffeisen
stavebni spofitelna posuzuje pfimérené a doloZitelné informace, které jsou dostupné bez vynaloZeni nepfimérenych nakladd nebo
usili. To zahrnuje kvantitativni a kvalitativni informace a analyzy zalozené na historickych zkusenostech Raiffeisen stavebni spofitelny
a odborném Uvérovém posouzeni véetné informaci o vyhlidkdch do budoucna (,,forward-looking information®).

Cilem tohoto posouzeni je identifikovat, zda pro danou Uvérovou expozici nastalo vyznamné zvyseni Uvérového rizika. Kvantitativni
komponenta posouzeni je zalozena na porovnani pravdépodobnosti selhani (PD) pro zbyvajici splatnost stanovenou k rozvahovému
dni s pravdépodobnosti selhani (PD) pro zbyvajici splatnost stanovenou pro rozvahovy den k datu prvotniho zaucétovani.
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V ramci kvalitativni komponenty jsou brany v potaz nasledujici informace:

e pocet dnl po splatnosti (DPD) presahl hranici 30 (pficemz pro preklenovaci Uvéry je zohlednéna i delikvence na
souvisejicim povinném dosporovani),

e vyznamné zvySeni Uvérového rizika u jinych expozic téhoz klienta,

e Uvérovy podvod nizsi zadvaznosti (zavazné podvody jsou klasifikovany jako selhdni — viz definice selhani),

e aktivni exekuce nad stavebnim spofenim v ihrnné vysi 20 000 K¢ a vyssi,

e Uleva (forbearance),

e daldi informace vramci holistického pFistupu, které lze ziskat bez vynaloZeni nepfimérenych nakladd nebo Usili
(nesplnéni specifickych smluvnich podminek, selhani klienta v jiné instituci, riziko zvySeni urokovych sazeb pfi refixaci
atp.).

Vypocet ocekdvanych Uvérovych ztrat pro non-retailové finanéni nastroje ve stupni 1 a 2 je provadén v matefské spolecnosti RBI.
Ocekdvané uvérové ztraty pro retailové finan¢ni ndstroje ve stupni 1, 2, 3 a pro non-retailové finan¢ni nastroje ve stupni 3 jsou
vycislovany Raiffeisen stavebni spofitelnou.

Z dlivodu absence lokalniho ratingového systému je kvantitativni komponenta aplikovana pro non-retailové financni nastroje (rating
je tvoren s vyuzitim ratingovych systému materské spolecnosti RBI), pficemz hranice pro zménu PD je nastavena na 250 %.

Pro posouzeni vyznamného zvyseni Uvérového rizika pro retailova financni aktiva je aplikovana kvalitativni komponenta.

V roce 2021 byla kvalitativni komponenta rozsifena o dva nové Holistic flagy (HF):

e Selhani klienta v jiné instituci — v pfipadé informace z registru CBCB o selhdani klienta v jiné instituci, kterou Raiffeisen
stavebni spofitelna dostdva na kvartéini bazi, se u Gvérl téchto klientd provadi test na maximalni hodnotu smluvniho
DPD za poslednich 12 mésich. Pokud je maximalni hodnota smluvniho DPD za poslednich 12 mésicli vyssinez 0 a zaroven
ma klient selhany instrument v jiné instituci, je pohledavka zatazena do stupné 2. Navrat do stupné 1 je mozny, pokud
je po nepretrzitou dobu 3 mésicl maximalni hodnota smluvniho DPD za poslednich 12 mésici 0 nebo je k dispozici
informace o zlepSeni schopnosti splacet v jiné instituci.

e ZvySeni sazeb prirefixaci —z dlivodu skokového zvyseni nabizenych sazeb preklenovacich uvéra budou klientim majicim
trileté a pétileté fixované doby pevné urokové sazby s velkou pravdépodobnosti nabizeny po vyprseni této doby vyssi
urokové sazby, nez maji aktualné. Na zakladé detailni predikce Urokovych sazeb je u UvérQ zajisténych nemovitosti
s koncem fixace po roce 2021 stanovena budouci sazba a na jejim zakladé je vypoctena budouci splatka. Pokud s touto
budouci splatkou uvér neprojde bonitni kontrolou na podil dluhové sluzby na mési¢nim pfijmu (DSTI), je Gvér zafazen
do stupné 2. Navrat do stupné 1 je moZzny 6 mésicl po datu refixace za predpokladu, Ze po tuto dobu je EBA DPD pod
hodnotou 10.

Vytvareni kfivky pravdépodobnosti selhani (PD)

Ratingové stupné uvérového rizika jsou zakladnim vstupem pfi vytvareni PD kfivky pro Uvérové expozice v zavislosti na case.
Raiffeisen stavebni spofitelna shromazduje informace o vykonnosti a selhanich ohledné svych Uvérovych expozic, které analyzuje
z rznych pohledd.

Raiffeisen stavebni spofitelna pouZivd statistické modely pro analyzu ziskanych dat a k vytvofeni PD kfivek a jejich pribéhu
v zavislosti na obdobi zbyvajicim do splatnosti danych expozic (¢asové struktury) a stanoveni jejich o¢ekdvanych zmén v pribéhu
casu.

Tato analyza zahrnuje identifikaci a kalibraci vztahl mezi zménami miry selhani a zménami v klicovych makroekonomickych
faktorech na riziko selhani. Za klicové makroekonomické indikatory jsou povaZovany zejména hruby domaci produkt,
nezaméstnanost, inflace, trzni Grokové sazby a rlist cen nemovitosti (posledné uvedeny primarné pro LGD).

Pro non-retailové Uvérové expozice jsou PD krivky odhadnuty po jednotlivych ratingovych stupnich. Pro retailové Uvérové expozice
jsou z divodu uvedeného v predchozi kapitole PD kfivky odhadnuty pro jednotlivé stupné, pficemz segmentace vychazi z charakteru
produktu Raiffeisen stavebni spofitelny (zajisténé a nezajisténé uvéry).

Raiffeisen stavebni spofitelna vyuZiva scénare vyvoje makroekonomickych proménnych, které generuje materska spolec¢nost RBI (viz
blize v kapitole Informace o vyhlidkach do budoucna). Tyto scénare jsou pak v kombinaci s interné vyvinutymi makroekonomickymi
modely pouZity k Upravé odhadu pravdépodobnosti selhani.

Stanoveni, zda se tvérové riziko vyznamné zvysilo

Kritéria pro urceni, zda se Uvérové riziko vyznamné zvysilo, zahrnuji kvantitativni zmény v pravdépodobnostech selhani a kvalitativni
faktory zahrnujici ur¢ené limity na zakladé delikvence plateb a dalsi pfiznaky rizikovosti expozic.

Predpokladad se, Ze vyznamné zvyseni Uvérového rizika od prvotniho zalc¢tovani u dané expozice nastalo, pokud se pravdépodobnost
selhani (PD) pro obdobi zbyvajici do splatnosti zvysila o vice nez 250 %.
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Na zakladé expertniho Usudku a relevantnich historickych zkusenosti (jsou-li k dispozici) mGze Raiffeisen stavebni spoftitelna stanovit,
Ze se expozici vyznamné zvysilo Uvérové riziko, a to pomoci vybranych kvalitativnich ukazateld, které tuto skute¢nost indikuji. Pfitom
jsou brany v potaz faktory, které byly uvedeny v Gvodu této kapitoly.

Raiffeisen stavebni spofitelna si tedy nastavila hranici, Ze bez ohledu na ostatni skutec¢nosti vyznamné zvyseni uvérového rizika
nastane, pokud je aktivum vice neZ 30 dni po splatnosti. Dny po splatnosti jsou pfitom pocitany dvéma zpUsoby:

e pocet dni od nejstarsiho data splatnosti, kdy nebyla pfijata platba v pIné vysi (,,pocitadlo RSTS DPD*);

e pocet dni, kdy je po splatnosti podstatny Uvérovy zavazek bez ohledu na jeho ¢asovou strukturu (,pocitadlo EBA DPD*).

Raiffeisen stavebni spofitelna monitoruje uGcinnost kritérii pouzitych pro identifikaci vyznamného zvyseni Uvérového rizika
pravidelnymi analyzami a kontrolami, aby potvrdila, Ze:
e kritéria jsou schopna identifikovat vyznamné zvyseni Uvérového rizika dfive, neZ je expozice v selhani,
e kritéria nejsou navazana na ¢asovy okamzik, kdy nastane, Ze aktivum je 30 dni po splatnosti,
e neexistuje Zzadnd neopodstatnéna volatilita opravnych poloZek z transferu mezi dvanactimésicni pravdépodobnosti
selhani (stupen 1) a celoZivotni pravdépodobnosti selhani (stupen 2).

1.4.43.2.4.2 Modifikovana financni aktiva

Smluvni podminky Gvéru mohou byt obecné modifikovany z rGznych divodd, napft. kvili zméné trznich podminek, udrZeni si dluznika
¢i ostatnich faktor(, které nesouviseji s aktualnim nebo potencialnim Gvérovym zhorsenim dluznika. Pokud jsou podminky Uvéru
modifikovany, pak Raiffeisen stavebni spofitelna zhodnoti, zda jsou penézni toky modifikovaného Uvéru vyznamné odlisné.

Jak bylo uvedeno v kapitole 1.4.2.1.10, Raiffeisen stavebni spoftitelna provadi modifikaci pouze ve formé odkladl splatek u Gvérd.
Ty jsou poskytovany individudlné pri dodrzeni stanovenych podminek, véetné toho, Ze pfi Zadosti o odklad splatek nesmi mit klient
zadny dluh do splatnosti. Penézni toky po odkladu splatek vsak nejsou vyznamné odlisné, nedochazi tedy k oductovani daného uvéru.

Odklad splatek je povaZovan za tlevu (s vyjimkou vladniho moratoria v souvislosti s pandemii covid-19). Uleva je povaZovana za
kvalitativni indikator vyznamného zvyseni GUvérového rizika, dany Gveér je tak zarazen minimalné do stupné 2 (typicky pfi tfimésic¢nich
odkladech). Pokud vsak uleva spliiuje definici nucené restrukturalizace, je dany Gvér zatazen rovnou do stupné 3, resp. povazovan
za selhany (typicky pfi Sestimési¢nich odkladech).

1.4.43.24.3 Definice selhani

Raiffeisen stavebni spofitelna povazuje dluznika za selhaného, pokud nastane alespon jedna z nasledujicich udalosti:
a) ma se za to, Ze dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zavazky,
b) néktery podstatny Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti (v pfipadé preklenovaciho Uvéru se zvazuje
i souvisejici povinné dosporovani).

V ndvaznosti na skupinovou metodiku aplikuje Raiffeisen stavebni spofitelna definici defaultu nasledovné:
e pro fyzické osoby na urovni pohledavky, tzn. selhdni jednotlivé pohledavky klienta, automaticky neznamend selhani
ostatnich pohledavek tohoto klienta,
e pro pravnické osoby na urovni dluinika, tzn. selhdni kterékoliv pohledavky, znamena selhani klienta a vSech jeho
pohledavek.

Hranice podstatnosti Uvérového zdvazku se déli na absolutni a relativni:
e Absolutni hranice materiality je nastavena na 2 500 K¢ pro retailové pohledavky a 12 600 K¢ pro non-retailové
pohledavky.
e Relativni hranice materiality je nastavena na 1 % z expozice.

V souvislosti s bodem a) ma Raiffeisen stavebni spofitelna nadefinovanych nasledujicich 17 indikatora selhani:
e zastaveni ndabéhu Urokud,
e specifické Upravy Uvérového rizika (pro zachovani konzistence mezi IFRS 9 stupni a definici selhani),
e prodej pohledavky s ekonomickou ztratou presahujici nadefinovanou hranici,
e nucena restrukturalizace,
e bankrot/insolvence,
e U(vérovy podvod,
e smrtdluznika,
e ztrata pravidelného prijmu,
e vyznamné zadluZeni,
e poruseni smluvnich podminek,
e zesplatnéni pohledavky pred splatnosti,
e realizace kolaterdlu ¢i svolani zaruky,
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e pofizeni ¢i vznik pohledavky s materidlnim diskontem,
e produktovy ktizovy default,

e objemovy kfizovy default,

e kfizovy efekt sdruzené pohledavky,

e kfizovy efekt spojenych dluznik(.

Definice selhani je konzistentni s definici selhani pro ucely kapitalové primérenosti.

1.4.43.2.4.4 Informace o vyhlidkach do budoucna (tzv. forward-looking information (FLI))

Informace o vyhlidkach do budoucna jsou zvaZzovany jak pfi posuzovani, zda se Uvérové riziko finanéniho ndstroje od prvotniho
zauctovani vyznamné zvysilo (u non-retailovych expozic), tak pfi stanoveni ocekavanych Gvérovych ztrat.

Jsou vyuzivany scénare makroekonomickych proménnych, které generuje matefska spole¢nost RBI a dodava Raiffeisen stavebni
spofitelné zpravidla na Ctvrtletni bazi, pokud se nejedna o mimoradnou udalost typu pandemie covid-19 (kdy bylo potfeba zohlednit
vyrazné zhorSeni ocekdavané makroekonomické situace co nejdrive). Celkem jsou generovany 3 scénafe makroekonomickych
proménnych — zakladni, pozitivni a negativni — s vahami postupné 50 %, 25 %, 25 %. Horizont pro makroekonomickou predikci jsou
3 roky.

Tyto scénare jsou pak v kombinaci s makroekonomickymi modely vyvinutymi interné nebo na Urovni skupiny pouZzity k Gpravé
odhadu pravdépodobnosti selhani (PD) a ztraty pfi selhani (LGD) v ramci vypocltu ocekavanych uvérovych ztrat pro retailové
expozice, pfipadné jsou v kombinaci se skupinovymi modely vyuzity pro vypocet ocekdvanych dvérovych ztrat pro non-retailové
expozice.

Zakladni scénar vyhledu predstavuje nejpravdépodobné;jsi vysledek a je v souladu s informacemi, které Raiffeisen stavebni spofitelna
vyuziva pro ostatni Ucely, jako je strategické a kratkodobé planovani. Zbylé dva scénare predstavuji optimistictéjsi a pesimistictéjsi
vysledky.

Raiffeisen stavebni spofitelna identifikovala a zdokumentovala klicové ukazatele Uvérového rizika a Uvérovych ztrat pro kazdé
uvérové portfolio finan¢nich nastrojl a za pouZiti analyz historickych Gdajl stanovila vztahy mezi makroekonomickymi proménnymi,
uvérovym rizikem a Uvérovymi ztratami. Ekonomické scénare aplikované k 31. prosinci 2021 zahrnuji nasledujici rozpéti klicovych
indikdtort pro Ceskou republiku pro roky 2022 a 2023 koncéici 31. prosince.

2022

2023

Mira nezaméstnanosti

Zaklad: 3,66 %
Rozpéti: 2,43-5,38 %

Zaklad: 3,54 %
Rozpéti: 2,86-4,49 %

Inflace (meziro¢ni rlst CPI)

Zaklad: 3,49 %
Rozpéti: 2,07-4,74 %

Zaklad: 2,70 %
Rozpéti: 1,91-3,40 %

Rlst HDP (meziro¢né)

Zaklad: 2,84 %
Rozpéti: 0,10-4,21 %

Zaklad: 3,02 %
Rozpéti: 1,50-3,79 %

Rlst cen nemovitosti (mezirocné)

Zéklad: 5,00 %
Rozpéti: 1,99-8,29 %

Zaklad: 4,00 %
Rozpéti: 2,33-5,83 %

3M mezibankovni Urokova sazba

Z3aklad: 3,59 %
Rozpéti: 3,21-4,77 %

Zaklad: 2,88 %
Rozpéti: 2,67-3,53 %

Predpokladané vztahy mezi klicovymi indikdtory a mirami selhani a ztraty rGznych portfolii finan¢nich aktiv se stanovuji na zakladé
historickych dat, a to takovym zplsobem, aby byl pokryt hospodarsky cyklus véetné ekonomického poklesu. Raiffeisen stavebni
spofritelna navic pravidelné monitoruje ekonomickou opodstatnénost vyslednych modelovych predikci.

1.4.43.2.4.5 Vypocet ocekavanych tvérovych ztrat (ECL)

Klicovymi vstupy pro vypocet ocekavanych tvérovych ztrat (ECL) je ¢asova struktura nasledujicich proménnych/parametrd:
e pravdépodobnost selhani (Probability of default — PD),
e ztrata v selhani (Loss given default — LGD),
e expozice v okamziku selhani (Exposure at default — EAD).

Tyto parametry jsou odvozeny na zakladé vlastnich interné vyvinutych statistickych model( (pro retailové expozice) ¢i statistickych
modell matefské spolecnosti RBI (pro non-retailové expozice) a historickych udajl, které je nutné upravit tak, aby odpovidaly
informacim o vyhlidkach do budoucna (FLI), jak bylo uvedeno vyse.

Odhady PD jsou odhady k uréitému okamzZiku, které jsou vypocitany na zdkladé statistickych modeld a ratingovych nastrojd
uzplsobenych pro rlzné kategorie protistran a expozic. Tyto statistické modely vychazi ze ziskanych udaji zahrnujicich jak
kvantitativni, tak kvalitativni faktory. Pokud dojde k presunu protistrany ¢i expozice mezi ratingovymi stupni, pak to vede ke zméné
odhadu pfislusného PD. Pravdépodobnosti selhani (PD) jsou odhadovany s prihlédnutim ke splatnosti expozic.
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LGD predstavuje velikost pravdépodobné ztraty, dojde-li k selhdni. Parametry LGD jsou odhadovany na zakladé historické vytéznosti
vymahani vici dluzniklim v selhdni. Modely LGD zohlednuji zajisténi a pfimé naklady na vymahani pohledavky.

Odhady LGD jsou uptesriovany pro rtzné ekonomické scénére, aby zohledriovaly i moziné zmény v cendch nemovitosti pro tucely
uvéra, které jsou zajistény nemovitostmi.

Vypocet je proveden na bazi diskontovanych penéznich tokd.

EAD predstavuje o¢ekdvanou Uvérovou expozici v okamziku selhdni. EAD je stanovovana na zakladé aktudlni expozice vici dané
protistrané a moznych zmén aktualni expozice na zdkladé uzaviené smlouvy s protistranou.

EAD financniho aktiva je jeho hrubd Gcéetni hodnota. U Gvérovych pfislibl EAD zahrnuje nacerpanou ¢astku a zarovert mozné budouci
Cerpani, které mlze na zakladé uzaviené smlouvy nastat.

Jak je popsano vyse, kromé pouziti maximalné dvandctimési¢niho PD pro finanéni aktiva, u nichz se Uvérové riziko vyznamné
nezvysilo, jsou oCekavané uvérové ztraty (ECL) stanovovany s ohledem na riziko selhani béhem ocekavané zivotnosti predmétnych
financnich aktiv (tj. po dobu, po kterou je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena Uvérovému riziku).

Raiffeisen stavebni spotitelna nema v portfoliu Zadné revolvingové produkty.

Clenéni tvérového portfolia pro odhad parametr( Uvérového rizika plyne p¥imo z charakteru produktu, tj. primarné na zajisténé
i nezajisténé uvéry.

Vypocet ocekavanych Gvérovych ztrat (ECL) pro uvérové znehodnocené tvéry

Pro uvérové znehodnocené Uvéry jsou opravné polozky stanoveny na zdkladé odhadu ocekavané ztraty (BEEL — Best estimate
of expected loss). Parametry BEEL pro retailové expozice jsou odhadovany dle segment(i uvedenych vyse, vychazi z LGD a s rostouci
dobou expozice v selhani se zvysuji az do 100 % na konci efektivniho vymahaciho obdobi. Parametry BEEL pro non-retailové expozice
jsou vzhledem k velmi malému poctu historickych selhani stanovovany individualné, a to po dosaZeni konsenzu na Vyboru pro fizeni
uvérovych rizik.

1.4.43.2.5 Sesouhlaseni poc¢atecnich a kone¢nych zdstatki opravnych polozek

Opravné polozky celkem - 31. 12. 2021

Celozivotni ECL Celozivotni ECL Nakou:eezz
pro finan¢ni pro financni oskvinuts
o 12mésicni ECL aktiva, ktera aktiva, ktera P ) yv .
il L2 i1 nejsou Uvérové jsou uvérové uverove L
(stupei 1) ) ] znehodnocena
znehodnocena znehodnocena e . .
(stuper 2) (stuperi 3) financni aktiva
stupen stupen (POCI)

Zustatek k 1. lednu 2021 287 262 509 0 1058
Prevod do 12mésicni ECL (stupen 1) 97 -78 -19 0 0
Pfevod do celozZivotni ECL pro
finan¢ni aktiva, kterd nejsou Uvérové -30 66 -36 0 0
znehodnocena (stuper 2)

Pfevod do celozivotni ECL pro
financni aktiva, kterd jsou uvérové -1 -27 28 0 0
znehodnocena (stupen 3)

I\.lovevpcl)skyFnuta nebo nakoupenad 45 51 5 0 98

finan¢ni aktiva

Oductovani finanénich aktiv -43 -28 -77 0 -148

Pfecenéni a zmény

1 .
v modelech/rizikovych parametrech 8 8 >9 0 41
Zustatek k 31. prosinci 2021 170 331 4