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PREHLED KLICOVYCH EKONOMICKYCH UKAZATELU

Jednotka 2022 2021
Pocet novych smluv o stavebnim sporeni fyzickych osob ks 103 964 77 828
Pocet navysenych smluv o stavebnim sporeni fyzickych osob ks 4022 7531
Pocet platnych smluv o stavebnim spofeni fyzickych osob ks 580 090 599 554
Pocet platnych tvérovych smluv fyzickych osob ks 81896 83097
Objem novych uvérd fyzickych a pravnickych osob mil. K¢ 12321 21131
Bilan¢ni suma mil. K¢ 77 286 78990
Vklady klientt mil. K¢ 62 146 70231
Uvéry klientl mil. K¢ 70383 64 332
Zakladni kapital mil. K¢ 650 650
Vlastni kapital mil. K¢ 5890 5422
Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdanéni mil. K¢ 468 443
Kapitalovy pomér pro celkovy kapital % 15,91 15,20
ROAA — rentabilita primérnych aktiv % 0,61 0,58
ROAE — rentabilita primérného kapitalu Tier 1 % 9,23 9,28
Aktiva na 1 zaméstnance mil. K¢ 859 868
Spravni naklady na 1 zaméstnance mil. K¢ -5,533 -5,745
Cisty zisk na 1 zaméstnance mil. K¢ 5,200 4,868
Evidenéni stav zaméstnancl pocet osob 90 91
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Nové smlouvy o stavebnim spofteni fyzickych osob
vcetné navyseni (pocet)

Platné smlouvy o stavebnim spofeni fyzickych osob
ke konci roku (pocet)
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AKCIONARI

Raiffeisenbank a.s.

Jedinym akcionafem Raiffeisen stavebni spofitelny je Raiffeisenbank a.s. (dale také jako ,Raiffeisenbank®), ktera vlastni 6 500 kust
akcii Raiffeisen stavebni spotitelny a.s. a jeji podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ¢ini 100 %.

Raiffeisenbank je univerzaini bankou pusobici na ¢eském trhu od roku 1993 a patfi mezi nejvétsi banky na tuzemském trhu. Je ceskou
bankou s rakouskym vlastnikem a sidlem v Ceské republice. Ridi se pravidly podnikani nastavenymi Ceskou narodni bankou a je
jednou z péti nejvyznamnéjiich tzv. ,systémové vyznamnych bank”, na které jsou Ceskou narodni bankou kladeny nejvyssi
pozadavky na financni silu a stabilitu.

Raiffeisenbank nabizi sluzby a produkty jak fyzickym osobam, tak podnikatelim a firmam. Zaklada si na tom, Ze svymi sluzbami
klientdm zjednodusuje Zivot. Je pro né dostupna online i osobné v Siroké siti pobocek. Své produkty a sluzby stavi tak, aby byly
jednoduché, prehledné, a klienti je mohli snadno obsluhovat digitdlné. Nabidka produktl a sluZzeb zahrnuje osobni a podnikatelské
ucty, avérové, spofici a investicni produkty, specializované financni sluzby a konzultace pro firemni klientelu a velké korporace.
Podrobny prehled viech sluzeb je k dispozici na www.rb.cz.

V anketé Hospodarskych novin se Raiffeisenbank stala Nejlepsi bankou roku 2022 a zaroven i Klientsky nejpfivétivéjsi bankou roku
2022.

Vedle obchodnich aktivit se banka angaZzuje rovnéz v fadé verejné prospésnych ¢innosti zahrnujicich vzdélavani, charitativnii kulturni
projekty. Raiffeisenbank se historicky hlasi k odpovédnému podnikani a udrZitelnosti. Banka sleduje dopady svého plsobenizejména
v oblasti ekonomické, socialni a v oblasti Zivotniho prostredi.

Raiffeisenbank ke konci roku 2022 obsluhovala 1,446 milionu klient( v siti 125 pobocek a v klientském centru se sidlem v Teplicich.
Zaméstnavala 3 400 zaméstnancd.

Raiffeisenbank je ze 75 % vlastnéna rakouskou finan¢ni skupinou Raiffeisen Bank International (RBI) a z 25% rakouskou
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich.
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ORGANY SPOLECNOSTI A ORGANIZACNIi STRUKTURA

Valna hromada

NejvyssSim organem spolecnosti Ra

iffeisen stavebni spofitelna je valna hromada. Raiffeisenbank a.s. je jedinym akcionarem

Raiffeisen stavebni spofitelny. V roce 2022 vydal jediny akcionar v plisobnosti valné hromady pét rozhodnuti: 22. bfezna, 26. dubna,
dvé rozhodnuti 18. fijna a jedno 20. prosince 2022.

Dozordi rada

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc. — pfedseda

Ve funkci

predseda od 22. cervna 2020 (¢len od 17. ¢ervna 2020)

Spolecnost

Raiffeisenbank a.s., Praha

Ing. Igor Vida — mistopredseda

Ve funkci

mistopredseda od 21. bfezna 2022 (¢len od 21. prosince 2022, ¢len od 15. prosince 2016
do 15. prosince 2021, mistopredseda od 22. ¢ervna 2020 do 15. prosince 2021)

Spoleénost

Raiffeisenbank a.s., Praha

Ing. Ondiej Hak — clen

Ve funkci

¢len od 20. prosince 2022

Spole¢nost

Raiffeisenbank a.s., Praha

Kamila Makhmudova - clen

Ve funkci

¢lenka od 20. prosince 2022

Spolecnost

Raiffeisenbank a.s., Praha

Mag. Dr. Martin Stotter — clen

Ve funkci

¢len od 1. fijna 2020

Spolecnost

Raiffeisenbank a.s., Praha

Mag. Hans-Christian Vallant — clen

Ve funkci

¢len od 30. ¢ervna 2014 do 28. srpna 2022

Spole¢nost

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Viden

Vybor pro audit

Ing. Stanislav Stanék — predseda

Ve funkci

‘ predseda od 19. ledna 2022 (¢len od 1. prosince 2021)

Mag. Dr. Martin Stotter — mistopredseda

Ve funkci ‘ znovuzvolen mistopfedsedou od 19. ledna 2022 (¢len od 1. fijna 2020)
Ing. Martin Smekal - ¢len
Ve funkci ‘ ¢len od 1. prosince 2021

Raiffeisen

STAVEBNI SPORITELNA




VYROCNI ZPRAVA 2022 6

Pfedstavenstvo

Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Yvona TosSnerova Bc. Jifi Antos
predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
ve funkci od 7. ¢ervence 2020 ¢lenkou predstavenstva a ve funkci ¢lenem predstavenstva a ve funkci
¢len pFedstavenstva od 1. éervence 2020 od 1. ¢ervence 2021 od 1. ¢ervna 2021
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Organizacni struktura spolec¢nosti platna k 31. prosinci 2022

Dozordéi rada

Vybor pro audit

Pfedstavenstvo

Chief Executive Officer
Ing. Pavel Cejka, MBA

Obchodni
Bc. Jifi Antos

Rizeni rizik a provozu
Ing. Yvona TosSnerova

Produktovy management

Podpora obchodu

Pravni

Financni

Externi obchodni sité

Oddéleni fizeni kreditnich rizik

|

IT vyvoj

Péce o obchodni sit

Oddéleni risk controllingu

Cinnosti zde neuvedené jsou outsourcované a vykonava je Raiffeisenbank a.s.

Poradni organy predstavenstva

Vybor pro fizeni outsourcingu

Vykonné organy predstavenstva

Vybor pro fizeni aktiv a pasiv

Vybor pro fizeni ivérovych rizik

Viybor pro Fizeni operaéniho rizika a RKS

Vybor pro fizeni zmén

Vybor pro bezpecnost

Vybor pro marketing a PR

Obchodni vybor

Vybor pro fizeni IT

Zakaznicka péce a Back Office

Corporate Governance
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU

Obchodni vysledky

Rok 2022 byl pro nase klienty, obchodni zastupce i zaméstnance opét rokem mimoradnym. Nové opatieni Ceské narodni banky
smérujici k regulaci poskytovani hypotecnich Gvérd, rostouci zakladni Grokové sazby, zména geopolitické situace, rostouci inflace
a s ni spojeny rust cen napfi¢ trhem pfinesly na trh mnoho zmén. Jsme velmi radi, Ze se opét potvrdilo, Ze i pres tézkou a sloZitou
dobu dokazou nasi obchodni zastupci zvldadnout nové a naroéné situace a byt nasim klientlim oporou.

Dafilo se ndm nadale rUst v klicovych produktech, a i pres silné konkurencni prostfedi dosahnout rekordnich prodejnich vysledka,
zejména v oblasti nezajisténych Uvérl a smluv o stavebnim sporeni. Zacali jsme vice spolupracovat na vzajemném kriZzovém prodeji
produktl Raiffeisen stavebni spofitelny a Raiffeisenbank — klient si mdzZe otevfit napfiklad bézny Gcet ¢i sjednat spotfebitelsky Gvér
u Raiffeisenbank a zaroven si mliZze uzavfit stavebni spofeni ¢i pozadat o Uvér na rekonstrukci bydleni, a to na pobocce i v pfimych
digitalnich kanélech banky. Nadale Uspésné rozvijime spolupraci s brokerskymi spole¢nostmi, hlavné v oblasti distribuce Gvérd na
rekonstrukci ¢i pofizeni druzstevniho bydleni a samoziejmé stavebniho sporeni.

Z pohledu obchodnich vysledkl doslo k vyraznému poklesu nového objemu poskytnutych Gvérl, a to zejména kvali propadu
hypotecniho trhu. Poskytli jsme Uvéry v celkové vysi vice nez 12,3 miliardy K& Vyrazné jsme rostli v novém objemu nezajisténych
uvérl, kde jsme prodej zvysili o témér 53 % ve srovnani s rokem 2021. V oblasti smluv o stavebnim spofeni uzavrela Raiffeisen
stavebni spofitelna vice nez 108 000 novych smluv fyzickych a pravnickych osob véetné navyseni cilové castky a zaznamenala nejvétsi
procentni narlst v poctu novych smluv na trhu. | pfes pomérné dramatické zmény v tomto klasickém produktu véfime, Ze se sporeni
bude i nadale dafit a zlistane nejpopularnéjsim spoficim produktem na trhu. V nasem portfoliu evidujeme vice nez 580 tisic smluv o
stavebnim spofeni.

Pro nase klienty je stale velmi popularni vyuZivat doplrikové sluzby, a to v oblasti vSech druhl pojisténi, dichodového sporeni,
spottebitelského neucelového financovani ¢i béznych uctl. Produkty pojisténi schopnosti splacet, Zivotni ¢i majetkové pojisténi
nabizime ve spolupréci s pojistovnami Uniga a Generali. Velmi Gspé&$né jsme pokracovali v prodeji produkt( nasi matky, kde jsme
kromé jiz klasické nabidky béznych uctl pokracovali v nabidce spotrebitelskych nezajisténych avérd.

Profesionalni tym vlastnich financnich poradcli Raiffeisen stavebni spofitelny, ktery poskytuje kvalitni poradenstvi na témér
170 poradenskych mistech po celé republice, je i nadale duleZitou distribucni cestou nasi spole¢nosti, a to ve vSech typech produkt(,
které nase spofitelna nabizi. Stale dulezitéjSi roli v naSem distribuénim mixu zaujimaji zejména on-line kanaly a pobocky
Raiffeisenbank.

Struktura aktiv 2022 Struktura pasiv 2022
B Cenné O Ostatni O Ostatni
papiry aktiva O Pohledavky pasiva
9 bankami 12,0 %
50% 2.2% za bankam @ Vlastni °
1,7% N
kapital

7,6 %

O Zavazky
O Pohledavky vadi
za klienty klientdm
91,1 % 80,4 %
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Komentaf k hospodarskym vysledkiim

Hospodareni v roce 2022 bylo ovlivnéno vyznamnymi vnéjSimi i vnitfnimi vlivy. Mezi vyznamné vnéjsi vlivy lze zaradit rlst
spotfebitelskych cen a rist trinich Urokovych sazeb. RUst spotiebitelskych cen na konci roku 2022 dosahl 15,1 %. Ceska nérodni
banka zpfisnila ménové podminky navySenim klic¢ové urokové sazby na 7 %. Spolu s geopolitickymi vlivy, zejména valkou na Ukrajiné,
to byly vlivy, které utvarely poptavku po nemovitostech a nasledné dvérech na bydleni. Raiffeisen stavebni spofitelna hospodafila
se ziskem 468 miliond K¢, coZ je meziro¢né rlist 0 5,5 %.

Celkova aktiva cinila na konci roku 77,3 miliardy K¢, coZ je meziroéné pokles o 2,2 %. Celkové vklady klientd poklesly na
62,1 miliardy K¢, coZ je meziro¢né pokles o 11,5 %. V meziro¢nim porovnani je pokles vkladd pomérné vyznamny, v absolutnim
vyjadreni vice neZ 8 miliard K¢. Dlvody jsou podobné jako v lorfiském roce — vyznamny rust kratkodobych trokovych sazeb, na ktery
reagovaly banky nabidkou zvyhodnénych spoficich uctl na vidénou. Vynosova kfivka s inverznim tvarem paradoxné znevyhodnuje
dlouhodobé ulozky, protoZe kratkodobé vklady pfindsi vyssi vynos.

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2022 poskytla svym klientim Gvéry v objemu 12,3 miliardy K¢, coZ je meziroéni pokles o 41,7 %.
Duvodem je predevsim meziro¢ni pokles poptavky po zajisténych Gvérech na bydleni. V sektoru stavebnich spofitelen byl meziro¢ni
pokles objemu poskytnutych Gvért 50 %. Celkové saldo poskytnutych Uvérl klientdm RSTS ¢ini 70,4 miliardy K¢ a v meziro¢nim
srovnani vzrostlo o0 9,4 %. Celkovy objem pohledavek za klienty tvofi 113,3 % vklad( klientd, coZ je mezironé zména o 21,7 p. b.
Tato pomérné vyznamna zména je dana nejen rlistem salda poskytnutych Gvérd, ale i poklesem klientskych depozit. Historicky
poprvé ma Raiffeisen stavebni spofitelna vys$si sumu poskytnutych uvérl nez klientskych depozit. Dalsim zdrojem financovani jsou
tedy dlouhodobé vypujcky od materské Raiffeisenbank. Na konci roku 2022 byly ve vysi 7,8 miliardy K¢.

Objem drzenych cennych papir( byl 3,9 miliardy K¢ a jedna se meziro¢né o pokles o 18,9 %. Pokles objemu drZzenych cennych papirQ
je dan prirozenym splacenim portfolia. Cenné papiry nebyly reinvestovany, ale vyuZity jako zdroj pro poskytovani tvér( klient(im.
Volna likvidita je reinvestovana v Ceské narodni bance v ramci 14denni repo facility.

Cisté Urokové vynosy byly v roce 2022 ve vysi 887,4 milionu K¢, co? je meziroéné pokles o 5,6 %. Diky vysokym trZnim Grokovym
sazbam se pozitivné vyvijeji vynosy z UvérQ, které mezirocné narostly o 17,8 %, zaroven vsak rostou naklady na financovani
klientskych depozit, které meziro¢né rostou o 13 %.

Saldo zavazkU vici klientdm pokleslo o 8 miliard K¢, naklady na uroky vzrostly na 939 milion( K¢. Vyvoj podfizenych zavazk( se
meziro¢né neméni a zGstdva na Grovni 602 milionl K&. Urokové naklady souvisejici s obsluhou podfizeného dluhu v roce 2022
dosahly vyse 30,4 milionu K¢.

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2022 realizovala mimoradny zisk souvisejici s prodejem 100% podilu v dcefiné spolec¢nosti
KONEVOVA s.r.o. ve vysi 83 miliont K¢.

Cisty zisk z poplatkél a provizi dosahl 238,7 milionu K¢, co? je v meziro¢nim srovnani riist o 17 %. Pozitivné poplatkovy zisk ovlivnily
vynosy z prodeje produktd Raiffeisenbank, které mezirocné rostly. Naopak plsobil novy poplatek za garanci vystavenou materskou
spolec¢nosti ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny v pfipadé resoluéniho fizeni (MREL) ve vysi 9,5 milionu K¢.

Celkové spravni ndklady a odpisy byly v roce 2022 569,4 milionu K&, coz je mezirocni pokles o 8,4 %. Diky optimalizaci ¢innosti
a hlubsi integraci s materskou Raiffeisenbank poklesly naklady na zaméstnance o 90,2 milionu K¢ na 125 milionl KC. To je ¢astecné
kompenzovano ndrlstem ostatnich provoznich nakladd o 63,9 milionu K¢, které obsahuji mimo jiné naklady na cinnosti
subdodavatelsky zajistované matefskou Raiffeisenbank. Celkové ndaklady na subdodavatelsky zajistované cinnosti zajistované
Raiffeisenbank Cinily 165 miliond K¢. Odpisy spole¢nosti meziro¢né klesly o 27,2 milionu K¢ na 71,4 milionu K¢.

Saldo pohledavek za klienty mezirocné vzrostlo o vice nez 6 miliard K¢. S ohledem na vyznamny pokles spotrebitelské poptavky po
zajisténych Uvérech lze toto povaZovat za solidni vysledek. Celkové rizikové naklady v roce 2022 byly 55,7 milionu K¢ coz, je
meziro¢né nardst o 106 miliont KE. Rok 2021 vsak byl vyjimecny rozpousténim natvorenych opravnych poloZek z titulu
pandemického onemocnéni covid-19. Vysledek roku 2022 v oblasti rizikovych ndkladd proto povazujeme za lepsi, neZ bylo nase
ocekavani.

Likvidni situace spolecnosti je velmi dobra. Kromé vlastni likviditni rezervy ma spoleénost mozZnost Cerpat zdroje materské
Raiffeisenbank formou mezibankovnich vypujéek. Na konci roku 2022 jsme takto Cerpali zdroje v celkovém objemu 7,8 miliardy K¢.

Raiffeisen stavebni spofitelna k 30. Cervnu 2022 odprodala 100% podil v dcefiné spolec¢nosti KONEVOVA s.r.o., ktera byla podnikem
pomocnych bankovnich sluzeb.

Vyvoj deficitu verejnych financi nuti vladni pétikoalici k hledani Uspor na vydajové strané statniho rozpoctu. Jednou z citovanych
oblasti je i statni podpora stavebnimu spofeni. Konkrétni Upravy budou predmétem jednani odborné pracovni skupiny Ministerstva
financi a zastupct bankovniho sektoru v pribéhu jara roku 2023. Nasledny legislativni navrh pljde do PSPCR koncem roku 2023.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt

Raiffeisen stavebni spofitelna ve sledovaném ucetnim obdobi nenabyla vlastni akcie ani viastni podily.
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Ocenéni, Uspéchy, zajimavosti

Marketingové aktivity Raiffeisen stavebni spofitelny byly i v pridbéhu roku 2022 ovlivnény pandemii covid-19 a zejména pak
vypuknutim vale¢ného konfliktu na Ukrajiné.

V oblasti komunikace s klientem se Raiffeisen stavebni spofitelna zaméfila pfedevsim na online aktivity a dalSi rozvoj socidlnich siti,
kde sledovala nejnovéjsi trendy a pfi tvorbé obsahu vyuZila nékolik novych formatd.

Nadale byl rozvijen komunikaéni koncept SAMOZREIME, ktery se promitl do véech komunikaénich kanalG Raiffeisen stavebni
sporitelny.

Klienti Raiffeisen stavebni spofitelny v roce 2022 mohli naplno profitovat ze spojeni spofitelny s Raiffeisenbank v oblasti nabidky
produktl a sluZeb. Pfikladem muze byt spojeni Gctu RB a Uvéru RSTS, kde jsme nyni schopni napocitat predschvalené limity i pro
uvéry na vylepSeni bydleni.

Sluzby a produkty v roce 2022

Poskytované sluzby
Raiffeisen stavebni spofitelna se v roce 2022 zaméfila na zlepSeni kvality a rychlosti poskytovanych sluzeb.

Docilili jsme zrychleni zpracovani klientskych pozadavku i diky vyvoji a nasazeni robotd pro zpracovani nékterych pozadavkd.
Zpracovani je nejen v ,rukou robotd“, ale i nasich zaméstnanci. Dlouhodobym cilem je zvySovat know-how nasich zaméstnancd,
diky zvySovani znalosti a dovednosti se chceme jesté vice pfibliZit nasim klientlim a poskytovat rychlé a kvalitni sluzby.

V oblasti reSeni reklamaci a stiZznosti volime cestu pfimé komunikace s klientem, po prevzeti stiznosti klienta telefonicky
kontaktujeme, abychom Iépe pochopili diivod stiZznosti, a i vzhledem k sloZité problematice stavebniho spofeni preferujeme osobni
komunikaci nad psanym textem.

V kontaktnim centru Raiffeisenbank jsme v poloviné roku 2022 vytvofili dedikovany tym pro hovory klientl nasi stavebni spofitelny.
Diky tomu jsou nasi poradci na kontaktnim centru schopni poskytovat Sirsi spektrum informaci i kvalitni servis a rovnou vyfidit
nékteré typy pozadavkd. Tim zrychlime klientim vyfizeni jejich potfeb a pozadavkd.

PF¥i zpracovani se zaméfujeme i na nelplné podklady, zjistujeme, co klienty trapi, co by jim usnadnilo komunikaci s nami
a zjednodusilo mnohdy vysokou administrativni zatéz pfi dokladani nezbytnych dokumentt. Na zakladé analyz pripravujeme zménu
a rozsifeni informaci na webové stranky nasi spolecnosti, aby klienti snadno nalezli ndvod na feSeni situaci souvisejicich s bydlenim,
resp. s nasimi Uvéry a sporenim.

Produkty
Cely rok 2022 se nesl v duchu rostoucich urokovych sazeb, a to jak na strané uvérové, tak spofici.
Zacatek roku jsme odstartovali zasadni zménou, a to zrusenim Ghrady za uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni.

V pribéhu roku jsme Fesili irokové sazby z vkladd, az doslo k prolomeni magické hranice 3 % p. a., ktera je navic proti standardnim
spoficim uc¢tiim garantovana minimalné na 6 let. Pro spotici klienty navic konkurencni prostredi pfipravilo i dalsi jednorazové prémie
za zaloZeni smlouvy o stavebnim spofeni. To mélo za ndsledek, Ze jsme uzavreli vice nez 108 000 novych smluv fyzickych
a pravnickych osob vcéetné navyseni cilové Castky. Svij podil na poctu prodanych smluv o stavebnim spofeni maji i pobocky
Raiffeisenbank a také jejich mobilni a internetové bankovnictvi, ve kterém si klient mdzZe zakoupit produkt on-line.

Financovani bydleni zaznamenalo rekordni propady objem0 i po¢tu Uvérl hypotecniho typu. Naopak objemy i pocty avérQ uréenych
na modernizaci rostly o vice neZz 50 % proti loriskému roku. Celé se to odviji od rostoucich urokovych sazeb a vibec dostupnosti
uvéra i kvali prisnéjsim hranicim DSTI, DTI.

V zavéru roku se ndm Uvéry na modernizaci navic podaftilo podpofit spusténim predschvalenych limit(, které klienti dostanou hned
zacatkem roku 2023.

Nadale drzime v nabidce i specialni produkt na pofizeni druzstevniho bydleni, kde je mozné bez zajisténi nemovitosti dostat az
2 miliony K¢. O tento produkt je kazdym rokem vétsi zajem.

V oblasti nabidky pravnickych osob stale fesime spolupraci v oblasti financovani vznikajicich druistev a jejich postupného
rozsifovani. Stejné tak jsme tady i pro ptipady privatizaci bytového fondu nebo modernizaci bytovych domi, at uz ve vlastnictvi SVJ,
bytovych druZstev nebo obci.
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Zakladni informace o fizeni rizik

Raiffeisen stavebni spofitelna fidi veskera rizika spojena s provozovanymi aktivitami v souladu s platnymi pravnimi normami
a predpisy danymi regulatornimi institucemi, zejména Ceskou narodni bankou. Z podstaty svych &innosti monitoruje a fidi zejména
riziko Uvérové, urokové, riziko likvidity a riziko operacni.

Od 1. prosince 2020 je Raiffeisenbank a.s. 100% vlastnikem Raiffeisen stavebni spofitelny a oblast fizeni rizik je outsourcovana do
Raiffeisenbank.

Hlavnim Ukolem Fizeni rizik je identifikace podstoupenych rizik a nasledna tvorba a implementace strategii fizeni rizik pro jednotliva
podstupovana rizika. Jednotlivé strategie definuji metody méreni a fizeni pro dané druhy rizik, urcuji postupy vcetné kontrolnich
mechanismu a stanovuji limity vedouci k omezeni podstupovanych rizik.

Kromé oddéleni risk controllingu je do systému Fizeni rizik zaclenéno také pfedstavenstvo, vybor pro fizeni Gvérovych rizik a vybor
pro Fizeni aktiv a pasiv, které maji pfehled o rizikové expozici prostfednictvim pravidelnych mési¢nich zprdv o stavu a vyvoji rizik,
maji moznost provadét adekvatni kontrolu a poskytovat zpétnou vazbu. Dalsi soucasti systému je vybor pro fizeni operaéniho rizika,
vybor pro fizeni zmén a vybor pro bezpeénost. Systém Fizeni rizik se stdle rozviji v souladu se zménami produkt(i a procesu, novymi
aktivitami a s veSkerymi pozadavky na zdokonaleni fizeni rizik.

Raiffeisen stavebni spofitelna i v roce 2022 vyuZzivala standardizovanou metodu pro vypocet kapitalového pozadavku k Uvérovému
riziku a metodu zdkladniho ukazatele pro vypocet kapitalového pozadavku k operacnimu riziku. Raiffeisen stavebni spofitelna
pravidelné posuzuje vnitiné stanoveny kapitdl (ICAAP) véetné reportingu uvnitf finanéni skupiny a pro Ceskou nérodni banku.
Raiffeisen stavebni spofitelna uverejnuje informace o plnéni pravidel obezietného podnikani (Pilif 11I) na individualnim zakladé, a to
ve zkrdceném rozsahu.

Personalni politika

Personalni politika je v pIném souladu se zaméry a cili obchodni strategie Raiffeisen stavebni spofitelny. Dliraz je kladen predevsim
na prijemné a dynamické prostredi, vzajemné vztahy, které jsou zaloZeny na pratelstvi, divére a spolupraci a respektu k lidem. Pres
tyto vazby proudi ve firmé védomosti a inovace. Atmosféra je ve spolecnosti velmi oteviend a pro poskytovani zpétné vazby

a obousmeérny dialog jsou vytvoreny formalini i neformalni nastroje.

Rok 2022 byl po personalni strdnce vénovan dalsi integraci procest Raiffeisen stavebni spofitelny do Raiffeisenbank a hledani
synergii a optimalniho fungovani. Vzhledem k pfiznivé epidemiologické situaci jsme se v letoSnim roce mohli naplno vratit k realizaci
vyjezdnich porad a osobnimu setkavani, které pfispélo k utuzeni vztah( a lepsi spolupraci napfic Raiffeisen stavebni spofitelnou
i Raiffeisenbank. Podafilo se ndm usporadat nékolik spoleénych akci, kde jsme méli moZnost spolecné stravit itrochu
mimopracovniho ¢asu — odborové teambuildingy, teambuilding managementu, nékolik celofiremnich setkani.

Systém odménovani Raiffeisen stavebni spofitelny odpovidd zdravému a efektivnimu fizeni rizik, podporuje ho a nepodcenuje
prekracovani miry tolerovaného rizika. Pfi uréovani kategorii pracovnikl se zasadnim dopadem na rizikovy profil je implementovan
pFistup platny pro skupinu Raiffeisen.

Soucasti péce o zaméstnance je jejich systematicky rozvoj a vzdélavani. V této oblasti se ndm dafi vyuZivat synergii s Raiffeisenbank,
rozSifujeme tak nabidku rozvojovych moznosti pro zaméstnance Raiffeisen stavebni spofitelny. Nabidku zaméstnaneckych vyhod
a benefitd jsme na zac¢atku roku aktualizovali a sjednotili s nabidkou Raiffeisenbank a na rozvoji benefitl pro zaméstnance neustale
pracujeme.

Svych zaméstnancl si vazime a snazime se je podporovat v jejich Zivotnich situacich. Nabizime jim proto fadu podptrnych programa
a prispévki

Firemni spolecenska odpovédnost

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2022 podpofila vice neZ desitku neziskovych organizaci ¢astkou pres pGl milionu korun. Pres
sedmdesat tisic korun vybrali zaméstnanci v rdmci kampané Movember a nékolik zaméstnancu se stalo pravidelnymi darci nadace
Dobry andél. Raiffeisen stavebni spofitelna také pokracovala v dlouhodobé podpore denniho stacionare Akord, se kterym
spolupracuje jiz témér 25 let, a Nadacniho fondu Homolka.

Vétsinu organizaci, mezi které Raiffeisen stavebni spofitelna rozdélila prostfedky urcené pro charitativni Gcely, navrhli sami
zaméstnanci, a to ze zdravotni a socidlni sféry, z oblasti kultury a sportu, pfirody a finan¢ni gramotnosti. Raiffeisen stavebni
spofritelna tak v roce 2022 podpofila napfiklad Azylovy diim sv. Terezie v Karliné, Cestu domd, z.u., Klub svobodnych matek z.s., Psi
utulek Broumov nebo dluhové poradenstvi poskytované Diakonii. Zaméstnanci se také zucastnili dobrovolnického dne v chranéné
dilné Lemniskata, o.p.s.

V ramci podpory diverzity se Raiffeisen stavebni spofitelna stala partnerem programu Equilibrium, organizovaného Britskou
obchodni komorou, s Ucasti ¢tyf manazerek jako Mentees programu.
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Béhem #denproukrajinu se 1 039 zaméstnancl z celé skupiny ¢eské Raiffeisenbank, Equa bank, Raiffeisen stavebni spofitelny,
Raiffeisen leasingu a Raiffeisen investi¢ni spole¢nosti rozhodlo vénovat svou denni mzdu na podporu lidi zasazenych valkou na
Ukrajiné. Celkem tak zaméstnanci vénovali v roce 2022 pres organizaci Clovék v tisni 4 680 000 K&.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Raiffeisen stavebni spofitelna neméla ve sledovaném ucetnim obdobi Zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Pobocky v zahranici

Raiffeisen stavebni spofitelna nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Raiffeisen stavebni spofitelna diky spojeni s Raiffeisenbank nejen pokracuje v trendu z uplynulych let, kdy se snazi omezit na
minimalni miru dopady provozu budovy centraly na Zivotni prostredi, ale urychluje i prijimani dalSich pozitivnich opatreni.

Mezi novymi opatfenimi je zavedeni sbéru bioodpadu rostlinného plvodu na nasi centrale. Opatfeni pro sbér, tfidéni a recyklaci
druhotnych surovin (plasty, papir, sklo) a elektroodpadu zachovavame.

Ve vétsi mife se také vénujeme metodologii ESG, kdy napfiklad optimalizovanim fizeni mikroklimatu na pracovistich sniZzujeme nasi
COz2 stopu. V neposledni fadé zavadime energeticky management, diky kterému budeme efektivné;si pfi spotfebé viech energii.
Celkové tak vyrazné snizujeme nasi CO2 stopu, a tim i zatéZ Zivotniho prostiedi a sblizujeme se tak se zavazky Pafizské dohody
o klimatické neutralité.

Sustainability reporty skupiny RBI jsou k nahlédnuti na strankach Sustainability Report (rbinternational.com).

Praha, 21. bfezna 2022

Pfedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:

~7
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Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Yvona TosSnerova Bc. Jifi Anto$
pfedseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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ZPRAVA DOZORCi RADY RAIFFEISEN STAVEBNi SPORITELNY O CINNOSTI V ROCE 2022

Dozordi rada Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. (dale téZ ,,spole¢nost”) v pribéhu celého roku 2022 zajistovala ¢innosti, jejichZ vykon
ji ndlezi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a stanovami spolec¢nosti.

V roce 2022 se konala tfi jedndni dozor¢i rady. Jednani se uskutecnila dne 21. bfezna, 22. ¢ervna a 24. listopadu 2022. Dozor¢i rada
vak v pfipadé potfeby rozhodovala i mimo uvedena jednani formou per-rollam, a to v otazkach, kde pravni pfedpisy, stanovy nebo
vnitini pfedpisy spole¢nosti vyZzaduji vyjadieni dozoréi rady. Jednotlivych jednani dozordi rady se Ucastnili clenové predstavenstva
spole€nosti, dalSi pfizvani zaméstnanci spole¢nosti ¢i zaméstnanci jediného akcionafe v pfipadé podavdani zprav tykajicich se
outsourcovanych oblasti.

V personalnim obsazeni dozorci rady doslo v roce 2022 k vyznamnym zméndm. V breznu 2022 byl znovuzvolen mistopiedsedou
dozorci rady pan Igor Vida, generalni feditel Raiffeisenbank. V cervnu 2022 rezignoval na ¢lenstvi v dozorci radé pan Hans-Christian
Vallant, pficemZ jeho mandat skoncil koncem srpna 2022. Nasledné jediny akcionar v plsobnosti valné hromady rozhodl o zméné
stanov spolecnosti. Jednou z vyznamnych zmén bylo navyseni poctu ¢lenti dozoréi rady. Nyni ma dozorci rada pét ¢lend. V prosinci
2022 zvolil jediny akcionar v plsobnosti valné hromady na doporuceni dozoréi rady dva nové ¢leny dozorci rady. Novymi Cleny se
stali Kamila Makhmudova, ¢lenka predstavenstva Raiffeisenbank, a Ondrej Hak, reditel retailovych Uvéra Raiffeisenbank.

V pribéhu celého roku 2022 dohliZela dozordi rada na obchodni i hospodarské vysledky, vyvoj v oblasti likvidity, vyvoj v oblasti Fizeni
rizik, na c¢innost vnitiniho auditu, na plnéni povinnosti v oblasti compliance a v oblasti opatreni proti legalizaci vynosa z trestné
¢innosti. Z dvodu zvySeni poctu auditnich nalez(i byla dozorci rada také pravidelné informovéna o plnéni napravnych opatieni
v oblastech auditnich nélezli a o nastaveni Fizeni k jejich plnéni. V ¢ervnu 2022 dozorci rada schvalila IT transformacni program
spolec¢nosti a souhlasila s prodejem dcefiné spolec¢nosti KONEVOVA s.r.0. V pribéhu roku se dozorci rada také zabyvala MREL garanci
poskytnutou od Raiffeisenbank. Dozor¢i rada byla pravidelné informovana predstavenstvem spolecnosti o dlouhodobych planech
a dalSich vyznamnych udalostech ve spole¢nosti. V Zadné z uvedenych oblasti neshledala dozorci rada nedostatky.

Dozorc¢i rada vénovala pozornost funkcnosti a efektivnosti fidiciho a kontrolniho systému spolecnosti a konstatovala, Ze fidici
a kontrolni systém spolecnosti je funkéni.

Pravidelné dozorci rada hodnotila odbornou zpusobilost a zkuSenosti pfi vykonu funkce clenl predstavenstva, a to jak
predstavenstva jako vykonného organu spolecnosti, tak i jeho jednotlivych ¢lend. Ani v této oblasti neshledala Zadné nedostatky.
Dozorci rada rovnéz v pribéhu celého roku sledovala uplatriovani a dodrzovani zasad pro odménovani, tj. principi odménovani
pracovnikl spolecnosti.

Dozor¢i rada na svém jedndni dne 3. dubna 2023 projednala vyroc¢ni zpravu predstavenstva za rok 2022 a zprdvu o vztazich mezi
propojenymi osobami, prezkoumala rfadnou ucetni zavérku k 31. prosinci 2022 vcetné souvisejiciho navrhu vyroku auditorské
spolecnosti Deloitte Audit s.r.o. a projednala ndvrh na rozdéleni zisku.

K predloZené vyrocni zpravé predstavenstva za rok 2022, zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami, k radné Gcetni zavérce
a k predloZzenému navrhu na rozdéleni zisku neméla dozorci rada vyhrady a doporucila jedinému akcionafi pti vykonu plsobnosti
valné hromady uvedené dokumenty schvalit.

Praha, 3. dubna 2023
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PhDr. Vladimir Kreidl, MSc.
predseda dozorci rady
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VYROK AUDITORA

= Dimboitte Audit sro.
eloitte
L Itnlska 2581/67

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska regublila

Tel- +420 246042 500
Deloitth=CZi@ deloitt=CE.com
wvw. el oittecz

zapsana Méstsiopm soudermn

v Praze, oddil ©, vlozka 24349
180: 49620552

DIE: 249620582

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolecnosti
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Husle, 140 00 Praha 4
Zprava auditora k uéetni zavérce

\Vyrok suditora

Provedli jsme audit pfilofené dfetni zavérky spolefnosti Raiffeisen stavebni spofitelna as. (dile take  spolefnost®)
sestavené na zakladé Zeskych Gfetnich predpisl, kterd se skldds = rozvahy k 31. prosinci 2022, wykazu zisku a rtraty,
prehledu o zménach viastniho kapitdlu za rok kongici k temuto datu a pfilohy této Géetni zavérky, ktera obsahuje popis
poutitych podstatnych ugstnich metod a dalii wysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru plilofend ufetni zéwérka podava '.rérn';r a poctivy obraz finantni pozice spolefnosti

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. k 31. prosinci 2022 a jeji finantni wykonnosti za rok kondici k tomuto datu v souladu
= Eeskymi ufetnimi predpisy.

Zaklad pro virok

Audit jsme provedli v soulzdu se zékonem o auditorech a standardy Komery zuditord Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (I134), pfipadné doplnéng a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ofetni zavérky.
W souladu se zdkonem o auditorech a Etickjm kodexem pfijatym Komerou auditorh Ceské republiky jsme na spoletnosti
nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnesti wphyvajid z uvedenych predpisl. Domnivdme s=, e dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatedny a vhiodny zaklad pro vyjadieni naseho vroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleitosti auditu jsou zdleiitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pri auditu Géetni zavérky za béing
obdobi nejvyznamngjE. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti
5 utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny virok k témto zalefitostem nevyjadiujeme.

Deloitte aznadue jednu Ci vice spoleinasti Deloitte Touche Tohmetzy Limited |,I:l_- |- giobaini s jich Elensiyoh firem a jejich pridruienych supjekhl (souhrmné
LNEAnizage Dekite"). Sguln\:r-:\at DTTL [roynés carpbovana jakc  Deloitte @lobal”) a kazed 2 jejich) Senggych firem & jejich pridruZenyph sEbjektu p samostatnym

B mEzznishym pravnim subjekctem, kbery neni opravnen zavazdvat nebo pry |muh:r.-u:|-r 28 o 2 tEchbo Clenskopch firdm B jech prdracenych subjektl ve vztsnu

k ety straném. Spokafngst OTTL,  ka3d8 Elensks firma s pfidrudsn subjektnescu odpovednos: pouss m yiastni jEonEns S pochybeni, nikoll == jednani £ poctybend
jimych Stenskych firem & prdnSenych subjektl. Spalecnast DTTL slu:[:v-‘I -'Ilznt.m neposiytuje. Vios infiormact je najoete na acrese waw.Oeloitte Comyfanout.
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Hlawni zalefitost auditu

Zplisob feZeni

Opravné polozky k pohledavkam za klienty

{bod 1.4.7 GEstni zdvirky)

¥ 31. prosinci 2022 Einila hrubd vige (vérd a pohledidvek za
klienty [ddle jen _ivéry™) 71 350 miliond KZ, k nimE byly
vytvofeny opravné poloiky k obekavanym ztratam
[ddle jen opravné poloky”) ve wiEi 1 007 miliond KE.
Opravné polofky se uriuji pomod statistickych modell jak
pro wykonné expozice (stupné 1 a 2] tak pro nevykonne
expozice (stupen 3).

Stanoveni viZe opravnych poloZek k tvEnlim se povaiuje za
hlawvni zdlefitost awditu wzhledem kmire Gsudku, jefE
miuseles  wvedeni  ufinit, predeviim v souvislosti
s identifikovanim mmehodnoceni pohledavek a wytisleni
mnehodnoceni (vérl. Wzhledem k soufasné geopoliticke
a makroskonomické situad se navic vyrazngé zvysila mira
nejistoty @ mira subjektivity dsudkl vedeni ve vzrahu k
ucetnimu wykaznictvi pro rok 2022,

Mezi nejwyznamnéjii dsudky uplatnéng pfi wytisleni
oprawnych poloZek se tykaji:

*  predpokladd poufitych ve statistidoych modelech
otekdvanych Ovérowpch ztrdt, jako je napf.
pravdépodobmost  selhd@ni, mira  wytéinosti
a makroekonomicke faktory zohlednéns
v informacich o budoucim wvoji,

* vEasné identifikace expozic 5 vyznamnym zvysenim
Uwéroveho rizika (stupefi 2) a newykonnych expozic
[stupen 3)

* ocenéni zajisténi pouiité wve wypoltu opravnych
polozek.

Vedeni poskytlo dalii informace tykajid se znehodnoceni
ivérll v kapitole 1.4.2.1.13, a v kapitole 1.4.43.2 ddetni

row

zaverky.

Ma zakladé naieho posouzeni rizika a znalosti odvéte
jsme posoudili w3 opravnych polozek, aplikovanou
metodologii | predpoklady pouiité pfi kalkulaci
opravnych polozek. Ve spoluprad s nadimi spedalisty
jsme provedl|i prepofet opravnych polozek.

Testovali jsme navrh a provozni ufinnost vybramydh
klicowych wnitmmich kontrel, jeZ vedeni spoletnosti
zavedlo kposouzeni znehodnoceni a  wykazani
opravnych polozek.

S pomod IT specialisth jsme testovali IT kontroly
tykajici se pfistupovych prav a fizeni zmén prislusnydh
IT aplikad.

Predpoklady poufité wramec modeld ofekavangch
uvérowych ztrit

Ve spolupréd snaiimi spedialisty jsme posoudili
metodologii modell 2 interni validatni reporty.
Posoudili sme, zda modelové predpoklady zohlednily
veikera relevantni rizika a zda byly vhodné s chledem
na historickou zkuSenost i@ budouci wyhlidky,
ekonomické prostiedi i situaci klientd. Posoudili jsme
pfiméfenost rizikowych parametrl poufitych pfi
vypottu opravmych poloZek.

5 ochledem na wysokou welatilitu ekonomickych
scénars  zplsobenou  soufasnou  geopolitickou
a makroekonomickou situaci jsme posoudili, zda
makroskonomické 2  jiné  parametry pouZité
ve statistickych modelech ofekdvanpch Owdrovych
ztrat vémé odraZeji ofekavanou budouc miru selhani
a vymahatelnost dvérd.

Identifikace  expozic s wyznamnym _ zvysenim
ivéroveho rizika a snehodnocenych dvérl

Testovali jsme systémoveé a manualni kontroly nad
viasnou kategorizaci dvénh do prisluiného stupné. Ve
spoluprad s nadimi  specialisty jsme posoudili
vhodnost metodologie spoletnosti a2 predpoklady
v modelech pouzitych pro zafazovani  expozic
do jednotlivich stupfid, wietné ndslednych Gprav
po modelaci, a provedli vybrané prepotty zafazovani
do jednotlivich stupfid.

Provedli jsme porownani vyse opravnych pologek
na sektorova data.

Raiffeisen
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Hiawni zaleZitost auditu

Zplsoh feZeni

Vykazovani drokowych wnostl a vynosi z poplathd

{body 1.4.32 a 1.4.33 (ietni zavirky)

Za rok kondid 31. prosince 2022 finily fisté drokove vymosy
887 miliond KE. Celkovy isty vimos z poplatkl a provizi
predstavoval ve stejném obdobi 239 miliond KE. Tyto
poloZky predstavuji hlawni polofky provoznich wynosh
spolecnosti ovliviujici jeji ziskowost a jejich hlawnim
zdrojem byly Uvéry ze stavebniho spofeni a preklenovaci
Uvéry.

Zatimco drckowe wynosy se Casové rozliduji po dobu
otekdvané Fvotnosti finantniho nastroje, vwkazani vinosi
z poplatkl zdvisi na povaze poplatkl, a to ndsledovns:

. Poplatky, které jsou pfimo pfifaditelng k ziskani
finangnich nastroji, se fasové rozliuji po dobu
ofekavane Zvotnosti takoveho nastroje a vykazuji
se jako drokove wynosy.

* Poplatky za poskytnuté sluiby jsou uznavany
prubéiné pe dobu poskytovdni slutby 3 jsou
wykazovany jako wnosy z poplatkil a provizi.

. Poplatky za transakini Jkony jsou uznavamy pri
poskytnuti dkonu a jsou vykazovany jako vimosy
z poplatki a provizi.

Specifika vykazovani wnosh a velky objem individuding
makych transakci, ktery zavisi na kvalitg vstupnich Gdajl
tykajicich se lrokl a poplatkl a na IT feSenich jejich
wykazovani, vedly k tomu, Ze se tato zaleiitost stala hlavni
zaleditosti auditu.

Vedeni poskytlo dalsi informace tykajici se urokowych
wimosh v kapitole 1.4.2.1.5 Getni zdverky.

Ma zakladé naseho posouzeni rizik a znalosti odvétvi

jsme posoudili aplikovanocu metodologii na rozeznani
vinosl a predpoklady vedeni.

Testovali jsme navrh a provozni efektivitu klitowych

wnitfnich kontrol a zaméfili jsme se na nasledujici:

*  zadavani wstupnich  GUdaji  tykajid  se
Urokiy poplatki u Gvérd a viladl klientd, vietné
autorizace zmén sazebniku Grokd a poplatkd,

*  wykazovani lrokowich wimosi 3 poplathkl
a dohled vedeni,

. IT kontroly vetahujici se k plistupovim pravim
a fizeni zmeén prislusmych IT aplikad za pomoci
naich IT odbomikd.

Rovmez jsme provedli nasledujici postupy tykajici se
vykazani Grokowych vimosi a wimosi z poplatkd:

* Posoudili jsme GCetni postup spoletnosti,
abychom zjistili, =zda pouiitda metodologie
splfiuje  poZadavky  prisluiného  afetniho
standardu.

*  Fhodnotili jsme vhodnost délky doby stanovens
pro fasové rozfidovdni wynosd a ndkladl
z poplatki a provizi.

Pfi testowani jsme se zamérili na owéfeni sprawné
klasifikace:

. Poplatkd a provizi, které jsou identifikovany jako
pfimo pfifaditziné k finaninimu nastroji.

. Poplatkl a provizi, které nejsou identifikovany
jako primo pfifaditelné k finandnimu nastroji.

Thodnotili jsme matematické vzorce pouiité pro
tasové rozliSeni pfislusnych wimosd po  dobu
oiekavane Zivotnosti finangniho nastroje.

Anzlyzovali  jsme spravnost wykdzané Castky
Grokowypch wimosd a wynosd zpoplatkd a provizi
pomoci anakytickych testl vécné spravnosti a datove
analytiky.

Ostatni informace uvedeng ve vyrotni zprave

16

Ostatnimi informacemi jsou v souladu = § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve wrodni zpravé mimo
ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spoletnosti.

Mas viyrok k Gfetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soufasti nasich povinnosti souvisejicich
s pvéfenim Getni z3vérky sezmdmeni se = ostatnimi informacemi 3 posouzeni, zda ostatni informace nejsou
ve vyznamnem (materialnim) nesouladu 5 Gfetni zavérkou Ci nadimi zmalostmi o Ugetni jednotce ziskanymi béhem
ovéfovani Utetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako wvyznamné |materiding) nespravné. Taks
posuzujerne, zda ostamni informace byly we vEech vyznaminych (materidinich) ohledech wypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spifuji pofadavky pravnich
predpisil na formalni naleditosti a postup vypracovani ostatnich informad v kentextu vyznamnosti [materiality), tj. zda
pripadné nedodrieni uvedenych pofadavkd by bylo zpisobilé oviivnit dsudek finény na zakladE ostatnich informadi.
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Ma zdkladé provedenych postupl, do miry, jei dokdfeme posoudit, uvddime, e:

* Ostatni informace, které popisuji skutefnosti, jef jsou té2 predmétem zobrazeni v uetni z@vérce, jsou ve viech
vyznammych [materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou.
*  Ostatni informace byly vypracovany v souladu = pravnimi predpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o spolefnosti, k nimz jsme dospéli pii provadéni auditu,
ostatni informace nechsahuji wyznamné [materidIni) vEmé nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v ohdrienych

ostatnich informacich Z3dné vyznamné (materialni) vémeé nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorti rady spolecnosti za Utetni zavérku

Predstavenstvo spolednosti odpovida za sestaveni Uetni zévérky podavajic wérny a poctivy obraz v souladu s Eeskymi
ucetnimi predpisy a za takowy vnitini kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni Gtetni zavérky tak, aby
necbsahovala viznamné [materidini) nespravnosti zpisobené podvodem nebo dhybou.

PFi sestavovani Ofetni zavérky je predstavenstvo spoletnosti povinno posoudit, zda je spoleinost schopna nepretriité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ufetni zavérky zdleZitosti tykajic se jejiho nepretriitého trvani a pouiiti
predpokladu nepfetritého trvdni pfi sestaveni Gfetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrufeni
spoletnosti nebo ukonZeni jeji Zinnosti, resp. kdy nema jinou redinou moinost neZ tak uginit.

Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi ve spoleénosti odpovida dozordi rada .

Odpovédnost awditora za audit Gietni zavérky

Masim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, e Ofetni zavérka jako celek necbsahuje vyznamnou (materidlni) nespravnost
zplsobencu podvedem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujic nds wirok. Piiméfend mira jistoty je velkid mira
Jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyde uvedenymi predpisy ve wviech pfipadech v bistni
zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou [materidini} nesprawnost. Nespravnosti mohou venikat v disledku
podvodd nebo chyb a povaiuli se za wyznamné (materidini], pokud lze rediné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrmu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnutl, ktera uzivatele Goetni zaverky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vie uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat behem celeho auditu odbormy
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

*  |dentifikovat a vwhodnotit rizika wyznamné (materialni) nespravnosti Gfetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, mavrhnowt & provést auditorské postupy reagujici na tato rizika 3 ziskat dostatetng a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli wjadfit wyrok. Rizike, = neodhalime wznamnou [materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je wEtii net riziko neodhaleni viznamné [materidini] nespravnosti
zpischené chybou, protofe soutdsti podvodu mohou byt tajné dohody [keluze), faliovani, dmysing opomenuti,
nepravdiva prohlaZeni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

#  Saznamit se s vnitrnim kontrolnim systemem spolecnosti relevantnim pro audit v takowvem rezsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikeli abychom mohli wjadiit nazor
na uginnost jejiko vnitmiho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost poufitjch dZetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géstnich odhadd a informace, které
v této souvislosti predstavenstvo spoletnosti uvedlo v priloze Udetni zawérky.

*  Posoudit vhiodnost pougiti predpokladu nepretritého trvani pri sestaveni Ucetni zdvérky predstavenstvem a to, zda
s chledem na shromaidéné dikazni informace existuje vyznamnd (materidlni] nejistota wphpvajici z udslosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolefnosti nepretriité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru,
Ze takova vyznamna [materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace uvedeng
v této souvislosti v pliloze Ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetng, vyjadit modifikovany wyrok.
MaZe zavéry tykajici se schopnosti spolefnosti nepretriité trvat whdzeji z dikaznich informaci, kterd jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicmeéné budoud wdalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spolenost ztrati schopnost
nepretriité trvat.

*  yhodnotit celkovou prezenmtaci, denéni a obsah OZetni zavérky, voetné prilohy, a dile to, zda Géetni zavérka
zobrazuje podkladove transakee a uddlosti zpisobem, ktery vede k vErnému zobrazeni.

Masi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a wybor pro audit mimo jiné o plancvaném rozsahu
a natasovani auditu @ o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu uginili, vietné zjisténych wznamnych
nedostatkd ve vnittnim kontrolnim systEmu.
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Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout wyboru pro audit prohldgSeni o tom, 22 jsme spinili prisluing eticke poZadavky
tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalsich zaleZitostech, u nichz se |ze realné domnivat, ze by
michby mit vliv na nasi nezavislost, a pripadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozordl radu a vybor
pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ugetni zavérky za béZny rok nejwyznamnéjsi, a které tudiZ predstavuji hlawni
zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpraveé. Tato povinnost neplati, kdyZ prawni predpisy zakazuji zverejnéni
takove zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vwyjimetneém pripadé usoudime, Ze bychom o dane zalezitosti nem&li v nasi zprave
informovat, protoe ke redlné ofekavat, Ze moZné negativni dopady zvefejnéni prevail nad prinossm z hlediska
vergjného zdjmu.

Zprava auditora ke Zpravé o vrtazich mezi propojenymi osobami (dile jen .zprava o vztazich™)

Cwerili jsme vécnou spravnost Odaji uvedenych v priloZené zpravé o vztazich spolefnosti Raiffeisen stavebni
spofitelna a.5. za rok kongici k 31. prosinc 2022, ktera je souasti této vyrodni zpravy na stranach 73 aZ 76. Za sestaveni
této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spolefnosti. Nadim dkolem je wydat na zakladé provedeného
ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Owifeni jsme provedli v souladu s Auditorskjm Standardem £ 56 Komory auditorl Ceske republiky. Tento standard
vyZaduje, abychom plinovali a provedli ovéreni s cilem ziskat omezencu jistotu, 2= zpriva o vztazich necbsahuje
viznamné (materidlni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predeviim na dotazovani pracownikl spoletnosti a na
analytické postupy a vibérovym zplsobem provedené provéreni vEoné spravnosti Gdajd. Proto toto ovéfeni poskytuje
niZEl stupen jistoty ned audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Ma zakladé naieho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skutetnosti, které by nas wedly k domnénce, Ze zprava o vztazich
spoletnosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. za rok kontici k 31, prosinci 2022 cbsahuje vyznamng (materislni) vécng
nespravnosti.

Spoletnost se rozhodla neuvést hodnoty plnéni v rAmd uvedenych smiluv = odkazem na obochodni tajemstvi.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

W souladu s dankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EV) £. 537/2014 uvadime vnasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyfadované nad rdmec mezindrodnich standardi pro audit:

Urieni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spoletnosti za rok 2022 nas dne 17 Zervna 2020 urtila valna hromada spolefnosti. Auditorem spoletnosti
jsmie nepretrité 2 roky.

Soulad s dodatetnou zpravou pro vybor pro audit

Potwrzujeme, Ze nas wyrok k utetni zavérce uwvedeny v této zpravé je v sculadu s nadi dodateénou zpravou pro wyber
pro audit spolefnosti, kterou jsme dne 3. dubna 2023 wyhotovili dle €lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) £ 537/2014.

Poskytovani neauditorskych slufeb

Prohlaiujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadne zakazané sluiby uvedensg v £l 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 537/2014. Zaroven jsme spolefnosti ani ji oviddanym obchodnim spolefnostem neposkytli Zadné jiné neauditorske
sluzby, které by nebyly uvedsny v priloze Ufetni zavérky spoletnosti.

V' Praze dne 3. dubna 2023

Auditorska spolenost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Dravid Batal
evidencni cislo 079 evidencni dislo 2147
ﬁ / /?
f "y | \ f J-'-/"I, o g
| (A
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FINANCNI CAST
Datum sestaveni ucetni zavérky: 21. brezna 2023.

1 UCETNI ZAVERKA

1.1 ROZVAHA K 31. PROSINCI 2022
Aktiva k 31. prosinci 2022

mil. K¢ Kapitola 31. 12. 2022 31.12. 2021
1. Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 14.4 654 508
% | Sontiol ko kreinanaint o PAmAne 145 3645 4544
a) vydané vladnimi institucemi 3645 4544
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 1.4.6 1307 7918
a) splatné na pozadani 1307 7918
4, Pohledavky za klienty — ¢leny druzstevnich zaloZen 1.4.7 70383 64 332
b) ostatni pohledavky 70383 64 332
5. Dluhové cenné papiry 148 205 205
b) vydané ostatnimi osobami 205 205
8. Ucasti s rozhodujicim vlivem 1.4.10 0 370
b) v ostatnich subjektech 0 370
9. Dlouhodoby nehmotny majetek 1.4.11 245 240
b) ostatni 245 240
10. Dlouhodoby hmotny majetek 1.4.12 26 59
a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 15 41
b) ostatni 11 18
11. Ostatni aktiva 1.4.13 807 795
13. Naklady a pfijmy pfistich obdobi 14 19
Aktiva celkem 77 286 78990

Pasiva k 31. prosinci 2022

mil. K¢ Kapitola 31.12. 2022 31.12. 2021
1. Zavazky vici bankam a druistevnim zaloZnam 1.4.14 7763 2002
b) ostatni zavazky 7763 2 002
2. Zavazky vici klientim — €éleniim druistevnich zaloZen 1.4.15 62 146 70231
a) splatné na pozadani 5187 8408
b) ostatni zavazky 56 959 61823
Ostatni pasiva 1.4.17 788 571
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 40 102
Rezervy 1.4.18 57 60
c) ostatni 57 60
7. Podfizené zavazky 1.4.19 602 602
Cizi zdroje celkem 71396 73 568
8. Zakladni kapital 1.4.20 650 650
a) splaceny zakladni kapital 650 650
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 4772 4329
a) rezervni fondy a rizikové fondy 130 130
b) ostatni rezervni fondy 4634 4191
c) ostatni fondy ze zisku 8 8
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 0 0
z predchozich obdobi
15. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 1.4.23 468 443
Vlastni kapital celkem 5890 5422
Pasiva celkem 77 286 78 990
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Podrozvahové polozky k 31. prosinci 2022

mil. K¢ Kapitola 31. 12. 2022 31.12. 2021
1. Poskytnuté pfisliby a zaruky 1.4.24 4934 7 308
4. Pohledavky z pevnych terminovych operaci 1.4.25 10 0
6. Odepsané pohledavky 1.4.24 321 322
Podrozvahova aktiva celkem 5265 7 630
9. Pfijaté pfisliby a zaruky 1.4.28 2291 501
10. Pfijaté zastavy a zajisténi 1.4.29 55010 54 270
12. Zavazky z pevnych terminovych operaci 1.4.25 10 0
Podrozvahova pasiva celkem 57 311 54 771

1.2 VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCiCi 31. PROSINCE 2022

mil. K¢ Kapitola 31.12. 2022 31.12. 2021
1. Vynosy z urokt a podobné vynosy 1.4.32 2104 1833
a) uroky z dluhovych cennych papirt 110 129
b) ostatni 1994 1704
2. Naklady na uroky a podobné naklady 1.4.32 -1217 -893
b) ostatni -1217 -893
3. Vynosy z akcii a podilt 0 5
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 5
4. Vynosy z poplatkd a provizi 1.4.33 366 347
5. Naklady na poplatky a provize 1.4.33 -127 -143
6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci 1.4.34 1] 0
7. Ostatni provozni vynosy 1.4.35 138 5
8. Ostatni provozni naklady 1.4.35 -67 -49
9. Spravni naklady 1.4.36 -498 -523
a) naklady na zaméstnance -125 -216
aa) mzdy a platy -92 -161
ab) socialni a zdravotni pojisténi -27 -47
ac) ostatni -6 -8
b) ostatni spravni naklady -373 -307
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek
11. k d::)u‘;lodobémuphmotnému a nehpmotnYémupmajetku 14.11,14.12 7 99
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam,
12. cennym papiriim a zarukam, vynosy z dfive odepsanych 1.4.18,1.4.37 287 500
pohledavek
13, Odpisy, tyort?a a poui'iti opra)lr:\?ch pc’JIoie’k arezerv 1.4.38 342 -450
k pohledavkam, cennym papirim a zarukam
16. Rozpusténi ostatnich rezerv 1.4.18 2 17
17. Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 1.4.18 -16 4
19. Zivsk nebo ftr’a’ta za ucetni obdobi z bézné cinnosti 559 554
pred zdanénim
23. | Dafi z pFijma 1.4.39 91 -111
24. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 468 443
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1.3 PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2022

Neuhrazena
mil. K& Zékladni | Vlastni | Emisni | Rezervni | Ostatni | Kapitdlové | Ocerovaci ztrata Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy fondy rozdily | z prechozich | (ztrata)
obdobi

Zlstatek k 1. 1. 2021 650 0 0 4354 8 0 0 0 217 5229
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocefiovaci

rozdily nezahrzuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(VZisty'/ zisk/ztrata za Uéetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0 443 443
Vyplaty podilli na zisku 0 0 0 -33 0 0 0 0 -217 -250
Pfevody do fond( 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poutziti fondG 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2021 650 0 0 4321 8 (1] 0 0 443 5422
Zlstatek k 1. 1. 2022 650 0 0 4321 8 0 0 0 443 5422
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a oceriovaci

rozdily nezahrzuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0 468 468
Vyplaty podilli na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondil 0 0 0 443 0 0 0 0 -443 0
Poutziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zastatek k 31. 12. 2022 650 0 0 4764 8 0 0 0 468 5890
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1.4 PRILOHA UCETNi ZAVERKY

1.4.1 OBECNE INFORMACE

14.1.1

22

Charakteristika banky — stav k 31. prosinci 2022

Obchodni jméno

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

(dale jen ,Raiffeisen stavebni spofritelna” nebo ,spolecnost” nebo
»,banka“)

Pfedmét podnikani

Provozovani stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zakona ¢. 96/1993 Sb.,
o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho sporeni, a vykon
¢innosti uvedenych v § 9 odst. 1 zakona ¢. 96/1993 Sh.

Zahajeni obchodni ¢innosti 7. zari 1993

ICO 49241257

DIC CZ49241257

Sidlo Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4

E-mail rsts@rsts.cz

Internet WWW.rsts.cz

Infolinka 412 446 408

Datova schranka féqr5pb

Zmény zapsané v obchodnim rejstfiku v roce 2022

17. bfezna 2022 — zména udajl u ¢lena dozordi rady

19. bfezna 2022 — zména dorucovaciho cisla u sidla spolecnosti

5. srpna 2022 — zména Udaja u ¢lena dozorci rady

27. fijna 2022 — zména zpUsobu jednani predstavenstva, zména poctu
¢lenl v dozordi radé

Pravni forma

Akciova spolecnost

Akcionar a konsolidujici jednotka, ktera sestavuje
konsolidovanou Ucetni zavérku nejuzsi skupiny
ucetnich jednotek, ke které banka patfi

Raiffeisenbank a.s., Praha, Ceska republika
(100 % zakladniho kapitalu)

Zakladni kapital

650 000 000 K¢

Konsolidujici jednotka, kterd sestavuje

ucetnich jednotek, ke které banka patfi

Raiffeisen Bank International AG
se sidlem Am Stadtpark 9, Vider, Rakousko

Clenové predstavenstva k 31. prosinci 2022

Ing. Pavel Cejka, MBA — predseda
Ing. Yvona ToSnerova — mistopredsedkyné
Bc. Jifi AntoS — mistopredseda

Clenové dozor¢i rady k 31. prosinci 2022

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc. — pfedseda
Ing. Igor Vida — mistopredseda

Ing. Ondiej Hak — ¢len

Kamila Makhmudova — ¢lenka

Mag. Dr. Martin Stotter — ¢len

1.4.1.2

Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Ucetni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla sestavena na zakladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi (dale jen ,zakon o Gcetnictvi®), ve znéni pozdéjsich pfedpist, a vyhlaskou €. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi
Ceské republiky ve znéni G¢inném od 1. ledna 2018 a ¢eskymi Uéetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem
financi.

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlagkou Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem
financi Ceské republiky ve znéni Gc¢inném od 1. ledna 2018, kterou se stanovi usporadani a oznacovani polozek Géetni zavérky
a obsahové vymezeni polozZek této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v § 4a odst. 1 stanovuje, aby uUcetni jednotka pro vykazovani
finanénich nastrojd, jejich oceriovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupovala podle mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich standardd
ucetniho vykaznictvi (dale jen ,,mezindrodni ucetni standard” nebo ,IFRS“).
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Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladii a vynost a historickych cen. Uetni zavérka vychazi
z predpokladu, Ze Raiffeisen stavebni spofitelna bude nepretrzité pokracovat ve své Cinnosti a Ze u ni nenastava zadna skutecnost,
ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2022. Bézné ucetni obdobi je od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022. Minulé ucetni
obdobi je od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021.

VSechny Udaje jsou uvedeny v Ceskych korunach (K¢). Mérnou jednotkou jsou miliony K¢, pokud neni uvedeno jinak. Tato ucetni
zaveérka je nekonsolidovana.

Cinnost Raiffeisen stavebni spofitelny spociva v provozovani stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zakona €. 96/1993 Sb., o stavebnim
sporeni a statni podpore stavebniho spofeni, v platném znéni (dale jen ,zakon o stavebnim sporeni”), a vykonu ¢innosti uvedenych
v § 9 odst. 1 zdkona o stavebnim spofeni. Povoleni bylo udéleno Ministerstvem financi Ceské republiky dne 15. dubna 1993 a Ceskou
narodni bankou dne 7. zafi 1993.

Na zdkladé rovnocenného zpfistupfiovani informaci, které spole¢nost provedla podle poZadavki na Ucetnictvi nebo jinych
pozadavkd, jsou informace uvedeny v Uéetni zavérce a na internetovych strankach spolecnosti.

Povinné uverejiiované informace podle ¢asti osmé nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013
banka uvefejiiuje na svych internetovych strankdch v sekci Povinné uvefejfiované informace (https://www.rsts.cz/povinne-
uverejnovane-informace/).

1.4.2 VYZNAMNE UCETNi METODY

Ucetni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla pfipravena v souladu s nasledujicimi vyznamnymi Géetnimi metodami.

s

1.4.2.1  Ucetni metody

1.4.2.1.1 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zadloznami

Polozka rozvahy ,Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zaloZznami” zahrnuje nasledujici:
e Pohledavky za bankami z titulu terminovanych vkladd a vkladl na béZnych uctech. K témto pohledavkam tvofi Raiffeisen
stavebni spofitelna opravné polozky z titulu znehodnoceni. Tvorba opravnych polozek se provadi na mésicni bazi.
o Uvéry z reverznich repo operaci s Ceskou narodni bankou. Vynosy vzniklé v ramci reverznich repo operaci jako rozdil
mezi prodejni a nakupni cenou jsou Casové rozliSovany po dobu transakce a vykazovany ve vykazu zisku a ztraty jako
Vynosy z Urokll a podobné vynosy. Cenné papiry pfijaté v ramci reverznich repo operaci jsou evidovany v jejich
nominalni hodnoté pouze v podrozvaze, a to v poloZce ,Prijaté zastavy a zajisténi“.

Metody a postupy kategorizace pohledavek jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.

1.4.2.1.2 Pohledavky za klienty — ¢leny druZstevnich zaloZen

Polozka zahrnuje uvéry ocenéné v nabéhlé hodnoté, které jsou pfi prvotnim zauctovani ocenény v realné hodnoté, jez zahrnuje
dodatecné primé transak¢ni ndklady, a nasledné jsou ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni drokové miry. Nabéhlé aroky
jsou soucasti uctovych skupin, v nichi je o aktivech Gc¢tovano, a jsou vykazovany spole¢né s danym aktivem. Urokové vynosy se tctuji
do obdobi, se kterym vécné a Casové souvisi. K témto pohledavkam tvori Raiffeisen stavebni spofitelna opravné polozky z titulu
znehodnoceni. Tvorba opravnych polozZek se provadi na mésicni bazi.

Metody a postupy kategorizace pohledavek jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.

1.4.2.1.3 Cenné papiry

V souladu se zdkonem o stavebnim spofeni miZe Raiffeisen stavebni spofitelna pofizovat pouze hypotecni zastavni listy a obdobné
produkty vydavané ¢lenskymi staty Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj, dluhopisy vydavané Ceskou republikou,
dluhopisy, za které Ceska republika pievzala zaruku, dluhopisy vydavané Ceskou nérodni bankou, dluhopisy vydavané ¢lenskymi
staty Organizace pro hospodafskou spolupraci a rozvoj, centralnimi bankami, financnimi institucemi téchto statl a bankami se
sidlem v téchto statech, dluhopisy, za které tyto staty prevzaly zaruku, a dluhopisy vydavané Evropskou investi¢ni bankou, Nordic
Investment Bank a Evropskou centrdlni bankou. Na zakladé obchodniho modelu, jehoZ cilem je drZet aktiva z divodu inkasa
smluvnich penéznich tokd, radi Raiffeisen stavebni sporitelna cenné papiry do portfolia cennych papird oceriovanych nabéhlou
hodnotou (AC). Tyto cenné papiry mohou byt prodany, ale neocekava se, Ze prodeje budou ¢asté. Pfi prvotnim zachyceni jsou cenné
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papiry ocenény poftizovaci cenou. Jeji soucdsti jsou primé transakéni naklady spojené s nakupem, které jsou v okamziku nakupu
znamy.

Nabihajici irokové vynosy jsou Gctovany mésicné. Ke kuponovym dluhopisiim zafazenym do kategorie cennych papird oceriovanych
nabéhlou hodnotou je mési¢éné Gctovano Easové rozliseni trokového vynosu (kupon). Casové rozli$eni kuponu je provadéno linearni
metodou. Casové rozliseni prémie nebo diskontu (amortizace) je provadéno metodou efektivni Grokové miry nebo metodou linearni.
Linedrni metoda je pouZivana u bezkuponovych dluhopist se splatnosti do jednoho roku a u dluhopis( s variabilnim vynosem.

K cennym papirdm zarazenym do portfolia cennych papirli oceriovanych nabéhlou hodnotou tvofi Raiffeisen stavebni spofitelna
opravné polozky z titulu znehodnoceni. Tvorba opravnych poloZek se provadi na mési¢ni bazi.

Pro ucely znehodnoceni finanénich aktiv a tvorby opravnych polozek jsou cenné papiry zafazeny do jednotlivych stadii 1 aZ 3.

Cenné papiry jsou vykazany ve skupiné aktiv ,Dluhové cenné papiry” nebo ,Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry
pfijimané centralni bankou k refinancovani“. Urokové vynosy a naklady jsou zobrazeny ve skupiné vykazu zisku a ztraty jako ,,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy”. Zisky a ztraty pti prodeji jsou vykdzany ve skupiné vykazu zisku a ztraty coby ,Zisk nebo ztrata
z financ¢nich operaci”.

Metody a postupy kategorizace pohledavek jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.

1.4.2.1.4  Ucasti s rozhodujicim vlivem a podstatnym vlivem
Raiffeisen stavebni spofitelna prodala v roce 2022 svij podil ve spole¢nosti KONEVOVA s.r.o.

Majetkova Ucast ve vysi 369,68 milionu K¢ byla odictovana z rozvahy. Zisk z prodeje majetkové Ucasti ve vykazu ziskl a ztrat byl
vykdazan ve vysi 82,88 milionu K¢.

1.4.2.1.5 Uroky

Urokové vynosy a naklady jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Vynosy z Grokil a podobné vynosy*, resp. ,Naklady na
uroky a podobné naklady” za pouziti metody efektivni irokové miry.

Efektivni drokova mira je Urokova sazba, ktera diskontuje ocekdvané budouci pfijaté nebo odeslané penézni toky po dobu ocekavané
Zivotnosti finanéniho nastroje. Uéetni jednotka pfi oceriovani nabéhlou hodnotou pouZiva pro vypocet Grokového vynosu nebo
urokového ndkladu metodu EIR. Pfi aplikaci metody EIR ucetni jednotka identifikuje poplatky, které jsou nedilnou soucasti EIR
finan¢niho nastroje. V Raiffeisen stavebni spofitelné k vynosim a nakladdm, které jsou nedilnou soucasti EIR finanéniho nastroje,
a maji tedy byt ¢asové rozliSovany, patfi nasledujici ndklady a vynosy:

e vstupni Uhrady za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a Uvéru,

e provize souvisejici s uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni a Gvéru,

e pfispévky na klientské akce,

e pripadné ostatni transakéni naklady/vynosy souvisejici s akvizici.

Pti aplikaci metody EIR Ucetni jednotka obycejné amortizuje veskeré poplatky, placené i pfijaté Groky, transakéni naklady (poplatky
a provize finan¢nim poradciim) a jiné prémie nebo diskonty obsaZzené v kalkulaci EIR v pribéhu olekavané doby trvani finanéniho
nastroje.

1.4.2.1.6  Vystavené financni zaruky a uvérové prisliby
Vystavené uvérové prisliby jsou prisliby k poskytnuti Gdvéru dle dohodnutych podminek.
Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila Zadné Uvérové prisliby, které by byly ocenény ve FVTPL.

Vystavené uvérové prisliby jsou vykazany v podrozvahovych polozkach , Poskytnuté pfisliby a zaruky”.

1.4.2.1.7 Zauctovani a prvotni ocenéni

Raiffeisen stavebni spofitelna prvotné zauctuje vybrana financni aktiva a financni zavazky, napf. pohledavku za klienty, zavazky vidi
klientdm apod. v okamZiku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni financni nastroje (v€etné spotovych nakup( a prodejd finanénich
aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani (settlement date) obchodu, coz je datum, kdy se ucetni jednotka stane stranou smluvnich
ustanoveni prislusného financ¢niho instrumentu.

Financni aktivum nebo financ¢ni zavazek jsou prvotné ocenény v redlné hodnoté, ktera je upravena o transakéni naklady. Transakéni
naklady jsou naklady pfimo pfiraditelné k pofizeni nebo emisi.
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1.4.2.1.8 Klasifikace
Financni aktiva
Pfi prvotnim zauctovani jsou financni aktiva klasifikovéna jako oceriovana nabéhlou hodnotou (AC).

Finan¢ni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud spini obé z nasledujicich podminek a zaroven neni urcené jako
ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):
e aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehoZz cilem je drzet financni aktiva za ucelem ziskani smluvnich
penéinich toka,
e smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tok( tvorenych vyluéné splatkami jistiny a Groka
z nesplacené castky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zplsob spolecného fizeni skupin finanénich aktiv za icelem
dosaZeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiZz nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle nastroji jednotlivé, ale je
stanovena na vy33i Urovni agregace. U&etni jednotka bere do Gvahy viechny relevantni informace a dikazy, které jsou k dispozici
k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nésledujici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pFistup k témto metodam v praxi. Tedy zejména, zda se strategie Ucetni jednotky
zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu drokové sazby, shodu durace financnich aktiv s duraci zavazk,
které slouzi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv, nebo na realizaci penéznich tok( prodejem aktiv,

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financ¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modelu a jak
je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni ucetni jednotky,

e rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a financ¢nich aktiv drzenych v rdmci tohoto obchodniho modelu
a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena,

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napf. zda jsou odmény zaloZeny na realné hodnoté fizenych
aktiv, nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich,

e (Cetnost, objem a nacasovani prodejli v prfedchozich obdobich, dlivody pro dané prodeje a jejich ocekavani v budoucnu.
Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast celkového vyhodnoceni toho, jak jsou
dosahovany cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv a jak jsou realizovany penézni toky.

Vyhodnoceni, zda jsou penéini toky tvofeny vylucné splatkami jistiny a urokd (tzv. ,,SPPI test”)

Pro Gcely tohoto vyhodnoceni je ,jistina“ definovana jako realnd hodnota finanéniho aktiva pii prvotnim zadctovani. ,Uroky” jsou
definované jako odména za ¢asovou hodnotu penéz a za Uvérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové
obdobi a dalsi zakladni rizika a ndklady spojené s poskytovanim avérd (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou
marii.
Pti vyhodnoceni, zda jsou penézni toky tvoreny vyluéné splatkami jistiny a Urok(, hodnoti Gcetni jednotka smluvni podminky daného
instrumentu. To zahrnuje vyhodnoceni, zda financni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zménit nacasovani a vysi
smluvnich penéznich tokd. V rdmci vyhodnoceni Uéetni jednotka vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd,

e pakovy efekt,

e predcasné splaceni a prodlouZeni splatnosti,

e podminky, které omezuji Gcetni jednotku pfi inkasu penéznich toka z konkrétnich aktiv,

e podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napf. zplsoby pravidelného stanoveni vySe Urokové

sazby).

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani nejsou finanéni aktiva reklasifikovdna s vyjimkou pfipadu, kdy ucetni jednotka v béZzném ucetnim
obdobi zméni obchodni model pro Fizeni finan€nich aktiv. Poté dojde v ndsledujicim ucetnim obdobi k reklasifikaci pfislusnych
financnich aktiv.

Financ¢ni zavazky

Ucetni jednotka klasifikuje své finanéni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté ptisliby, jako ocefiované nabéhlou hodnotou.
1.4.2.1.9 Oductovani

Raiffeisen stavebni spofitelna oductuje financni aktivum, pokud smluvni prava na penéini toky z finanéniho aktiva zaniknou, stanou
se nerealizovatelnymi:
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e prava ziskat penézni toky z finan¢niho aktiva jsou prevedena na treti osobu, celkovym cilem postoupeni pohledavek je
generovani okamzité penézini navratnosti, ktera bude vyssi nez predpoklddana cista soucasnd hodnota budouciho
vymozeného plnéni z jinych nastroj. Kromé ziskani hotovosti z postoupenych pohledavek je dalsim cilem jednorazové
ocisténi portfolia pohledavek,

e rozhodnutim pfedstavenstva Raiffeisen stavebni spofitelny na zakladé doporuceni Vyboru Fizeni Gvérovych rizik, a to
zejména v souladu se strategii snizovani NPL, je realizovdn odpis dluhl, které jsou dale vymahany a vedeny
v podrozvahové evidenci,

e pokud je dluh vyhodnocen jako nevymahatelny nebo je jeho dalsi vymahani neekonomické, je odepsan.

Odpis pohledavek za klienty je danové optimalizovan. Naklady spojené s odpisem jsou kompenzovany pouzitim opravnych polozek.
Odepsané pohledavky, které jsou dale vymahany, jsou evidovany na podrozvahovych tGctech do ukonceni vymahani dluznych castek.

1.4.2.1.10 Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku

Pokud jsou podminky finanéniho aktiva nebo zavazku modifikovany, pak Raiffeisen stavebni spofitelna zhodnoti, zda jsou penéini
toky modifikovaného finanéniho aktiva nebo zavazku vyznamné odlisné.

V prostredi Raiffeisen stavebni spofitelny je relevantni modifikace ve formé restrukturalizace financnich aktiv, resp. GvérQ. Penézni
toky pri této restrukturalizaci vSak nejsou vyznamné odlisné (jedna se pouze o posun splatek). Nedochazi tedy k oductovani
modifikovaného financ¢niho aktiva. Financni aktivum je vSak po modifikaci povazovano za selhané (viz definici selhani v kapitole
1.4.43.2.4.3).

Klienti si mohli na zakladé nabidky Raiffeisen stavebni spofitelny a nasledné na zakladé zakona ¢. 177/2020 Sb. (zakon o nékterych
opatrenich v oblasti splaceni Uvérl v souvislosti s pandemii covidu-19) pozadat o odklad splatek na 1 az 6 mésicli od 1. kvétna 2020
do 31. fijna 2020. Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2022 v ramci moratoria 2 717 smluv v objemu 2,6 miliardy K¢.
Raiffeisen stavebni spofitelna provedla vypocet rozdilu Cisté sou¢asné hodnoty mezi plvodnim cash flow v pfipadé, Ze splatky nejsou
odloZeny, a novym cash flow s odloZzenymi splatkami. Tato ztrata ¢ini 11,7 milionu K¢.

1.4.2.1.11 Z3apocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Financni aktiva a finan¢ni zadvazky jsou zapocteny a jejich Cistd hodnota je vykazdna v rozvaze, jen pokud Raiffeisen stavebni
sporitelna ma aktualné pravné vymahatelné pravo dané zlstatky zapocist a Raiffeisen stavebni spofitelna planuje bud vyporadani
v Cisté (netto) hodnoté, nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji prislusné IFRS standardy, nebo pro zisky
a ztraty plynouci ze skupiny transakci podobnych tém, které jsou naplini obchodni aktivity ucetni jednotky.

1.4.2.1.12 Ocenéni v realné hodnoté

,Realna hodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci fadné transakce mezi
Ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma ucetni jednotka k danému dni pfistup. Redlna
hodnota zavazku odrdZi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt omezeno na vlastni Uvérové riziko Gcetni
jednotky.

Ucetni jednotka méfi redlnou hodnotu instrumentu za poufZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany instrument, pokud je
k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutec¢nuji dostate¢né Casto a v dostatecném objemu,
aby byl zajistén pravidelny ptisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouZije ocefiovaci techniky, které maximalizuji vyuZiti
relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstupl. Vybrana ocerovaci technika zahrnuje
viechny faktory, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Nejlepsim dikazem redlné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. redlnd hodnota
poskytnutého nebo prijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze se redlna hodnota pfi po¢ate¢nim zauctovani lisi od transakéni ceny a realna hodnota neni podloZena
ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek, ani na zakladé valuacni techniky, pro kterou jsou
nepozorovatelné vstupy povazovany za nevyznamné ve vztahu k ocenéni, pak je finanéni ndstroj na pocatku ocenén v redlné
hodnoté a nasledné je rozdil mezi redlnou hodnotou na pocatku a transakéni cenou postupné ¢asové rozliSovan do vykazu zisku
a ztraty po dobu Zivotnosti instrumentu. Toto ¢asové rozliSeni probihd maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné
podporeno pozorovatelnymi trznimi idaji, nebo je transakce ukoncena.
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Pokud ma aktivum nebo zavazek, které je ocenéno realnou hodnotou, nabidkovou cenu (bid) a poptavkovou cenu (ask), potom
ucetni jednotka oceniuje:

e aktiva a dlouhé pozice nabidkovou cenou (bid),

e zavazky a kratké pozice poptavkovou cenou (ask).

Portfolia finanénich aktiv a finan¢nich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Gvérovému riziku a ktera jsou Fizena Ucetni
jednotkou na zakladé své Cisté expozice bud vici trznim rizikim, nebo Uvérovému riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by
byla ziskana za prodej ¢isté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod Cisté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy
stanovené na urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava uvérového rizika, které zohlednuji
ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zakladé prislusné rizikové Upravy jednotlivého
instrumentu v portfoliu.

Redlna hodnota financniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez
Castka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mize byt pozadovano jeji splaceni.

Hierarchie redlné hodnoty

Uéetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, kterd odrazi vyznamnost vstup(
pouzitych k ocenéni.

Uroven 1: Vstupy na trovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva ¢i zavazky, k nimz ma téetni
jednotka pfistup ke dni ocenéni.

Urover 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do tGrovné 1, které jsou primo (tj. jako ceny) nebo nepfimo
(tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek. Tato Uroven zahrnuje ndstroje ocefiované za pouZziti:

e kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich,

e kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez aktivni,

e jiné ocenovaci metody, dle které jsou vSsechny vyznamné vstupy pfimo nebo nepfimo pozorovatelné z trznich Gdajd.

Uroven 3: Vstupy na Grovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato troveri zahrnuje viechny nastroje, pro které oceriovaci
metody zahrnuji vstupy, jeZ nejsou pozorovatelné, pficemz nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato
uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které jsou vyzadovany vyznamné
nepozorovatelné Upravy nebo predpoklady, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Vice k realné hodnoté v kapitole 1.4.44.

1.4.2.1.13 Znehodnoceni

Ucetni jednotka vykazuje opravné polozky pro ocekavané tvérové ztraty (ECL) u ndsledujicich finanénich néstrojd, které nejsou
ocenovany v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL):

e Uveéry a poskytnuté Gvérové prisliby,

e dluhové cenné papiry a terminované vklady,

e pohledavky vii¢i Ceské narodni bance,

e pohledavky z obchodniho styku,

e ostatni pohledavky neocerfiované ve FVTPL.

Pro financni nastroje, u kterych nedoslo od prvotniho zauctovani k vyznamnému zvySeni Gvérového rizika, stanovuje Raiffeisen
stavebni spofitelna opravnou polozku ve vysi dvanactimésicnich ECL.

Pro financni nastroje, u kterych k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika ¢i pfimo Uvérovému znehodnoceni (selhani) doslo,
stanovuje Raiffeisen stavebni spofitelna opravnou polozku ve vysi celoZivotnich ECL.

Dvanactimésicni ECL jsou ¢asti oéekavanych Uvérovych ztrat, které vznikaji v dlsledku selhani (defaultu) finanéniho nastroje, jez
muZe nastat béhem 12 mésicl od rozvahového dne.

Stanoveni o¢ekavanych uvérovych ztrat (ECL)

ECL predstavuji pravdépodobnostmi vazeny odhad Gvérovych ztrat a jsou stanoveny nasledovné:

e financni aktiva, ktera nejsou Gvérové znehodnocena, jako soucasna hodnota vSech hotovostnich schodka (tj. rozdil mezi
smluvnimi penéznimi toky ve prospéch ucetni jednotky a penéznimi toky, které ucetni jednotka ocekava),

e financni aktiva, kterd jsou Uvérové znehodnocena, jako rozdil mezi hrubou ucetni hodnotou daného financ¢niho aktiva
a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd,

e nevycCerpané uvérové prisliby jako soucasnda hodnota rozdilu mezi smluvnimi penéinimi toky ve prospéch ucetni
jednotky, pokud je Uvérovy pfislib nacerpan, a penéznimi toky, jejichz ziskani ucetni jednotka ocekava,

e vycisluji se na individualni bazi.

Dalsi informace jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.
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Management overlays ve smyslu IFRS9

V situacich, kdy stdvajici vstupni parametry, predpoklady a modelovani nepokryvaji vSechny relevantni rizikové faktory, jsou Upravy
kdy stavajici vstupy, predpoklady a modelovaci techniky nezachycuji veskeré relevantni rizikové faktory. Stavajici vstupy,
predpoklady a modelovaci techniky nemusi zachycovat veskeré relevantni rizikové faktory z ddvodu docasnych okolnosti,
nedostatku ¢asu pro fadné zapracovani relevantnich novych informaci do ratingu nebo zmén segmentace portfolii, pfipadné pokud
jednotlivé Gvérové expozice v rdmci skupiny Uvérovych expozic reaguji na faktory ¢i udalosti jinak, neZ bylo pivodné oéekavéno.

Pro retailovy segment se jedna o Upravy po modelaci, tzv. holisticky pFistup. Upravy platné pro rok 2022 jsou uvedeny v nasledujici

tabulce a jsou rozdéleny podle pfisluSnych kategorii.

Kumulované ztraty ze znehodnoceni (stupen 1 a 2) k 31. prosinci 2022

Modelované Ostatni rizikové faktory Upravy po modelaci
mil. K¢ uvérové Celkem
2traty Covid-19 Ostatni Covid-19 Ostatni
Retailové expozice 337,5 - - 0,2 254,3 592,0
Neretailové expozice 4,4 0,0 0,0 - - 4,4
Celkem 341,9 0,0 0,0 0,2 254,3 596,4

Tabulka kumulovanych ztrdt obsahuje opravné polozky k uvérovym pohledavkdm za klienty, opravné polozky k pohleddvkam
souvisejicim se stavebnim spofenim a rezervy na Uvérové pfisliby.

Dalsi informace o holistickém pfistupu jsou uvedeny v kapitole 1.4.43.2.4.

Restrukturalizovana financni aktiva
e dojde-li k upravé smluvnich podminek financniho aktiva, resp. k restrukturalizaci, zpravidla nedochazi k oductovani
aktiva v prostiedi Raiffeisen stavebni spofitelny. V pripadé restrukturalizace je finan¢ni aktivum povaZzovano za Uvérové
znehodnocené, resp. selhané, a je pro néj vycislovana opravna polozka ve vysi celozivotnich ECL.

Uvérové znehodnocena finanéni aktiva

Ke kaidému rozvahovému dni ucetni jednotka vyhodnoti, zda finan¢ni aktiva ocenénd v nabéhlé hodnoté nejsou uUvérové
znehodnocena. Finanéni aktivum je avérové znehodnoceno, pokud nastaly jedna Ci vice udalosti, které maji nepfiznivy dopad na
odhadované budouci penéini toky z finanéniho aktiva. Vyhodnoceni Uvérového znehodnoceni je konzistentni s vyhodnocenim
selhani, které je podrobnéji popsano v kapitole 1.4.43.

Prezentace opravnych polozek na ECL v rozvaze:

e financni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou: opravna polozZka je odectena od hrubé Ucetni hodnoty aktiv,

e (vérové prisliby — jako rezerva,

e opravné polozky a rezervy na ECL vytvarené na vrub ndkladd jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Odpisy,
tvorba a poufZiti opravnych poloZzek a rezerv k pohledavkam a zarukam®. V této polozZce se vykazuje i pfipadné nasledné
pouZiti opravnych polozZek,

e rozpusténi opravnych poloZek a rezerv na ECL pro jejich nepotfebnost se vykazuje ve vykazu zisku a ztraty v poloZce
,Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek”,

e danové opravné polozky — darnové odpocitatelna ¢ast celkové vytvorenych opravnych polozek na ztraty z avérd za Gcetni
obdobi je vypocitana podle § 5 (,,Bankovni rezervy a opravné polozky“). Opravné polozky jsou pro potrebu vypoctu
danfiové povinnosti vedeny v analytické evidenci,

e odpisy pohledavek jsou zahrnuty v poloZce ,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam
a zarukdm® vykazu zisku a ztraty. V pripadé odpisu pohledavky, ke které byla vytvofena opravna polozka v plné vysi, se
o stejnou Castku sniZuji opravné polozky ve stejné poloZce vykazu zisku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych uvéru jsou
uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukdm, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek”.

1.4.2.1.14 Zarazeni financniho nastroje do kategorie oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nerelevantni pro Raiffeisen stavebni spofitelnu.

1.4.2.1.15 Zavazky vici klientim

Vklady na uctech stavebniho spofeni Gétuje Raiffeisen stavebni spofitelna jako Usporné vklady klient( a jsou sledovany a zarazovany
do tii zakladnich typ( vklad(l se stanovenou splatnosti. Prvnim typem jsou vklady s dobou spofeni do 5, resp. do 6 let véetné, které
se zarazuji mezi Usporné terminované vklady se stanovenou splatnosti 5, resp. 6 let, jez odpovidd minimalni dobé sporeni pro
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vyplaceni statni podpory stanovené zdkonem o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho sporeni (dale jen ,vazaci doba
sporeni“). Druhym typem jsou vklady pfi pokracovani smlouvy o stavebnim sporeni po uplynuti vazaci doby spofeni, které se zarazuji
mezi Usporné terminované vklady s vypovédni lhltou, jejichZ splatnost odpovida Ih(té pro vypovéd smlouvy (3 mésice). Tretim
typem jsou vklady na uctech stavebniho sporeni po poskytnuti Uvéru ze stavebniho spofeni, resp. po uzavieni Uvérové smlouvy pfi
stanovené podmince vyplaty vkladu pred ¢erpanim uvéru, které se zarazuji mezi Usporné neterminované vklady splatné na pozadani.
Toto ¢lenéni vkladd je v souladu s opatfenim Ceské narodni banky, kterym se stanovi metodika k sestavovani vykaztl predkladanych
Ceské narodni bance.

Polozka zahrnuje vklady ocenéné v nabéhlé hodnoté, které jsou pfi prvotnim zauctovani ocenény v redlné hodnoté se zahrnutim
dodatecénych pfimych transakénich nékladl a nasledné jsou ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni trokové miry. Nabéhlé
troky jsou souéasti Uctovych skupin, v nich? je o pasivech G¢tovano, a jsou vykazovany spole¢né s danym pasivem. Urokové naklady
se Uctuji do obdobi, se kterym vécné a ¢asoveé souvisi.

1.4.2.1.16 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Mezi dlouhodoby hmotny majetek zarazuje Raiffeisen stavebni spofitelna majetek, jehoZ vstupni cena je vyssi nez 80 000 K¢ (do 31.
prosince 2020, jehoz vstupni cena je vyssi nez 40 000 K¢) a doba pouzitelnosti je delSi nez 1 rok. Mezi dlouhodoby nehmotny majetek
se zarazuje majetek, ktery nema hmotnou podstatu a jehoZ pofizovaci cena je vyssi nez 60 tisic K¢ (pro zdanovaci obdobi 2014 az
2020, jehoZ vstupni cena je vyssi nez 40 000 K¢) a doba pouZitelnosti je delsi nez 1 rok. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se
ucetné odepisuje nepfimo formou opravek. Do doby vyrazeni je evidovan v Ucetnictvi v pofizovacich cenach.

Za dlouhodoby drobny hmotny majetek se povazuje majetek, jehoZ pofizovaci cena je od 10 000 K¢ do 80 000 K¢ véetné s dobou
pouZzitelnosti delsi nez 1 rok (do 30. ¢ervna 2021 s poftizovaci cenou od 1000 K¢ do 80 000 K¢ vcetné). Je uctovan rovnou do
spravnich nakladd. Za dlouhodoby drobny nehmotny majetek se povazuje majetek s pofizovaci cenou od 10 000 K¢ do 60 000 K¢
véetné s dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok (do 30. ¢ervna 2021 s poftizovaci cenou od 1 000 K¢ do 60 000 K¢ vcetné). Je uctovan
rovnou do spravnich nakladd. Dlouhodoby drobny hmotny a nehmotny majetek je uctovan pfimo do spravnich nakladd a soucasné
je az do jeho vyrazeni veden v operativni evidenci. V pfipadech hromadnych ndkupl vétsiho poctu drobného hmotného
a nehmotného majetku (nad 500 tisic K¢) jsou vyuZivany metody ¢asového rozliseni nakladd.

Raiffeisen stavebni spofitelna dale eviduje hmotny majetek, resp. pravo k uZivani aktiva, ktery je pfedmétem leasingu, podle
standardu IFRS 16. Raiffeisen stavebni spofitelna v postaveni ndjemce fadi majetek, ktery je predmétem leasingu, do kategorie
dlouhodoby hmotny majetek — leasing.

Hmotny i nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou. Pofizovaci cena zahrnuje cenu, za kterou byl majetek pofizen, a naklady
s jeho pofizenim souvisejici.

Pravo k uzivani aktiva, které je dlouhodobym hmotnym majetkem, Gcetni jednotka oceruje na bazi pofizovacich naklad( ke dni
prvotniho zachyceni (vykazani) leasingu v Ucetnictvi. Pravo k uZivani aktiva predstavuje pravo najemce k uzivani podkladového aktiva
po dobu trvani leasingu.

Ocenéni jednotlivého dlouhodobého hmotného majetku se zvysi o ukonéené technické zhodnoceni, pokud vydaje na néj v dhrnu za
ucetni obdobi prevysi ¢astku 80 000 K¢ a technické zhodnoceni je uvedeno do uzivani.

Ocenéni jednotlivého dlouhodobého nehmotného majetku se zvysi o technické zhodnoceni ukoncené a uvedené do uzivani, pokud
vydaje na néj prevysi ¢astku:
e 40000 K¢ u majetku potizeného do 31. prosince 2000, v Uhrnu za ucetni obdobi,
e 60000 K¢ u majetku potizeného od 1. ledna 2001 do 31. prosince 2003, v Uhrnu za Ucetni obdobi,
e 40 000 K¢ u majetku potizeného od 1. ledna 2004, samostatné se posuzuje kazdé dil¢i plnéni za jednotlivé ukoncené
technické zhodnoceni nehmotného majetku, dle § 32a odst. 6 zakona o danich z pfijmd,
e 60 000 K¢ u majetku potizeného od 1. ledna 2021, v Ghrnu za tucetni obdobi.

Dobu odepisovani k pravu k uzivani aktiva Raiffeisen stavebni spofitelna stanovi individualné podle jednotlivych leasingovych smluv.
Takto stanovena doba odepisovani vychazi z doby leasingu a doby, po kterou si je Ucetni jednotka jista, Ze si bude aktivum najimat.
Raiffeisen stavebni spofitelna odpisuje prdvo k uzivani aktiva linearné podle individuaIné stanovené doby leasingu.

Ucetni a dariové odpisovani se fidi platnym odpisovym planem.
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Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou nasleduijici:

Druh majetku Doba odpisovani

Software 4-20 let ucetné / 3—18 let dariové

Stroje a pfistroje 4-5 let Ucetné / 3-5 let dariové
Vypocetni technika 4 roky ucetné / 3 roky danové

Inventar 5-6 let Uéetné / 5 let dariové

Dopravni prostredky 5 let Gcetné / 5 let danové

Pravo k uzivani dle ocekavané platnosti najemni smlouvy

1.4.2.1.17 Leasing z pohledu najemce

Raiffeisen stavebni spofitelna aplikuje od 1. ledna 2019 mezinarodni Ucetni standard IFRS 16 Leasingy. Smlouva je povaZovana za
leasing, jestlize prevadi pravo kontrolovat uzivani identifikovaného aktiva po urcité casové obdobi za uplatu.

Uéetni jednotka v roli ndjemce vykazuje aktivum z prava k uzivani najatého aktiva a souvisejici zavazek z leasingu v rozvaze
s vyjimkou, kdy:

e doba najmu neni delsi nez 12 mésicQ,

e podkladové aktivum ma nizkou pofizovaci hodnotu.

Aktivum z prava k uzivani

Aktivum z prava k uzivani je na poc¢atku ocenéno v pofizovaci cené, kterd zahrnuje:
e prvotni ocenéni zavazku z leasingu,
e leasingové platby provedené k pocatku nebo pred timto dnem po odecteni veskerych obdrzenych leasingovych pobidek,
e pocatecni pfimé naklady,
e odhadované naklady, které najemce vynaloZi na demontaz a odstranéni najatého aktiva, provize zaplacené realitni
kanceldri. Jsou to naklady na ziskani leasingu, které by nebyly vynaloZeny, pokud by se najem neuskutecnil.

Aktivum z prdva k uZivani je vykazovano v rozvaze v poloZce ,,Dlouhodoby hmotny majetek” a je rovnomérné odepisovano po dobu
do konce ekonomické Zivotnosti podkladového aktiva nebo do konce ndjmu, a to podle toho, které z téchto obdobi skonéi dfive.
Pfislusné odpisy jsou vykdzany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poloZek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku”.

Zavazek z leasingu

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nejsou k datu prvotniho vykazani
uhrazeny. Leasingové platby jsou diskontovany urokovou sazbou (pfirlistkovou urokovou mirou), kterou by ndjemce musel hradit,
pokud by si vypujcil penézni prostfedky k nakupu podkladového aktiva pfi zohlednéni podminek, které souviseji s leasingem (tj. doba
trvani leasingu/dvéru, vyse uvéru apod.).

Nasledné je zadvazek z leasingu prfecenén (modifikace leasingu), pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb (napf.
z dlivodu zmény ve vyhodnoceni, zda a kdy dojde k prodlouZeni nebo predéasnému ukonceni leasingu apod.). Pokud je zadvazek
z leasingu takto precenén (modifikovan), pak dojde i k Upravé ocenéni aktiva z prava k uzivani. Pokud je aktivum z prava k uzivani
nulové, pak je dané precenéni zavazku z leasingu zauctovano pres vykaz zisku a ztraty.

Zavazek z leasingu je vykazan v rozvaze v poloZce ,Ostatni pasiva“.

Naklady na droky vyplyvajici ze zavazku z leasingu jsou vykdzany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Naklady na uroky a podobné
naklady”.

Raiffeisen stavebni spofitelna si pronajimd formou leasingu nebytové prostory. Pfi zavedeni standardu IFRS 16 byly provedeny
nasledujici ukony:

e analyza platnych stdvajicich ndjemnich smluv k 1. lednu 2019,

e identifikace leasingu dle pozadavku standardu IFRS 16,

e stanoveni metody prechodu,

e stanoveni pfirGstkové drokové miry,

e stanoveni doby leasingu jednotlivé ke kazdé smlouvé.

Raiffeisen stavebni spofitelna své leasingové zavazky ocenila a vykazala v soucasné hodnoté budoucich leasingovych plateb, které
nebyly ke dni zahdjeni leasingu zaplaceny a nasledné diskontovany pomoci prirtstkové Grokové miry.

Raiffeisen

STAVEBNI SPORITELNA




UCETNi ZAVERKA 2022 31

Pravo k uzivani aktiv je pfedmétem odpisovani. Dobu odpisovani ucetni jednotka stanovila individudlné podle jednotlivych
leasingovych smluv. Takto stanovend doba odpisovani vychazi z doby leasingu a doby, po kterou si je spole¢nost jista, Ze si bude
aktivum najimat. U¢etni jednotka odpisuje pravo k uZivani aktiva linearné podle individualné stanovené doby leasingu.

mil. K¢
Leasingové zavazky k 1. lednu 2022 20
Aktiva z prava k uZivani k 1. lednu 2022 20
mil. K¢
Leasingové zavazky k 31. prosinci 2022 (po modifikaci) 14
Aktiva z prava k uzivani k 31. prosinci 2022 (po modifikaci) 14

1.4.2.1.18 Derivaty driené pro Ucely Fizeni rizik a zajistovaci Géetnictvi

Financ¢ni derivaty v prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny zahrnuji pouze zajistovaci Grokové swapy. Derivaty jsou zachyceny
v redlné hodnoté a jsou vykazany jako aktiva, pokud maji kladnou redlnou hodnotu, a jako zavazky, pokud maji zadpornou realnou
hodnotu. Zmény Ccistych redlnych hodnot derivatl (redlnd hodnota snizenad o Casové rozliseni urok() uréenych pro zajisténi se
vykazuji v €istém zisku/ztraté z finanénich néstrojl vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Urokovy vynos nebo naklad
z derivatl uréenych pro zajisténi se vykazuje v Cistém drokovém vynosu.

1.4.2.1.19 VloZené derivaty

Nerelevantni pro Raiffeisen stavebni spofitelnu.

1.4.2.1.20 Repo, reverzni repo operace a kratké prodeje

Raiffeisen stavebni spofitelna provadi operace, pfi kterych se cenné papiry prodavaji se zdvazkem ke zpétnému odkupu (repo
operace) za pfedem stanovenou cenu, nebo nakupuji se zavazkem ke zpétnému prodeji (reverzni repo operace), jez jsou uctovany
jako zajisténé pfrijaté nebo poskytnuté Uvéry. Vlastnické pravo k cennym papirlim se prevadi na subjekt poskytujici Gvér. O pravné
prevedenych cennych papirech v rdmci repo operaci se béhem obdobi repo obchodu tGétuje nezménénym zplsobem, tj. jsou nadale
zahrnuty v pfislusnych polozkach cennych papird v rozvaze banky a pokracuje se v dosavadnim zpUsobu jejich ocenovani. Tyto cenné
papiry jsou vedeny na samostatnych analytickych Gctech a castka ziskana prevodem cennych papir v rdmci repo operaci je uc¢tovana
do ,Zavazkd vici bankam a druZstevnim zaloZznam“. Cenné papiry prijaté v rdmci reverznich repo operaci jsou evidovany pouze
v podrozvaze, a to v poloice ,Pfijaté zdstavy a zajisténi“. Uvér poskytnuty v rdmci reverznich repo operaci je zafazen v poloZce
»,Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZznami“. U dluhopisG pfevedenych v ramci repo operaci se urok casové rozlisuje,
v pfipadé dluhopist prijatych v rdmci reverznich repo operaci se Urok ¢asové nerozlisuje. Vynosy a naklady vzniklé v ramci repo,
resp. reverznich repo operaci, jako rozdil mezi prodejni a ndkupni cenou, jsou ¢asové rozliSovany po dobu transakce a vykazovany
ve vykazu zisku a ztraty jako , Vynosy z Grokd a podobné vynosy” nebo ,,Naklady na troky a podobné néaklady”.

1.4.2.1.21 Prijata depozita, vydané dluhové cenné papiry a podfizené zavazky

Podrizeny zavazek je vykazan v polozZce ,Podtizené zavazky“. Prijaty Uvér byl plvodné ocenén v realné hodnoté, zadné dodatecné
pfimé transakéni naklady nevznikly. Nasledné je ocefiovan v nabéhlé hodnoté.

1.4.2.1.22 Operace s cennymi papiry pro klienty

Raiffeisen stavebni spofitelna nerealizuje operace s cennymi papiry pro klienty.

1.4.2.1.23 Tvorbarezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub naklad( ve vysi, ktera je
nejlepsim odhadem vydajl nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu. Rezervy vykazuje Raiffeisen stavebni spofitelna v rozvaze
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,
e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
»pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,
e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.
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Rezervy se Cleni podle ucelu jejich poutZiti. Dale jsou klasifikovany na zakonné rezervy, rezervy k poskytnutym prislibdm a ostatni
rezervy:
e zakonné rezervy — jejich tvorba je stanovena zdkonem o rezervach a zohlednéna zakonem o danich z pfijm0 (dariové
uznané rezervy),
e rezervy k poskytnutym pfislibdm dle IFRS 9,
e ostatni rezervy — jejich tvorba neni stanovena zdkonem (dariové neuznané rezervy).

1.4.2.1.24 Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den nakupu
nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu klienta, den zuctovani prikazi banky
s clearingovym centrem Ceské narodni banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf.
jinymi derivaty, den vydani nebo prevzeti zaruky a uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy a den potvrzeni smlouvy
o stavebnim spofreni.

Ugetni pripady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné terminové a opéni
operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamzZiku vyporadani obchodu zauctovany na podrozvahovych uétech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast jsou oductovany z rozvahy v pfipadé, Zze dojde ke ztraté kontroly nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Raiffeisen stavebni spofitelna tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prdva zaniknou, nebo se téchto prav vzda.

1.4.2.1.25 Prijaté dividendy

V roce 2022 Raiffeisen stavebni spofitelna neobdrzela zadné dividendy.

1.4.2.1.26 Vynosy z poplatkl a provizi

Poplatky a provize, které nejsou soucasti vypoctu efektivni drokové miry, jsou vykazovany na akrudlnim principu k datu poskytnuti
sluzby. Vynosy a ndklady na provize z cross-sellingovych obchodU jsou Gctovany jako pfijmy a vydaje pFistich obdobi daného roku.
Na dosud nevyuctované provize je tvofena dohadnd polozka.

1.4.2.1.27 Prepocet cizi mény

Ucetni transakce v cizi méné jsou Gctovény v ¢eskych korundch. K prepoctu se pouzivé devizovy kurz vyhlasovany Ceskou narodni
bankou platny v den transakce neboli v den uskutec¢néni ucetniho pripadu. Pro specifické pripady souvisejici s datem zdanitelného
plnéni dle platného zdkona o DPH se za den uskutecnéni ucetniho pfipadu povaZuje den povinnosti pfiznat dan.

Pti sestavovani Ucetni zavérky provadi Raiffeisen stavebni spofitelna ocenovani vsech aktiv a pasiv v cizich ménach prepoctem na
¢eské koruny podle devizového kurzu Ceské narodni banky platného k datu rozvahy.

Veskeré kurzové zisky a ztraty jsou vykazany ve skupiné vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrdta z finan¢nich operaci®.

1.4.2.1.28 Zdanéni

Darovy zaklad pro dari z pfijmu je propocitédn v souladu se zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, na zakladé
hospodarského vysledku béZzného obdobi pfed zdanénim pripoctenim dariové neuznatelnych nakladll a ostatnich poloZek zvysujicich
zaklad dané, odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmQ, a ostatnich poloZek snizujicich zaklad dané a dale Upravou o slevy
na dani a pripadné zapocCty. V rozvaze je dan z prijmu zapoctena se zalohami a Cista hodnota je vykazana jako ostatni aktiva nebo
ostatni zavazky.

OdloZend dan je stanovena z veskerych docasnych rozdild mezi Géetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim ocekavané
danové sazby platné pro nasledujici obdobi. OdloZzenou dafiovou pohledavku Raiffeisen stavebni spofitelna Gctuje pouze v pripadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

1.4.2.1.29 Dan z pfidané hodnoty

Raiffeisen stavebni spofitelna je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty. Vzhledem k vysokému objemu finan¢ni ¢innosti ji
u vétsiny pfijatych zdanitelnych plnéni nevznika narok na odpocet.
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1.4.2.1.30 Podrozvahové transakce

O Uvérovych pfislibech je Gctovdno pfi schvaleni Gvérové smlouvy ve vysi dané nominalni hodnotou Gvéru. Uvérovy pfislib je
snizovan v okamziku ¢erpdni uvéru o ¢astku Cerpani. V hodnoté uvérového pfislibu je zohledfiovano pfipadné zvyseni nebo snizeni
nominalni vyse Uvéru.

Prijaté zastavy, zajisténi a ruceni jsou vykdzany v Cisté realizovatelné hodnoté zajisténi pfi uzavreni Uvérové smlouvy maximalné
do vyse pohledavky. Pfi ukonceni ivérové smlouvy dojde k jejich oductovani.

1.4.2.2 Vyznamné ucetni tsudky a odhady

Pti aplikaci ucetnich pravidel za Gcelem sestaveni individudlni Ucetni zavérky v souladu s IFRS je nezbytné, aby vedeni spofitelny
pouzivalo profesionalni usudek, provadélo odhady a predpoklady s dopadem na ¢astky aktiv a zavazk( vykazovanych ke dni ucetni
zavérky, na informace zvefejiiované o podminénych aktivech a zavazcich, jakoz i na vynosy a naklady vykazované za dané obdobi.
Tyto odhady a ucetni usudky jsou zaloZzeny na informacich dostupnych ke dni zavérky a tykaji se zejména stanoveni:
e (dstky sniZeni hodnoty aktiv,
e rezerv vykazanych v ramci zavazkd,
e (astky odloZzené danové pohledavky, kterda mlZe byt uznéna na zakladé pravdépodobného nacasovani a vyse budoucich
zdanitelnych zisk( spolu s budouci dariovou planovaci strategii,
e (astky sniZeni hodnoty a rezerv na kreditni rizika v souvislosti s finanénimi aktivy ocenénymi nabéhlou hodnotou,
s poskytnutymi Uvérovymi pfisliby mérené na zdkladé modell nebo internich pfedpokladl se zohlednénim minulych,
soucasnych a budoucich tudaju,
e doby ndjmu u leasingovych smluv uzavienych na dobu neurcitou,
e hodnoty nehmotného majetku.

Informace o klicovych Ucetnich Usudcich a predpokladech vztahujicich se k budoucnosti a o dalSich dualeZitych zdrojich nejistoty
v odhadech ke dni ucetni zavérky, u nichz existuje vysoké riziko, Ze béhem pfristiho Ucetniho obdobi zplsobi vyznamné Upravy
Ucetnich castek aktiv a zavazk(, jsou pripadné uvedeny v ramci ddle uvedenych kapitol.

1.4.3 DOPAD ZMEN UCETNiICH METOD A OPRAV ZASADNICH CHYB

1.4.3.1 Dopad zmén ucetnich metod

V pribéhu roku 2022 nedoslo k Zzddné zméné ucetnich metod.

1.4.3.2 Dopad oprav zasadnich chyb
V pribéhu roku 2022 nedoslo k opravé zadnych zasadnich chyb z minulych ucetnich obdobi.

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam darové a ucetné patfi, a zmény ucetnich metod jsou Uctovany jako vynosy nebo naklady
ve vykazu zisku a ztraty v bézném Géetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb Gétovani vynosl a nakladd minulych obdobi,
které jsou zachyceny prostfednictvim ,,Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z predchozich obdobi“ v rozvaze banky.

1.4.4 POKLADNi HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

1.4.4.1 Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank dle druhu nastroje

mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Pokladni hotovost 0 0
Povinné minimalni rezervy 654 508
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank celkem 654 508
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1.4.4.2  Vklady u centralnich bank — opravna polozka
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mil. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Hruba vyse 654 508
Opravné polozky 0 0
Vklady u centralnich bank celkem 654 508

K 31. prosinci 2022 a k 31. prosinci 2021 nebyly vklady u centralnich bank Uvérové znehodnoceny a ani u nich nebylo identifikovano
vyznamné zvySeni Uvérového rizika. K 31. prosinci 2022 a k 31. prosinci 2021 byly opravné polozky vypoclteny na zakladé

dvanactimésicni ocekavané uvérové ztraty.

1.4.5 STATNIi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY PRIJIMANE CENTRALNi BANKOU

K REFINANCOVANI

1.4.5.1 Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané centralni bankou

k refinancovani dle druhu nastroje

mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Statni dluhopisy 3645 4544
S‘fit'nl be’zkupon’ov’e dluhopisy a.ostatnl (Eer’me papiry 3645 4544
prijimané centralni bankou k refinancovani celkem

1.4.5.2 Klasifikace statnich bezkuponovych dluhopist a ostatnich cennych papira pfijimanych centralni

bankou k refinancovani dle oceriovacich kategorii

mil. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
V nabéhlé hodnoté 3645 4544
Stvz.a't’nl be’zkupon,ov,e dluhopisy a.ostatnl (Eerl'lne papiry 3645 4544
prijimané centralni bankou k refinancovani celkem

VSechny statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centrdlni bankou k refinancovani k 31. prosinci 2022

a 31. prosinci 2021 jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté dle IFRS 9.

1.4.5.3  Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané centralni bankou

k refinancovani — opravna polozka

mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Hruba vyse 3645 4544
Opravné polozky 0 0
St"it’nl be’zkupon,ov,e dluhopisy a .ostatnl tier,me papiry 3 645 4544
prijimané centralni bankou k refinancovani celkem

K 31. prosinci 2022 a k 31. prosinci 2021 nebyly statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané centrdlni bankou
k refinancovani znehodnoceny. K 31. prosinci 2022 a k 31. prosinci 2021 byly opravné polozky vypocteny na zakladé dvandactimésicni
ocCekavané uvérové ztraty.

1454 Repo a reverzni repo transakce

Raiffeisen stavebni spofitelna ziskala k 31. prosinci 2022 v ramci reverznich repo transakci statni bezkuponové dluhopisy a ostatni
cenné papiry v nomindlni hodnoté 1311 miliond K¢ (k 31. prosinci 2021: 7 891 milionG K¢), které jsou evidovany v podrozvaze
v poloZce ,Prijaté zastavy a zajiSténi“.
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1.4.6 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

1.4.6.1 Pohledavky za bankami dle druhu
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mil. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Bézné ucty 5 13
Reverzni repo s Ceskou narodni bankou 1302 7 905
Pohledavky za bankami v hrubé vysi 1307 7918
Opravné polozky k moznym ztratam z pohledavek 0 0
Pohledavky za bankami v cisté vysi 1307 7918
1.4.6.2 Klasifikace pohledavek za bankami dle oceriovacich kategorii
mil. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Pohledavky za bankami v nabéhlé hodnoté 1307 7918
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 1307 7918
1.4.6.3 Pohledavky za bankami — opravna polozka
mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Hruba vyse 1307 7918
Opravné polozky 0 0
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 1307 7918

K 31. prosinci 2022 a k 31. prosinci 2021 nebyly pohledavky za bankami Uvérové znehodnoceny a ani u nich nebylo identifikovano
vyznamné zvySeni Uvérového rizika. K 31. prosinci 2022 a k 31. prosinci 2021 byly opravné polozky vypoclteny na zdakladé

dvandctimési¢ni o¢ekdvané Uvérové ztraty.

1.4.6.4  Analyza pohledavek za bankami podle druhu zajisténi

mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Cenné papiry 1274 7739
Nezajisténo 33 179
Pohledavky za bankami v hrubé vysi 1307 7918

1.4.6.5 Uvéry zvlastniho charakteru (podfizené)

Raiffeisen stavebni spoftitelna ke konci vykazovanych Gcetnich obdobi neevidovala Zadné poskytnuté uUvéry zvlastniho charakteru

(podtizené).

1.4.7 POHLEDAVKY ZA KLIENTY

1.4.7.1 Pohledavky za klienty podle druhu

mil. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Pohledavky z uvérd 71305 65 195
Ostatni pohledavky 85 101
Pohledavky za klienty v hrubé vysi 71 390 65 296
Opravné polozky k o¢ekdvanym ztratdm -1007 -964
Pohledavky za klienty v Cisté vysi 70383 64 332

Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2022 celkem 308 restrukturalizovanych pohledavek fyzickych a pravnickych osob
0 objemu 163 miliontd K¢ (k 31. prosinci 2021: 326 restrukturalizovanych pohledavek v celkovém objemu 158 milion( K¢).
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1.4.7.2 Pohledavky za klienty dle oceriovacich kategorii
mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Pohledavky za klienty v nabéhlé hodnoté 70383 64 332
Pohledavky za klienty v Cisté vysi 70 383 64 332
VSechny pohledavky za klienty k 31. prosinci 2022 a 31. prosinci 2021 jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté dle IFRS 9.
1.4.7.3 Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni
Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni k 31. prosinci 2022
31. 12. 2022 31.12. 2022 31.12. 2022
mil. K¢ Pohledavky za klienty Opravné polozky | Pohledavky za klienty
V hrubé vysi v Cisté vysi
Stupeni 1 51955 -150 51 805
Stupen 2 18 793 -425 18 368
Stupen 3 642 -432 210
Celkem 71390 -1007 70 383
Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni k 31. prosinci 2021
31.12. 2021 31.12. 2021 31.12. 2021
mil. K¢ Pohledavky za klienty Opravné polozky | Pohledavky za klienty
v hrubé vysi v Cisté vysi
Stupen 1 52214 -170 52 044
Stupen 2 12 433 -330 12103
Stupen 3 649 -464 185
Celkem 65 296 -964 64 332
Vyse opravnych poloZek k pohledavkam za klienty je blize popsana v kapitole 1.4.43.
1.4.7.4  Poskytnuté podrizené pohledavky za klienty
Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zddné poskytnuté podfizené pohledavky za klienty.
1.4.7.5 Konsorcialni tvéry
Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné konsorcialni avéry.
1.4.8 DLUHOVE CENNE PAPIRY
1.4.38.1 Dluhové cenné papiry dle druhu
mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Dluhopisy vydané finan¢nimi institucemi 205 205
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 205
1.4.8.2 Dluhové cenné papiry dle oceriovacich kategorii
mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
V nabéhlé hodnoté 205 205
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 205

VSechny dluhové cenné papiry k 31. prosinci 2022 a 31. prosinci 2021 jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté dle IFRS 9.
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1.4.8.3 Dluhové cenné papiry v nabéhlé hodnoté

Dluhové cenné papiry v nabéhlé hodnoté k 31. prosinci 2022

mil. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Ostatni Celkem
Hrubad vyse 205 0 0 0 205
Opravné polozky 0 0 0 0 0
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 0 0 0 205

Dluhové cenné papiry v nabéhlé hodnoté k 31. prosinci 2021

mil. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Ostatni Celkem
Hruba vyse 205 0 0 0 205
Opravné polozky 0 0 0 0 0
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 0 0 0 205

1.4.8.4  Analyza dluhovych cennych papirti ocefiovanych v nabéhlé hodnoté

mil. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Kotované na burze v CR 0 0
Kotované na jiném trhu cennych papird 205 205
Vydané finan¢nimi institucemi 205 205
Dluhové cenné papiry v Cisté vysi 205 205

1.4.8.5 Dluhové cenné papiry jako poskytnuty kolateral v ramci repo operaci

Raiffeisen stavebni spofitelna ke konci vykazovanych ucetnich obdobi neevidovala Zadné dluhové cenné papiry jako poskytnuty
kolaterdl v ramci repo operaci.

1.4.9 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné akcie, podilové listy a ostatni podily.

1.4.10 UCASTI S ROZHODUIJICiM A PODSTATNYM VLIVEM

1.4.10.1 Ucasti s rozhodujicim vlivem

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala k 31. prosinci 2022 zadné ucasti s rozhodujicim vlivem. Béhem roku 2022 doslo k prodeji
Ucasti s rozhodujicim vlivem ve spolecnosti KONEVOVA s.r.o.

Ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2021

Zakladni osslt:itl?l LU LE Ucetni
mil. K& sidlo Predmét podnikani on . 24k, hlas.
kapital vlastniho .. . hodnota
. kapitalu pravech
kapitalu
Vyroba, obchod
Konévova 2747/99, a sluzby neuvedené
KONEVOVA s.r.0. v pfilohach 1 az 3 50 224 100 % 100 % 370
Praha 3 v ,
Zivnostenského
zakona

Raiffeisen stavebni spofitelna zaluc¢tovala a vykazala k 31. prosinci 2021 ve smyslu znéni dohody o vyporadani pohledavky uzaviené
se spole¢nosti KONEVOVA s.r.o. jako navyseni svého majetkového podilu v poloZce ,Ucasti s rozhodujicim vlivem®. O stejnou &astku
byl meziro¢né navysen vlastni kapital spolecnosti KONEVOVA s.r.o.

Raiffeisen stavebni spofitelna nemusi sestavovat konsolidovanou téetni zavérku, a to na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
o nezahrnovani spolec¢nosti KONEVOVA s.r.o. do konsolida¢niho celku Raiffeisen stavebni spofitelny. Divodem je zanedbatelny
vyznam spolecnosti KONEVOVA s.r.o. vzhledem k cildm dohledu nad dvérovymi institucemi.
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1.4.10.2 Ucasti s podstatnym vlivem

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zadné Ucasti s podstatnym vlivem.
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1.4.10.3 Informace o ovladanych osobach v rozliseni podle jednotlivych clenskych statt a jinych nez
clenskych stata
mil. K¢ 31. 12. 2022 31. 12. 2021
Obrat 0 46
Pocet pracovnikl (ekvivalent pracovniki na plny Gvazek) 0 2
Zisk nebo ztrata pred zdanénim 0 17
Dan z prijm0 pravnickych osob 0
Ziskané verejné podpory 0

Raiffeisen stavebni spofitelna méla k 31. prosinci 2021 jednu ovladanou osobu, ato v Ceské republice. Mezi ¢innosti, které ovladana

osoba vykonavala, patfila sprava vlastnich nemovitosti.

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala k 31. prosinci 2022 7adné ovladané osoby.

1.4.11 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

1.4.11.1 Zmény dlouhodobého nehmotného majetku

Zmény dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2022

Zistatkova
I Stav k o p Stav k " Odpisy v roce
mil. K¢ 31.12. 2021 PFirastky Ubytky 31.12. 2022 Opravky hodnota 2022
v roce 2022
Software 801 53 11 843 -621 222 -59
Ostatni nehmotny majetek 29 0 26 3 -1 2 0
Nehmotny majetek 8 66 53 21 0 21 0
nezarazeny do uZzivani
Dlouhodoby nehmotny 838 119 90 867 -622 245 -59
majetek
Zmény dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2021
Zistatkova
Stav k Z Stav k i
mil. K& av PFirdstky Ubytky av Opravky el | el
31. 12. 2020 31.12. 2021 2021
v roce 2021
Software 725 79 3 801 -572 229 -57
Ostatni nehmotny majetek 28 1 0 29 -26 3 -1
Nehmotny majetek 10 78 80 8 0 8 0
nezarazeny do uzivani
Dlouhodoby nehmotny 763 158 83 838 -598 240 -58
majetek
Zistatkova hodnota dlouhodobého nehmotného majetku
mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Software 222 229
Ostatni nehmotny majetek 2 3
Nehmotny majetek nezarazeny do uzivani 21 8
Dlouhodoby nehmotny majetek v Cisté vysi 245 240
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1.4.12 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

1.4.12.1 Zmény dlouhodobého hmotného majetku

Zmény dlouhodobého hmotného majetku v roce 2022

Zistatkova
Stav k c Stav k Odpisy v roce
il. Ké PFirastk k avk: h
mi. K¢ 31.12.2021 | | rusthy Ubvtky | 31,12, 2022 Opravky odnota 2022
v roce 2022
Pozeka 3 budovy pro 65 0 38 27 12 15 7
provozni cinnost
Ztoho: pravo k uZivani 26 0 0 26 -12 14 -6
Provozni hmotny majetek 93 0 31 62 -55 7 -5
Neprovozni hmotny majetek 5 0 3 2 0 2 0
Hmovt,n\{ rrlwajetek nezarazeny 0 5 0 ) 0 ) 0
do uzivani
Dlouhodoby hmotny 163 2 72 93 -67 26 12
majetek

Hodnoty v poloZce ,Pravo k uzivani“ zohlediuji v ucetnictvi Raiffeisen stavebni spofitelny dvé leasingové smlouvy:
e podndjemni smlouvu s Raiffeisenbank a.s., prostory v 8. nadzemnim podlazi budovy CTW,
e najemni smlouvu se spolec¢nosti Kvanta, a.s., prostory v ulici Kischova v Praze.

Ubytek v poloice ,Pozemky a budovy pro provozni ¢innost” ve vysi 38 milion(i K¢ je disledkem zmény sidla Raiffeisen stavebni

a prodejem pozemku v ulici Konévova spole¢nosti KONEVOVA s.r.o.

Ubytek v polozce ,Provozni hmotny majetek” ve vysi 31 milion( K¢ je zpGisoben vyfazenim vét$iho mnoZstvi majetku v dasledku
restrukturalizace a stéhovani spolec¢nosti.

Zmény dlouhodobého hmotného majetku v roce 2021

Zistatkova .
mil. K¢ 31. 12.521‘;; PFirGstky Ubytky o 12-Stzaovz|1< Opravky hodnota OaRlsY vzrggi
v roce 2021
E?;Sg;';‘l' ;:::s‘;"y pro 72 24 31 65 24 a -35
Ztoho: pravo k uzivani 35 22 31 26 -6 20 -33
Provozni hmotny majetek 123 0 30 93 -80 13 -6
Neprovozni hmotny majetek 5 0 0 5 0 5 0
::Sitir\m/\;:?ajetek nezafazeny 0 5 5 0 0 0 0
:::;;:::“V hmotny 200 26 63 163 -104 59 -a1
Zistatkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku
mil. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Pozemky a budovy pro provozni ¢innost 15 41
Ztoho: pravo k uzivani 14 20
Provozni hmotny majetek 7 13
Neprovozni hmotny majetek 2 5
Hmotny majetek nezarazeny do uzivani
Dlouhodoby hmotny majetek v Cisté vysi 26 59

1.4.12.2 Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny v ramci leasingu dle IFRS 16

Raiffeisen stavebni spofitelna si prevadiné najimd budovu pro ucely svého sidla. V roce 2021 doslo ke zméné sidla spole¢nosti. Toto
zavazné rozhodnuti bylo spojeno s uzavienim nové leasingové smlouvy (podnajemni smlouva s Raiffeisenbank a.s., prostory
v 8. nadzemnim podlaZi budovy CTW v Praze) na dobu 4 let. PGvodni leasingova smlouva se spole¢nosti KONEVOVA s.r.o. byla
ukonéena k 31. prosinci 2021 uzavienim dohody o ukonceni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, garaZovych stani a byt(.
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V dubnu roku 2022 Raiffeisen stavebni spofitelna zohlednila v Ucetnictvi modifikaci podnajemni smlouvy s Raiffeisenbank a.s.
Predmétem modifikace bylo zvyseni ndjmu kancelarskych prostor o koeficient, ktery je uveden v podndjemni smlouvé. Modifikaci
spolecnost zauctovala a vykazala jako zvySeni Ucetni hodnoty prava k uzivani aktiva a zvySeni leasingového zavazku.

Najemni smlouvy obsahuji dodatecné platby ndjemného v souvislosti s vyvojem miry inflace v nasledujicich letech. V ¢ervenci roku
2022 spolecnost zauctovala a vykazala modifikaci najemni smlouvy se spolecnosti Kvanta a.s. Pronajimatel vyuzil svého prava na
zvySeni ndjmu a to o 100 % miry inflace za predchozi kalendarni rok. Modifikaci Raiffeisen stavebni spofitelna zauctovala a vykazala

jako zvyseni Ucetni hodnoty prava k uZivani aktiva a zvyseni leasingového zavazku vici pronajimateli.

1.4.13 OSTATNI AKTIVA

mil. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Dohadné ucty aktivni — statni prémie 785 769
Dohadné ucty aktivni 18 23
Zuctovani se statnim rozpoctem 2 2
Poskytnuté provozni zalohy 1 1
RGzni dluznici 4 3
Opravna polozka k pohledavkam -3 -3
Ostatni 0 0
Ostatni aktiva celkem 807 795

Polozka ,Dohadné ucty aktivni —statni prémie” obsahuje odhad statni podpory stavebniho sporeni, kterou Raiffeisen stavebni
spofitelna obdrzi v nasledujicim roce. Soucasné je tento odhad vykazan v poloZce pasiv , Zavazky vici klientliim — ¢lendm druzstevnich

zalozen”.

1.4.14 ZAVAZKY VUCI BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM

mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021

Prijaté terminované vklady 7763 2 002

Zavazky vuci bankam a druzstevnim zaloznam celkem 7763 2002

1.4.15 ZAVAZKY VUCI KLIENTOM

1.4.15.1 Zavazky vuci klientim podle druhu

mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021

Vklady stavebniho spofeni fyzickych osob 60 804 68 611

Ztoho: Usporné vklady na pozadani 5172 8369

vklady stavebniho sporeni se splatnosti 31891 32 815

vklady stavebniho spofeni s vypovédni lhitou 23741 27 427

Vklady stavebniho sporeni pravnickych osob 396 671

Ztoho: Usporné vklady na poZadani 15 39

vklady stavebniho sporeni se splatnosti 85 261

vklady stavebniho sporeni s vypovédni Ihitou 296 371

Ostatni 946 949

Zavazky vuci klientiim celkem 62 146 70231

V polozZce ,Ostatni” je k 31. prosinci 2022 zahrnuta zejména nepfipsana statni podpora pro klienty stavebniho spofeni ve vysi
787 milion( K¢ (k 31. prosinci 2021: 770 milion( K¢). Dale jsou v poloZce ,,Ostatni” zahrnuty dohadné polozky vytvorené v souvislosti

s urokovymi bonusy.
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1.4.15.2 Zavazky vuci klientim podle sektoru - rezidenti
mil. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Nefinancni podniky 303 547
VI&dni instituce 93 124
Domacnosti 60 804 68 611
Ostatni 946 949
Zavazky vudi klientim celkem 62 146 70231

Podle metodiky Ceské narodni banky jsou jako vklady se splatnosti vykazovany vklady stavebniho spofeni s béZici dobou sporeni
do uplynuti vézaci Ihity stanovené zakonem o stavebnim spofeni. Vklady s vypovédni IhGtou jsou vklady pfi pokracovani smlouvy
o stavebnim spofeni po uplynuti vazaci Ih(ty a vklady splatné na pozadani jsou vklady neterminované a vklady po poskytnuti Gvéru
ze stavebniho sporeni.

1.4.16 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych Géetnich obdobi Zadné zavazky z dluhovych cennych papir(.

1.4.17 OSTATNI PASIVA

mil. K¢ 31.12. 2022 31.12.2021
Dohadné ucty pasivni 120 75
Zuctovani s Ceskou narodni bankou 384 178
Zuctovani se statnim rozpoctem 111 156
Razni véritelé 156 144

Ztoho: zdvazky z leasingu 14 20
Prijaté provozni zalohy 0 3
OdlozZeny danovy zavazek 17 15
Ostatni pasiva celkem 788 571

Polozka ,Zuctovani s Ceskou narodni bankou” obsahuje zavazek v(¢i klientim a dodavateldim, ktery bude nasledujici pracovni den
vyplacen pres clearingové centrum Ceské narodni banky.

Veskeré zavazky v polozkach ,Zuctovani s organy socidlniho zabezpeceni” a ,Zuctovani se statnim rozpoctem” byly uhrazeny
v terminech splatnosti. Raiffeisen stavebni spofitelna neeviduje v téchto polozkach zadné zavazky po terminu splatnosti.

Polozka ,Zuctovani se statnim rozpoctem” obsahuje prevainé zuctovani srazkové dané z Urokd z titulu dané z pfijmQ ve vysi
105 miliont K¢ (v roce 2021: 102 milion( K¢) a zG¢tovani dané z pfijm0 pravnickych osob ve vysi 6 milionl K¢ (v roce 2021:
52 milion{ K¢).

PoloZzka ,,RUzni véritelé” obsahuje zavazky z leasingu a dale obsahuje predevsim zavazky z titulu provizi finanénim poradciim a ostatni
zavazky k dodavateltm, které byly vyplaceny v nasledujicim ticetnim obdobi.

Zapornarealna hodnota derivatt k 31. prosinci 2022 cinila 39 tisic K¢ (v roce 2021 Raiffeisen stavebni spofitelna nevyuZivala derivaty
v zajistovacim ucetnictvi).
Zavazky z leasingu k 31. prosinci 2022 ve vysi 14 milionl K¢ (2021: 20 milionG K¢) predstavuji zavazky z leasingu podle IFRS 16.

Zbytkova splatnost téchto zavazk( k 31. prosinci 2022 je: 14 miliont K¢ do 3 let (k 31. prosinci 2021: 3 miliony K¢ do 3 mésicd,
5 milion( K& 3—12 mésicll, 12 miliond K¢ 1 rok az 5 let a 0 milion( K¢ vice nez 5 let).

V roce 2022 Raiffeisen stavebni spofitelna zatuctovala zvyseni leasingového zavazku (u obou dvou leasingovych smluv) v disledku
modifikace pfedmétu leasingu. U smlouvy s Raiffeisenbank bylo predmétem modifikace zvySeni najmu kancelarskych prostor
o koeficient, ktery je uveden v podndjemni smlouvé. U smlouvy s Kvanta a.s. pronajimatel zvysil najemné o inflacni koeficient (100 %
miry inflace za predchozi kalendarni rok).
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1.4.18 REZERVY
1.4.18.1 Rezervy na dané
Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych ucetnich obdobi Zaddné rezervy na dané.
1.4.18.2 Ostatni rezervy
Tvorba a pouziti rezerv v roce 2022
Stav Stav
il. K¢ T Pouziti R sténi
mil. Ké k31,12, 2021 vorba ouziti ozpusténi k31,12, 2022
Rezervy na soudni spory 6 0 -1 0 5
Rezervy na uvérové prisliby 38 -5 0 -12 21
Rezervy na restrukturalizaci 0 0 0 0 0
Ostatni rezervy 16 67 -50 -2 31
Celkem 60 62 -51 -14 57
Tvorba a poutiti rezerv v roce 2021
I Stav s oo Stav
mil. K& 5L . ST Tvorba Pouziti Rozpusténi Kk 31.12. 2021
Rezervy na soudni spory 29 0 -10 -13 6
Rezervy na Uvérové prisliby 15 36 0 -13 38
Rezervy na restrukturalizaci 0 -4 -1 0
Ostatni rezervy 51 -41 -3 16
Celkem 58 87 -55 -30 60

V polozZce ,Ostatni rezervy” jsou zahrnuty zejména rezervy na prispévky do garancniho systému financniho trhu. Rezerva ve vysi
40 miliont K¢ vytvorend v roce 2022 byla v témZe roce pouZzita ve vysi 39 milionl K¢ a rozpusténa ve vysi 1 milion KE. Rezerva ve vysi

38 milion( K¢ vytvorena v roce 2021 byla v témzZe roce poutzita ve vysi 38 miliona K¢.

1.4.19 PODRIZENE ZAVAZKY

mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Podfizené avéry 602 602
Podfizené zavazky 602 602

Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2022 i k 31. prosinci 2021 dva podtizené uGvéry. Zbytkova splatnost obou uvéra
k 31. prosinci 2022 je: 2 miliony K¢ 3—12 mésic, 600 miliond K¢ vice nez 5 let (k 31. prosinci 2021: 2 miliony K¢ 3—12 meésicq,
600 milionl K¢ vice nez 5 let).

Podtizené Uvéry maji tyto parametry:
e Prvni podfizeny uvér byl cerpan 8. listopadu 2019, je v nominalni hodnoté 300 milion( K¢, splatny 8. listopadu 2029,
urokova sazba 5 % p. a. je platnd do splatnosti, Urok se vyplaci jednou ro¢né, dvér nema opci na predcasné splaceni.
e Druhy podfizeny uvér byl ¢erpdn 27. prosince 2021, je v nominalni hodnoté 300 mil. CZK, splatny 29. prosince 2031,
urokova sazba 4,99 % p. a. je platnd na 5 let, tj. do 27. prosince 2026, urok se vyplaci jednou ro¢né, dvér ma put opci na
predcasné splaceni po 5 letech.

Oba podfizené Gvéry spliuji tento Gcel: Uvér musi byt pouZit dluinikem jako podFizeny UGvér predstavujici kapitalové
nastroje v souladu s ¢l. 62 pism. a) nafizeni (EU) ¢. 575/2013 o obezfetnostnich pozadavcich na Gvérové instituce a investi¢ni podniky
a 0 zméné nafizeni (EU) €. 648/2012, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,CRR“), aby dluznik mohl splnit pfislusné kapitalové
pozZadavky v souladu s CRR.

Oba podfizené Gvéry spliuji pozadované néleZitosti pro to, aby mohly byt uznany jako Tier 2 kapital, a jsou proto ze strany Ceské
narodni banky jako Tier 2 kapital akceptovany.
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1.4.20 ZAKLADNI KAPITAL

SloZeni akcionafu Raiffeisen stavebni spofitelny k 31. prosinci 2022

. Podil "
Vztah Pocet na zakladnim Jmenovita
Nazev Sidlo akcii ., Druh akcie hodnota
k bance (kusy) kapitalu akcie
usy (v %)
Raiffeisenbank a.s. R 6 500 100 % B&%na | 100 000 K&
spole¢nost
Celkem 6 500 100 % Bézna 100 000 K¢
SloZeni akcionarl Raiffeisen stavebni spofitelny k 31. prosinci 2021
. Podil "
Vztah Pocet na zakladnim Jmenovita
Nazev Sidlo akcii ., Druh akcie hodnota
k bance (kusy) kapitalu akcie
usy (v %)
Raiffeisenbank a.s. Ceska republika Ovladvajla 6 500 100 % Bézna 100 000 K¢
spolecnost
Celkem 6 500 100 % Bézna 100 000 K¢

Podil na zakladnim kapitalu je roven podilu na hlasovacich pravech.
Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zddné odmény vazané na vlastni kapital.

Raiffeisen stavebni spofitelna nevydala v prlbéhu vykazovanych obdobi Zadné akcie.

1.4.21 OCENOVACI ROZDIiLY

Raiffeisen stavebni spofitelna k 31. prosinci 2022 ani k 31. prosinci 2021 nevykazala Zadné ocenovaci rozdily z majetku a zavazk.

1.4.22 POUZITIi ZISKU NEBO UHRADA ZTRATY ZA MINULA UCETNi OBDOBI

Neuhrazena
mil. K¢ Nerozdéleny zisk 2 p‘r’ecl:;rz?(t:: Rezervni fond re'::x:;’;: :z Ostatni fom::;;z
obdobi
Zustatek k 31. prosinci 2021 0 0 130 4191 8
Zisk roku 2021 443 0 0 0 0
Pridély fondlm ze zisku -443 0 0 443 0
Ostatni uziti fondl 0 0 0 0 0
Ostatni pouZiti zisku 0 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0 0
Tantiémy 0 0 0 0 0
Stav k 31. prosinci 2022 0 0 130 4634 8
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1.4.23 NAVRH NA POUZITi ZISKU NEBO VYPORADANI ZTRATY BEZNEHO UCETNiIHO OBDOBI

Neuhrazena
mil. K¢ Nerozdéleny zisk 2 pFecif:rz?:: Rezervni fond reI:::::ivfoc: :z Ostatni fon:i‘;;z
obdobi
Zustatek k 31. prosinci 2022 0 0 130 4634 8
Zisk roku 2022 468 0 0 0 0
Pridély fondim ze zisku -468 0 0 468 0
Ostatni uziti fondl 0 0 0 0 0
Ostatni pouziti zisku 0 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0 0
Tantiémy 0 0 0 0 0
0 0 130 5102 8

1.4.24 POSKYTNUTE PRISLIBY A ZARUKY, ODEPSANE POHLEDAVKY

V poloZce ,Poskytnuté pfrisliby a zaruky” jsou evidovany dosud nevycerpané Uvérové ramce preklenovacich uvérli a avérd ze
stavebniho sporeni.

V polozZce , Odepsané pohledavky” jsou zachyceny odepsané financni pohledavky a pohledavky z dodavatelsko-odbératelskych
vztahu, které jsou nadale pravné vymahany.

1.4.25 POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI A OPCi

mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Pohledavky z pevnych terminovych operaci — s Urokovymi nastroji 10 0
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 10 0
Zéavazky z pevnych terminovych operaci — s Urokovymi nastroji 10 0
Zavazky z pevnych terminovych operaci 10 0

1.4.26 HODNOTY PREDANE DO USCHOVY, DO SPRAVY A K ULOZENI

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné hodnoty pfedané do Uschovy, do sprdvy a k uloZeni.

1.4.27 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zzadné hodnoty pfedané k obhospodarovani.

1.4.28 PRIJATE PRISLIBY A ZARUKY

mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
P¥ijaté zaruky k avértm klientl 391 501
Ptijaté zaruky (MREL) 1900 0
Prijaté prisliby a zaruky 2291 501

Raiffeisen stavebni spofitelna pfijala v roce 2022 dvé MREL garance vystavené Raiffeisenbank a.s. v celkové vysi 1 900 miliona K¢
(v roce 2021: 0 miliont K¢&). Garance ve vysi 1 200 miliont je poskytnuta na 3 roky, garance ve vysi 700 milion( K¢ je poskytnuta na
7 let.
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1.4.29 PRIJATE ZASTAVY A ZAJISTENI
mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Nemovité zastavy k Gvérdm klientd 45 288 40 879
PenéZité zastavy k Gvérdm klientd 6011 5500
Cenné papiry — pfijata zastava (MREL) 2 400 0
Kolateraly — cenné papiry 1311 7 891
Pfijaté zastavy a zajiSténi 55010 54 270

Raiffeisen stavebni spofitelna pfijala v roce 2022 v souvislosti s MREL garancemi vystavené Raiffeisenbank a.s. do zastavy cenné

papiry v celkové hodnoté 2 400 miliond K¢ (v roce 2021: 0 milion0 Kc).

1.4.30 HODNOTY PREVZATE DO USCHOVY, DO SPRAVY A K ULOZENi

Raiffeisen stavebni spofitelna pfebird do Uschovy pouze bianco sménky v souvislosti s Uvéry poskytovanymi pravnickym osobam.

1.4.31 HODNOTY PREVZATE K OBHOSPODAROVANI

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné hodnoty prevzaté k obhospodarovani.

1.4.32 CISTY UROKOVY VYNOS

mil. K¢ 2022 2021
Vynosy z Urokd z poskytnutych uvér 1837 1642
Vynosy z Urokd z mezibankovnich transakci 157 62
Vynosy z urokl z cennych papird 110 129
Vynosy z uroki a podobné vynosy 2104 1833
Naklady na uroky — banky -247 -2
Naklady na droky z vkladd klient( -939 -875
Naklady na uroky ze zavazk( z leasingu 0 -1
Naklady na uroky z pfijatého podfizeného Uvéru -31 -15
Naklady na troky a podobné naklady -1217 -893
Cisty Grokovy vynos 887 940

Raiffeisen stavebni spofitelna neuplatiuje Uroky z prodleni u Uvérl se selhanim pred jejich zaplacenim.

K 31. prosinci 2021 Cini

hodnota neuplatnénych drokd 78 miliond K¢ (v roce 2021: 95 milionl K¢). Veskeré trokové vynosy jsou pocitany efektivni irokovou

mirou a vztahuji se pouze k finanénim aktivim a zdvazklim v nabéhlé hodnoté.

Urokové vynosy ze zajistovacich derivat dosahly k 31. prosinci 2022 hodnoty 26 tisic K& (v roce 2021 Raiffeisen stavebni spofitelna

nevyuzivala derivaty v zajistovacim Ucetnictvi).

1.4.33 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

mil. K¢ 2022 2021
Vynosy z poplatkd ze stavebniho sporeni 235 226
Vynosy z poplatkd z dvér 53 49
Ostatni vynosy 78 72
Vynosy z poplatkt a provizi 366 347
Naklady na poplatky -15 -14
Naklady na provize -111 -128
Ostatni naklady -1 -1
Naklady na poplatky a provize -127 -143
Zisk nebo ztrata z vynosu a nakladi na poplatky a provize 239 204

V polozZce ,,Naklady na poplatky” jsou v roce 2022 naklady na poplatek za garanci vystavenou matefskou spolecnosti ve prospéch

Raiffeisen stavebni spofitelny v pfipadé resolucniho fizeni (MREL) ve vysi 9,5 milionu K¢.

Raiffeisen

STAVEBNI SPORITELNA




UCETNi ZAVERKA 2022 46

1.4.34 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

mil. K¢ 2022 2021
Kurzovy zisk nebo ztrata 0 0
Zisk nebo ztrata z prodeje cennych papirt 0 0
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 0 0

Naklad na precenéni derivatl byl k 31. prosinci 2022 65 tisic K¢ (v roce 2021 Raiffeisen stavebni spofitelna nevyuZzivala derivaty
v zajistovacim Ucetnictvi).

Vynosy z pfecenéni zajistované polozky byly k 31. prosinci 2022 63 tisic K¢ (v roce 2021 Raiffeisen stavebni spofitelna nevyuZivala
derivaty v zajiStovacim ucetnictvi).

1.4.35 OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

mil. K¢ 2022 2021
Vynosy z prevodu majetku 54 1
Zisky z prevodu majetkovych Gcasti 83 0
Ostatni 1 4
Ostatni provozni vynosy 138 5
Ptispévky do garancniho systému financniho trhu -41 -38
Naklady z prevodu majetku -24 0
Ostatni -2 -11
Ostatni provozni naklady -67 -49
Zisk nebo ztrata z ostatnich provoznich vynost a naklada 71 -44

Polozka ,Vynosy z pfevodu majetku” obsahuje k 31. prosinci 2022 zejména vynos z prodeje pozemku.

Polozka ,Zisky z prevodu majetkovych Ucasti“ obsahuje k 31. prosinci 2022 zisk z prodeje spole¢nosti KONEVOVA s.r.o.

1.4.36 SPRAVNi NAKLADY

1.4.36.1 Naklady na zaméstnance

mil. K¢ 2022 2021
Mzdy a odmény placené ¢lenim predstavenstva -20 -23
Odmeény placené ¢lentim dozordi rady -1 -1
Mzdy a odmény placené ostatnim ¢lentm vedeni -15 -27
Mzdy a odmény placené ostatnim zaméstnancim -56 -110
Socidlni a zdravotni pojisténi -27 -47
Ostatni naklady na zaméstnance -6 -8
Naklady na zaméstnance -125 -216

K 31. prosinci 2022 ani k 31. prosinci 2021 neevidovala banka Zadné vzniklé ani sjednané penzijni zavazky byvalych ¢lend fidicich
a kontrolnich organd.

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné odmény vazané na vlastni kapital.

Primérny pocet zaméstnancd, pocet ¢élend predstavenstva, dozoréi rady banky a ostatnich élend vedeni

2022 2021
Priimérny pocet zaméstnancl v roce 90 161
Pocet ¢lent predstavenstva k 31. prosinci 3 3
Pocet ¢lent dozordi rady k 31. prosinci
Pocet ostatnich ¢lenl vedeni k 31. prosinci 9 9
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1.4.36.2 Ostatni spravni naklady
mil. K¢ 2022 2021
Informacni technologie -46 -37
Najemné a souvisejici naklady -1 -10
Reklama a marketing -65 -62
Audit, pravni a danové poradenstvi -4 -3
Ztoho: povinny audit Géetni zavérky -3,0 -1,8
jiné ovérovaci sluzby -0,2 -0,4
danové poradenstvi -0,5 -0,4
jiné neauditorské sluzby -0,0 -0,3
Ostatni -257 -195
Ostatni spravni naklady -373 -307

Povinny audit ro¢ni Ucetni zavérky za rok 2022 provedla spolec¢nost Deloitte Audit s.r.o. Celkové naklady na audit v icetnim obdobi
2022 jsou 2,5 milionu K¢ bez DPH. Raiffeisen stavebni spoftitelna dale vyuZivala v roce 2022 sluzeb spolec¢nosti KPMG v oblasti
danového a jiného poradenstvi. Naklady na schvalené neauditni sluzby poskytnuté spolecnosti Deloitte za rok 2022 jsou ve vysi
8 tisic K¢ bez DPH (za rok 2021: 110 tisic K¢ bez DPH).

Vysoky meziroc¢ni narust v poloZce , Ostatni” je zplsoben naklady na outsourcované zaméstnance.

Spolecnost KONEVOVA s.r.o., dcefind spolecnost Raiffeisen stavebni spofitelny (prodana béhem roku 2022), vyplatila v roce 2022
spolec¢nostem Deloitte a KPMG celkem 0,5 milionu K¢ bez DPH, z toho 0,4 milionu K¢ bez DPH za audit ucetni zavérky (v roce 2021
spolec¢nostem KPMG: 0,2 milionu K¢ bez DPH, z toho 0,1 milionu K¢ bez DPH za audit Géetni zavérky).

1.4.37 ROZPUSTENi OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM A ZARUKAM, VYNOSY Z DRIVE

ODEPSANYCH POHLEDAVEK

mil. K¢ 2022 2021
Rozpusténi nepotiebnych opravnych polozek k pohledavkam za klienty 253 459
Rozpusténi nepotiebnych rezerv na ztraty z Uvérd a zaruk 12 13
Vynosy z dfive odepsanych pohledavek 22 28
Celkem 287 500

1.4.38 ODPISY, TVORBA A POUZITi OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM A ZARUKAM
mil. K¢ 2022 2021
Odpisy pohledavek -52 -46
Tvorba opravnych polozek k pohledavkam za klienty -348 -413
Tvorba opravnych poloZek k ostatnim pohleddvkam 0 -2
Tvorba rezerv na ztraty z Uvéru a zaruk 6 -36
Pouziti opravnych poloZek k pohledavkam za klienty 52 45
Pouziti opravnych poloZek k ostatnim pohledavkam 0 2
Celkem -342 -450

1.4.39 DAN Z PRiIJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

1.4.39.1 Dan z pFijmu
mil. K¢ 2022 2021
Dan splatna za bézné ucetni obdobi -90 -105
Dan odlozena -1 -6
Celkem -91 -111
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1.4.39.2 Dan splatna za bézné ucetni obdobi

mil. K¢ 2022 2021
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 559 555
Vynosy nepodléhajici zdanéni -188 -124
Dariové neodcitatelné naklady 104 122
Celkem 475 553
Dan vypoctena pii pouziti sazby 19 % (pro rok 2021: 19 %) -90 -105

1.4.39.3 OdloZeny darovy dluh/pohledavka

mil. K¢ 2022 2021
Ostatni 9 7
Odlozené danové pohledavky 9 7
Rozdil mezi Géetni a dariovou hodnotou majetku -26 -22
OdloZené danové zavazky -26 -22
OdloZeny danovy zavazek nebo pohledavka -17 -15
Sazba dané 19% 19%
OdloZena dan uctovana pres vykaz zisku a ztraty -17 -15
OdloZena dan uctovana pres vlastni kapital 0 0

1.4.40 VYNOSY A NAKLADY PODLE GEOGRAFICKEHO UMISTENi TRHU

S vyjimkou urokovych vynost z cennych papirli ve vysi 8 milion(i K¢ (2021: 8 miliond K¢) jsou veskeré vynosy a naklady uvedené vyse
realizovany v Ceské republice.

1.4.41 TRANSAKCE, POHLEDAVKY A ZAVAZKY SE SPRIZNENYMI STRANAMI

1.4.41.1 Transakce se spfiznénymi stranami — vynosy a naklady

mil. Ké 2022 2021
Vynosy z Grok 0 0
Naklady na droky -278 -18
Vynosy z akcii a podill 0 5
Vynosy z poplatkd a provizi 21 14
Naklady na poplatky a provize -13 -1
Spravni naklady -175 -108
Ostatni provozni vynosy 0 1

Narust v poloZce ,Naklady na uroky” je zpGsoben nakladovym urokem z terminovaného vkladu Raiffeisenbank u Raiffeisen stavebni
spofritelny.

Narust v poloZce ,Naklady na poplatky a provize” je zplsoben zejména poplatkem placenym Raiffeisenbank jako odména za garanci
vystavenou materskou spolec¢nosti Raiffeisenbank ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny v pfipadé resolucniho fizeni (MREL) ve
vysi 9,5 milionu K¢.
K vyraznému narlstu v poloZce ,Spravni naklady” doslo z divodu outsourcingu velkého poctu ¢innosti do Raiffeisenbank. Jedna se
zejména o Cinnosti v oblasti IT, Fizeni rizik, back office, marketingu, fizeni lidskych zdrojd, interniho auditu, facility managementu,
compliance a BCM.
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1.4.41.2 Transakce se spfiznénymi stranami — pohledavky a zavazky
mil. K¢ 31. 12. 2022 31. 12. 2021
Pohledavky za bankami 5 14
Ostatni aktiva 2 1
Zavazky vici bankam 7763 2002
Ostatni pasiva 64 48
Podfizené zavazky 602 602
Vynosy a vydaje pristich obdobi 5 1

Polozka ,,Zavazky vici bankdm“ zohlednuje terminované vklady pfijaté od Raiffeisenbank.

V poloZce ,Ostatni pasiva“ jsou mimo jiné obsaZeny zdvazky plynouci z pronajatého majetku ve vysi 14 milionl K¢ (v roce 2021:
20 milionG K¢). Zbytkova splatnost téchto zavazk( k 31. prosinci 2022 je: 14 milion( K¢ do 3 let (2021: 3 miliony K¢ do 3 mésic(,

5 milion( K¢ 3—12 mésict a 12 milionG K¢ nad 1 rok).

1.4.41.3 Pohledavky za spolecnostmi, v nichz banka vykonava rozhodujici nebo podstatny vliv, a vynosy

a naklady z operaci s ic¢astmi s rozhodujicim vlivem

Raiffeisen stavebni spofitelna prodala v roce 2022 svQj podil ve spole¢nosti KONEVOVA s.r.o.

Majetkova ucast ve vysi 369,68 milionu K¢ byla oductovana z rozvahy. Predplacené najemné ve vysi 113 miliont K¢, které v prosinci
roku 2021 Raiffeisen stavebni spofitelna zat¢tovala a vykazala jako navyseni majetkového podilu v poloZce ,Ucasti s rozhodujicim

vlivem”, bylo soucasti vyse uvedené transakce.

Pohledavky za spole¢nostmi, v nichz banka vykonava rozhodujici vliv

KONEVOVA s.r.o.

mil. ke (rozhodujici vliv)
K 31. 12. 2020 113
K1.1.2021 113
PFirdastky 0
Ubytky -113
K 31.12. 2021 0
K1.1.2022 0
PrirGstky 0
Ubytky 0
K 31. 12. 2022 0
Vynosy a naklady z operaci s ucastmi s rozhodujicim vlivem
mil. K¢ 2022 2021
Vynosy z dividend 0 5
Ostatni provozni vynosy 0 1
Naklady na uroky ze zavazk( z leasingu 0 0
Ostatni spravni naklady 0 -11

1.4.41.4 Pohledavky za osobami se zvlastnim vztahem k bance

NiZze uvedené produkty stavebniho sporeni uzaviené s osobami se zvlastnim vztahem k bance byly poskytnuty za béZnych
obchodnich podminek, které plati pro bézné klienty Raiffeisen stavebni spofitelny.

mil. K¢ Spravni organy Ridici organy Dozor¢i organy Ostatni Celkem
K31.12.2022 0 0 0 0 0
K31.12.2021 0 0 0 0 0

Ve vykazovanych obdobich Raiffeisen stavebni spofitelna neposkytla ¢lendm fidicich a kontrolnich organd zadnou zalohu, zavdavek

nebo zapljcku.
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Podminky tGvérh poskytnutych élentim Fidicich a kontrolnich organt
o - Urokova ey x . Splacena Prominuta Odepsana
rtlh e LR sazba il L] Castka Castka Castka
K31.12.2022 0 - - 0 0 0
K31.12.2021 0 - - 0 0 0

Raiffeisen stavebni spofitelna poskytuje Uvéry osobam se zvlastnim vztahem k bance za standardnich trznich podminek.
1.4.41.5 Zavazky vuci spolecnostem, v nichZ banka vykonava rozhodujici nebo podstatny vliv
K 31. prosinci 2022 ani k 31. prosinci 2021 Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala vici spolecnosti, ve které vykonava rozhodujici

vliv, Zadny zavazek.

1.4.41.6 Zavazky vici osobam se zvlastnim vztahem k bance

mil. K¢ Spravni organy Ridici organy Dozor¢i organy Ostatni Celkem
K31.12.2022 0 0 0 2 2
K31.12.2021 0 0 0 2 2

VSechny zavazky vici osobam se zvlastnim vztahem k bance plynou z produktl stavebniho spofreni, které maji tyto osoby uzavreny
v Raiffeisen stavebni spofitelné.

1.4.41.7 Zaruky vystavené ve prospéch osob se zvlastnim vztahem k bance

Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila ve vykazovanych obdobich Zadné zaruky ve prospéch osob se zvlastnim vztahem k bance.

1.4.41.8 Zaruky vystavené ve prospéch spolecnosti, v nichZ banka vykonava rozhodujici nebo podstatny
vliv

Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila ve vykazovanych obdobich Zadné zdruky ve prospéch spole¢nosti, v nichZ vykonava
rozhodujici nebo podstatny vliv.

1.4.41.9 Zaruky pfijaté od spolecnosti, v nichz banka vykonava rozhodujici nebo podstatny vliv

Raiffeisen stavebni spofitelna nepfijala ve vykazovanych obdobich Zadné zaruky od spole€nosti, v nichz vykonava rozhodujici nebo
podstatny vliv.

1.4.42 KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Raiffeisen stavebni spofitelna klasifikuje k 31. prosinci 2022 i k 31. prosinci 2021 vSechna financni aktiva a financ¢ni zavazky v nabéhlé
hodnoté.

1.4.43 RIiZENI RIZIK

1.4.43.1 Uvod

Strategie fizeni rizik je v souladu s ostatnimi strategiemi Raiffeisen stavebni spofitelny. Strategie fizeni rizik reaguje na tyto strategie
tak, aby byla vcas identifikovana rizika vyplyvajici z novych obchodnich aktivit, ¢innosti a procesu s cilem udrZovat tato rizika na
akceptovatelné Urovni. Strategické dokumenty v oblasti fizeni rizik pokryvaji strategii fizeni Uvérového rizika, strategii fizeni trznich
rizik, strategii fizeni likvidity a strategii fizeni operacniho rizika.

Riziko, které je Raiffeisen stavebni spofitelna ochotna podstoupit pfi vykondvani své ¢innosti a prosazovani svych cild a plang, je
kvantifikovdno prostfednictvim rizikového apetitu. Rizikovy apetit Raiffeisen stavebni spofitelny je transformovan do soustavy
limitQ. Prijatelnou miru Uvérového rizika Raiffeisen stavebni spofitelna promitd do nastaveni kritérii a podminek pro poskytovani
uvérovych produktd a realizaci obchodU, dale do Uvérovych procest, soustavy a vyse limitl na Uvérové riziko, a to s pfihlédnutim
k ostatnim rizikdim.
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1.4.43.1.1 Systém fizeni rizik

Clen predstavenstva vykonava v podminkéch Raiffeisen stavebni spofitelny roli Chief Risk Officera (CRO) ve smyslu princip@i bankovni
corporate governance, fidiciho a kontrolniho systému a predpist skupiny Raiffeisen. CRO zajistuje funkci garanta dohledu nad
outsourcingem pracovnich ¢innosti v oblasti fizeni rizik Raiffeisen stavebni spofitelny.

Predstavenstvo ztidilo poradni, pracovni a vykonné organy ke kolektivhimu posuzovani a projednavani, popt. rozhodovani
a schvalovani zasadnich a odbornych otazek, fizeni a ¢innosti Raiffeisen stavebni spofitelny. Poradnim organem predstavenstva je
Vybor pro fizeni outsourcingu (OMCO).

Vykonnymi orgdny prfedstavenstva jsou:
e Vybor pro fizeni aktiv a pasiv / Asset Liability Management Committee (ALCO),
e Vybor pro fizeni Gvérovych rizik / Credit Risk Committee (CRCO),
e Vybor pro fizeni operaéniho rizika a RKS / Operational Risk Management & Controls Committee (ORMCC).

Zasady a metody fizeni rizik slouzi k:
o identifikaci a analyze rizik, kterym je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena,
e nastaveni pfislusnych limitd a ke kontrolam,
e monitorovani rizik a dodrZovani pfislusnych limita.

Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity Raiffeisen stavebni
sporitelny. Cilem Raiffeisen stavebni spofitelny je vytvorit kontrolni prostfedi, ve kterém vsSichni zaméstnanci chapou své role
a povinnosti, a to za pomoci Skoleni a fizeni a nastaveni standard(i a metodik.

Vybor pro audit Raiffeisen stavebni spofitelny hodnoti G¢innost systém fizeni rizik. Vnitfni audit provadi pravidelné i jednorazové
provérky tykajici se kontrol a procedur vramci fizeni rizik, pficemz vysledky jsou ndasledné predkladany Vyboru pro audit
a predstavenstvu spolecnosti.

1.4.43.2 Uvérové riziko

Uvérové (kreditni) riziko je rizikem ztraty ze selhani protistrany (dluZnika) tim, Ze nedostoji svym zavazk{im podle podminek smlouvy,
na zakladé které se banka stala véritelem smluvni strany, a tim zpUsobi drziteli pohledavky (vériteli) ztratu. Tyto zavazky vznikaji
z Uvérovych aktivit, obchodnich a investic¢nich aktivit, z platebniho styku a vyporadani cennych papirt pfi obchodovani na vlastni
i cizi Gcet (tj. pfi plsobeni subjektu jako agenta jménem klient().

1.4.43.2.1 Riziko vyporadani v ramci obchodovani na financnich trzich

Riziku vypofaddani podléhaji zejména ndsledujici transakce:
e depozitni operace na mezibankovnim trhu v méné K¢,
e obchodovani s dluhopisy na vlastni Gcet Raiffeisen stavebni spofitelny:
o obchodovani s dluhopisy na vlastni G¢et Raiffeisen stavebni spofitelny vydavanymi Ceskou republikou, s dluhopisy,
za které Ceska republika prevzala zaruku, a s dluhopisy vydavanymi Ceskou narodni bankou,
o obchodovani s hypotecnimi zastavnimi listy a s obdobnymi produkty vydavanymi ¢lenskymi staty Organizace pro
hospodaiskou spolupraci a rozvoj,
o obchodovani s ostatnimi dluhopisy podle § 9 odst. 1 pism. f) zdkona o stavebnim spofeni.

Raiffeisen stavebni spofitelna toto riziko pro urdité typy transakci snizuje vyuzivanim spolec¢nosti zajistujicich vypofadani dané
transakce (settlement/clearing agent). Tim zajisti, Ze dojde k vyporadani transakce pouze tehdy, kdyZ obé strany splni své smluvni
zavazky. Limity pro vyporddani jsou soucasti Uvérového schvalovaciho procesu a ndsledného sledovéni a vyhodnocovani ivérového
rizika.

1.4.43.2.2 Rizeni uvérového rizika

Predstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny zfidilo Vybor pro fizeni ivérového rizika jakozto vykonny organ pro fizeni Uvérového
rizika a dohled nad nim.
Rizeni Gvérového rizika se Fidi nasledujicimi zdsadami a principy:
e Tizeni Uvérového rizika je plné v souladu s legislativnimi poZadavky, predpisy materské spolec¢nosti, standardy BCBS
a metodickymi pokyny EBA,
e Tizeni Uvérového rizika je pIné v souladu s rizikovym apetitem Raiffeisen stavebni spofitelny, je tedy provadéno tak, aby
byly priibézné dodrzovany regulatorni, RBI a interni limity Gvérového rizika.
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Pfi fizeni Uvérového rizika Raiffeisen stavebni spofitelna vyuziva zejména nasledujici metody:
e analyza Uvéruschopnosti a dlvéryhodnosti smluvni strany, prip. investi¢niho zdméru,
e scoring (FO), rating (PO),
e vyuziti zajisténi Uvéru,
e kontrola ucelu,
e kontroly v internim blacklistu a ve verejné dostupnych registrech,
e matematicko-statistické modely,
e stanoveni limitQ,
e analyza kvality uvérového portfolia véetné ¢asovych rad,
e sledovani:
o expozice vici riziku,
o financéni a ekonomické situace smluvni strany,
o plnéni podminek smlouvy,
o ocenéni hodnoty zajisténi,
o aktudlni situace/problémd smluvni strany,
o prfimérenosti vySe opravnych poloZek a rezerv,
e odhady budouciho vyvoje v oblasti ukazatell daleZitych pfi fizeni rizik a jednotlivych limitd,
e pravidelné provérovani vstupnich parametr( produktd,
e pravidelné provérovani procesl a postupu na zakladé vysledk( analyz.

Méreni uvérového rizika — Uvérové riziko je v Raiffeisen stavebni spofitelné méfeno prostfednictvim:
e vyhodnoceni kvality uvérového portfolia,
e vyhodnoceni Uspésnosti Uvérového procesu,
e vyhodnoceni efektivity vymahacich procesu,
e ovérovani dostatecné tvorby opravnych polozek,
e stresového testovani.

Raiffeisen stavebni spofitelna obecné u nékterych dluznikl vyZaduje zajisténi poskytnutych uvérl pred jejich poskytnutim. Raiffeisen
stavebni spofitelna za akceptovatelné zajisténi povazuje nasledujici typy zajisténi:

Majetkové zajisténi (snizeni Uvérového rizika spojeného s expozici vyplyva z prava Raiffeisen stavebni spofitelny v pfipadé selhani
dluZnika uspokojit svou pohledavku z vytézku zpenézeni predmétu zajisténi nebo jeho privlastnénim):
e finan¢ni kolateral:
o zastavni pravo k pohledavce — usporena ¢astka na vlastni smlouvé o stavebnim spofeni,
o zastavni pravo k pohledavce — uspofena ¢astka na cizi smlouvé o stavebnim spoteni,
e nemovitosti,
e ostatni majetkové zajisténi — hotovostni kolateral u jiné banky, tj. zastavni pravo k pohledavce vedené u jiné banky.

Osobni zajisténi (sniZeni Uvérového rizika spojeného s expozici vyplyva ze zdvazku tfeti osoby zaplatit Raiffeisen stavebni spofitelné
urcitou ¢astku v pripadé selhani dluznika):
e zaruky/ruceni.

Pri stanoveni realizovatelné hodnoty nemovitosti v zajisténi se vychazi z odhadu ceny nemovitosti zpracovaného na trznich
principech, pripadné z vnitfnich hodnoceni pripravenych v rdmci oddéleni fizeni Uvérovych rizik. Realizovatelnd hodnota zajisténi je
pak stanovena z této hodnoty aplikaci korekéniho koeficientu, ktery odrdzi schopnost Raiffeisen stavebni spofitelny v pripadé
potfeby zajisSténi realizovat. Raiffeisen stavebni spofitelna provadi pravidelné pfehodnoceni hodnoty zajiSténi a korekcnich
koeficientd.

1.4.43.2.2.1 Jednotlivé druhy zajisténi a podminky jejich uznatelnosti pro vypocet kapitalové pfimérenosti

Finanéni kolateral — Za financni kolateral Ize v Raiffeisen stavebni spofitelné povaZovat zejména hotovost nebo hotovostni nastroje
(dale jen ,hotovostni kolateral”) predstavujici zavazek Raiffeisen stavebni sporitelny, a to:
e zastavni pravo k pohledavce, kdy predmétem zastavy je usporfena castka na vlastni smlouvé o stavebnim sporeni
v Raiffeisen stavebni spofitelné,
e zastavni pravo k pohleddvce, kdy predmétem zastavy je usporena castka na cizi smlouvé o stavebnim sporeni
v Raiffeisen stavebni spofitelné.

Hotovostni kolateral Ize povaZovat za uznatelny, pokud jsou splnény nasledujici podminky:
e mezi Uvérovou kvalitou dluznika a hodnotou hotovostniho kolaterdlu neni vyznamna pozitivni korelace,
e jsou splnény vSechny smluvni a zadkonné pozadavky ohledné vymahatelnosti zavazk( vyplyvajicich ze smluv
o hotovostnim kolateralu podle pravniho radu, kterému dany hotovostni kolateral podléh3,
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e smlouvy tykajici se hotovostniho kolaterdlu jsou fadné zdokumentovany a obsahuji jednoznacny a dikladny postup pro
vcasné uspokojeni pohledavky,

e hotovostni kolaterdl ani jeho ¢ast neni pfeveden na tfeti osobu nebo zatizen pravem tfeti osoby; tim neni dotéeno pravo
vloZit hotovostni kolateral nebo jeho ¢ast do Uschovy nebo spravy tfeti osoby za podminky, Ze jej tato osoba eviduje
oddélené od svych vlastnich aktiv,

e zbytkova splatnost hotovostniho kolateralu je alespon tak dlouha jako zbytkova splatnost expozice.

Nemovitosti — Jako zajisSténi nemovitostmi lze uznat obytné nemovitosti, které jsou nebo budou obyvany nebo pronajimany
k bydleni jejich vlastnikem.

Nemovitost Ize povaZovat za uznatelnou, pokud jsou splnény nasledujici podminky:

e hodnota nemovitosti neni vyznamné zavisla na Uvérové kvalité dluznika (tento pozadavek nevylucuje situaci, kdy pouze
makroekonomické faktory ovlivni hodnotu nemovitosti i plnéni dluznika),

e riziko dluznika neni vyznamné zavislé na provozovani dané nemovitosti nebo projektu, ale spiSe zavisi na schopnosti
dluZnika splatit dluh z jinych zdrojd,

e zajisténi je pravné ucinné a vymahatelné ve vsech pravnich fadech relevantnich v dobé uzavieni smlouvy o Uvéru,
zejména smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitosti splfiuje podminky pro plné vymahatelné zastavni pravo. Toto
pravo je fadné a v€as zapsano a jsou splnény veskeré pravni pozadavky pro vznik zastavniho prava,

e pravidelné sledovani/preceriovani hodnoty nemovitosti:

o alespon jednou za 12 mésicu v pripadé obytnych nemovitosti,

o Castéjsi sledovani/pfecefiovéani provadi Raiffeisen stavebni spofitelna pfi vyraznych zménach podminek na trhu,

o prosledovéni/pfeceriovani hodnoty nemovitosti a identifikaci téch nemovitosti, u nichz je nutné pfecenéni, vyuziva
Raiffeisen stavebni spofitelna statistické metody,

o pokud se Ize domnivat, Ze hodnota nemovitosti mohla v porovnani se vSeobecnymi trznimi hodnotami vyznamné
poklesnout, hodnotu nemovitosti prezkoumava nezavisly odhadce. Za nezavislého odhadce Ize povaZovat osobu,
ktera ma potrebnou kvalifikaci, schopnosti a zkusenosti s ocefiovanim, nepodili se na Uvérovém rozhodovacim
procesu a je na ném nezavisla,

e Raiffeisen stavebni spofitelna ma jednoznacné zdokumentovany druhy nemovitosti, které pfijima jako zajiSténi, a své
zasady a postupy pro poskytovani uvér( s timto zajisténim,

e nemovitost prijata jako zajiSténi je radné pojisténa proti Skodam.

Ostatni majetkové zajisténi — hotovostni kolateral u jiné banky Ize uznat, pokud jsou spInény nasledujici podminky:

e banka poskytujici zajiSténi je dostatecné spolehliva tak, aby byla zabezpecena dostatecna jistota, Ze dosazend Uroven
snizeni Uvérového rizika odpovida mife, v jaké je toto sniZzeni uznano a zohlednéno pfi vypoctu kapitalového poméru,

e pohledavka dluznika na pInéni v penézich vidi tfeti osobé je zastavena ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny a toto
zastavni pravo je pravné ucinné a vymahatelné ve vSech pfislusnych prdvnich rfadech,

e hotovostni kolaterdl je ve vlastnictvi dluznika, spoludluznika (véetné manzela/manzelky dluznika pfi spole¢ném jméni
manzel(),

e tfeti osoba je vyrozuména o zastavnim pravu,

e v dlsledku vyrozuméni tfeti osoba plni vyluéné ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny nebo jinych osob se
souhlasem Raiffeisen stavebni spofitelny,

e zastavni pravo je bezpodminecné a neodvolatelné.

1.4.43.2.3 Vymadahani pohledavek

Raiffeisen stavebni spofitelna ma zfizeno oddéleni vymahani pohledavek, které spravuje pohledavky, jejichz navratnost je ohrozena.
OhroZzené pohleddvky jsou vymahany telefonicky, pisemné a v ptipadé nemoznosti dohody s klientem dale pak i soudné. Oddéleni
vymahani pohledavek se zabyva také pravnimi kroky za ucelem dosaZzeni maximalni vytéZznosti, vCetné realizace zajisténi
a zastupovani Raiffeisen stavebni spofitelny v insolvencnich fizenich.

1.4.43.2.4 Ocekavané Gvérové ztraty

Raiffeisen stavebni spofitelna rozliSuje finan¢ni nastroje do ti skupin:
e neselhané financni nastroje bez vyznamného zvyseni Gvérového rizika (tzv. ,stupen 1),
e neselhané financni nastroje s vyznamnym zvySenim Uvérového rizika (tzv. ,stupen 2%),
e selhané financni nastroje (tzv. ,stupen 3“).

Pro finan¢ni néstroje ve stupni 1 jsou vycislovany opravné polozky ve vysi dvanactimésic¢nich ocekavanych uvérovych ztrat a pro
financni nastroje ve stupnich 2 a 3 jsou vycislovany opravné polozky ve vysi celoZivotnich ocekavanych Uvérovych ztrat.
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1.4.43.2.4.1 Vyznamné zvyseni Uvérového rizika

Pti stanoveni, zda se riziko selhani (defaultu) plynouci z finan¢niho nastroje od prvotniho zaucétovani vyznamné zvysilo, Raiffeisen
stavebni spofitelna posuzuje pfimérené a doloZitelné informace, které jsou dostupné bez vynaloZeni neptimérenych nakladl nebo
usili. To zahrnuje kvantitativni a kvalitativni informace a analyzy zalozené na historickych zkusenostech Raiffeisen stavebni spofitelny
a odborném Uvérovém posouzeni véetné informaci o vyhlidkach do budoucna (,forward-looking information®).

Cilem tohoto posouzeni je identifikovat, zda pro danou Uvérovou expozici nastalo vyznamné zvyseni Uvérového rizika. Kvantitativni
komponenta posouzeni je zalozena na porovnani pravdépodobnosti selhani (PD) pro zbyvajici splatnost stanovenou k rozvahovému
dni s pravdépodobnosti selhani (PD) pro zbyvajici splatnost stanovenou pro rozvahovy den k datu prvotniho zauctovani.

V ramci kvalitativni komponenty jsou brany v potaz nasledujici informace:

e pocet dnll po splatnosti (DPD) presahl hranici 30 (pficemZ pro preklenovaci Uvéry je zohlednéna i delikvence na
souvisejicim povinném dosporovani),

e vyznamné zvySeni uvérového rizika u jinych expozic téhoz klienta,

e Uvérovy podvod nizsi zavaznosti (zavazné podvody jsou klasifikovany jako selhani — viz definice selhani),

e aktivni exekuce nad stavebnim spofenim v ahrnné vysi 20 000 K¢ a vyssi,

e Uleva (forbearance),

e daldi informace v ramci holistického pristupu, které lze ziskat bez vynaloZeni nepfimérfenych nakladd nebo Usili
(nesplnéni specifickych smluvnich podminek, selhani klienta v jiné instituci, riziko zvySeni Urokovych sazeb pfi refixaci
atp.).

Vypocet ocekavanych Uvérovych ztrat pro non-retailové financni nastroje ve stupni 1 a 2 je provadén v materské spolec¢nosti RBI.
Ocekdvané uvérové ztraty pro retailové financni ndstroje ve stupni 1, 2, 3 a pro non-retailové finan¢ni nastroje ve stupni 3 jsou
vycislovany Raiffeisen stavebni spofitelnou.

Z dlivodu absence lokalniho ratingového systému je kvantitativni komponenta aplikovana pro non-retailové financni nastroje (rating
je tvofen s vyuZzitim ratingovych systémua materské spolecnosti RBI), pficemz hranice pro zménu PD je nastavena na 250 %.

Pro posouzeni vyznamného zvySeni Uvérového rizika pro retailova financni aktiva je aplikovana kvalitativni komponenta.
Vytvareni kiivky pravdépodobnosti selhani (PD)

Ratingové stupné uUvérového rizika jsou zdkladnim vstupem pfi vytvafeni PD kfivky pro Uvérové expozice v zdvislosti na Case.
Raiffeisen stavebni spofitelna shromaZzduje informace o vykonnosti a selhdnich ohledné svych dvérovych expozic, které analyzuje
z rznych pohledd.

Raiffeisen stavebni spofitelna pouziva statistické modely pro analyzu ziskanych dat a k vytvoreni PD kfivek a jejich pribéhu
v zavislosti na obdobi zbyvajicim do splatnosti danych expozic (Casové struktury) a stanoveni jejich ocekdvanych zmén v priibéhu
casu.

Tato analyza zahrnuje identifikaci a kalibraci vztahG mezi zménami miry selhani a zménami v klicovych makroekonomickych
faktorech na riziko selhani. Za klicové makroekonomické indikatory jsou povaZovany zejména hruby domadci produkt,
nezaméstnanost, inflace, trzni Urokové sazby a rist cen nemovitosti (posledné uvedeny primarné pro LGD).

Pro non-retailové Uvérové expozice jsou PD kfivky odhadnuty po jednotlivych ratingovych stupnich. Pro retailové Uvérové expozice
jsou z dlivodu uvedeného v predchozi kapitole PD kfivky odhadnuty pro jednotlivé stupné, pficemz segmentace vychazi z charakteru
produktu Raiffeisen stavebni spofitelny (zajisténé a nezajisténé uvéry).

Raiffeisen stavebni spofitelna vyuZiva scénare vyvoje makroekonomickych proménnych, které generuje materska spolecnost RBI (viz
blize v kapitole Informace o vyhlidkach do budoucna). Tyto scénare jsou pak v kombinaci s interné vyvinutymi makroekonomickymi
modely pouZity k Upravé odhadu pravdépodobnosti selhani.

Stanoveni, zda se tGvérové riziko vyznamné zvysilo

Kritéria pro uréeni, zda se Uvérové riziko vyznamné zvysilo, zahrnuji kvantitativni zmény v pravdépodobnostech selhani a kvalitativni
faktory zahrnujici ur¢ené limity na zakladé delikvence plateb a dalsi pfiznaky rizikovosti expozic.

Predpoklada se, Ze vyznamné zvyseni Uvérového rizika od prvotniho zaldc¢tovani u dané expozice nastalo, pokud se pravdépodobnost
selhani (PD) pro obdobi zbyvajici do splatnosti zvysila o vice nez 250 %.

Na zakladé expertniho Usudku a relevantnich historickych zkusenosti (jsou-li k dispozici) mGzZe Raiffeisen stavebni spofitelna stanovit,
Ze se expozici vyznamné zvysilo Uvérové riziko, a to pomoci vybranych kvalitativnich ukazatel(, které tuto skutecnost indikuji. Pfitom
jsou brany v potaz faktory, které byly uvedeny v Uvodu této kapitoly.

Raiffeisen stavebni spofitelna si tedy nastavila hranici, Ze bez ohledu na ostatni skute¢nosti vyznamné zvyseni Uvérového rizika
nastane, pokud je aktivum vice nez 30 dni po splatnosti. Dny po splatnosti jsou pfitom pocitany dvéma zpUsoby:
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e pocet dni od nejstarSiho data splatnosti, kdy nebyla ptijata platba v pIné vysi (,,pocitadlo RSTS DPD“);

e pocet dni, kdy je po splatnosti podstatny Uvérovy zdvazek bez ohledu na jeho ¢asovou strukturu (,pocitadlo EBA DPD*).
Dale si Raiffeisen stavebni spofitelna stanovila hranice pro vyznamné zvyseni Uvérového rizika v ramci holistického pristupu. Hranice
jsou u jednotlivych pravidel nastaveny takto:

e Nesplnéni specifickych smluvnich podminek — pokud klient nesplni vice nezZ jednu specifickou podminku po ¢erpani, za
niz byla uc¢tovdna sankce nebo nesplni pravé jednu specifickou podminku po €erpani, za kterou byla u¢tovdna sankce a
zaroven bylo aktivum po splatnosti za poslednich 12 mésici nebo ma klient nizsi miru Gvéruschopnosti (méreno
prostfednictvim CB skoére), je aktivum zarazeno do kategorie pro vyznamné vyseni Uvérového rizika.

e Selhani klienta v jiné instituci — pokud je u klienta zaznamendana informace o selhdni v jiné instituci z pravidelného
vyhodnoceni Uvéruschopnosti (méfeni prostfednictvim CB skdre) a zaroven bylo aktivum za poslednich 12 mésicll po
splatnosti, je aktivum zafazeno do kategorie pro vyznamné vyseni Uvérového rizika.

e Riziko zvySeni sazeb pfi refixaci — pokud hranice DSTI napocitana pro aktiva s refixaci v budoucnu na zakladé
odhadovaného makro-ekonomického vyvoje sazeb pro dané obdobi refixace prekroci akceptovatelnou hranici DSTI
v dobé poskytnuti, ktera je stanovena na zakladé nelinearniho logaritmického navyseni DSTI s nepfimou umérou (pro
vyssi poskytnuté DSTI je akceptovano nizsi absolutni navyseni nez pro nizsi DSTI), je aktivum zafazeno do kategorie pro
vyznamné vyseni Uvérového rizika.

Raiffeisen stavebni spofitelna monitoruje ucinnost kritérii pouzZitych pro identifikaci vyznamného zvySeni uvérového rizika
pravidelnymi analyzami a kontrolami, aby potvrdila, Ze:

e kritéria jsou schopna identifikovat vyznamné zvyseni uvérového rizika dfive, nez je expozice v selhdni,

e kritéria nejsou navdzana na ¢asovy okamzik, kdy nastane, Ze aktivum je 30 dni po splatnosti,

e neexistuje Zadnd neopodstatnéna volatilita opravnych poloZek z transferu mezi dvanactimésicni pravdépodobnosti

selhani (stupen 1) a celoZivotni pravdépodobnosti selhani (stupen 2).

1.4.43.2.4.2 Modifikovana financni aktiva

Smluvni podminky avéru mohou byt obecné modifikovany z rGznych dlivod(, napt. kvili zméné trznich podminek, udrzeni si dluznika
¢i ostatnich faktor(, které nesouviseji s aktualnim nebo potencidlnim Uvérovym zhorsenim dluznika. Pokud jsou podminky tvéru
modifikovany, pak Raiffeisen stavebni spofitelna zhodnoti, zda jsou penézni toky modifikovaného Uvéru vyznamné odlisné.

Jak bylo uvedeno v kapitole 1.4.2.1.10, Raiffeisen stavebni spofitelna provadi modifikaci pouze ve formé odklad( splatek u dvéra.
Ty jsou poskytovany individudlné pfi dodrzeni stanovenych podminek, véetné toho, Ze pfi Zadosti o odklad splatek nesmi mit klient
zadny dluh do splatnosti. Penézni toky po odkladu splatek vSak nejsou vyznamné odlisné, nedochazi tedy k oductovani daného uvéru.

Odklad splatek je povaZovén za tlevu (s vyjimkou vladniho moratoria v souvislosti s pandemii covid-19). Uleva je povazovéna za
kvalitativni indikator vyznamného zvyseni ivérového rizika, dany Gvér je tak zarazen minimalné do stupné 2 (typicky pfi tfimésicnich
odkladech). Pokud vsak uleva splnuje definici nucené restrukturalizace, je dany Uvér zarazen rovnou do stupné 3, resp. povazovan
za selhany (typicky pfi Sestimésicnich odkladech).

1.4.43.2.4.3 Definice selhani

Raiffeisen stavebni spofitelna povazuje dluznika za selhaného, pokud nastane alespon jedna z nasledujicich udalosti:
a) ma se za to, Ze dluznik pravdépodobné v plném rozsahu nesplati své Uvérové zavazky,
b) néktery podstatny Gvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti (v pfipadé preklenovaciho Gvéru se zvaZuje
i souvisejici povinné dosporovani).

V navaznosti na skupinovou metodiku aplikuje Raiffeisen stavebni spofitelna definici defaultu nasledovné:
e pro fyzické osoby na urovni pohledavky, tzn. selhani jednotlivé pohledavky klienta automaticky neznamena selhani
ostatnich pohledavek tohoto klienta,
e pro pravnické osoby na uUrovni dluznika, tzn. selhani kterékoliv pohledavky znamena selhani klienta a vsech jeho
pohledavek.

Hranice podstatnosti Uvérového zavazku se déli na absolutni a relativni:
e Absolutni hranice materiality je nastavena na 2 500 K¢ pro retailové pohledavky a 12 600 K¢ pro non-retailové
pohledavky.
e Relativni hranice materiality je nastavena na 1 % z expozice.

V souvislosti s bodem a) ma Raiffeisen stavebni spofitelna nadefinovanych nasledujicich 17 indikatort selhani:
e zastaveni nabéhu urokda,
e specifické Upravy Uvérového rizika (pro zachovani konzistence mezi IFRS 9 stupni a definici selhani),
e prodej pohledavky s ekonomickou ztratou presahujici nadefinovanou hranici,
e nucena restrukturalizace,
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e bankrot/insolvence,

e Uvérovy podvod,

e smrtdluznika,

e ztrata pravidelného ptijmu,

e vyznamné zadluZeni,

e poruseni smluvnich podminek,

e zesplatnéni pohledavky pred splatnosti,
e realizace kolateralu ¢i svolani zaruky,

e potizeni ¢i vznik pohleddvky s materidlnim diskontem,
e produktovy kfizovy default,

e objemovy kfiZzovy default,

e kfizovy efekt sdruzené pohledavky,

o kfizovy efekt spojenych dluznika.

Definice selhani je konzistentni s definici selhdni pro ucely kapitdlové pfimérenosti.

1.4.43.2.4.4 Informace o vyhlidkach do budoucna (tzv. forward-looking information (FLI))

Informace o vyhlidkach do budoucna jsou zvazovany jak pfi posuzovdni, zda se uvérové riziko finanéniho nastroje od prvotniho
zauctovani vyznamné zvysilo (u non-retailovych expozic), tak pfi stanoveni ocekdvanych uvérovych ztrat.

Jsou vyuZivany scénare makroekonomickych proménnych, které generuje materska spolecnost RBI a doddva Raiffeisen stavebni
spofritelné zpravidla na ¢tvrtletni bazi, pokud se nejedna o mimoradnou udalost typu pandemie covid-19 (kdy bylo potfeba zohlednit
vyrazné zhorSeni ocekdavané makroekonomické situace co nejdrive). Celkem jsou generovany 3 scénare makroekonomickych
proménnych — zakladni, pozitivni a negativni — s vahami postupné 50 %, 25 %, 25 %. Horizont pro makroekonomickou predikci jsou
3 roky.

Tyto scénafe jsou pak v kombinaci s makroekonomickymi modely vyvinutymi interné nebo na urovni skupiny pouZzity k Upravé
odhadu pravdépodobnosti selhdni (PD) a ztraty pfi selhani (LGD) v rdmci vypoctu ocekdvanych uvérovych ztrat pro retailové
expozice, pripadné jsou v kombinaci se skupinovymi modely vyuzity pro vypocet oCekdvanych Gvérovych ztrat pro non-retailové
expozice.

Zakladni scénar vyhledu predstavuje nejpravdépodobné;jsi vysledek a je v souladu s informacemi, které Raiffeisen stavebni spofitelna
vyuziva pro ostatni Ucely, jako je strategické a kratkodobé planovani. Zbylé dva scénare predstavuji optimistictéjsi a pesimisticté;jsi
vysledky.

Raiffeisen stavebni spofitelna identifikovala a zdokumentovala klicové ukazatele Uvérového rizika a Uvérovych ztrat pro kazdé
uvérové portfolio financnich nastrojl a za pouZiti analyz historickych tdajl stanovila vztahy mezi makroekonomickymi proménnymi,
uvérovym rizikem a Uvérovymi ztratami. Ekonomické scénare aplikované k 31. prosinci 2022 zahrnuji nasledujici rozpéti klicovych
indikator( pro Ceskou republiku pro roky 2023 a 2024 kon¢ici 31. prosince.

2023 2024
Mira nezaméstnanosti Zaklad: 3,42 % Zaklad: 3,10 %
Rozpéti: 2,45-4,37 % Rozpéti: 2,56-3,63 %
e . Zaklad: 6,80 % Zaklad: 2,55 %
Inflace (mezirocni rlist CPI) - -
Rozpéti: 3,60-8,07 % Rozpéti: 1,72-3,26 %
. ey Zaklad: 2,10 % Zaklad: 3,10 %
Rast HDP (meziro¢né) - -
Rozpéti: -0,34-3,43 % Rozpéti: 1,74-3,84 %
o . , Ly Zaklad: 3,00 % Zaklad: 4,00 %
Rlst cen nemovitosti (mezirocné) L L
Rozpéti: -1,20-7,36 % Rozpéti: 1,67-6,43 %
. L, 3 Zaklad: 6,70 % Zaklad: 4,20 %
3M mezibankovni Urokova sazba L L
Rozpéti: 5,96-7,44 % Rozpéti: 3,35-4,61 %

Predpokladané vztahy mezi klicovymi indikatory a mirami selhani a ztraty rtznych portfolii financénich aktiv se stanovuji na zakladé
historickych dat, a to takovym zplsobem, aby byl pokryt hospodarsky cyklus véetné ekonomického poklesu. Raiffeisen stavebni
spofitelna navic pravidelné monitoruje ekonomickou opodstatnénost vyslednych modelovych predikci.

1.4.43.2.4.5 Vypocet ocekavanych tivérovych ztrat (ECL)

Klicovymi vstupy pro vypocet oekavanych Uvérovych ztrat (ECL) je ¢asova struktura nasledujicich proménnych/parametru:
e pravdépodobnost selhani (Probability of default — PD),
e ztrata v selhani (Loss given default — LGD),
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e expozice v okamziku selhani (Exposure at default — EAD).

Tyto parametry jsou odvozeny na zakladé vlastnich interné vyvinutych statistickych modell (pro retailové expozice) Ci statistickych
modell materské spolecnosti RBI (pro non-retailové expozice) a historickych udajl, které je nutné upravit tak, aby odpovidaly
informacim o vyhlidkach do budoucna (FLI), jak bylo uvedeno vyse.

Odhady PD jsou odhady k urcitému okamzZiku, které jsou vypocitdny na zakladé statistickych modell a ratingovych nastrojl
uzplsobenych pro rGzné kategorie protistran a expozic. Tyto statistické modely vychazi ze ziskanych udaji zahrnujicich jak
kvantitativni, tak kvalitativni faktory. Pokud dojde k pfesunu protistrany ¢i expozice mezi ratingovymi stupni, pak to vede ke zméné
odhadu pfislusného PD. Pravdépodobnosti selhdni (PD) jsou odhadovany s prihlédnutim ke splatnosti expozic.

LGD predstavuje velikost pravdépodobné ztraty, dojde-li k selhani. Parametry LGD jsou odhadovany na zakladé historické vytéZznosti
vymahani vici dluznikdim v selhani. Modely LGD zohledfuji zajisténi a pfimé naklady na vymahani pohledavky.

Odhady LGD jsou upresnovany pro rizné ekonomické scénare, aby zohlednovaly i mozné zmény v cenach nemovitosti pro ucely
uvérl, které jsou zajistény nemovitostmi.

Vypocet je proveden na bazi diskontovanych penéznich tokd.

EAD predstavuje ocekavanou Uvérovou expozici v okamziku selhani. EAD je stanovovana na zakladé aktudlini expozice vici dané
protistrané a moznych zmén aktualni expozice na zadkladé uzaviené smlouvy s protistranou.

EAD financ¢niho aktiva je jeho hruba ucetni hodnota. U Gvérovych pfislibl EAD zahrnuje nacerpanou ¢astku a zaroven mozné budouci
Cerpani, které mize na zakladé uzaviené smlouvy nastat.

Jak je popsdno vyse, kromé pouZiti maximalné dvandctimési¢niho PD pro finanéni aktiva, u nichZ se Uvérové riziko vyznamné
nezvysilo, jsou o¢ekavané Uvérové ztraty (ECL) stanovovany s ohledem na riziko selhani béhem ocekavané Zivotnosti predmétnych
financnich aktiv (tj. po dobu, po kterou je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena Gvérovému riziku).

Raiffeisen stavebni spofitelna nema v portfoliu Zadné revolvingové produkty.

Clenéni tvérového portfolia pro odhad parametrd Gvérového rizika plyne pfimo z charakteru produktu, tj. primarné na zajisténé
i nezajisténé uvéry.

Vypocet ocekavanych Gvérovych ztrat (ECL) pro uvérové znehodnocené tvéry

Pro uvérové znehodnocené Uvéry jsou opravné polozky stanoveny na zakladé odhadu ocekdvané ztraty (BEEL — Best estimate
of expected loss). Parametry BEEL pro retailové expozice jsou odhadovany dle segmentl uvedenych vyse, vychazi z LGD a s rostouci
dobou expozice v selhani se zvySuji az do 100 % na konci efektivniho vymahaciho obdobi. Parametry BEEL pro non-retailové expozice
jsou vzhledem k velmi malému poctu historickych selhani stanovovany individudlné, a to po dosaZeni konsenzu na CRCO.

1.4.43.2.5 Sesouhlaseni pocatecnich a konecnych zistatkd opravnych polozek k pohledavkam za klienty

Opravné polozky k pohledavkam za klienty celkem — 31. 12. 2022

Celozivotni ECL Celozivotni ECL Nakoupeza
pro finan¢ni pro financ¢ni ne ?
o 12mésicni ECL aktiva, ktera aktiva, ktera pos!( yfnut:i\
mil. K¢ . . L . L. uverove Celkem
(stupen 1) nejsou uverove jsou uvérove snehodnocens
znehodnocena znehodnocena X . s v
. . financni aktiva
(stupen 2) (stupen 3) (POCI)

Zustatek k 1. lednu 2022 170 330 464 0 964
Prevod do 12mésicni ECL (stupen 1) 63 -50 -13 0 0
Ptfevod do celozZivotni ECL pro
financni aktiva, kterd nejsou Uvérové -22 35 -13 0 0
znehodnocena (stupen 2)

Prevod do celozZivotni ECL pro
financni aktiva, kterd jsou Uvérové -1 -21 22 0 0
znehodnocena (stuperi 3)

I\.lovevpcl)skyFnuta nebo nakoupenad 35 3 3 0 a1

financni aktiva

Oductovani financnich aktiv -12 -22 -90 0 -124

Pfecenéni a zmény

v modelech/rizikovych parametrech 83 150 >9 0 126

Zustatek k 31. prosinci 2022 150 425 432 0 1007
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Opravné polozky k pohledavkam za klienty celkem - 31. 12. 2021
Celozivotni ECL Celozivotni ECL Nakou::lr;:
pro financni pro financni oskvtnuts
o 12mésicni ECL aktiva, ktera aktiva, ktera P . y, .
il L tuperi 1 nejsou Uvérové jsou Uvérové uverove Gellitzn
(stupeni 1) ) ) znehodnocena
znehodnocena znehodnocena X VN
(stuper 2) (stuperi 3) finanéni aktiva
stupen stupen (POCI)

Zistatek k 1. lednu 2021 286 262 505 0 1053
Prevod do 12mésicni ECL (stupen 1) 97 -78 -19 0 0
Prevod do celoZivotni ECL pro
financni aktiva, kterd nejsou Uvérové -30 66 -36 0 0

znehodnocena (stupen 2)

Prevod do celoZivotni ECL pro
financni aktiva, kterd jsou Uvérové -1 -27 28 0 0
znehodnocena (stupen 3)

Nové poskytnuta nebo nakoupena
financni aktiva

Oductovani finanénich aktiv -43 -28 -77 0 -148
Pfecenéni a zmény

v modelech/rizikovych parametrech
Zustatek k 31. prosinci 2021 170 330 464 0 964

44 51 1 0 96

-183 84 62 0 -37

Pfevody jsou koncipovany tak, Ze pfi zméné stupné dojde nejprve k pfevodu opravné polozky a nasledné ke zméné jeji vyse. Do
kategorie ,,Nové poskytnuta nebo nakoupena financni aktiva“ jsou fazeny opravné polozky, které byly vytvoreny pro nové vznikla
finanéni aktiva béhem roku 2022. Zmény v parametrech jsou v kategorii ,,Pfecenéni a zmény v modelech/rizikovych parametrech”.
VSechna nové vznikla aktiva jsou rfazena do stupné 1 (POCI =0). Hodnoty ve stupni 2 a 3 v kategorii ,,Nové poskytnuta nebo
nakoupena financni aktiva“ jsou opravné polozky u aktiv, ktera vznikla v roce 2022 a do 31. prosince 2022 presla do stupné 2 nebo 3.

Hruba hodnota pohledavek za klienty podle stage je uvedena v kapitole 1.4.7.3.

1.4.43.2.6 Analyza citlivosti

Jak bylo zminéno vyse, za klicové makroekonomické indikatory majici vliv na vysi opravnych polozek jsou povazovany zejména hruby
domaci produkt, nezaméstnanost, inflace, trzni irokové sazby a rist cen nemovitosti (posledné uvedeny primarné pro LGD).

V tabulce niZe je uvedeno srovnani vyse ocekavanych tvérovych ztrat z finanénich aktiv ve stupni 1 a 2 (vazeno 25 % pro optimisticky,
50 % pro zakladni a 25 % pro pesimisticky scénar) a kazdého scéndre se 100% vahou.

Vyse opravnych polozek v jednotlivych scénafich (Stupen 1 a 2) — 31. 12. 2022

mil. K¢ Vykazané Optimisticky Zakladni Pesimisticky
Retailové expozice 571,4 528,4 567,9 611,0
Non-retailové expozice 4,4 4,2 4,3 4,7
Celkem 575,8 532,6 572,2 615,7
Vyse opravnych polozek v jednotlivych scénafich (Stupen 1 a 2) — 31. 12. 2021
mil. K¢ Vykazané Optimisticky Zakladni Pesimisticky
Retailové expozice 494,6 434,9 480,3 587,0
Non-retailové expozice 5,9 5,7 5,8 6,2
Celkem 500,5 440,6 486,1 593,2
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1.4.43.2.7 Maximalni expozice vuci Gvérovému riziku
Maximalni expozice viéi Gvérovému riziku — 31. 12. 2022
Expozice vuci ,
mil. K¢ Rozvaha Podrozvaha uvérovému Prijaté zajisténi Hlavn.l.fi rvu h
.. zajisténi
riziku celkem
Uvéry a pohledavky za bankami Pokladnicni
a bankovni dluhopisy 1512 0 1512 1311 poukazky CNB
Uvéry a pohledavky za klienty 70891 4934 75 825 42 739 Nemovitost
Statni bezkuponové dluhopisy 3645 0 3645 0
Pokladn,l h'otovost a vklady 654 0 654 0
u centralnich bank
Ostatni expozice 1358 0 1358 0
Maximalni expozice vici uvérovému riziku — 31. 12. 2021
Expozice vuci ,
mil. K¢ Rozvaha Podrozvaha uvérovému Prijaté zajiSténi Hlavn.l.fi rvu h
- zajisténi
riziku celkem
Uvéry a pohledavky za bankami Pokladnicni
a bankovni dluhopisy 8124 0 8124 7891 poukazky CNB
Uvéry a pohledavky za klienty 64 813 7 308 72121 34 144 Nemovitost
Statni bezkuponové dluhopisy 4543 0 4543 0
Pokladn,l h’otovost a vklady 508 0 508 0
u centralnich bank
Ostatni expozice 1736 0 1736 0

Rozdil oproti poloZce ve financnich vykazech je zplsoben ¢asovym rozliSenim vstupnich poplatk(l, které jsou soucasti efektivni
urokové miry. Tyto poplatky jiz byly uhrazeny, proto pro banku nepredstavuji Uvérové riziko, a jsou tudiz v této a ndsledujici

podkapitole z polozky Uvért a pohledavek za klienty vyclenény.

1.4.43.2.8 Koncentrace uvérového rizika

Koncentrace Uvérového rizika vznika z divodu existence Uvérovych pohledavek s obdobnymi ekonomickymi charakteristikami, které
ovliviuji schopnost dluznika dostat svym zavazkim. Raiffeisen stavebni spofitelna povaZzuje za vyznamnou angaZovanost pohledavku
vUci dluzniku nebo ekonomicky spjaté skupiné dluznikd, kterd presahuje 25 % Tier 1 kapitalu. Pokud je dluznik Uvérovou instituci
(tj. bankou kromé centralnich, mezinarodni rozvojovou bankou a druzstevni zaloZnou), za limit se povazuje vyssi z hodnot 25 % Tier 1

kapitalu a 150 milionC eur.

1.4.43.2.9 Koncentrace dle sektort
Koncentrace dle sektord — 31. 12. 2022

s . VIadni sektor
o Financni Nefinancni . = q
mil. K¢ X X a centralni Domacnosti Celkem
organizace organizace
banky

Vklady u centralnich bank 0 0 654 0 654
Statni bezkuponové dluhopisy
a ostatni CP pfijimané centrdini 0 0 3645 0 3 645
bankou k refinancovani
Pohledavky za bankami 5 0 1302 0 1307
Pohledavky za klienty 0 5155 11 65 725 70 891
Dluhové cenné papiry 205 0 0 0 205
Ostatni pohledavky 18 1 788 3 810
Poskytnuté pfisliby a zaruky 0 129 0 4 805 4934
Celkem 228 5285 6 400 70533 82 446
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Koncentrace dle sektor(i — 31. 12. 2021
Financni Nefinancni B
mil. K¢ . . a centralni Domacnosti Celkem
organizace organizace eI
Vklady u centralnich bank 0 0 508 0 508
Statni bezkuponové dluhopisy
a ostatni CP pfijimané centralni 0 0 4544 0 4544
bankou k refinancovéni
Pohledavky za bankami 14 0 7904 0 7918
Pohledavky za klienty 0 5007 13 59793 64 813
Dluhové cenné papiry 205 0 0 0 205
Ostatni pohledavky 22 2 770 4 798
Poskytnuté pfisliby a zaruky 0 208 0 7 100 7 308
Celkem 241 5217 13739 66 897 86 094
1.4.43.2.10 Koncentrace dle zemépisnych oblasti
Koncentrace dle zemépisnych oblasti — 31. 12. 2022
mil. K¢ Ceska republika Evropska urlie Celkem
bez CR
Vklady u centralnich bank 654 0 654
Statni bezkuponové dluhopisy
a ostatni CP pfijimané centralni 3645 0 3 645
bankou k refinancovani
Pohledavky za bankami 1307 0 1307
Pohledavky za klienty 70 891 0 70 891
Dluhové cenné papiry 0 205 205
Ostatni pohledavky 810 0 810
Poskytnuté pfrisliby a zaruky 4934 0 4934
Celkem 82 241 205 82 446
Koncentrace dle zemépisnych oblasti — 31. 12. 2021
mil. Ké Ceska republika Evropska unvie Celkem
bez CR
Vklady u centralnich bank 508 0 508
Statni bezkuponové dluhopisy
a ostatni CP pfijimané centralni 4 544 0 4544
bankou k refinancovani
Pohledavky za bankami 7918 0 7918
Pohledavky za klienty 64 813 0 64 813
Dluhové cenné papiry 0 205 205
Ostatni pohledavky 798 0 798
Poskytnuté pfisliby a zaruky 7 308 0 7 308
Celkem 85 889 205 86 094
1.4.43.3 Likvidita

1.4.43.3.1 Expozice vuci riziku likvidity

Jednim z hlavnich ukazateld expozice vidi riziku likvidity je ukazatel kryti likvidity (LCR). Tento ukazatel je zaméren na kratkodobou
likviditu banky. Jeho cilem je zabezpedit, aby banky udrZovaly pfiméfenou uroven vysoce kvalitnich likvidnich aktiv za Ucelem
uspokojeni likviditnich potfeb v pribéhu krizového scénare v horizontu 30 kalendarnich dni. Podle LCR musi banky disponovat
dostateénym objemem vysoce kvalitnich likvidnich aktiv, ktery bude vétsi, nez jsou jejich o¢ekavané budouci Cisté odtoky v priibéhu
nasledujicich 30 dni. Za vysoce likvidni aktiva jsou v prostredi Raiffeisen stavebni spofitelny povaZovany hotovost, statni dluhopisy,
pokladniéni poukézky zajistujici reverzni repo operace s CNB a ¢erpatelné rezervy u centralnich bank.

Vzhledem k tfimési¢ni vypovédni Ih(ité u stavebniho sporfeni ukazatel LCR prevysuje regulatorné stanovené minimum ve vysi 100 %.
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Ukazatel LCR byl ke konci u¢etniho obdobi a v jeho pribéhu nasledujici:

2022 2021
K 31. prosinci 456,0 % 953,0%
Prameér za obdobi 384,0% 1114,0%
Maximum v daném obdobi 589,0 % 1526,5%
Minimum v daném obdobi 146,0 % 744,5 %

1.4.43.3.2 Rizeni rizika likvidity

Riziko likvidity je riziko ztraty schopnosti dostat svym finanénim zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi (kratkodobé riziko
likvidity), nebo ztraty schopnosti financovat sva aktiva (likvidni riziko financovani).

Uroveri vyznamnosti (materialita rizika) se dale stanovuje na zakladé vyhodnoceni dopadu na kapital & zisk spole¢nosti, popf.
expertnim odhadem.

Riziko likvidity je v prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny povazovano za materidlni. Je méreno a fizeno pouze v méné K¢, protoze
aktivita Raiffeisen stavebni spofitelny v cizich ménach je zanedbatelnad. Raiffeisen stavebni spofitelna disponuje cizimi ménami pouze
ve formé valut pro vnitfni ucely. Vzhledem k absenci obchodniho portfolia je pro Raiffeisen stavebni spofitelnu relevantni pouze
riziko likvidity investi¢niho portfolia.

Raiffeisen stavebni spotitelna drzi ve svych aktivech predevsim dva typy aktiv. Prvnim typem jsou poskytnuté uvéry klientim. Jedna
se o Uvéry ze stavebniho sporeni, preklenovaci Gvéry a komercni Uvéry. Druhym nejvyznamnéjSim typem aktiv jsou dluhové
instrumenty, predeviim dluhopisy emitované Ministerstvem financi CR nebo finanénimi institucemi. Raiffeisen stavebni spofitelna
dale provadi depozitni obchody na mezibankovnim trhu, pfipadné provadi repo operace, reverzni repo operace a operace s cennymi
papiry se zdvazkem zpétného odkupu nebo prodeje. Obecné plati, Ze vSechny nakupované instrumenty musi splfiovat podminky § 9
zdkona o stavebnim sporeni. Celkové moznosti poufZiti financnich ndastroja stavebnimi spofitelnami jsou v porovnani s bankami
univerzalniho typu omezenéjsi.

Na strané pasiv tvori vétsinu klientska depozita, kterd jsou Urocend minimalné po dobu trvani Sestileté vazaci doby fixni Urokovou
sazbou. Urokové sazba je definovana tarifem, ve kterém je smlouva o stavebnim spoteni zaloZena, popt. tarifem, do kterého smlouva
presla.

Riziko likvidity je pfirozenou soucasti bankovnich aktivit Raiffeisen stavebni spofitelny, nebot struktura aktiv a pasiv vykazuje ve své
splatnosti ¢asovy nesoulad.

Raiffeisen stavebni spofitelna fidi riziko likvidity zejména prostfednictvim své investi¢ni politiky s vyuZitim financnich nastroja
definovanych zakonem o stavebnim spofeni.

Investicni politika urcuje zakladni principy a mozZnosti pro investovani volnych financnich prostfedkd. Raiffeisen stavebni spofitelna
zhodnocuje své neumisténé volné zdroje prostfednictvim depozitnich operaci na mezibankovnim trhu, depozitni facility s CNB,
reverznich repo operaci s CNB a investic do dluhopis(i. VyuZivani téchto ndstrojil je nedilnou souéasti Fizeni aktiv a pasiv. P¥i
respektovani specifik stavebniho sporeni, investi¢niho horizontu Raiffeisen stavebni spofitelny a pfijatelné Urovné rizika je hlavnim
cilem zajisténi schopnosti dostat svym platebnim zavazkim za béznych i nepfiznivych okolnosti v dobé, kdy se stanou splatnymi.

V obecné roviné Raiffeisen stavebni spofitelna vyuziva takové finanéni nastroje, které ji zajisti dostate¢nou likviditu za dodrzeni
pfijatelné miry rizika plynouciho z uskute¢fiovanych investic. Raiffeisen stavebni spofitelna drzi ¢ast aktiv ve vysoce likvidnich
prostredcich, které zahrnuji zejména vklady na mezibankovnim trhu u vybranych Gvérovych instituci se splatnosti do 3 mésica,
depozitni facilitu s NB, reverzni repo operace s CNB, cenné papiry spojené s garanci repovatelnosti a ostatni cenné papiry od
emitentd s vysokou kreditni kvalitou.

Monitorovani a fizeni rizika likvidity je provddéno pomoci regulatornich limitd, limitd stanovenych skupinou RBI nebo interné
stanovenych limitQ. Tyto limity jsou posuzovany Vyborem pro Fizeni aktiv a pasiv a schvalovany pfedstavenstvem.
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1.4.43.3.3 Odhadovana zbytkova splatnost

Odhadovana zbytkova splatnost aktiv a zavazk( banky k 31. prosinci 2022

mil. Ké Do 3 mésict 3-12 mésicu 1rok—5let | Vicenezs let e Bez Celkem
specifikace

e . : : o |  w
bankou Kremmancondnt | 0 207t 571 0 0 3648
Pohledavky za bankami 1307 0 0 0 0 1307
Pohledavky za klienty 1750 5021 24 902 38 157 553 70 383
Dluhové cenné papiry 7 0 198 0 0 205
Majetek 0 0 0 0 271 271
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 24 785 0 0 -2 807
Naklady a pfijmy ptistich obdobi 0 0 0 0 14 14
Aktiva celkem 3133 8 880 25 671 38 157 1445 77 286
Zéavazky vici bankam 3020 503 4 240 0 0 7763
Zéavazky vici klientim 5 041 8 860 22 348 26 044 -147 62 146
Ostatni pasiva 298 0 0 0 490 788
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0 0 0 40 40
Rezervy 0 0 0 0 57 57
Podfizené zavazky 0 2 300 300 0 602
Zéakladni kapital 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 4772 4772
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 0 0 0 0 0 0
obdobfi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 0 468 468
Pasiva celkem 8 359 9 365 26 888 26 344 6 330 77 286
Prisliby -4 918 37 417 4464 0 0
GAP vcetné pfislibl -10 144 -448 -800 16 277 -4 885 0
Kumulativni GAP véetné pfislibt -10 144 -10 592 -11 392 4 885 0 0
CBC 3186 467 0 0 0 -
:ucrgglatlvm GAP vcetné pfislibt 6958 10125 11392 4885 0 0

CBC zahrnuje vSechna nezatiZena aktiva, kterd mohou byt pfijata jako kolateral pro ménové operace provadéné centralni bankou na
domacim penéznim trhu. V prostredi Raiffeisen stavebni spofitelny se jedna o statni cenné papiry.
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Odhadovana zbytkova splatnost aktiv a zavazk( banky k 31. prosinci 2021

mil. Ké Do 3 mésict 3-12 mésicu 1rok-5let | Vicenezs let o Bez Celkem
specifikace

e : : : o
bankou kremmancondnt | 0 975 3569 0 0 4504
Pohledavky za bankami 7918 0 0 0 0 7918
Pohledavky za klienty 2652 7 247 27 597 26 280 556 64 332
Dluhové cenné papiry 7 0 0 198 0 205
Majetek 0 0 0 0 299 299
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 370 370
Ostatni aktiva 30 768 0 0 -3 795
Naklady a prijmy pristich obdobf 0 0 0 0 19 19
Aktiva celkem 11 115 8990 31166 26 478 1241 78 990
Zavazky vici bankam 0 0 2 002 0 0 2 002
Zavazky vaci klientim 5 407 10 167 26 342 28 320 -5 70231
Ostatni pasiva 302 0 0 0 269 571
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0 0 0 102 102
Rezervy 0 0 0 0 60 60
Podfizené zavazky 0 2 300 300 0 602
Zéakladni kapital 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 4329 4329
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 0 0 0 0 0 0
obdobf

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 0 443 443
Pasiva celkem 5709 10 169 28 644 28 620 5 848 78 990
Prisliby -7 277 82 486 6 709 0 0
GAP véetné pfislib( -1871 -1 097 3008 4567 -4 607 0
Kumulativni GAP véetné pfislibt -1871 -2968 40 4 607 0 0
CBC 4091 3211 0 0 0 -
:ucrgglatlvm GAP vcetné pfislibl 2220 243 -40 4607 0 0

CBC zahrnuje vSechna nezatizena aktiva, kterd mohou byt pfijata jako kolateral pro ménové operace provadéné centralni bankou na
domacim penéznim trhu. V prostredi Raiffeisen stavebni spofitelny se jedna o statni cenné papiry.

1.4.43.3.4 Likvidni rezerva

Jako soucast fizeni rizika likvidity plynouciho z financnich zavazk( drzi Raiffeisen stavebni spofitelna ¢ast aktiv ve vysoce likvidnich
nastrojich, jako jsou pokladni hotovost, statni dluhopisy, pokladni¢ni poukazky a cCerpatelné rezervy u centrdlnich bank.
V nasledujicich tabulkach je tedy uveden pouze objem vkladl na G¢tu povinnych minimalnich rezerv nad jejich predepsanou vysi,
kterd k 31. prosinci 2022 ¢inila 609 miliond K¢ a k 31. prosinci 2021 ¢inila 749 miliont K¢.

Raiffeisen stavebni spofitelna do své likvidni rezervy zapocitdva pouze financni aktiva, kterd k danému okamziku nejsou poskytnuta
jako zajisténi v ramci napf. reverzni repo operace apod.

Jednotlivé slozky likvidni rezervy — 31. prosince 2022
mil. K¢ Ucetni hodnota Realna hodnota

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni bankou

. .. . , . . vy . 3645 3434
k refinancovani, které k rozvahovému datu nejsou poskytnuty jako zajisténi
Cenné papiry zajistujici reverzni repo operace 1311 1274
Celkova likvidni rezerva 4956 4708
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Jednotlivé sloZky likvidni rezervy — 31. prosince 2021

mil. Ké Ucetni hodnota Realna hodnota
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni bankou

) - , ) . . iy 4544 4387
k refinancovani, které k rozvahovému datu nejsou poskytnuty jako zajisténi
Cenné papiry zajistujici reverzni repo operace 7 891 7739
Celkova likvidni rezerva 12 435 12 126

1.4.43.4 Trinirizika

Trini riziko je riziko ztraty banky vyplyvajici ze zmén cen, kurzi a sazeb na financnich trzich. Jedna se o souhrnny pojem pro trokové,
meénové, akciové riziko a jina rizika spojena s pohybem trznich cen.

Vzhledem k rozsahu Cinnosti stavebnich spofitelen, ktery je omezen zakonem o stavebnim sporeni, se Raiffeisen stavebni spoftitelny
z trinich rizik dotyka primdarné riziko drokové. Raiffeisen stavebni spofitelna nema obchodni portfolio a k trznimu riziku netvofi
kapitalové poZzadavky.

1.4.43.4.1 Urokové riziko

1.4.43.4.1.1 Rizeni Grokového rizika

Urokové riziko predstavuje riziko mozné ztraty nasledkem otevienych trokovych pozic, kdy maze vlivem nepfiznivych zmén trinich
urokovych sazeb dojit ke sniZeni Cistého Urokového pfijmu nebo ke sniZeni trini hodnoty aktiv a pasiv. Vzhledem ke strukture
urocenych aktiv a pasiv, ktera vykazuji casovy nesoulad a maji rlizné splatnosti nebo obdobi zmény Urokovych sazeb, je Raiffeisen
stavebni spofitelna vystavena urokovému riziku. V disledku absence obchodniho portfolia je pro Raiffeisen stavebni sporitelnu
relevantni a materidIni pouze urokové riziko investi¢niho portfolia.

Vzhledem k povaze produktu stavebniho sporeni a s ohledem na svou velikost, rozsah, povahu a sloZitost obchodu a ¢innosti vyuZziva
Raiffeisen stavebni spofitelna pro fizeni Grokového rizika gapovou analyzu, analyzu citlivosti Basis Point Value (BPV), vypocet zmény
Net Interest Income (NIl) a metodu Value at Risk (VaR).

Méreni dopadu regulatorniho urokového Soku na kapital metodou paralelniho posunu vynosové kfivky je vykonavano plné v souladu
s obecnymi pokyny EBA k fizeni Urokového rizika investi¢niho portfolia (EBA/GL/2018/02). V souladu s timto pfedpisem je provadén
i dohledovy test odlehlych hodnot a na pravidelné bazi je vykonavano také stresové testovani urokového rizika. Monitorovani
a fizeni Urokového rizika je provadéno pomoci regulatornich limit(, limitl stanovenych skupinou RBI nebo interné stanovenych
limitd. Tyto limity jsou posuzovany Vyborem pro fizeni aktiv a pasiv a schvalovany predstavenstvem.

1.4.43.4.1.2  Analyza citlivosti urokového rizika

Cést vynos( Raiffeisen stavebni spofitelny je generovana prostfednictvim cileného nesouladu mezi Grokové citlivymi aktivy a pasivy.
Ni%e uvedena tabulka shrnuje nesoulad mezi Urokové citlivymi aktivy a pasivy Raiffeisen stavebni spofitelny. U¢etni hodnota téchto
aktiv a zavazku je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové sazby, a to v tom obdobi, které
nastane drive. Z divodu ocekavaného predcasného splaceni nebo nedefinovanych splatnosti jsou néktera aktiva nebo pasiva
alokovana do jednotlivych obdobi na zakladé odborného odhadu.
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Urokova citlivost aktiv a zavazki banky k 31. prosinci 2022
mil. K¢ . Do ?_12 1rok-5 let LDl iee Bez Uro.k?v? Celkem
3 mésicu mésicl 5let | specifikace necitlivé
Pokladn,l h'otovost a vklady 0 0 0 0 0 654 654
u centralnich bank
Cenné pap|rY pr|J|maf1gcentraIn| 619 2505 575 0 0 0 3699
bankou k refinancovani
Pohledavky za bankami 1303 0 0 0 0 5 1308
Pohledavky za klienty véetne 5098 12 962 49 441 9925 0 0 77 426
pfislibl
Dluhové cenné papiry 8 4 228 0 0 0 240
Majetek 0 0 0 0 0 271 271
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 807 807
Naklady a pfijmy ptistich obdobi 0 0 0 0 0 14 14
AL UL R B e g 7028 15 471 50 244 9925 0 1751 84 419
urokovych plateb celkem
Zavazky vici bankam 3050 521 4 660 0 0 0 8 231
Zavazky vici klientim 8 637 4158 30 241 18 360 0 0 61 396
Ostatni pasiva 0 0 0 0 0 788 788
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0 0 0 0 40 40
Rezervy 0 0 0 0 0 57 57
Podfizené zavazky 0 30 409 328 0 767
Zakladni kapital 0 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 0 4772 4772
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata z predchozich obdobi 0 0 0 0 0 0 0
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 0 0 468 468
Pasiva vcetne budoucich 11 687 4709 35310 18 688 0 6775 77 169
urokovych plateb celkem
GAP véetné prislibl -4 659 10 762 14 934 -8 763 0 -5 024 7 250
Kumulativni GAP véetné pfislibd -4 659 6103 21 037 12 274 12 274 7 250 14 500

Davod(, pro¢ nedochazi k rovnosti aktiv a pasiv, je vice. Mezi hlavni dlivody patfi, Ze u pohledavek za klienty je v irokovém gapu

rozloZzen, kromé vyse Gveéru, i urok. Pfisliby jsou v Grokovém gapu zahrnuty v poloZce pohledavky za klienty.

V polozkach cenné papiry pfijimané centralni bankou k refinancovéni, pohledavky za bankami, dluhové cenné papiry, zavazky vici
bankdm a podfizené zavazky jsou zahrnuty budouci urokové platby dle jejich splatnosti.
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Urokovi citlivost aktiv a zavazkd banky k 31. prosinci 2021
mil. K¢ . Do ?_12 1rok -5 let Rcelnes ip Bez Gro.kqvé Celkem
3 mésicu mésicl 5let | specifikace necitlivé

o o o o oo o o
bankou krehmancondnt | 0| 2| 208 0 0 0| asu
Pohledavky za bankami 7918 0 0 0 0 0 7918
Pohledavky za klienty 5824 13233 41 892 3122 495 -234 64 332
Dluhové cenné papiry 7 0 0 198 0 0 205
Majetek 0 0 0 0 0 299 299
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 370 370
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 795 795
Naklady a prijmy pristich obdobf 0 0 0 0 0 19 19
Aktiva celkem 14 257 15719 43 950 3320 495 1249 78 990
Zavazky vici bankam 0 0 2002 0 0 0 2002
Zavazky vicdi klientim 19979 11721 22 927 14 796 43 765 70 231
Ostatni pasiva 0 0 0 0 0 571 571
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0 0 0 0 102 102
Rezervy 0 0 0 0 0 60 60
Podfizené zavazky 0 2 300 300 0 0 602
Zéakladni kapital 0 0 0 0 0 650 650
Rezervni fondy 0 0 0 0 0 4329 4329
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena

ztrata z pFezi/chozich obdobi 0 0 0 0 0 0 0
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 443 443
Pasiva celkem 19 979 11723 25229 15 096 43 6920 78 990
Prisliby -7 273 110 6 096 1067 0 0 0
GAP véetné prislibl -12 995 4106 24 817 -10 709 452 -5671 0
Kumulativni GAP véetné pfislibl -12 995 -8 889 15928 5219 5671 0 0

Nasledujici tabulka prezentuje vysledky standardizovaného drokového Soku do vykazu zisku a ztraty a do vlastniho kapitalu
Raiffeisen stavebni spofitelny k rozvahovému dni. Vypocet je zaloZen na Urokovém gapu, tedy rozdilu Grokové citlivych aktiv a pasiv
v jednotlivych nadefinovanych ¢asovych kosich. Pfedpoklada se posun vynosové ktivky o 200 bazickych bodi nahoru a dold, pficemz

pfi sméru doll je pro Urokové sazby aplikovdano minimum dle EBA/GL/2018/02.

mil. K¢

Rust urokové

2022
miry

200 bazickych bodu

2022

Pokles urokové miry
200 bazickych bodu

Dopad na vykaz zisku a ztraty

-34

89

Dopad na vlastni kapital

0,58 %

0,00 %

1.4.43.4.1.3 Simulace Cistého urokového vynosu

Simulace a predpovéd Cistého urokového vynosu je nadstavbou monitorovdni Urokového rizika v uéetni jednotce. Raiffeisen stavebni
spofitelna pravidelné méri citlivost Cistého urokového vynosu na rGzné zmény urokovych sazeb (paralelni posuny obéma sméry
o 1 az 300 bazickych bodt). Na zménu Cistého Urokového vynosu je nastaven pfislusny limit.

1.4.43.4.2 Ménové riziko

Ménové riziko vyplyvad z pohybu ménovych kurzli a existence otevienych ménovych pozic. Ménové riziko Raiffeisen stavebni
sporitelny je nematerialni, protoZze oteviené cizoménové pozice (pokladni hotovost, pfipadné cizoménové pohledavky a zadvazky
z dodavatelsko-odbératelskych vztah() jsou objemové nevyznamné polozky.
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1.4.43.4.3 Analyza citlivosti trZnich rizik pomoci metody Value-at-Risk (VaR)

Trzni rizika plynouci z obchodnich aktivit (obchodniho portfolia) Raiffeisen stavebni spofitelny jsou fizena metodou Value at Risk.
Value at Risk pfedstavuje potencidlni ztratu z nepfiznivého pohybu na trhu v daném ¢asovém horizontu na urcité urovni spolehlivosti.
Raiffeisen stavebni spofitelna stanovuje Value at Risk pomoci dvou pfistupl — variancné kovarianéni (parametrické) metody
a metody simulace Monte Carlo, tzn. stochastické simulace velkého mnozZstvi scénafl potencidlniho vyvoje financnich trhi. Value
at Risk je méreno na bazi jednodenniho intervalu drzby a na Urovni spolehlivosti 99 %.

Hodnoty Value at Risk (spocitané metodou simulace Monte Carlo) pro urokové riziko
mil. Ké K 31. prosinci 2022 Pramér 2022 K 31. prosinci 2021 Primér 2021
VaR urokovych nastrojt 61 93 105 78

K 31. prosinci 2022 ¢inil VaR 61 miliond K¢ (v roce 2021: 105 miliona Kc).
Limity pro Fizeni trzniho rizika

Veskeré limity pro fizeni trzniho rizika jsou navrhovany oddélenim risk controllingu ve spolupraci s odborem financ¢nim, projednany
na Vyboru ALCO a schvalovany predstavenstvem Raiffeisen stavebni spofitelny.

1.4.43.4.4 Stresové testovani

Raiffeisen stavebni spofitelna provadi stresové testovani urokového rizika na mési¢ni bazi tak, Ze aplikuje historické scénare
vyznamnych pohybl na financénich trzich a interné definované nepravdépodobné scénafe a modeluje jejich dopad na vysledek
hospodareni Raiffeisen stavebni spofitelny. Raiffeisen stavebni spofitelna stanovila limity na tyto stresové scénare, které jsou
soucasti procesu fizeni rizik.

1.4.43.4.5 Akciové riziko

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zadné akcie, podilové listy ani ostatni podily.

1.4.43.5 Operacni riziko

Operacni riziko je v souladu s platnou legislativou definovano jako riziko ztraty vlivem nepfimérenosti ¢i selhani vnitfnich procesu,
lidského faktoru nebo systémd, Ci riziko ztraty vlivem vnéjsich udalosti. Raiffeisen stavebni spofitelna tato rizika sleduje, eviduje,
pravidelné vyhodnocuje a pfijima opatfeni za u¢elem minimalizace ztrat. K vypoctu kapitalové pfimérenosti pro operacni riziko je
pouZivan pfistup zakladniho ukazatele (BIA).

Zakladnim principem je odpovédnost kazdého zaméstnance za identifikaci a eskalaci operacniho rizika a za v€asné a presné hlaseni
incidentd. V Raiffeisen stavebni spofitelné je ustavena centralni funkce fizeni operacnich rizik, kterd zodpovida za nastaveni
metodiky, provadéni méreni ¢i analyz a kterd rovnéz funguje jako metodicka podpora pro vedouci pracovniky.

Zakladnim stavebnimi kameny pro fizeni operacniho rizika jsou:
e shér dat o ztratach v dusledku operacniho rizika (,,Event Data Collection”),
e analyza hlavni knihy (,,General Ledger Analysis”),
e vyhodnoceni rizik (,,Risk Assessment”),
e analyza scénarl (,Scenario Analysis”),
e indikatory v€asného varovani (,,Early Warning Indicators”),
e tvorba planu opatfeni (,,Mitigation Plans“).

Cilem sbéru dat o ztratach v disledku operacniho rizika neni pouze kumulace dat, ale zejména jejich analyza. Zavaznéjsi pfipady jsou
predkladany a projednavany Vyborem pro fizeni operacnich rizik. Zde jsou prezentovana, diskutovdna a schvalovana opatreni
zamérend na minimalizaci dalSiho vyskytu podobného typu udalosti, popf. jeho Uplnou eliminaci. Pro implementaci navrhovanych
zmeén jsou stanovovany konkrétni odpovédnosti a jejich plnéni je Vyborem pro fizeni operacnich rizik kontrolovdno. Ostatni pripady
jsou feseny v ramci pfislusnych oddéleni.

Analyza hlavni knihy zajistuje rekonciliaci mezi evidenci nahlaSenych ztrat a jejich Géetnim obrazem.

Risk Assessment slouZi ke zvySovani povédomi o operacnich rizicich, vyjasnéni jednotlivych procesd a sniZeni identifikovanych
operacnich rizik. Risk Assessment urcuje riziko jednotlivych procest, organizacnich jednotek nebo ¢&innosti. Urover rizika je
relevantni hodnotou pro tvorbu opatreni v ramci kvalitativniho fizeni rizik.

Analyza scénar je proces, diky kterému Raiffeisen stavebni spofitelna zvaZzuje dopad extrémnich, ale pravdépodobnych udalosti na
své Cinnosti, hodnoti pravdépodobnost vyskytu a odhaduje zavaznost dopadu pro Skalu moznych vysledk(. Analyza scénari si klade
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za cil (i) poskytnout potencidlni metodu k zachyceni konkrétni udalosti, ktera nenastala v konkrétni organizaci, (ii) zvysit povédomi
a vzdélavat management poskytnutim pohledu na rlzné druhy rizik a Fidit plan napravnych opatfeni a investic.

EWI jsou pouzivany k prabéznému sledovani a hlaseni rizikové expozice viic¢i operaénim rizikim. Poskytuji v€asné varovani pro mozné
kroky nebo zmény v rizikovém profilu, které mohou vyvolat manazerska opatteni.

Raiffeisen stavebni spofitelna stanovuje a pravidelné reviduje rizikovy apetit. V rdmci pouZivani vyse uvedenych nastrojl srovnava
identifikovana rizika s rizikovym apetitem a pro ta, ktera jej prekracuiji, tvofi plan opatreni.

VSechny nastroje jsou pouzivany v pravidelném rocnim cyklu.

1.4.44 REALNA HODNOTA

1.4.44.1 Financni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny Ucetni hodnoty a redlné hodnoty financnich aktiv a financ¢nich zavazkd, které nejsou v rozvaze
Raiffeisen stavebni spofitelny vykdzany v realné hodnoté.

Finanéni aktiva a financni zavazky v Gcetni a realné hodnoté k 31. prosinci 2022

mil. Ké Ucetni hodnota Realna hodnota

31. 12. 2022 31. 12. 2022
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 654 654
Silman centréit bankou krefinancovint - 3645 3433
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 1307 1307
Pohledavky za klienty — ¢leny druzstevnich zalozen 70383 65 773
Dluhové cenné papiry 205 167
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0
Ostatni aktiva 821 821
Celkem financni aktiva 77 015 72 155
Zéavazky vici bankam a druzstevnim zalozndm 7763 7 625
Zavazky vici klientdm — ¢lendm druzstevnich zalozen 62 146 60903
Zavazky z podrizeného Uvéru 602 518
Ostatni zavazky 885 885
Celkem financni zavazky 71396 69 931

Financni aktiva a financni zavazky v Gcetni a realné hodnoté k 31. prosinci 2021

L Ucetni hodnota Reélna hodnota

31.12. 2021 31.12. 2021
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 508 508
Filman centréit bankou krefinancovént 4544 4387
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 7918 7918
Pohledavky za klienty — ¢leny druzstevnich zalozen 64 332 61970
Dluhové cenné papiry 205 195
U&asti s rozhodujicim vlivem 370 430
Ostatni aktiva 814 815
Celkem financni aktiva 78 691 76 223
Zéavazky vici bankam a druzstevnim zaloZzndm 2 002 2 002
Zavazky vicéi klientdm — ¢lendm druZstevnich zaloZzen 70231 69 497
Zavazky z podfizeného uvéru 602 596
Ostatni zavazky 733 733
Celkem financni zavazky 73 568 72 828

Ucetni jednotka pouziva k uréeni odhadu redlné hodnoty dale uvedené vstupy a techniky.

Pokladni hotovost a vklad u centralnich bank — Gcetni hodnota se rovna jejich redlné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii
redlnych hodnot zafazena do Urovné 2.
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Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni bankou k refinancovani —rozdil mezi redlnou hodnotou
a ucetni hodnotou je zplsoben predevsim rozdilnymi trznimi a efektivnimi Urokovymi sazbami statnich dluhopisti obsazenych
v tomto portfoliu. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 1, protoze jejich redlnd hodnota je
zalozena na kotovanych cendch na aktivnim trhu.

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZnami — Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich
redlné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarfazena do Urovné 2.

Pohledavky za klienty —¢leny druistevnich zaloZen —odhady redlné hodnoty Uvérl vychazeji z diskontovanych budoucich
ocekavanych penéznich tokl s vyuZitim Urokové sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym Uvérovym rizikem, drokovym rizikem
a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych Gvérl se vychazi ze sou¢asné hodnoty budoucich oéekavanych penéznich tokl véetné
ocekavanych vynosl z pfipadné realizace zajisténi.

P¥i uréovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z pfedpokladl a pfihliZi se k oekdavanému prabéhu splaceni
u konkrétniho produktu nebo skupiny produktd. Diskontni sazby pouZité k diskontovani vychazeji ze sazeb hlavnich konkurentd nebo
jinych srovnatelnych sazeb u podobného typu aktiv.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zarazena do Urovné 3.

Dluhové cenné papiry — rozdil mezi redlnou hodnotou a ucetni hodnotou je zplsoben pfedevsim rozdilnymi trznimi a efektivnimi
urokovymi sazbami statnich dluhopisi obsazenych v tomto portfoliu. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena
do urovné 1, protoze jejich redlnd hodnota je zaloZzena na kotovanych cendch na aktivnim trhu.

Ucasti s podstatnym vlivem a Gcasti s rozhodujicim vlivem — redlnd hodnota je hodnota prevzata ze znaleckého posudku, kterd je
upravena o ocekavani banky zohlednujici aktudlni situaci spolecnosti. Tato financ¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena
do urovné 3. 31. prosince 2022 jiz Raiffeisen stavebni spofitelna Gcast s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem nevykazovala.

Zavazky vici bankdam a druzstevnim zaloZznam — Gcetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazk(l blizi jejich rediné
hodnoté. Tyto financni zavazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazeny do urovné 2.

Zavazky vUci klientdm — ¢lenim druZstevnich zéloZen —realnd hodnota vkladl splatnych na poZzadani a terminovanych vkladd
uroéenych pohyblivou Urokovou sazbou se rovna ucetni hodnoté téchto vkladl k rozvahovému dni.

Realnd hodnota terminovanych vkladl s pevnou urokovou sazbou se odhaduje na zékladé diskontovanych penéznich tokd s vyuzitim
urokovych sazeb. Diskontni sazby pouZité k diskontovani vychazeji ze sazeb hlavnich konkurentl nebo jinych srovnatelnych sazeb
u podobného typu zavazku.

Tyto financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zarazeny do tUrovné 3.
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1.4.45 TRANSAKCE NEZAHRNUTE V ROZVAZE

K okamziku sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni Raiffeisen stavebni spofitelny znamy Zzadné vyznamné uddlosti, které by ovlivnily
ucetni zavérku k 31. prosinci 2022.

1.4.46 NASLEDNE UDALOSTI

Raiffeisen stavebni spofitelna prechdzi od 1. ledna 2023 na uctovani a vykazovani podle IFRS. Odhadované dopady do bilance
a vlastniho kapitalu jsou nematerialni. V souladu s poZadavky IFRS budou rozsifeny informace v pfiloze k ucetni zavérce za rok 2023.
Napf. bude upraven popis Ucetnich politik v pfiloze k Géetni zavérce, bude upravena struktura nékterych vykazl v pfiloze, bude
prezentovan vykaz o penéznich tocich v priloze. Dale bude provadéno testovani snizeni hodnoty majetku v souladu s pozadavky IFRS
a provedeno pfipadné zauctovani znehodnoceni majetku. Predpokladame, Ze vyse znehodnoceni majetku bude nematerialni.

1.4.47 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Predpokladame, zZe dozorci rada Raiffeisen stavebni spoftitelny schvali na svém jednani 3. dubna 2023 navyseni kapitalu spole¢nosti
ve vysi 1,6 miliardy K¢. Navyseni kapitdlu probéhne formou pfiplatku mimo zakladni kapitadl do ostatnich kapitalovych fondd.
Priplatek probéhne pfijetim vkladu od Raiffeisenbank a.s. Divodem pro navyseni kapitalovych fond( je nékolik. Podpora uvérového
obchodu Raiffeisen stavebni spofitelny, dale pInéni kapitdlovych MREL poZadavk(l v horizontu presahujicim rok 2024. V soucasné
dobé Raiffeisen stavebni spofitelna plni poZadavky na zpUsobilé zavazky formou bankovni garance, kterou v jeji prospéch vydala
Raiffeisenbank a.s.

Praha, 21. bfezna 2023

Predstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:

;',V‘Vé { %—m M . \'k\

Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Yvona TosSnerova Bc. Jifi Antos
predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva

Osoba odpovédna za ucetnictvi a Ucetni zavérku:

Ing. Petr Zaremba
reditel finan¢niho odboru
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2 ZPRAVA O VZTAZICH

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, IC 49241257, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2102 (dale jen ,,zpracovatel”), je soucasti podnikatelského seskupeni (koncernu),
ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajici osobou a dale mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen ,propojené osoby”).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana za Gcetni obdobi 2022 v souladu s ustanovenimi § 82 zakona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (déle jen ,zakon“), ve znéni platném v uvedeném Gcetnim obdobi.

Mezi zpracovatelem a uvedenymi osobami byly v tomto Ucetnim obdobi uzavieny uvedené smlouvy, byly pfijaty ¢i uskute¢nény
ndasledujici pravni ukony a ostatni faktickd opatfeni uvedena v této zprave.

2.1 STRUKTURA VZTAHU MEZI OSOBAMI PODLE § 82 ODST. 2a) az c) ZAKONA

2.1.1 OVLADAIJICi OSOBY A STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU

2.1.1.1 Ovladajici osoby

Raiffeisenbank a.s.
se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha, Ceska republika
akcionarsky podil 100 % v Raiffeisen stavebni spofitelné

Raiffeisen Bank International AG
se sidlem Am Stadtpark 9, Viden, Rakousko
ultimatni vlastnik skupiny

Uvedené osoby jednaji ve shodé podle § 78 zakona.

2.1.1.2 Struktura konsolidac¢niho celku z hlediska vlastnického usporadani

Raiffeisen Bank International AG

100 %

Raiffeisen RS Beteiligungs GmbH

| 100%

Raiffeisen CEE Region Holding GmbH

75%

Raiffeisenbank a.s.

| 100%

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

2.1.2 ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ulohou zpracovatele je zastoupeni finanéni skupiny Raiffeisen v oblasti stavebniho spofeni na ¢eském trhu. Zplisobem ovladéni je
existence majetkového nebo vlastnického podilu u ovladané osoby. Ovladajici osoby ovladaji zpracovatele prostrednictvim hlasovani
na valné hromadé v souladu se stanovami zpracovatele. Zastupci ovladajici osoby jsou cleny dozorci rady Raiffeisen stavebni
spofritelny.
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2.1.3 OSTATNi PROPOJENE OSOBY

2.1.3.1 Spolecnosti ovladané zpracovatelem

KONEVOVA s.r.o.

se sidlem Konévova 2747/99, Praha, Ceska republika

Raiffeisen stavebni spofitelna ovladala tuto spolecnost stoprocentné do 30. ¢ervna 2022, kdy doslo k jejimu prodeji a nejpozdéji
k tomuto datu byly ukonceny i vSechny smluvni vztahy mezi Raiffeisen stavebni spofitelnou a spole¢nosti KONEVOVA s.r.o.

2.1.3.2 Spolecnosti ovladané stejnou ovladajici osobou jako zpracovatel, s nimiZ je zpracovatel ve
smluvnim vztahu

Raiffeisen — Leasing, s.r.o., Praha, Ceska republika
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Videnr, Rakousko

2.2 VYCET SMLUV PODLE § 82 ODST. 2e) ZAKONA

Smlouva Datum uzavieni | Protistrana
Potvrzeni o vedeni béZného Gcétu 15.12. 1993 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o najmu nemovitosti — pozemky 1.12.1995
Dodatek ¢. 1 1.12.1995
Dodatek ¢. 2 19.9.1997
Dodatek & 3 1.10. 1999 KONEVOVA s.r.o0., Praha
Dodatek ¢. 4 19.11. 2015
Dodatek ¢. 5 29.2.2016
Smlouva o najmu movité véci 29.5.1998
Dodatek ¢. 1 1.12.1998 | KONEVOVA s.r.0., Praha
Dodatek ¢. 2 1.7.2002
Smlouva o zfizeni a vedeni bézného uctu 13. 6. 2000 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zfizeni béZzného investi¢niho Gétu 2.10. 2001 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o obstarani koupé nebo prodeje cennych papir(, obstarani
vyporadani obchodl s cennymi papiry a spravé cennych papir 10. 4. 2007 _
véetnd pFiloh & 1-5 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek ¢. 1 25.9.2013
Ramcovd smlouva — zvyhodnéné financovani pro zaméstnance 13.6.2011 e . .
. Raiffeisen — Leasing, s.r.o.
Dodatek ¢. 1 8.8.2011
Smlouva o najmu nebytovych prostor, garaZzovych stani a bytd 1.1.2012 | KONEVOVASs.r.0., Praha
Ramcova treasury smlouva 29.2.2012 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zfizeni sluzeb pfimého bankovnictvi 15.11. 2013 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytovani sluzeb internetového bankovnictvi X-business 3.2.2015 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Ramcova dohoda 26.1.2016 | Raiffeisen Bank International AG, Viden
Dohoda o urovni sluzeb 26.1.2016 | Raiffeisen Bank International AG, Viden
Smlouva o vydani debetni karty 18.1.2017 | Raiffeisenbank a.s., Praha
ggl;c;da tykajici se povéreni zpracovanim osobnich udajl dle ¢lanku 28 21.5.2018 | Raiffeisen Bank International AG, Videft
Service Level Agreement 7.9.2018 | Raiffeisen Bank International AG, Viden
Service Level Agreement 2.10. 2018 | Raiffeisen Bank International AG, Viden
Smlouva o zprostiedkovani tipu 10. 10. 2018
Dodatek ¢. 1 30. 4. 2019
Dodatek ¢. 2 18.11. 2019 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek ¢. 3 28.2.2020
Dodatek ¢. 4 31.1.2021
Smlouva o vyuZivani sluzeb call centra 12.11. 2018 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o podfizeném uvéru 23.10. 2019 | Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH,
Dodatek ¢. 1 5.12.2019 | Viden
Smlouva o vydani debetni karty 26. 6. 2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
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Smlouva Datum uzavieni | Protistrana
Smlouva o vydani debetni karty 10. 7. 2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o spolupraci $/2020/00099 5.8.2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o spolupraci $/2020/00191 15. 10. 2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o mlcenlivosti CDR10722 21.10. 2020 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o spolupraci pfi poskytovani sluzby informovanim klienta e
o aktivnich ;Jrodl?ktecl? R:iffei:en stavebm’ZpoFiteIny LJereely Ralffeisenbank a.s., Praha
Ramcova smlouva o obchodovani na finan¢nim trhu 25.2.2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o obchodnim zastoupeni 9. 3.2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o vzajemné soucinnosti 30. 3. 2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Ramcova smlouva o poskytovani sluzeb 26. 4. 2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Ramcova smlouva o ochrané a predavani dat 26.4.2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o obchodnim zastoupeni CDR17260 28.4.2021
;l;oddal.;l::(o;/.alpnloha 1321(5) ;8;; Raiffeisenbank a.s., Praha
Produktova pfiloha 13.10. 2022
Smlouva ? podndjmu prostor slouZicich podnikani 28.4.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek ¢. 1 15.12.2021
Smlouva o podnajmu prostor slouZicich podnikani a najmu movitych véci 29.4.2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti ¢innosti kontaktniho centra 29. 4. 2021
Dohoda o zméné priloh 1.1.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné priloh 1.7.2022
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti ¢innosti OVS a archivu 29.4.2021
Dohoda o zméné priloh 1.1.2022 e
Dohoda o zméné Eodminek 18. 10. 2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné priloh 1.7.2022
Smlouva o poskytovani sluzeb (v oblasti Back office) 29. 4. 2021
Dohoda o zméné priloh 1.1.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné priloh 1.7.2022
Smlouva o poskytovéni sluzeb v oblasti komplexnich funkci zpracovani 29.4.2021
uvérd
Dohoda o zméné priloh 1.1.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné priloh 7.3.2022
Dohoda o zméné priloh 1.7.2022
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti Risk controlling 29.4.2021
Dohoda o zméné priloh 1.1.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné priloh 1.7.2022
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti vymahani pohledavek 29.4.2021
Dohoda o zméné ptiloh 1.1.2022 _
Dohoda o zméné Eh’loh 5.4.2022 | Reiffeisenbanka.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022
Smlouva o spolupraci za Uéelem spole¢ného vyuZivani sluzeb odhadc( RB 30. 4. 2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o podnajmu nebytovych prostor a uhradé sluzeb spojenych
s jejich uzivanim a pfipravou 20. 5. 2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek ¢. 1 30. 6. 2021
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti interniho auditu 25.5.2021
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti marketingu 31.5.2021
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacni bezpecnosti a BCM 31.5.2021
Dohoda o zm?n? prlloh, 1.1.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda 0 zméné podminek 31.10. 2022
Dohoda o zméné ptiloh 1.7.2022
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti CRM ¢innosti 31.5.2021 e .

o Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné ptiloh 1.1.2022
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Smlouva Datum uzavieni | Protistrana
Dohoda o zméné ptiloh 1.7.2022
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti HR 17.6.2021
Dohoda o zméné priloh 1.1.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné priloh 1.7.2022
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti raného vymahani pohledavek 23.6.2021
Dohoda o zméné priloh 1.1.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné priloh 1.7.2022
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti vybranych compliance cinnosti 30. 6. 2021
Dohoda o zméné priloh 1.1.2022
Dohoda o zméné priloh 7.3.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné priloh 1.7.2022
Dohoda o zméné priloh 1. 8.2022
smlouva o spolupra’c! . 20.7.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o spolupraci — akceptace rizika 22.7.2021
Smlouva o po§k\ft0\v/,an| sluZzeb v oblasti analyzy a aplikac¢niho vyvoje ,0AV“ 31.8.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich technologii 31.8.2021 e .

. Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022
Smlouva o spolupraci a zpracovani osobnich udajl 31.8.2021
Dodatek ¢. 1 30.12. 2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Provizni memorandum 8.2.2022
ZDéOZ:(;:ng postoupeni smlouvy o poskytovani sluzeb v oblasti spravy 20.10.2021 | Raiffeisenbank a.s,, Praha
Dohoda o pfistoupeni k pojisténi 8.12.2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o podfizeném Uvéru 22.12.2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Vypujcka 21.12. 2021 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zavazku k plnéni MREL 1.3.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zfizeni zastavniho prava MREL 1.3.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Vypujcka 24.3. 2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytnuti debetni karty 31.3.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Vypujcka 30. 5. 2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Vypujcka 9. 6.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o vazaném ucétu 29.6.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytnuti debetni karty 18.7.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Vypujcka 28.7.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Vypujcka 3.8.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytnuti debetni karty 29. 8.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytnuti debetni karty 8.9.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Vypujcka 12.10. 2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Vypujcka 12.10. 2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Vypujcka 10.11. 2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Vypujcka 22.11. 2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Vypujcka 6.12.2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zavazku k plnéni MREL 15.12. 2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zfizeni zastavniho prava MREL 15.12. 2022 | Raiffeisenbank a.s., Praha

2.3 PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNiM UCETNiM OBDOBI VE PROSPECH OVLADAJICI

OSOBY PODLE § 82 ODST. 2d) ZAKONA

Vyplacené podily na zisku a podily na vlastnim kapitalu: Zpracovatel v Géetnim obdobi nevyplatil podily na zisku.

Raiffeisen stavebni spofitelna pfijala v roce 2022 od Raiffeisenbank a.s. vypQjcky v celkové vysi 10 180 miliont K¢.

Raiffeisen stavebni spofitelna pfijala v roce 2022 od Raiffeisenbank a.s. dvé MREL garance v celkové vysi 1 900 miliont K¢.
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2.4 VYHODY A NEVYHODY PLYNOUCI ZE VZTAHU MEZI OVLADAJICIMI A OVLADANYMI OSOBAMI
UVEDENYMI V KAPITOLE 2.1

Hlavni vyhodou propojeni se subjekty ve skupiné Raiffeisen je povédomi o znadce Raiffeisen v ramci celoevropského teritoria a jeji
vnimani jako silné mezindrodni bankovni skupiny. Mezi dalsi vyhody se fadi silnd metodickd podpora v oblasti evropské bankovni
regulace a mezinarodnich Uletnich standardd, IT, risk management systému, ale i zkuSenosti s prodejem Siroké skaly financni
produktd.

Urcitou komplikaci propojeni s velkou skupinou je nutnost vyclenéni kapacit pro konsolidacni vykaznictvi a komplikovany systém
fizeni rizik. Rovnéz jazykova bariéra klade zvysené naroky na zaméstnance pro bezchybné porozuméni vzajemné komunikaci.

2.5 ZAVERECNE PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

S ohledem na nami pfezkoumané pravni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je zfejmé, zZe v dlisledku smluv, jinych
pravnich ukont ¢i ostatnich opatieni uzavienych, uc¢inénych ¢i pfijatych zpracovatelem v ucetnim obdobi 2022 v zajmu nebo na
popud jednotlivych propojenych osob nevznikla zpracovateli Zddna ujma.

Prohlaseni: Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. prohlasuje, Ze tuto zpravu zpracovala podle dostupnych udaji ke dni sepsani této
Zpravy a Ze pfi jejim zpracovani postupovala s péci radného hospodare.

Praha, 21. bfezna 2023

Predstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:

;’,V‘VC { %}_.m w \ \L\

Ing. Pavel €ejka, MBA Ing. Yvona ToSnerova Bc. Jifi Antos
predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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3 UDAIJE O KAPITALU

3.1 SESOUHLASENi REGULATORNIHO A UCETNIHO KAPITALU

Nize uvedené tabulky shrnuji sloZeni regulatorniho a ucéetniho kapitdlu a jednotlivych ukazateld k 31. prosinci 2022
a k 31. prosinci 2021, a poskytuji tak UpIné sesouhlaseni jednotlivych polozek regulatorniho kapitdlu na kapitdl instituce a rozvahu.

3.1.1 Regulatorni kapital

mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 650 650
Ocenovaci rozdily z majetku a zavazk( 0 0
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata za predchozi obdobi 0 0
Rezervni fondy 4764 4321
(-) Upravy hodnot podle pozadavk( pro obezietné oceriovani (AVA) 0 0
(-) Nehmotny majetek jiny nez goodwill -245 -240
(-) Odlozené danové zavazky souvisejici s jinymi nehmotnymi aktivy 25 22
Celkem kapital spliujici poZzadavky pro zafazeni do Tier 1 5194 4753
Souhrnna vyse Tier 2 kapitalu 600 600
Kapital relevantni pro vypocet limitti velkych expozic,

limitt kvalifikovanych uéasti a kapitalového poméru 5794 5353

3.1.2 Vlastni kapital
mil. Ké 31.12. 2022 31.12. 2021
Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstriku 650 650
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 0 0
Zisk bézného roku 468 443
Ocenovaci rozdily z majetku a zavazk 0 0
Rezervni fondy 4772 4329
Celkem vlastni kapital 5890 5422
3.2 KAPITALOVE POZADAVKY

mil. K¢ 31. 12. 2022 31.12. 2021
K expozicim vici Ustfednim vladam nebo centralnim bankam 0 0
K expozicim vici regiondlnim vladam nebo mistnim organdm 0 0
K expozicim vuci institucim 15 16
K expozicim vici podnikim 244 38
K retailovym expozicim 1411 1712
K expozicim zajisténym nemovitostmi 985 757
K expozicim v selhani 26 23
K expozicim v krytych dluhopisech 0 0
K akciim 0 30
K ostatnim polozkdam 51 54
Kapitalové pozadavky k ivérovému riziku celkem 2731 2630
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Ill kapitoly 2 nafizeni 2013/575/EU 182 187
Kapitalové pozadavky k operacnimu riziku celkem 182 187
Kapitalové pozadavky celkem 2913 2817

Kapitalovy pomér pro celkovy kapital je uveden v Uvodni kapitole Prehled klicovych ukazatel(.
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Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4

Zapis v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2102

Rok zaloZeni: 1993

Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 49241257

DIC: CZ2699003154

Bankovni spojeni:  IBAN CZ82 5500 0000 0010 0100 5369
Datova schranka ID: féqr5pb

Internet: WWW.rsts.cz
Facebook

Instagram
LinkedIn

E-mail: rsts@rsts.cz
Infolinka: 412 446 408

Raiffeisen

STAVEBNI SPORITELNA



http://www.rsts.cz/
http://www.facebook.com/RaiffeisenStavebni/
http://www.instagram.com/rsts_cz/
http://www.linkedin.com/company/rsts-cz/
mailto:rsts@rsts.cz

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4
rsts.cz



