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Prehled k
ukazateld

iCovych ekonomickych

Jednotka 2023 2022
Pocet novych smluv o stavebnim spofeni fyzickych osob ks 80 260 103 964
Pocet navySenych smluv o stavebnim sporeni fyzickych osob ks 7 245 4022
Pocet platnych smluv o stavebnim sporeni fyzickych osob ks 551794 580 090
Pocet platnych uvérovych smiuv fyzickych osob ks 79 356 81896
Objem novych uvéra fyzickych a pravnickych osob mil. K¢ 7141 12 321
Bilan¢ni suma mil. K¢ 81186 77 286
Zavazky vici klientdm mil. K¢ 59 434 62146
Pohleddvky za klienty mil. K& 69 254 70 383
Zdakladni kapital mil. K¢ 650 650
Vlastni kapital mil. K¢ 8310 5883
Zisk/ztrdata za ucetni obdobi po zdanéni mil. K& 827 468
Kapitdlovy pomér pro celkovy kapitdl % 22,07 15,91
ROAA - rentabilita priimérnych aktiv % 1,05 0,61
ROAE - rentabilita pramérného kapitdlu Tier 1 % 12,50 9,23
Aktiva na 1zaméstnance mil. K& 1015 859
Spravni néklady na 1zaméstnance mil. K& -6,538 -5,533
Cisty zisk na 1zaméstnance mil. K& 10,338 5,200
Evidencni stav zaméstnancd pocet osob 80 90
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Nové smlouvy o stavebnim spofeni fyzickych osob Platné smlouvy o stavebnim spofeni fyzickych osob
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Akclondqrl

Raiffeisenbank a.s.

Jedinym akciondfem Raiffeisen stavebni spofitelny je Raiffeisenbank a.s. (ddle také jako ,Raiffeisenbank”), kterd vlastni
6 500 kusUl akcii Raiffeisen stavebni spofitelny a.s., a jeji podil na zékladnim kapitdlu a hlasovacich prdavech ¢ini 100 %.

Raiffeisenbank je univerzaini T ”W'%
bankou pusobici na ¢eském | N £ 3
trhu od roku 1993 a patfi mezi ' Ny ,
nejvétsi banky na }
tuzemském trhu. Je Ceskou
bankou s rakouskym
viastnikem a sidlem v Ceské
republice. Ridi se pravidly
podnikdni nastavenymi
Ceskou ndrodni bankou a je
jednou z péti
nejvyznamnéjsich tzv.
«Systémoveé vyznamnych
bank”, na které jsou Ceskou
ndrodni bankou kladeny
nejvysSi  pozadavky  na
financni silu a stabilitu.

Raiffeisenbank nabizi sluzby
aprodukty jak  fyzickym
osobdm, tak podnikateldm
a firmdm. Zaklddd si na tom,
Ze svymi sluzbami klientim zjednodusuje Zivot. Je pro né dostupnd online i osobné v Siroké siti pobocek. Své produkty
a sluzby stavi tak, aby byly jednoduché, prehledné, a klienti je mohli snadno obsluhovat digitdiné. Nabidka produktd
a sluzeb zahrnuje osobni a podnikatelské ucty, uvérové, spofici a investi¢ni produkty, specializované finanéni sluzby
a konzultace pro firemni klientelu a velké korporace. Podrobny prehled vSech sluZzeb je k dispozici na http://www.rb.cz.

Raiffeisenbank je prvni bankou, kterd obhdijila dvojité prvenstvi v obou hlavnich kategoriich soutéZze HospoddFskych novin
Visa Nejlepsi banka 2023. Celkem byla Raiffeisenbank od roku 2013 vyhldSena potfeti nejlepsi bankou roku, posedmé
klientsky nejpfivétivéjsi bankou roku a je sou¢asné prvni bankou, kterd obé ocenéni v jednom roce ziskala uz tfikrdt. V roce
2023 Raiffeisenbank zdroven ziskala ocenéni Mastercard zodpovédnd banka roku.

Kromé obchodnich aktivit se banka angazuje rovnéz v fadé vefejné prospésnych &innosti zahrnujicich vzdéldvani,
charitativni i kulturni projekty. Raiffeisenbank se historicky hldsi k odpovédnému podnikdni a udrzitelnosti. Banka sleduje
dopady svého pulsobeni zejména v oblasti ekonomické, socidlni a v oblasti Zivotniho prostredi.

Raiffeisenbank ke konci roku 2023 obsluhovala 1,623 milionu klientl v siti 119 pobocek a v klientském centru se sidlem
v Teplicich. Zaméstndvala 3 300 zaméstnancd.

Raiffeisenbank je ze 75 % vlastnéna rakouskou finanéni skupinou Raiffeisen Bank International (RBI) a z 25 % rakouskou
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich.
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Orgdny spolecCnosti
a organizacni struktura

Valnd hromada

Nejvy$S8im orgdnem spoleCnosti Raiffeisen stavebni spofitelna je valnd hromada. Raiffeisenbank a.s. je jedinym
akciondfem Raiffeisen stavebni spofitelny. V roce 2023 vydal jediny akciondr v plsobnosti valné hromady dvé rozhodnuti:
18. dubna a 19. prosince 2023.

Dozorc¢i rada

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc. - pfedseda

Ve funkci pfedseda od 22. ¢ervna 2020 (¢len od 17. ¢ervna 2020)

Spole¢nost Raiffeisenbank a.s., Praha

Ing. Igor Vida - mistopredseda

Ve funkci mistopredseda od 21. bfezna 2022 (¢len od 21. prosince 2022, ¢len od 15. prosince
2016 do 15. prosince 2021, mistopfedseda od 22. ¢ervna 2020 do 15. prosince 2021)

Spole¢nost Raiffeisenbank a.s., Praha

Ing. Ondrej Hak - ¢len

Ve funkci ¢len od 20. prosince 2022

Spole¢nost Raiffeisenbank a.s., Praha

Kamila Makhmudova - clen

Ve funkci ¢lenka od 20. prosince 2022

Spolecnost Raiffeisenbank a.s., Praha

Mag. Dr. Martin Stotter - clen

Ve funkci ¢len od 1. fijna 2020

Spolecnost Raiffeisenbank a.s., Praha

Vybor pro audit

Ing. Stanislav Stanék - predseda

Ve funkci pfedseda od 19. ledna 2022 (Elen od 1. prosince 2021)
Mag. Dr. Martin Stotter - mistopredseda
Ve funkci znovuzvolen mistopfedsedou od 19. ledna 2022 (¢len od 1. fijna 2020)

Ing. Martin Smekal - ¢len
Ve funkci ¢len od 1. prosince 2021

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. | Vyrocni zprdva 2023



Predstavenstvo

Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Yvona ToSnerova Bc. Jifi Antos

pfedseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva
ve funkci znovuzvolen ¢lenkou predstavenstva ¢lenem predstavenstva

od 4. ¢ervence 2023 a ve funkci od 1. ¢ervence 2021 a ve funkci od 1. €ervna 2021

Clen predstavenstva
od 1. ¢ervence 2020
(znovuzvolen od 1. ervence 2023)
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Organizacni struktura spolecnosti platna k 31. prosinci 2023

Dozorci rada

Vybor pro audit

Predstavenstvo

Chief Executive Officer
Ing. Pavel Cejka, MBA

Chief Commercial Officer
Bc. Jifi Antos

Chief Risk Officer
Ing. Yvona ToSnerova

Produktovy management

Podpora obchodu

Pravni

Finan¢ni

Externi obchodni sité

|

IT

Péce o obchodni sit

Oddéleni risk controllingu

Poradni organy predstavenstva

Vybor pro Fizeni outsourcingu

Vykonné orgdny predstavenstva

Vybor pro Fizeni aktiv a pasiv

Vybor pro Fizeni Uvérovych rizik

Vybor pro Fizeni opera&niho rizika a RKS
Vybor pro fizeni zmén

Vybor pro bezpecnost

Vybor pro marketing a PR

Obchodni vybor

Vybor pro fizeni IT

|

Oddéleni fizeni kreditnich rizik

Procesni rozvoj a statni podpora

Cinnosti zde neuvedené jsou outsourcované a vykondvd je Raiffeisenbank a.s.
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/prava predstavenstva
0 podnikatelske cinnosti spolecnosti
a stavu jejiho majetku

Obchodni vysledky

Rok 2023 byl pro nase klienty, poradce i zameéstnance rokem zcela mimorddnym. Vefejnd a politickd diskuse ohledné
snizeni stdtni podpory stavebniho spofeni, role sektoru stavebnich spofitelen jako takovych, vysoké zdkladni Grokové
sazby, zména geopolitické situace, inflace a s ni spojeny rist cen napfic trhem pfinesly mnoho zmén. Jsme velmi rddi, ze
se opét potvrdilo, Ze i pfes tézkou a slozitou dobu dokdzou nasi poradci a zaméstnanci zviddnout nové a ndro¢né situace
a byt nasim klientdm oporou. Novd role stavebnich spofitelen v oblasti dota¢niho poradenstvi na sniZzeni energetické
ndro¢nosti bydleni davd novy prostor pro nase podnikani. Pfed Ceskou republikou stoji nelehky Gkol - energetickd
ndrocnost zejména rodinnych domu je u nds jedna z nejvyssich v EU. Je tfeba vynalozit desitky miliard korun na renovaci
a modernizaci bydleni, na edukaci vefejnosti, nasmérovat financni prostfedky sprdvnym smérem. Nase stavebni
sporitelna je pfipravena pomdhat nasim klientdm se vyznat v Siroké paleté dotacnich titull, poradit s podklady pro
ziskani samotné dotace ¢&i ji vyfidit pfimo za klienta, a tim tak napomoci transformaci bydleni v Ceské republice.

Darilo se ndm naddle rast v klicovych produktech, a i pres silné konkurencni prostiedi dosdhnout rekordnich prodejnich
vysledkd, zejména v oblasti nezajisténych Gvérd. Prohlubuje se vzdjemnd spoluprdce na vzdjemném kiizovém prodeji
produktl Raiffeisen stavebni spofitelny a Raiffeisenbank - klient si mize otevfit napfiklad bézny Ucet, sjednat
spotrebitelsky uvér ¢i vyfidit hypotéku. Na pobocce ¢i v mobilnim nebo internetovém bankovnictvi Raiffeisenbank si klient
muUze uzavfit stavebni spofeni ¢i pozddat o Uvér na rekonstrukci bydleni. Naddle UspéSné rozvijime spoluprdci
s brokerskymi spole¢nostmi, hlavné v oblasti distribuce uvérl na rekonstrukci &i pofizeni druZzstevniho bydleni
a samoziejmé stavebniho spofeni.

Z pohledu obchodnich vysledkl jsme rostli v novém objemu poskytnutych nezgjisténych avér(l, zatimco v Gvérech
hypotecniho typu jsme zaznamenali v meziro¢nim srovndni pokles. Posledni mésice roku 2023 nicméné ukazuji na oziveni
hypotecniho trhu a tim také rist obchod. Poskytli jsme Gvéry v celkové vysi vice nez 7,1 miliardy K¢. Rostli jsme v novém
objemu nezajisténych Gvérd, kde jsme prodej zvysili o témeér 8 % ve srovndni s rokem 2022. V oblasti smluv o stavebnim
sporeni uzavrela Raiffeisen stavebni spofitelna témér 88 000 novych smiuv fyzickych a pravnickych osob véetné navyseni
cilové ¢astky, celkovd produkce se tak dostala na Grover roku 2021. | pfes pomérné dramatické zmény v tomto klasickém
produktu vérime, Ze se spofeni bude i naddle dafit a zlstane nejpopuldrnéjSim sporicim produktem na trhu. V nasem
portfoliu evidujeme vice nez 552 tisic smluv o stavebnim spofeni.

Pro nase klienty je stdle velmi populdrni vyuzivat doplikové sluzby, a to v oblasti vSech druhd pojisténi, dichodového
sporeni, spotfebitelského nelcelového financovdni ¢i béZnych uctl. Produkty pojisténi schopnosti spldcet Gveér, Zivotni ¢i
majetkové pojisténi nabizime ve spoluprdci s pojiStovnami Uniqa a Generali. Velmi Uspésné jsme pokracovali v prodeji
produktld nasi matky, kde jsme kromé jiz klasické nabidky béznych Gctl pokracovali v nabidce spotrebitelskych
zajisténych a nezajisténych avérd.

ProfesiondlIni tym vlastnich finan¢nich poradcl Raiffeisen stavebni spofitelny, ktery poskytuje kvalitni poradenstvi na
témér 170 poradenskych mistech po celé republice, je i naddle dllezitou distribucni cestou nasi spole¢nosti, a to ve vsech

kandly a pobocky Raiffeisenbank.
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Struktura aktiv 2023 Struktura pasiv 2023
O cenne O OStgtni , O Ostatni
papiry oktiva O Pohledovk){ pasiva
7.0% 2,0 % za bankami 16,6 %
57 %
O Vlastni
kapitdl
10,2 %
O Zdvazky
v{ci
O Pohleddvky klientdm
za klienty 0
ol 732 %

Komentdr k hospoddrskym vysledkiim

Hospodareni spolecnosti bylo podobné jako v roce 2022 i v roce 2023 ovlivnéno vyznamnymi vnéjsimi i vnitfnimi vlivy.
Opétovné to byla inflace jejiz primérnd mira v Ceské republice €inila 10,7 %. Ceskd ndrodni banka po cely rok 2023
udrzovala ménove restriktivni politiku s cilem utlumeni inflace, ale samozfejmé i s negativnim dopadem na poptdvku po
financovdni nemovitosti. Bezesporu jednim z nejvyznamnéjsich faktor( ovliviiujicich obchod stavebnich spofitelen byl
i projedndvany legislativni balicek viddy s cilem konsolidace stdtniho rozpoctu. Raiffeisen stavebni spofitelna hospodafrila
se ziskem 827 miliond K¢, coZ je meziro¢né ndrdst o0 76,8 %.

Celkova aktiva cinila na konci roku 81,2 miliardy K¢, coz je meziro¢né ndrist o 5,0 %. Celkové vklady klientd poklesly na
59,4 miliardy K&, coz je mezirocné pokles 04,4 %. V meziro¢nim porovndni je pokles vkladd pomérné vyznamny,
v absolutnim vyjadreni vice nez 2,7 miliardy K¢. DGvod( je nékolik, ty hlavni jsou vysoké trokové sazby na spoficich Gctech
komercnich bank, které jsou pfimou konkurenci stavebnimu spofeni, negativni prezentace produktu stavebniho spofeni
¢asti politické i medidlni reprezentace coby ,senilniho produktu” v kontextu viddnich Uspor a pldnovaného snizeni
statniho prispévku. V neposledni fadé to byl prudky narlst cen energii, ktery ¢dst vefejnosti nutil aktivovat rezervy,
pFipadné omezil schopnost generovat Uspory v rdmci disponibilniho dichodu.

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2023 poskytla svym klientdm Gvéry v objemu 7,1 miliardy K¢, coz je meziroéni pokles
042 %. DGvodem je predevsim meziro¢ni pokles poptdvky po zajiSténych Uvérech na bydleni. V sektoru stavebnich
sporitelen byl meziroc¢ni pokles objemu zajisténych poskytnutych avérl 60 %, celkové objem poskytnutych Gvérd poklesl
0 37 %, Celkové saldo poskytnutych Gvérd klientdm RSTS ¢ini 69,3 miliardy K¢ a v mezironim srovndni kleslo o0 1,6 %.
Celkovy objem pohleddvek za klienty tvofi 116,6 % vkladl klient(l, coz je meziro¢né zména o 3,3 p. b. Je to jiz tfeti rok
viadé, kdy mad RSTS celkové saldo poskytnutych avérd vyssi, nez je objem klientskych depozit. Hlavnim zdrojem
financovdni poskytnutych Gvért nad ramec klientskych vkladd jsou mezibankovni vypujcky od materské spolecnosti
Raiffeisenbank. Na konci roku 2023 byly ve vysi 12,0 miliardy K&.

Objem drzenych cennych papirl byl 5,7 miliardy K¢ a jednd se meziro¢né o ndrlst o 47,6 %. Cenné papiry tvofi likvidni
rezervu proti pfipadnym vykyviim likvidity. Dalsi volnd likvidita je reinvestovdna v Ceské ndrodni bance v rdmci 14denni
repo facility.

Cisté Grokové vynosy byly v roce 2023 ve vysi 1059,2 milionu K&, coZ je meziro€né ndriist o 19,4 %. Diky vysokym trznim
Urokovym sazbdm se pozitivné vyvijeji vynosy z Gvérd, které meziro¢né narostly o 27,1 %, na druhou stranu rostou
i ndklady na financovdni klientskych depozit, které mezirocné narostly 0 9,8 %.
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Saldo zavazkl vici klientdim pokleslo o 2,7 miliardy K&, ndklady na droky vzrostly na 1101,6 milionu KE. Vyvoj podFizenych
zAvazkd se meziro&né& neméni a z(istava na Grovni 602 miliond K&. Urokové ndklady souvisejici s obsluhou podFizeného
dluhu v roce 2023 dosdhly vySe 30,4 milionu K¢.

Cisty zisk z poplatk{ a provizi dosdhl 205,2 milionu K&, coZ je v meziro&nim srovndni pokles o 14,0 %. Pozitivné poplatkovy
zisk ovlivnily vynosy z prodeje produkt(l Raiffeisenbank, které mezirocné rostly. Opa¢né pulsobil novy poplatek za garanci
vystavenou matefskou spole¢nosti ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny v pfipadé rezoluéniho Fizeni (MREL) ve vysi
36,5 milionu K¢.

Celkové sprdvni ndklady a odpisy byly v roce 2023 592,5 milionu K&, coz je meziro¢ni ndrlist o 4,1%. S ohledem na
vyznamny rdst cen napfi¢ ekonomickym sektorem Ize toto povazovat za pfimérfenou hodnotu. Celkové ndklady na
subdodavatelsky zajiStované ¢innosti poskytované Raiffeisenbank Cinily 172,6 milionu K&. Odpisy spole¢nosti mezirocné
klesly 01,9 milionu K¢ na 69,5 milionu K¢.

Saldo pohleddvek za klienty mezirocné kleslo o 1,1 miliardy K&. Ddvodem byl pretrvdvajici pokles spotfebitelské poptavky
po zajiSténych Gvérech. Porovndme-li obchodni vysledky sektoru stavebnich spofitelen v oblasti poskytovani Gvér(,
vidime mezirocni pokles v objemu o 37 %, pricemz klicovd oblast zajisténych Gvérd poklesla o 60 %. V pripadé Raiffeisen
stavebni spofitelny celkovy objem prodeje Uvérd poklesl meziro¢né o 42 %.

Vyvoj rizikovych ndkladd v roce 2023 vyznamné promluvil do hospodarského vysledku Raiffeisen stavebni sporitelny.
Podle pokyn(i Basel I mohou banky pro ucely vypoctu regulatorniho kapitdlu pouzivat vlastni odhadované rizikové
parametry. Tento pfistup je zndm jako pFistup zaloZeny na internich ratingovych kritériich (IRB) pro kapitdlové pozadavky
k Uvérovému riziku. Implementace tohoto pfistupu a nékteré dil¢i kroky tomu pfedchdzejici vedly Raiffeisen stavebni
spofitelnu k rozhodnuti o rozpusténi vyznamné ¢dsti opravnych polozek k avérdm. Celkovy Gcetni dopad tohoto kroku na
celkové ndklady na riziko véetné bézného vyvoje byl v meziro¢nim porovndni 374 milion(i K¢, které jsou mimordadnym
pfispévkem do zisku spole¢nosti.

Likvidni situace spolecnosti je velmi dobrd. Kromé vlastni likviditni rezervy md spole¢nost moznost Cerpat zdroje
matefské Raiffeisenbank formou mezibankovnich vypljéek. Na konci roku 2023 jsme takto Cerpali zdroje v celkovém
objemu 12,0 miliardy K¢.

Vyznamnym faktorem ovliviiujicim stavebni spofeni v roce 2023, ale i v letech ndsledujicich bylo pfijeti tzv. konsolida¢ni
balicku PSPCR. Jeden z mnoha desitek novelizovanych predpist byl i zdkon & 96/1993 Sb. Zdkon o stavebnim spofeni
a stdtni podpore stavebniho spofeni. Od ledna 2024 je stdtni podpora 5 % rocné z uspofené Cdstky, nejvyse vSak ze
zdakladu 20 000 K¢. Rocni statni podpora tedy mize byt maximdiné 1000 K¢.

Zdroven vSak zdkon otevird novou ¢innost, kterou mohou stavebni spofitelny provadét, a to poskytovdni poradenstvi
v oblasti ekologickych dotaci domdcnostem zndmych pod ndzvem ,Novd zelend Uspordm®. Klientdim stavebnich
spofritelen se rozsifi moznosti financovdani o ekologické projekty.

Informace o nabyti vliastnich akcii nebo vilastnich podila

Raiffeisen stavebni spofitelna ve sledovaném ucetnim obdobi nenabyla viastni akcie ani viastni podily.

Oceneéni, uspéchy, zajimavosti

Raiffeisen stavebni spofitelna plsobi na trhu jiz tficet let a patfi mezi stabilni finanéni instituce. V rozhovorech
a kampanich se zaméfila na faktory, diky kterym je vyjimecnd a specidlni, napfiklad na segment druzstevniho bydleni,
ktery v jejim portfoliu postupné roste. Stavebni spofitelna je totiz, na rozdil od banky, schopnd lidem financovat pofizeni
druzstevniho bydleni bez nutnosti zdstavy nemovitosti.

Stejné tak poskytovdni Gvérd bez zajisténi se splatnosti az 25 let pro klienty vSech prijmovych skupin ji vyneslo medidlni
pozornost, jelikoz se jednd o unikdtni produkt, ktery jiné instituce nenabizeji.
Raiffeisen stavebni spofitelna je partnerem stdtu v oblasti celého spektra dotacniho poradenstvi Novd zelend dspordm.

Ma vybudovany systém a procesy pro distribuci stdtniho prispévku, umi kontrolovat celovost pouziti téchto prostredkd.
Usnadriuje tak klientim cestu ke stdtnim dotacim zajisténim poradenstvi a nasmérovdanim klient(.

Velky potencidl vnimd RSTS také ve spoluprdci se spolecenstvimi vliastnikl a druZstvy, kterym financuje pfedevsim
zatepleni, soldrni panely a nové i projekty pro komunitni energetiku.
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Komunikaéni koncept SAMOZREJME se naddle prolinal ve véech komunikaénich kandlech Raiffeisen stavebni spofitelny.

Raiffeisen stavebni spofitelna se v roce 2023 snazila vSemi dostupnymi prostfedky co nejvice pfiblizit svym klientdm.
Pomoci medidlnich vystupl prezentovala usnadnéni sjedndni sluzeb v mobilni aplikaci a zpfistupnéni zaloZeni stavebniho
sporeni i nezletilym. Diky tomu se dostala do podvédomi i mladsi vékové kategorie potencidlnich zakaznikd.

Prokdzala své misto na trhu rovnéz umisténim v soutézi Zlatd koruna v kategorii Stavebni spofeni. Se svym produktem
REKOpUj¢ka az 1,5 milionu korun bez ru¢eni nemovitosti ziskala tfeti misto. Diky svému lukrativnimu sporeni také nabidla
nejvyhodnéjSi Urok na stavebnim spofeni ze vSech spofitelen, coz propojila i s Raiffeisenbank skrze moznost ziskat
finanéni odménu pfi zalozeni Uctu.

Sluzby a produkty v roce 2023

Poskytované sluzby

Raiffeisen stavebni spofitelna se i v roce 2023 zaméfila na rychlost a kvalitu poskytovanych sluzeb.

Z 95 % pouze s elektronickymi dokumenty pfi vyfizovani klientskych pozadavk(, jsme zacali vice pfemyslet o elektronizaci
i smérem ke klientlm.

Mnoho sdéleni v papirové podobé jsme nahradili e-maily, vyuzivéme k zasildni i datové schranky. Klientdm umozriujeme
vyuzivat moderni digitdIni kandly banky, ve kterych maji moznost vidét nejen detail svych produktd, ale i dokumenty
k produktim stavebniho spofeni a Uvérll od nasi stavebni spofitelny. A to neni vse. Tyto digitdini platformy budeme
vyuzivat stdle vice a usnadiiovat a zrychlovat tak komunikaci klientd s nasi stavebni spofitelnou.

Postupné se snazime digitalni formu nabizet nejen novym klientm, ale i klientlim stavajicim, ktefi doposud vyuzivaji dnes
jiz zastaraly Specialistlv internetovy servis.

Diky elektronizaci jsme v poslednich letech vyrazné usetfili na poStovném, které extrémné zdrazilo. VedlejSim, i kdyz
nemdlo dilezitym efektem, je vyraznd Uspora papiru, ¢imz Setfime nase lesy. Za ¢tyfi roky jsme usetfili cca 1800 stroml.

Vyuzivdme moderni technologie, nasazujeme robotické zpracovdni ¢dsti nasich procest tam, kde to dava smysl,
a umozniujeme tak nasim zaméstnanclm, aby se vénovali zajimavéjsim ukolim, namisto jednoduché opakujici se
administrativni prace. Dlouhodobym cilem zlstdvd zvySovani know-how nasich zaméstnancd, diky prohlubovani jejich
znalosti a dovednosti se chceme jesté vice priblizit nasim klientdim a poskytovat rychlé a kvalitni sluzby.

Zahdjili jsme projekt s ndzvem Zdkaznickd spokojenost, urcili si cesty, oblasti a priority, kterym se vénujeme. V&fime v to,
Ze zdkaznickd zkusenost je v dnesni dobé pro mnoho klientd jednim z rozhodujicich faktor( pfi vybéru finanéni instituce
a setrvdani u ni.

Produkty

Rok 2023 byl specificky pFedevsim svou prvni polovinou, kterd se nesla v duchu diskusi kolem samotné existence
stavebnich spofitelen. Zaroven jsme se pohybovali celou dobu v prostFedi vysokych Urokovych sazeb. | pfes to vsechno
se dd& tento rok nakonec hodnotit jako pozitivni.

Diskuse kolem stavebniho sporeni vyustila v rozsiteni prilezitosti, jak jeSté vice pomoci nasim klientim, a to o sluzbu
dotaéniho poradenstvi. Ta skvéle doplriuje nasi roli specialisti na financovani bydleni.

V oblasti spofeni jsme se museli predevsim soustredit na udrzeni klientskych vklad( v konkurenénim prostredi, zejména
spoficich 0ctl. Nejprve jsme zavedli novy tarif stavebniho spofeni s lrocenim aZz 3,5%p.a. a pokracovali jsme
v propojovdani nabidky s béznym uc¢tem od Raiffeisenbank a.s.

V priibéhu roku jsme museli nabidku pfehodnotit az po akéni nabidku 7 % p. a. az do konce roku 2024, kterd nase klienty
zaujala.

Diky synergiim s matefskou bankou se ndm podafilo nejen rozsifit stavaijici, ale i vytvofit novy ndstroj pro klienty, ktefi si
chtéji uzavfit stavebni spofeni pIné on-line, a to at uz pres své internetové nebo mobilni bankovnictvi nebo i nové klienty
pres webové stranky.
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V oblasti Uvéru to byl rok predevsim nezajisténych Uvérd. Svou renesanci zazivaji Uvéry ze stavebniho sporeni, u kterych
klienti objevuji kouzlo stavebniho spofeni a nizkych Grokovych sazeb téchto tvérd.

Novinkou roku 2023 je moznost vyuziti pfedschvdlenych limitd i pro Gvéry nasi stavebni spofitelny. Opét se zde projevuje
synergie s matefskou bankou a s tim spojené aktivni vyuzivani bézného uctu. Tato novinka se postupné béhem roku stala
pevnou soucdsti nové uzaviranych avér(.

Podporujeme i nabidku pro klienty, ktefi si chtéji pofidit bydleni formou druzstevniho podilu. ZvySeny zdjem pozorujeme
predevsim v poslednich mésicich. Jednd se totiz o zajimavou alternativu oproti vysokym pocdtecnim ndkladim na
pofizeni bydleni do osobniho viastnictvi.

Velkou vyzvou je jiz zminéné dotacni poradenstvi a s nim spojené finanéni sluzby na pokryti veskerych ndkladd na
vylepSeni komfortu bydleni.

Podobnou vyzvou je i oblast bytovych domd, at uz SVJ nebo bytovych druzstev. | pro tyto klienty mdme nabidku, at uz se
jednd o modernizaci spojenou s usporou energie nebo zkvalitnénim podminek bydleni.

Zdkladni informace o fizeni rizik

Raiffeisen stavebni spofitelna Fidi veSkerd rizika spojend s provozovanymi aktivitami v souladu s platnymi pravnimi
normami a pfedpisy danymi regulatornimi institucemi, zejména Ceskou ndrodni bankou. Z podstaty svych &innosti
monitoruje a fidi zejména riziko Uvérové, urokové, riziko likvidity a riziko operacni.

Od 1. prosince 2020 je Raiffeisenbank a.s. 100% vlastnikem Raiffeisen stavebni spofitelny a oblast fizeni rizik je
outsourcovana do Raiffeisenbank.

Hlavnim Gkolem fizeni rizik je identifikace podstoupenych rizik a ndslednd tvorba a implementace strategii fizeni rizik pro
jednotlivd podstupovand rizika. Jednotlivé strategie definuji metody méreni a fizeni pro dané druhy rizik, uréuji postupy
véetné kontrolnich mechanism, a stanovuji limity vedouci k omezeni podstupovanych rizik.

Kromé oddéleni risk controllingu je do systému fizeni rizik za¢lenéno také pfedstavenstvo, vybor pro fizeni ivérovych rizik
a vybor pro fizeni aktiv a pasiv, které maji pfehled o rizikové expozici prostfednictvim pravidelnych mési¢nich zprav
o stavu a vyvaiji rizik, maji moznost provadét adekvdtni kontrolu a poskytovat zpétnou vazbu. Dalsi sou¢dsti systému je
vybor pro fizeni operac¢niho rizika, vybor pro Fizeni zmén a vybor pro bezpecnost. Systém Fizeni rizik se stdle rozviji
v souladu se zménami produktl a procesd, novymi aktivitami a s veSkerymi poZzadavky na zdokonaleni fizeni rizik.

Raiffeisen stavebni spofitelna i v roce 2023 vyuzivala standardizovanou metodu pro vypocet kapitdlového pozadavku
k vérovému riziku a metodu zdkladniho ukazatele pro vypocet kapitdlového pozadavku k operaénimu riziku. Raiffeisen
stavebni spofitelna pravidelné posuzuje vnitfné stanoveny kapitdl (ICAAP) véetné reportingu uvnitf financni skupiny a pro
Ceskou ndrodni banku. Raiffeisen stavebni spofitelna uvefejfiuje informace o plnéni pravidel obezietného podnikani (Pilif
[I) na individudalnim zdkladé, a to ve zkrdceném rozsahu.

Persondlni politika

Persondlni politika Raiffeisen stavebni spofitelny je zamérena na dosazeni cilll a strategie spolec¢nosti. Klade dlraz na
vytvdreni pfijemného a dynamického pracovniho prostrfedi, budovdani vztahl zaloZzenych na prdatelstvi, dlvére
a spoluprdci a respektu k jednotlivym zaméstnancim. Ve spolec¢nosti je kladen dlraz na sdileni védomosti, podporu
inovaci a digitalizaci. Komunikace je otevfend a pro zpétnou vazbu a dialog jsou k dispozici jak formalni, tak neformdini
ndstroje.

V roce 2023 se podafilo zorganizovat mnoho vyjezdnich porad, coz pfispélo k posileni vztahl a lepsi spoluprdci se
zaméstnanci Raiffeisenbank i mezi zaméstnanci samotné Raiffeisen stavebni spofitelny. Bylo uspofdddno nékolik
spole¢nych akci, které umoznily travit ¢as mimo pracovni prostredi, jako jsou teambuildingové akce a celofiremni setkdni.
Zameéstnanci se pravidelné setkdvaji s pfedstavenstvem spolecnosti, a maji tak moznost ziskdvat informace o strategii
spolec¢nosti, jejich obchodnich vysledcich a mohou pfindset nové napady.

Systém odmeénovdni v Raiffeisen stavebni spofitelné je koncipovdan s ohledem na podporu zdravého a efektivniho Fizeni
rizik. Jeho hlavnim cilem je ocenit a motivovat zaméstnance za jejich pfinos a dosazené Uspéchy. Timto zplsobem se
vytvdii prostredi, které podporuje zaméstnance v jejich profesnim rlstu a prispiva k dosazeni vynikajicich vysledkd. PFi
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urcovani kategorii pracovnikd se zasadnim dopadem na rizikovy profil je implementovdn pfistup platny pro skupinu
Raiffeisen.

Zameéstnanci jsou systematicky podporovdni ve svém rozvoji a vzdélavdni. Spoluprdce s Raiffeisenbank umoZiuje
rozsifeni nabidky moznosti rozvoje pro zaméstnance Raiffeisen stavebni spofitelny. Nabidka zaméstnaneckych vyhod
a benefit( se stdle aktualizuje a reaguje na vyvoj trhu i préni zaméstnancd.

Spole¢nost si vazi svych zaméstnancl a snazi se je podporovat v rlznych Zivotnich situacich. Nabizi jim podpdrné
programy a pfispévky, které maiji za cil zlepsit jejich pracovni a osobni zivot.

Firemni spoleCenskd odpovédnost

| v roce 2023 podporila Raiffeisen stavebni spofitelna fadu neziskovych organizaci ¢dstkou pres pdl milionu korun. Sto
tisic korun putovalo organizaci Klub svobodnych matek z.s., zaji$tujici podporu rodi¢l samoziviteld napfi¢ Ceskou
republikou. Stejné tak sto tisic korun obdrzela Poradna pfi finanéni tisni, zajiStujici dluhové poradenstvi. Raiffeisen
stavebni spofitelna mimo jiné pokracovala v dlouhodobé podpofe denniho staciondfe Akord, se kterym spolupracuje jiz
tfeti dekddu.

VSechny organizace, mezi které Raiffeisen stavebni spofitelna rozdélila prostfedky urcené pro charitativni Ucely,
podpofila opakované. Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2023 podpofila také organizace Cesta dom(, z.4., Muzi proti
rakoving, dluhové poradenstvi poskytované Diakonii Ceskobratrské cirkve nebo projekt Teribear. Samotni zaméstnanci
se pak angazovali v rdmci kampané Movember, sbirkou pro denni staciondf Akord, &i v ramci dobrovolnického dne
v chrdnéné dilné Lemniskdta, o.p.s. Mezi zaméstnanci také pribylo nékolik dalsich pravidelnych podporovatell organizace
Dobry andél.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Raiffeisen stavebni spofitelna neméla ve sledovaném ucetnim obdobi zddné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Pobocky v zahranidi

Raiffeisen stavebni spofitelna nemd pobocku ani jinou ¢dst obchodniho zdvodu v zahranici.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Raiffeisen stavebni spofitelna diky spojeni s Raiffeisenbank aktivné implementuje principy ESG. Téma udrzitelnosti patfi
mezi nase priority. Snizujeme viastni energetickou ndro¢nost a uhlikovou stopu. Instalujeme Usporné technologie v oblasti
elektfiny, vytdpéni a chlazeni. Snizujeme spotfebu vody a pouzivame ekologické Cistici prostfedky. Zachovdvdme opatreni
pro sbér, tfidéni a recyklaci druhotnych surovin (plasty, papir, sklo) a elektroodpadu.

Diky spojeni s Raiffeisenbank spolupracujeme s domdcimi i zahrani¢nimi organizacemi a zainteresovanymi skupinami na
tématech udrzitelnosti, aktivné prispivdme k rozvoji odpovédného podnikdni v Ceské republice.

Praha, 26. bfezna 2024

Pfedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:

Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Yvona ToSnerovd Bc. Jifi Antos
predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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Zprava dozorci rady
Raiffeisen stavebni sporitelny
O Cinnosti v roce 2023

Dozor¢i rada Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. (ddle téZ ,spole¢nost”) v pribéhu celého roku 2023 zajistovala ¢innosti,
jejichz vykon ji ndlezi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a stanovami spole¢nosti.

V roce 2023 se konala tfi jedndni dozor¢i rady. Jedndni se uskutecnila dne 3. dubna, 14. Cervna a 23. listopadu 2023.
Dozorci rada vsak v pfipadé potfeby rozhodovala i mimo uvedend jedndni formou per-rollam, a to v otdzkdch, kde pravni
pfedpisy, stanovy nebo vnitfni pfedpisy spole¢nosti vyzaduji vyjadfeni dozoréi rady. Jednotlivych jedndni dozorci rady se
Ucastnili ¢lenové predstavenstva spolecnosti, dalsi pfizvani zaméstnanci spole¢nosti ¢i zaméstnanci jediného akciondre
v pfipadé poddvani zprdv tykajicich se outsourcovanych oblasti.

V persondinim obsazeni dozor¢i rady nedoslo v roce 2023 k zddnym zméndm.

V priibéhu celého roku 2023 dohlizela dozorci rada na obchodni i hospoddrské vysledky, vyvoj v oblasti likvidity, oblast
fizenirizik, Cinnost interniho auditu a na pInéni ndpravnych opatfeniv oblastech auditnich ndlezl. Ddle dohlizela na plnéni
povinnosti v oblasti compliance a v oblasti opatfeni proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti.

Pfedstavenstvo spole¢nosti informovalo dozor¢i radu o aktudlnim stavu IT transformaéniho programu, o dlouhodobych
planech a dalSich vyznamnych uddlostech ve spole¢nosti. Jednim ze stéZejnich témat v roce 2023 byly informace
o aktudlnim déni na trhu stavebnich spofitelen a politickych diskusich tykaijicich se vySe statni podpory stavebniho
sporeni feSenych v rdmci navrhovanych Gspornych opatfeni viddy. Legislativni ndvrhy v tomto sméru pfinesly zmény
tykajici se snizeni stdtni podpory stavebniho spofeni a nové role stavebnich spofitelen v oblasti kompletni podpory
financovdni energetickych Uspor, poradenstvi a zprostfedkovdni statnich dotaci.

Vzhledem ke koné&icimu manddtu predsedy predstavenstva Pavla Cejky jej dozoréi rada v Eervnu 2023 jednomysiné zvolila
za Clena predstavenstva Raiffeisen stavebni spofitelny a predstavenstvo jej ndsledné opétovné zvolilo do funkce
predsedy.

Dozor¢i rada vzala na védomi zprdvu interniho auditu tykajici se hodnoceni Fidiciho a kontrolniho systému, pficemz Fidici
a kontrolni systém spolecnosti byl shleddn jako funk&ni a efektivni. Schvdlena byla také novd vize, mise a hodnoty
spole¢nosti.

Dozor¢i rada rovnéZz hodnotila odbornou zpUsobilost a zkuSenosti pfi vykonu funkce ¢lenl pfedstavenstva, a to jak
predstavenstva jako vykonného orgdnu spolecnosti, tak i jeho jednotlivych ¢lend. Ani v této oblasti neshledala zadné
nedostatky. Dozorci rada rovnéz v pribéhu celého roku sledovala uplatihovdani a dodrzovdni zdsad pro odménovdni,
tj. principll odménovdni pracovnikd spole¢nosti.

Dozorci rada na svém jedndni dne 4. dubna 2024 projednala vyro¢ni zprdvu predstavenstva za rok 2023 a zprdvu
o vztazich mezi propojenymi osobami, pfezkoumala Fddnou Gcetni zdvérku k 31. prosinci 2023 v€etné souvisejiciho ndvrhu
vyroku auditorské spole¢nosti Deloitte Audit s.r.o. a projednala ndvrh na rozdéleni zisku.

K predlozené vyrocni zpravé pfedstavenstva za rok 2023, zprdveé o vztazich mezi propojenymi osobami, k Fddné tcetni
zavérce a k pfedlozenému ndvrhu na rozdéleni zisku neméla dozoréi rada vyhrady a doporucila jedinému akciondfi pfi
vykonu plsobnosti valné hromady uvedené dokumenty schvdlit.

Praha, 4. dubna 2024

iFp F iy
,f/d/)/M klufl_,&(

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc.
pfedseda dozorci rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spole¢nosti
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Se sidlem: Hv&zdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Zprava auditora k Gfetni zavérce
Wyrok auditora

Proved|i jsme audit pfilofené Getni zdvérky spolefnosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. (déle také _spolefnost®)
sestavend na zakladé Gfetnlch standard( IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, kters se skladd z wikazu finanéni pozice
k 31. prosinci 2023, vwkazu Uplného vysledku, pfehledue o zméndch vlastniho kapitdlu a pfehledu o penéinich tocich za
rok konéicl k tomuto datu a pfilohy této GEetni zdvérky, kterd obsahuje vyznamné {materidini) informace o poufitych
Otetnich metodach.

Podle nafeho ndzoru pfilofend Ofetni zéwlrka poddvd vBrny a poctivy obraz finantni pozice spolefnosti
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. k31. prosinci 2023 a jeji finanéni vykonnosti a penéinich toki za rok konticl
k tomuto datu v souladu s GEetnimi standardy IFRS ve znénl pFijatém Evropskou unif,

d pro

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezindrodn( standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaZnimi dolozkami. Nade
odpovEdnost stanovend témito predpisy je podrobn&ji popséna v oddilu Odpovidnost auditora za audit Getni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na spoleénosti
nezdvisll a spinili jsme | dalsl etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisii. Domnivame se, fe diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatedny a vhodny zdklad pro vyjadieni naSeho wyroku.

Hlavni zélefitosti auditu

Hlavni zdleditost! auditu jsou zélefitosti, které byly podle nadeho odborného dsudku pFl auditu d&etni zdvErky za béEné
obdobi nejvyznamnéil. Témito zélefitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ufetni zavérky jako celku a v souvislosti
§ utvafenim ndzoru na tuto zavérkw. Samostatny vyrok k témto zileZitostem nevyjadfujeme.

Deioitie :\t'1'|“J_|l'|Edl|JcI\-IL"" polsfnost’ Delcitts Touche Tohmatsw Limited [, DITTLT piobl il si jefeh Bershyeh finem & #jich plidrufenyich subjestd (soutenné Jorganizace Delcsts”)

Spolednest OTTL (rownEE oznafevand gk Delaitie Global® a kaldd ¢ jich Herskopch S ul||=|e| |’- i Zu E SEMCELALNT aﬂcrévs-\-lrlwa'-n T Subgektem, kiery reai

BOTAUR B EIAT N pRMaT Zévazky 23 frou 2 ANt & erskych firem ajefich pridnaderych subjektd ve vatahu i thetim stranam, Spokefnest OTTL, 2 kadiid fensia firma 4 prdruseny

subygkt nesoL o per whinast pouge 23 Wastnl jedndn’ & pocyberd, nikali za jedndni & pachybenl jimpch Slensicpch firem & pFdrudengch subjeloal c|:|,I:|’ ot 39 TL sty Wigrtdm
neposkytupe. Wice i fi=—f * a-:||n najcete na adhese waw .el |t|.e\...\| vabout
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Hlavni zdleiitost auditu Zpusob Fedeni
Opravné poloiky k pohledavkdm za klienty
(bod 2.12.2 pfilohy Uéetni zavérky) Na zékladé naseho posouzeni rizika a znalosti odv&tvl jsme

K 31. prosinci 2023 ¢inila hruba vy3e Gvérl a pohledavek
za klienty (déle jen ,Gvéry”) 69 848 miliont K&, k nimZ byly
vytvoreny opravné polozky k olekdvanym ztratdm
(déle jen ,opravné poloiky“) ve vy3i 594 miliond K&,
Opravné polozky se urfuji pomoci statistickych modeld
jak pro vykonné expozice (stupn& 1 a 2) tak pro
nevykonné expozice (stupen 3).

Stanoveni vySe opravnych poloZek k Gvérim se povaiuje
za hlavni zdleZitost auditu vzhledem k mife Usudku, jej?
muselo vedeni ulinit, pfedeviim v souvislosti
s identifikovanim znehodnoceni pohledévek a vyéislenf
znehodnoceni Gvérd.

Vzhledem k soutasné geopolitické a makroekonomické
situaci se navic vyrazné zvysila mira nejistoty a mira
subjektivity usudkl vedeni ve vztahu k Géetnimu
vykaznictvi pro rok 2023,

Mezi nejvyznamnéjdi Usudky uplatnéné pfi vycisleni
opravnych polozek se tykaji:

e pfedpokladd pouiitych ve statistickych modelech
ofekdvanych Uvérovych ztrdt, jako je napf.
pravdépodobnost selhdni, mira wvytéinosti a
makroekonomické faktory zohlednéné v informacich
o budoucim vyvoji,

e vasné identifikace expozic s vyznamnym zvysenim
Uvérového rizika (stupeft 2) a nevykonnych expozic
(stupef’ 3)

e ocenéni zajisténl pouZité ve vypottu opravnych
polozek.

Vedeni poskytlo dal3i informace tykajici se znehodnoceni
avér( v kapitole 2.3.1.6.3, a vkapitole 2.26.2 Gcetni
zévérky.

posoudili vy3i opravnych poloZek, aplikovanou metodologii
i pfedpoklady poutité pfi kalkulaci opravnych poloZek. Ve
spolupraci s nadimi specialisty jsme provedli pfepocet
opravnych poloZek.

Testovali jsme ndvrh a provozni G€innost vybranych
klitovych vnitfnich kontrol, jeZ vedeni spolegnosti zavedlo
k posouzeni znehodnocenl a vykazani opravnych polozek.

S pomoci IT specialistd jsme testovali IT kontroly tykajici se
pfistupovych prdv a fizeni zmén pfislusnych IT aplikacf.

Pfedpoklady pouiité vrdmci
uvérovych ztrat

modell olekévanych

Ve spolupréci snadimi specialisty jsme posoudili
metodologii modelll a interni validaéni reporty. Posoudili
jsme, zda modelové pfedpoklady zohlednily vedkera
relevantni rizika a zda byly vhodné sohledem na
historickou zkudenost i budouci vyhlidky, ekonomické
prostfedi i situaci klientd. Posoudili jsme pfiméfenost
rizikovych parametrl pouiitych pfi vypoétu opravnych
poloiek.

S ohledem na vysokou volatilitu ekonomickych scénafl
zplUsobenou souéasnou geopolitickou a
makroekonomickou  situaci jsme  posoudili, zda
makroekonomické a jiné parametry pouZité ve
statistickych modelech ofekdvanych Gvérovych ztrat vémé

odraZeji  otekavanou budouci  miru  selhani
a vymahatelnost Gvérd,
dentifi y ym_zvy (vér

rizika a znehodnocenych Gvéra

Testovali jsme systémové a manualini kontroly nad v&asnou
kategorizaci Uvér( do pfisluiného stupné. Ve spolupréci s
nasimi specialisty jsme posoudili vhodnost metodologie
spoletnosti a predpoklady v modelech poutitych pro
zafazovani expozic do jednotlivych stupfid, vietné
naslednych dGprav po modelaci, a provedli vybrané
prepolty zarazovani do jednotlivych stupid.

Provedli jsme porovnadni vySe opravnych poloiek na
sektorova data.
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Hlavni zdlefitost auditu

Vykasovind drakevich vinosd » vinosh 2 paplatid]

e —

Zpisob Fefeni

(body 2.4 a 2.5 pfllohy Géetni zavérky)

Za rok kontici 31. prosince 2023 Einily Eisté drokové
vinosy 1 059 miliond KE Celkowy Listy vinos z poplatkd
a provizi pfedstavoval ve stejném obdobi 205 miliond KE.
Tyto polofky predstavul hlavnl poloZky provoznich
vynosl spolefnosti oviivijici jeji ziskovost a jejich
hlavnim zdrojem byly dvéry ze stavebniho spofeni
a pfeklenovaci dvéry.

Zatimeco Orokové wynosy se Casové rozliSuji po dobu
ofekdvané Zivotnosti finanéniho nastroje, wykazdni
vynosd z poplatkd zévisi na povaze poplatkl, a to
nédsledovné:

#  Poplatky, které jsou pfimo pfifaditeiné k ziskani
finanénich nastrojl, se Casové rozliSujl po dobu
ofekdvané fivotnosti takového nastroje a vwkazuji se
jake Urokové wynosy.

« Poplatky za poskytnuté sluiby jsou uzndwany
pribéiné po dobu poskytovani sluiby a jsou
vykazovdny jako vynosy z poplatkl a provizi.

= Poplatky za transakfnl dkony jsou uzndvdny pfi
poskytnut! dkonu a jsou vykazovany jako wvynosy
z poplatkl a provizl,

Specifika vwwkazovani wnosi a velky objem individualng
malych transakel, ktery zavisi na kvalité vstupnich Gdaji
tykajicich se drok( a poplatkd a na IT feSenich jejich
vykazovan(, vedly k tomu, e se tato zaleitost stala hlavni
raleFitosti auditu.

Vedeni poskytlo daldl informace tykajici se drokowych
vynost v kapitole 2.3.1.1 Géetni zavérky.

Na zdkladé nateho posouzeni rizik a znalosti odvétvi jsme
posoudili aplikovanou metodologll na rozeznéni wnosd a
predpoklady vedeni.

Testovali jsme navrh a provozni efektivitu kli€ovych

vnitfnich kontrol a zaméfili jsme se na nésledujici:

= zaddvani vstupnich Gdaji tykajici se droki/poplatkd u
vérd a vkladd klientd, wietn& autorizace zmén
sazebniku drokd a poplatk(,

+ wykazovdni Grokovych wynosl a poplatki a dohled
vedeni,

s [T kontroly vztahujicl se k pFlstupovym pravim a fizeni
wmén prisluimych IT aplikaci za pomoci nalich IT
odborniki.

Rovnéf jsme provedli nasledujici postupy tykajici se
wykdzdni Grokovych vynosl a vinosd z poplatk(:

+  Posoudili jsme Gfetni postup spolefnosti, abychom
zjistili, 2da poufitd metodologie splfiuje poZadavky
piisluiného dfetniho standardu.

* Zhodnotili jsme vhodnost délky doby stanovené pro
tasové rozlifovdni wynosh a nakladd z poplatkh a
provizi.

Pfi testovanl jsme se zaméfili na ovéfeni spravné

klasifikace:

« Poplatkd a provizi, které jsou |dentifikovdny jako
pfimao piifaditelné k finan&nimu nastroji.

# Poplatkll a provizi, které nejsou identifikovany jako
pfimo pfifaditelné k finanénimu néstraji.

Zhodnotili jsme matematické vzorce pouiité pro Easové
rozlifeni pfisluinych wwnosd po dobu ofekavané EFivotnosti
finanéniho nastroje.

Analyzovali jsme spravnost vykazané Castky Grokowych
vynost a vynosd z poplatkd a provizi pomoci analytickych
testd viEcné spravnost] a datové analytiky.

Ostatni informace uvedené ve virofni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu 5 § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyrofn( zpravé mimo
iéetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo spoleénosti.

MNas vyrok k ofetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souddsti nadich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim (fetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materfalnim) nesouladu s Ofetnl zdvérkou & nadimi znalostmi o Ofetni jednotce ziskanymi béhem
ovefovani Ofetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako wyznamngé (materidlng) nespravné. Také
posuzujerme, zda ostatni informace byly ve viech wyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
5 pfisluinymi pravaimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatnl informace spliiujl pofadavky pravnich
pFedpist na formélni nédlefitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pifpadné nedodrieni uvedenych pofadavki by bylo zpdsobilé oviivnit dsudek finény na zdkladé ostatnich informaci.
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Na zékladé provedenych postupl, do miry, jeZ dokdieme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisujl skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gletni zivérce, jsou ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G&etni zévérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o spole€nosti, k nimZ jsme dospéli pfi provadénf auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidin() vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postup( jsme v obdrzenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoletnosti za Gfetni zavérku

Pfedstavenstvo spoletnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajicl vérny a poctivy obraz v souladu s Géetnimi
standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro
sestaveni U€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materilni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gfetni zdvérky je pfedstavenstvo spoletnosti povinno posoudit, zda je spoleénost schopna nepfetriité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G¢etni zdvérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetriitého trvani a pouiiti
pfedpokladu nepfetriitého trvan( pfi sestaveni GEetnl zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni
spoletnosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost neZ tak uinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve spoletnosti odpovidé dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na3im cilem Je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze U¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini) nespravnost
zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Géetni
zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiadini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvod( nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uZivatelé G€etni zavérky na jejim zadkladé pfijmou.

PFi provad&ni auditu v souladu s vyde uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny
Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o |dentifikovat a vhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Géetni zavérky zplisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je vétsi nei riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéani, Gmysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchdzeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych G€etnich pravidel, pfimérenost provedenych ti¢etnich odhadi a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo spole€nosti uvedlo v pfiloze G€etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouiiti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky pfedstavenstvem a to, zda
s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spole€nosti nepfetrZité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze
takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze U&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti spoletnosti nepfetriité trvat vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nadi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spoletnost ztrati schopnost
nepretriité trvat,

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletnl zévérky, vietné pfflohy, a déle to, zda Ucetnl zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nafasovani auditu
a o wznamnych z)it&nich, kterd jsme v jeho prib&hu ulinili, vietn& zjift&nych vyznamnych nedostatk( ve vnitFnim
kontrolnim systému.

Zpriva auditora ke Zprivé o vrtazich mezi propojenymi osobami {ddle jen ,zpriva o vztazich")

Ovéfili jsme wécnou sprawnost Udajl uvedenych v piilofené zprévé o vrztazich spolefnosti Raiffeisen stawebni
spofitelna a.s. za rok kon€ici k 31. prosingl 2023, kterd je soulasti této wrofni zprévy na strandch 71 af 76. Za sestaven|
této zprévy o vztazich je odpovédné pfedstavenstvo spoleénosti. Nadim Gkolem je vydat na zikladé provedeného ovéreni
stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovifeni jsme provedll v souladu s Auditorskym Standardem & 56 Komory auditor Ceské republiky. Tento standard
vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ie zprava o vztazich neobsahuje
wyznamné (materidlni) vécné nespravnostl, Ovéfeni je omezeno pfedeviim na dotazovani pracovnikl spoleénosti a na
analytické postupy a wybérovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti Gdajl. Proto toto ovéfenl poskytuje
nisl stupes jistoty ned audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme wyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéfeni jsme nezjistili #adné skutefnosti, které by nas vedly k domnénce, e zprava o vztazich
spolefnosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. za rok konfici k 31. prosincl 2023 obsahuje wznamné [materiglni) viend
nespravnosti.

Spoletnost se rozhodla neuvést hodnoty plnéni v ramei uvedenych smiuv s odkazem na obchodni tajemstwi.

Ipriva o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi pfedpisy

V souladu s €ldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) £ 537/2014 uvddime v nadi zpréve
nezévislého auditora nasledujici informace vyfadované nad ramec mezindrodnich standardd pro audit:

réeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spolenosti za rok 2023 nas dne 17. fervna 2020 urtila valna hromada spolefnosti. Auditorem spoleénosti
jsme nepfetriité 3 roky.

I i r ybor pri
Potvrzujeme, e nas wyrok k Gfetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nadi dodatecnou zpravou pro wybor
pro audit spoleénosti, kterou jsme dne 03. dubna 2024 vyhotovili dle Eldnku 11 naffzen| Evropského parlamentu
a Rady (EU) & 537/2014.

Poskytovani neauditorskich sludeb

Prohlaiujeme, fe nebyly poskytnuty 2adné zakizané sluiby uvedené v £l 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 537/2014. Zaroven jsme spolefnosti ani ji ovladanym obchodnim spolefnostem neposkytli 2adné jiné neauditorske
slufby, které by nebyly uvedeny v pfiloze (fetni zavérky spolefnosti.

Y Praze dne 4. dubna 2024

Auditorska spoleénost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit 5.r.o. David Batal
evidenéni gislo 079 evidentni gislo 2147

Jom_ Por.,
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Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

IndividudlIni ucetni zaverka
sestavend v souladu
s UCetnimi standardy IFRS
ve zneni prijatém Evropskou unii
za rok koncici 31. prosince 2023

Soucdsti ucetni zavérky je:

e Vykaz o uplném vysledku
Vykaz o finanéni pozici
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
Vykaz o penéznich tocich

.
.
.
e Pfiloha
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1 Financni vykazy

11 VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

21

mil. K¢ Kapitola 2023 2022
ZZ:ISS\)//éZnu]:”SkU a podobné vynosy uctované metodou efektivni 2751 2104
Ostatni vynosy z Groku 0 0
Ndklady na uroky a podobné ndklady uctované metodou efektivni
urokové miry 1692 1217

Cisty Grokovy vynos 2.4 1059 887
Vynosy z poplatkd a provizi 114 366
Ndklady na poplatky a provize -209 -127

Cisté vynosy z poplatki a provizi 2.5 205 239
Cisty zisk (+) / ztrata (-) z finanénich operaci -1 0
Cisty zisk (+) / ztrata (-) z finanénich aktiv jinych nez FVTPL 0 0
Cisty zisk (+) / ztrata (-) ze zajistovaciho Getnictvi 0 0
Dividendovy vynos 0 0
Zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni finan¢nich aktiv vykdzanych
v nab&hlé hodnote 26 395 77
Zisky (+) / ztraty (-) z oductovani financnich aktiv vykazanych
v nabéhlé hodnoté 27 19 2
Ndklady na zaméstnance 2.8 -127 -139
VSeobecné provozni ndklady 2.9 -446 -415
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 214 -70 -71
Ostatni provozni vynosy 210 46 96
Ostatni provozni ndklady 2.10 -47 -66
Zisk z prodeje podilu v dcefiné spole¢nosti 213 0 83

Provozni zisk -271 -567

Zisk pred dani z pFijmu 993 559

Dan z pfFijmu 2.24 -166 -91

Cisty zisk za uéetni obdobi 827 468

Ostatni uplny vysledek hospodafeni

Zajisténi penéznich tokd 0 0

Odlozend dan 0 0

Ostatni uplny vysledek hospodareni 0 0

Uplny vysledek hospodafeni celkem 827 468
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mil. K¢ Kapitola 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
AKTIVA
Penize a penézni ekvivalenty 2.1 4 5 14
Finan¢ni aktiva k obchodovdni 0 0 0
Ostatni financni aktiva povinné ocefiovand
redlnou hodnotou prostfednictvim vynosti 0 0 0
a ndkladi
Financni aktiva v nabéhlé hodnoté 212 79 576 75558 77 016
Pohleddvky za bankami 2121 4 608 1302 7904
Pohleddvky za klienty 212.2 69 254 70 383 64 332
Dluhové cenné papiry 2123 5682 3850 4749
Ostatni pohleddvky v nabéhlé hodnoté 2124 32 23 31
Zajistovaci derivaty s kladnou redinou
hodnotou 0 0 0
Podily v dcefinych spole¢nostech 213 0 0 370
Dlouhodoby nehmotny majetek 214 263 245 240
Dlouhodoby hmotny majetek 214 15 26 59
Ostatni aktiva 215 1328 1452 1291
Dlouhodoba aktiva urcena k prodeji 0 0 0
Aktiva celkem 81186 77 286 78 990
PASIVA A VLASTNI KAPITAL
Financni zavazky k obchodovani 0 0 0
Zajistovaci derivaty 0 0 0
Financni zdvazky v nabéhlé hodnoté 216 72 654 71219 73 345
Z&vazky vaci bankdm 2.16.1 12 033 7763 2002
Z&vazky vaci klientdm 2.16.2 59 434 62146 70231
Vydané dluhové cenné papiry 0 0 0
Podfizené zavazky 216.3 602 602 602
Ostatni finanéni zdvazky v nabéhlé hodnoté 2.16.4 585 708 510
Zajistovaci derivaty se zapornou redinou
hodnotou 0 0 0
Rezervy 217 a 55 57
Zavazek ze splatné dané 67 6 52
Odlozeny danovy zdavazek 18 17 15
Ostatni zdvazky 218 96 106 106
Zdyazky :souvisejifi s dlouhodobymi aktivy 0 0 0
uréenymi k prodeji
Pasiva celkem 72 876 71403 73 575
Zakladni kapitdl 219 650 650 650
Ostatni kapitalové fondy 2.20 1600 0 0
Rezervni fond 2.20 130 130 130
Nerozdéleny zisk minulych let 5103 4635 4635
Zisk bézného obdobi 827 468 0
Vlastni kapitdl celkem 8 310 5883 5415
Vlastni kapital a zavazky celkem 81186 77 286 78 990
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P Zdkladni | Vlastni = Emisni = Rezervni = Ostatni Kapitdlové = Ocefiovaci = Nerozdéleny Zisk

mil. K¢ kapital akcie azio fondy fondy fondy rozdily zisk = (ztrata) Celkem
Zlstatek k 1. 1. 2022 650 0 0 130 0 0 0 4192 443 5415
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocenovaci

rozdily nezahr)r/mté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 g
g:)s;)cl)é;sk/ztrota za ucetni 0 0 0 0 0 0 0 0 468 468
Vyplaty podild na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 443 -443 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zékladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ndkupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zastatek k 31. 12. 2022 650 0 0 130 0 0 0 4 635 468 5883
Zlstatek k 1.1. 2023 650 0 0 130 0 0 0 4635 468 5883
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocefovaci

rozdily nezohr)r/mté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(()th;sdt)c/) lj;sk/ztrqtu za ucetni 0 0 0 0 0 0 0 0 827 827
Vyplaty podill na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 468 -468 0
Pouziti fond( 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zdkladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ndakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 1600 0 0 0 1600
ZUstatek k 31. 12. 2023 650 0 0 130 0 1600 0 5103 827 8310
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mil. K¢ Kapitola 31.12. 2023 31.12. 2022
Zisk pfed zdanénim 993 559
Uprava o nepenézni operace
Tvorba opravnych polozek a rezerv na Uvérovd rizika 2.6 -355 77
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 214 70 71
Zména redlnych hodnot derivatd 0 0
Zisk (-) / ztrata (+) z prodeje hmotného a nehmotného majetku 2.10 0 -30
Zisk (-) / ztrata (+) z prodeje podilt v dcefinych spole¢nostech 213 0 -83
Kurzové zisky (-) / ztraty (+) 0
Ostatni nepenézni Upravy -83 -29
Provozni zisk pfed zménou provoznich aktiv a zavazkd 626 565
Zvyseni/snizeni provoznich aktiv
Povinné minimdlni rezervy u CNB 215 10 -146
Pohleddvky za bankami 2121 -3306 6 602
Pohleddvky za klienty 212.2 1542 -6 094
Dluhové cenné papiry v nabéhlé hodnoté 2123 -1832 899
Cenné papiry uréené k obchodovani 0 0
Ostatni aktiva 215 14 -14
Zvyseni/snizeni provoznich zdvazki
Z&vazky k bankdam 2.16.1 4270 5761
Zavazky ke klientdm 2.16.2 -2712 -8 085
Ostatni financni zdvazky 2.16.4 -120 205
Ostatni zdvazky 218 -13 1
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdané&nim -1421 -306
Zaplacend dan z prijmU 224 -103 -137
Cisty penézni tok z provozni innosti -1524 -443
Vynos z prodeje majetkovych ucasti 213 0 453
Vydaje na pofizeni hmotného a nehmotného majetku 214 -76 -68
Pfijem z prodeje hmotného a nehmotného majetku 210 1 54
Pfijem z dividend 0 0
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -75 439
Vyplacené dividendy 0 0
Prijem z vkladu do ostatnich kapitdlovych fondd 2.20 1600 0
Zména stavu zdvazk( z financovdni 0 0
Zména stavu zdvazk( z ndjemnich smluv 2.16.4 -4 -6
Cisty penézni tok z finanéni €éinnosti 1596 -6
Cisté zvyseni/snizeni hotovosti a penéznich ekvivalentd -3 -10
Hotovost a penézni ekvivalenty na pocatku roku 5 14
Kurzové rozdily z pfecenéni hotovosti a penéznich ekvivalent( 0 0
Hotovost a penézni ekvivalenty na konci roku 4 5
Pfijaté droky 2520 1953
Zaplacené uroky -1084 -939
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oha ucetni zaverky za rok koncici

31. prosince 2023

2.1

UDAJE O SPOLECNOSTI

Zdakladni udaje o spolecnosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Obchodni jméno

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
(ddle jen ,Raiffeisen stavebni spofitelna” nebo ,spole¢nost”
nebo ,banka")

PFfedmét podnikdni

Provozovdni stavebniho spofeni ve smyslu § 1zdkona

€. 96/1993 Sb., o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho
sporfeni, a vykon ¢innosti uvedenych v § 9 odst. 1zdkona

€. 96/1993 Sb.

Zahdjeni obchodni ¢innosti 7. zari 1993

ICO 49241257

DIC CZ699003154

Sidlo Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha4

E-mail rsts@rsts.cz

Internet WWW.rsts.cz

Infolinka 412 446 408

Datovd schranka fé6qr5pb

Zmény zapsané v obchodnim rejstfiku v roce 2023

10. bfezna 2023 zdpis novych ¢lend dozorci rady a funkce
mistopredsedy dozorci rady, vymaz ¢lena dozordi rady

30. srpna 2023 zdpis nového Clenstvi a funkce predsedy
predstavenstva, oprava v Udajich ¢lena dozorc¢i rady

Prdavni forma

Akciovd spolecnost

AkciondF a konsolidujici jednotka, kterd sestavuje
konsolidovanou ucetni zavérku nejuzsi skupiny
UCetnich jednotek, ke které banka patfi

Raiffeisenbank a.s., Praha, Ceskd republika
(100 % zdkladniho kapitalu)

Zdakladni kapital

650 000 000 K&

Konsolidujici jednotka, kterd sestavuje

.....

Ucetnich jednotek, ke které banka patfi

Raiffeisen Bank International AG
se sidlem Am Stadtpark 9, Viden, Rakousko

Clenové predstavenstva k 31. prosinci 2023

Ing. Pavel Cejka, MBA - pfedseda
Ing. Yvona ToSnerovd — mistopredsedkyné
Bc. Jifi AntosS - mistopredseda

Clenové dozor¢i rady k 31. prosinci 2023

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc. - pfedseda
Ing. Igor Vida — mistopredseda

Ing. Ondrej Hak - ¢len

Kamila Makhmudova - ¢lenka

Mag. Dr. Martin Stotter - Clen

Na zdkladé rovnocenného zpfistuprfiovdni informaci, které spolec¢nost provedla podle pozadavkd na Ucetnictvi nebo
jinych pozadavkd, jsou informace uvedeny v Gcetni zdvérce a na internetovych strdnkdch spole¢nosti.

Povinné uverejiované informace podle ¢dsti osmé nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU) €. 575/2013 ze dne
26. Cervna 2013 banka uverejfiuje na svych internetovych strankdch v sekci Povinné uverejhiované informace
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(https://www.rsts.cz/povinne-uverejnovane-informace/). U¢etni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla pfipravena
v souladu s ndsledujicimi vyznamnymi a¢etnimi metodami.

2.2 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

221  PRVNI PRIJETI UCETNICH STANDARDU IFRS VE ZNENI PRIJATEM
EVROPSKOU UNIi

Spolecnost prijala v souladu se zakonem o Ucetnictvi pro zpracovdni této ucetni zavérky Ucetni standardy IFRS ve znéni
pFijatém Evropskou unii (ddle jen ,IFRS"). V souladu se standardem IFRS 1 je datem pFfechodu na IFRS 1. leden 2022.
Komentdr k pfechodu na IFRS je uveden ddle v této kapitole. Sesouhlaseni Gdajd z Ucetnich zdvérek podle predchozich
Ucetnich standardl s IFRS je provedeno v kapitole 2.2.1.1. DllezZitd ucetni pravidla, kterd byla pouzita pro pfipravu této
Ucetni zavérky, jsou popsdna v kapitole 2.3.

Ucetni zavérky sestavované za obdobi do 31. prosince 2022 vetné byly sestavovdny v souladu se zakonem €. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi (ddle jen ,zdkon o ucetnictvi”), ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou
Ministerstvem financi Ceské republiky ve znéni G&inném od 1. ledna 2018 a Eeskymi Gcetnimi standardy pro finanéni
instituce vydanymi Ministerstvem financi (ddle jen ,pfedchozi GCetni standardy”).

Ucetni zavérka sestavend k 31. prosinci 2023 je prvni G&etni zavérkou sestavenou v souladu s IFRS. Ugetni zdvérka veetné
srovnatelnych informaci za obdobi kongici 31. prosincem 2022 a Gdajl obsazenych v zahajovaci rozvaze sestavené k datu
pfechodu na IFRS, tedy 1. lednu 2022, byla sestavena v souladu s IFRS platnymi k 31. prosinci 2023. Nize jsou uvedeny hlavni
Upravy Udajd uvedenych v této Ucetni zavérce a Udajd uvedenych v zavérkdch sestavenych podle predchozich Gcetnich
standardd. Spole¢nost pred datem prechodu k IFRS nesestavovala vykaz o penéznich tocich, sesouhlaseni vykazu
o penéznich tocich podle pfedchozich Géetnich pravidel a IFRS neni provedeno.

Spole¢nost nevyuzila vyjimky, které umoznuje IFRS 1 pro prvouzivatele IFRS. Popis Ucetnich politik je uveden v kapitole 2.3.

2.211 Sesouhlaseni viastniho kapitdlu

Sesouhlaseni vliastniho kapitalu k 1. lednu 2022

Predchozi icetni

mil. Ké standardy Upravy IFRS
Zdakladni kapital 650 0 650
Rezervni fond 130 0 130
Nerozdéleny zisk minulych let 4635 0 4635
Ostatni fondy ze zisku 8 -8 0
Zisk bézného obdobi 0 0 0
Vlastni kapital celkem 5423 -8 5415

Sesouhlaseni vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2022

Pfedchozi ucetni

mil. Ké standardy Upravy IFRS
Zdkladni kapital 650 0 650
Rezervni fond 130 0 130
Nerozdéleny zisk minulych let 4635 0 4635
Ostatni fondy ze zisku 8 -8 0
Zisk bézného obdobi 468 0 468
Vlastni kapitdl celkem 5891 -8 5883

Jedinym rozdilem je odlisné vykdzdni socidlniho fondu. Tato polozka byla podle predchozich Gcetnich standardd
vykdzdana jako soucdst viastniho kapitdlu, v této ucetni zavérce sestavené podle IFRS jde o financni zdvazek.
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U&etni jednotka pouzivala i v pfedchozich G&etnich obdobich IFRS U&etni pravidla pro ocefiovdni a vykazovani finanénich
ndastrojl, dopad prvniho pfijeti IFRS na vlastni kapitdl i zisk je tedy nevyznamny.

2.21.2 Sesouhlaseni zisku za obdobi do 31. prosince 2022

S Pfedchozi ucetni -
mil. Ké standardy Upravy IFRS

Zisk za ucetni obdobi 468 0 468

Spole¢nost nesestavovala podle predchozich uc¢etnich standard( Vykaz o uplném vysledku, sesouhlaseni je tedy
provedeno na urovni zisku za ucCetni obdobi. Jak je uvedeno v pfedchozi kapitole, uUCetni jednotka pouzivala
i v pfedchozich ucetnich obdobich IFRS Gcetni pravidla pro ocefiovdani a vykazovani finanénich ndstrojd, dopad prvniho
pfijeti IFRS na viastni kapitdl i zisk je tedy nevyznamny.

2.3 PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

Udaje v této ucetni zdvérce jsou uvedeny v Eeskych korundch (K&). M&rnou jednotkou jsou miliony K&, pokud neni uvedeno
jinak. Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovanad.

U&etni zavérka byla zpracovana na akrudlnim principu a vychdzi z pfedpokladu nepretrzitého fungovdni spole¢nosti.

Sestaveni UCetni zdvérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zdvazk( a zvefejnéni podminénych aktiv a zdvazkd k datu ucetni zdvérky a na
vykazovanou vysi vynost a ndkladd za sledované obdobi. Tyto odhady vychdzeji z informaci dostupnych k datu ucetni
zavérky a skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd lisit. Klicovym zdrojem odhadni nejistoty ke konci
ucetniho obdobi je klasifikace finanénich aktiv, odhad snizeni hodnoty financnich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotu,
stanoveni redlné hodnoty financ¢nich aktiv a zdvazkd ocefiovanych redlnou hodnotou a stanoveni rezerv ve vysi
odpovidajici o€ekdvané vysi plnéni.

231  UCETNi METODY

2.311  Urokové vynosy a ndklady

Urokové vynosy a ndklady jsou vykdzdny ve vykazu o Gplném vysledku v poloZce ,Vynosy z Grok( a podobné vynosy”, resp.
«Ndklady na troky a podobné ndklady” za pouziti metody efektivni Urokové miry.

Efektivni Urokovd mira je Urokovd sazba, kterd diskontuje o¢ekdvané budouci pfijaté nebo odeslané penézni toky po dobu
olekdvané Zivotnosti finanéniho nastroje. Uetni jednotka pfi ocefiovdni nab&hlou hodnotou pouZivd pro vypocet
urokového vynosu nebo urokového ndkladu metodu EIR. Pfi aplikaci metody EIR Ucetni jednotka identifikuje ndklady
a vynosy, které jsou nedilnou soucdsti EIR financniho ndstroje. Sou¢dsti EIR financniho ndstroje jsou zejména ndsledujici
ndklady a vynosy:

vstupni Uhrady za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a Gvéru,
provize souvisejici s uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni a Gvéru,
pFispévky na klientské akce,

odhady nemovitosti,

e pripadné ostatni transakcni naklady a vynosy souvisejici s akvizici.

Tyto polozky, stejné jako prémie nebo diskonty, jsou postupné vykazovdny jaoko soucdst polozky Vynosy z uroki
a podobné vynosy uctované metodou efektivni urokové miry nebo Ndklady na uroky a podobné ndklady uctované
metodou efektivni urokové miry tak, aby bylo dosazeno vynosu nebo ndkladu odpovidajiciho efektivni trokové sazbhé
stanovené pfi vzniku finanéniho néstroje v priibéhu oc¢ekdvané doby trvdni finanéniho ndstroje. Aktiva i pasiva se rozlisuji
maximdainé 15 let.
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2.31.2 Poplatky a provize

Vynosy z poplatk(l a provizi ze smluv se zdkazniky jsou ocefovdany na zdkladé protiplnéni specifikovaného ve smlouvé se
zakaznikem. Vynosy jsou zachyceny ve chvili, kdy banka realizuje sluzbu klientim.

Zaplacené nebo prijaté poplatky a provize, které pfimo souviseji s vyddnim nebo nabytim finan¢niho aktiva nebo
finan¢niho zdvazku, jsou nedilnou soucdsti efektivni Urokové miry finanéniho aktiva nebo finanéniho zdvazku a jsou
zahrnuty do vypoctu efektivni Urokové miry. Jednd se napf. o poplatky za poskytnuti Gvéru, za zpracovdni Gvérové
z&dosti, placené provize apod.

Poplatky za vedeni depozitnich a Uvérovych uctl jsou pravidelné strhdvdny z Gc¢tu klienta a jsou zald¢tovdny ve chvili, kdy
klient spotfebovdva prislusné uzitky.

2.31.3 Dividendy

Vynosy z dividend z majetkovych Gcasti jsou zachyceny v okamziku vzniku ndroku na vyplatu dividendy a jsou vykd&zdny
ve vykazu o finanéni pozici jako pohleddvka v polozce ,Ostatni aktiva” a ve vykazu o Uplném vysledku jako vynos v poloZce
«Dividendovy vynos". V okamziku fyzické vyplaty dividendy je pohleddvka vyporaddna proti inkasovanym penéznim
prostredkdm.

Placené dividendy snizuji nerozdéleny zisk v u¢etnim obdobi, kdy je Fddnou Valnou hromadou schvdlena jejich vyplata.

2.31.4 Ostatni vynosy a ndklady vykazované ve vykazu o uplném vysledku

Ostatni vynosy a ndklady vykazované ve vykazu o Uplném vysledku jsou Uctovany za pouziti akrudiniho principu, tj. do
obdobi, s nimz Casové a vécné souviseji bez ohledu na okamzik jejich zaplaceni nebo pfijeti.

2.31.5 Zdanéni

Vyslednd ¢dastka zdanéni uvedend ve vykazu o Uplném vysledku zahrnuje splatnou daf za Ucetni obdobi upravenou
o hodnotu pfipadné zmény dafiové povinnosti z minulych let a hodnotu odlozené dané. Splatnd dan za Ucetni obdobi je
vypoctena na zdkladé zdanitelnych pFijm0 pfi pouziti danové sazby a dafovych zdkont platnych k rozvahovému dni.

OdloZzend dan je stanovena na zdkladé zdvazkové metody a je vypoctena ze vSech prechodnych rozdill mezi
vykazovanou ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro dafové ucely. Hlavni pfechodné rozdily vznikaji z titulu
nékterych dafiové neuznatelnych rezerv a rozdilli mezi Uc¢etni a dafiovou hodnotou hmotného a nehmotného majetku.

V pfipadé, ze vyslednd Cdstka predstavuje odloZzenou dafovou pohleddvku a neni pravdépodobné, ze tato darovd
pohleddvka bude realizovdna, je pohleddvka zauctovdna pouze do vyse jeji predpoklddané realizace.

Odlozend dan je propoctena s pouZitim ocekdvané danové sazby v obdobi, kdy dojde k realizaci dafové pohleddvky nebo
vyrovndni dafiového zdvazku. Odlozend dari je vypocitdna ze vsech do¢asnych rozdilli prostrednictvim zdvazkové metody
pfi pouziti zakladni sazby dané z prijmG ve vysi 21 % (respektive 19 % k 31. prosinci 2022 a k 1. lednu 2022).

Dopad zmén v darovych sazbdch na odlozenou dan je uctovdn pfimo do vykazu o Uplném vysledku s vyjimkou pfipadd,
kdy se zmény vztahuiji k t€etnim polozkdm uctovanym pFimo do vlastniho kapitdlu.

Odlozené danové pohleddvky a zdvazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zakonné prdvo na jejich zdpocet
a odlozené dané se vztahuji ke stejnému spravci dané.

2.31.6 Financéni aktiva a zdvazky

2.3.1.61 Okamzik zauctovani a oductovdni financnich ndastrojd do/z vykazu o finanéni pozici

Pro financni aktiva s béznym terminem doddni, kromeé financnich aktiv ocenovanych v rediné hodnoté vykdzané do zisku
nebo ztrdty a finan¢nich aktiv ocefiovanych v redlné hodnoté vykdzané do ostatniho upiného vysledku hospodareni,
banka pouzivd metodu data vypordddani.

Den vypordddni (Uhrady) je den, kdy dochdzi k vliastnimu doddni finanéniho ndstroje (Uhradé penéznich prostredk(). Pri
pouziti této metody je financni aktivum zauctovdno v den pfijeti finan¢niho néstroje (odesldni penéznich prostredkd)
a oductovdno v den jeho vyddni (pfijeti penéZnich prostfedkd).
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VSechny Gvéry a pohleddvky jsou zauctovany v okamziku poskytnuti finanénich prostredki klientdim. K odictovani tveérd
a pohleddvek dochdzi v okamziku jejich splaceni dluznikem, u postoupenych pohleddvek pak okamzikem pfijeti thrady
od postupnika a u pohleddvek, u kterych banka rozhodla o jejich odpisu, okamZikem odpisu.

Pro finan¢ni aktiva a pasiva ocefiovand v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztrdty pouzivd banka metodu data
obchodu, pfi¢emzZ datum obchodu je datum, kdy se Ucetni jednotka zavdze odkoupit nebo prodat finanéni aktivum.

Podstatou Uc¢tovani k datu obchodu je:

e zauctovdni aktiva, jez ma ucetni jednotka pfijmout, k datu obchodu,
e oductovdni prodaného aktiva a zauctovdni zisku nebo ztraty pfi vyfazeni a zauctovdani pohleddavky za
kupujicim k datu obchodu.

Uroky z finanénich aktiv a finan&nich zavazk jsou G¢tovany od data vypoiddani, kdy dojde k pfevodu vlastnickych prav.

Financ¢ni derivdty jsou precenovdany na redinou hodnotu od data sjedndni obchodu do data jejich vyporaddni, tj. doddani
posledniho souvisejiciho penézniho toku.

Banka provadi zuctovdni finanénich zdvazkl, jakmile se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajici se daného
finan¢niho ndstroje, a oductovani k datu, kdy zdvazek zanikne, tj. kdyz je povinnost definovand smlouvou splnénaq,
zrusena nebo skonci jeji platnost.

2.31.6.2 Principy stanoveni rediné hodnoty

Redlnd hodnota je cena, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v rdmci fadné
transakce mezi G€astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma Gcetni jednotka
k danému dni pfistup. RedInd hodnota zdvazku odrdzi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje vlastni Gvérové riziko
ucetni jednotky, avSak nemusi byt omezeno jen na néj.

U&etni jednotka méFi realnou hodnotu instrumentu za pouZziti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany instrument, pokud
je kdispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci zdvazky uskuteChuji dostatecné Casto
a v dostatecném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovand cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouzije ocerfovaci techniky, které
maximalizuji vyuzZiti relevantnich pozorovatelnych vstupld a minimalizuji vyuziti nepozorovatelnych vstupu. Vybrand
ocenovaci technika zahrnuje vSechny faktory, které by G¢astnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Nejlepsim dlikazem redlné hodnoty financéniho ndstroje pfi prvotnim zauctovdni je obvykle transakéni cena (tj. redind
hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud Ucetni jednotka urci, Ze se redInd hodnota pfi pocdtecnim zauctovdni lisi od transakéni ceny a redind hodnota neni
podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zdvazek, ani na zdakladé valuaéni techniky,
pro kterou jsou nepozorovatelné vstupy povazovdany za nevyznamné ve vztahu k ocenéni, pak je finanéni ndstroj na
pocCdtku ocenén v redlné hodnoté a ndsledné je rozdil mezi redinou hodnotou na pocdatku a transakéni cenou postupné
Casové rozliSovdn do vykazu zisku a ztrdty po dobu zivotnosti instrumentu. Toto asové rozliSeni probihd maximdiné po
dobu, po kterou je dané ocenéni plné podpofeno pozorovatelnymi trznimi udaji, nebo do doby, nez je transakce ukoncena.

Pokud ma aktivum nebo zdvazek, které je ocenéno redinou hodnotou, nabidkovou cenu (bid) a poptdvkovou cenu (ask),
potom uUcetni jednotka ocefiuje:

e aktiva a dlouhé pozice nabidkovou cenou (bid),
e zdAvazky a kratké pozice poptdvkovou cenou (ask).

Portfolia financénich aktiv a finanénich zavazkd, kterd jsou vystavena trznim rizik(im a vérovému riziku a kterd jsou fizena
ucetni jednotkou na zakladé své Cisté expozice bud’ vici trznim rizikim, nebo Uvérovému riziku, jsou ocenéna na zdkladé
ceny, kterd by byla ziskdna za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod Cisté kratké pozice) pro konkrétni
rizikovou expozici. Upravy stanovené na urovni portfolia (napf. Gprava nabidkovych a poptdvkovych cen nebo Gprava
uvérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zdkladé Cisté pozice) jsou alokovdany na jednotlivd aktiva a zavazky na
zdkladeé prislusné rizikové Upravy jednotlivého instrumentu v portfoliu.

Redind hodnota finanéniho zdvazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozdddni (napf. vklad splatny na pozdaddni), neni
nizsi nez ¢dstka splatnd na pozdaddni diskontovand od prvniho dne, kdy mize byt poZzadovdno jeji splaceni.

Hierarchie rediné hodnoty
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Ugetni jednotka stanovuje rediné hodnoty za pouZiti ndsledujici hierarchie redlné hodnoty, kterd odrdzi vyznamnost
vstupl pouzitych k ocenéni.

Uroven 1: Vstupy na drovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identickd aktiva & zdvazky, k nimz
md Ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

Uroven 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné neZ kotované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo
nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zdvazek. Tato Uroven zahrnuje ndstroje ocenované za
pouziti:

e kotovanych cen pro podobné ndstroje na aktivnich trzich,

e kotované ceny pro identické nebo podobné ndstroje na trzich, které jsou povazovdany za méné nez aktivni,

e jiné ocenovaci metody, dle které jsou vSechny vyznamné vstupy pfimo nebo nepfimo pozorovatelné z trznich

ada;jh.

Uroven 3: Vstupy na urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Grove zahrnuje vdechny ndstroje, pro které
ocenovaci metody zahrnuji vstupy, jeZ nejsou pozorovatelné, pficemz nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na
ocenéni ndstroje. Tato Uroven zahrnuje ndstroje, které jsou ocenény na zdkladé kotovanych cen pro podobné ndstroje,
pro které jsou vyZzadovdany vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo pfedpoklady, aby odrdzely rozdily mezi ndstroji.

2.31.6.3 Klasifikace a ocenéni financnich aktiv a pasiv

Klasifikace finan¢nich aktiv dle IFRS 9 vychdzi z charakteristik penéznich tokd (tzv. ,SPPI test") a obchodniho modelu, na
jehoz zdakladé je aktivum drZeno. Na zdkladé téchto kritérii banka klasifikuje finanéni ndstroje na:

e financni aktiva ocenovand v nabéhlé hodnoté (Amortised costs - ,AC"),
e financ¢ni aktiva ocefiovand v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty (,FVTPL").

Finanéni aktiva ocenovand v nabéhlé hodnoté (,,AC")

Finan&ni aktiva Ize ocenit v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v rdmci modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za
Ucelem inkasa smluvnich penéznich tokl a penézni toky splfiuji podminky SPPI testu.

Ve vykazu o financni pozici jsou financni aktiva v nabéhlé hodnoté vykazovdna v polozce ,Finan¢ni aktiva v nabéhlé
hodnot&" a zahrnuji Uvéry a pohleddvky za bankami a za klienty a dluhové cenné papiry, které nejsou urceny
k obchodovdni.

Nabéhld hodnota je pofizovaci cena zvysend o nabéhly Urok a snizend o spldtky jistiny a o¢ekdvané lGvérové ztrdty
prostfednictvim opravné polozky. Pro vypocet nabéhlé hodnoty banka pouzivd metodu efektivni Urokové miry. Nedilnou
soucdsti efektivni Urokové miry jsou poplatky a souvisejici transakéni ndklady. VSechny Gvéry a pljcky jsou zatctovdny
v okamziku poskytnuti financ¢nich prostfedkl klientdm (pfipadné bankdm). Vynosy z urokd z finanénich aktiv
oceflovanych v nabéhlé hodnoté jsou vykazovdny ve vykazu o Uplném vysledku v polozce ,Vynosy z Urokd a podobné
vynosy Uctované metodou efektivni Urokové miry". Ztraty ze snizeni hodnoty jsou vykazdany ve vykazu o uplném vysledku
v polozce ,Zisky (+) / ztrdty (-) ze znehodnoceni financnich aktiv vykadzanych v nabéhlé hodnoté”.

Analyza charakteristiky smluvnich penéznich toki

Pro G&ely tohoto vyhodnoceni je jistina definovdna jako redlnd hodnota finanéniho aktiva pfi prvotnim zad&tovani. Uroky
jsou definované jako odména za ¢asovou hodnotu penéz a za Uvérové riziko spojené s nesplacenou ¢dstkou jistiny za
konkrétni Casové obdobi a dalsi zdkladni rizika a ndklady spojené s poskytovdnim avér( (napf. riziko likvidity
a administrativni ndklady), ale i ziskovou marzi.

Pfi vyhodnoceni, zda jsou penézni toky tvoreny vylucné splatkami jistiny a drokd, hodnoti Ucetni jednotka smluvni
podminky daného instrumentu. To zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum zahrnuje smluvni ujedndni, kterd mohou
zménit nacasovdni a vysi smluvnich penéznich tokl. V rdmci vyhodnoceni Géetni jednotka vyhodnocuje:

e podminéné uddlosti, které mohou zménit nac¢asovdni a vysi smluvnich penéznich tokd,

e pdkovy efekt,

e predcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti,

e podminky, které omezuji icetni jednotku pfi inkasu penéznich tokd z konkrétnich aktiv,

e podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napf. zplisoby pravidelného stanoveni vyse
Urokové sazby).

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do obchodniho modelu ,Drzet a inkasovat smluvni penézni toky":
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e Uvéry a dluhové cenné papiry, které banka zafazuje do obchodniho modelu ,Drzet a inkasovat smluvni
penézni toky", jsou drzeny za Gcelem ziskavdani smluvnich penéZnich tokll po celou dobu Zivotnosti ndstroje.
V souladu se zakonem o stavebnim spofeni mize Raiffeisen stavebni spofitelna pofizovat pouze hypotecni
zdstavni listy a obdobné produkty vyddvané ¢lenskymi stdty Organizace pro hospoddfskou spoluprdci
a rozvoj, dluhopisy vyddvané Ceskou republikou, dluhopisy, za které Ceskd republika ptevzala zdruku,
dluhopisy vyddavané Ceskou ndrodni bankou, dluhopisy vyddvané é&lenskymi staty Organizace pro
hospoddiskou spoluprdci a rozvoj, centrdlnimi bankami, finan¢nimi institucemi téchto stdtd a bankami se
sidlem v téchto statech, dluhopisy, za které tyto stdty prevzaly zdruku, a dluhopisy vyddvané Evropskou
investi¢ni bankou, Nordic Investment Bank a Evropskou centrdini bankou.

e Banka md v umyslu a je schopnd drzet tyto Uvéry a dluhové cenné papiry do splatnosti a o¢ekdvd, ze tomu
tak bude. PFi urcovani, zda budou penézni toky realizovany vybé&rem smluvnich penéznich tokl finanénich
aktiv, banka zvazuje ¢etnost, hodnotu a ¢asovy rozvrh prodejli v prfedchozich obdobich, divody téchto
prodejl a ocekdvani ohledné budouci prodejni ¢innosti na daném portfoliu.

e Banka pfipousti nésledujici prodeje, které jsou konzistentni s obchodnim modelem ,Drzet a inkasovat smluvni
penézni toky":

e prodej z dlvodu zvyseni Gvérového rizika finan¢niho néstroje bez ohledu na ¢etnost a hodnotu;

e prodej uskutecnény z dlivodu fizeni koncentrace Gvérového rizika, pokud je tento prodej ojedinély (i kdyz
hodnotové vyznamny) nebo hodnotové nevyznamny, ale ¢asty.

Snizeni hodnoty financnich aktiv

UCetni jednotka vykazuje opravné polozky pro ofekdvané Gvérové ztrdty (ECL) u nésledujicich finanénich néstrojt, které
nejsou ocenovdny v redalné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztrdty (FVTPL):

e Uvéry a poskytnuté uvérové pfisliby,

e dluhové cenné papiry a terminované vklady,
e pohleddvky vi¢i Ceské ndrodni bance,

e pohleddvky z obchodniho styku,

e ostatni pohleddvky neocefované ve FVTPL.

Pro financni ndstroje, u kterych nedoslo od prvotniho zauctovdni k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika, stanovuje
banka opravnou polozku ve vysi dvandctimési¢nich ECL.

Pro finanéni ndstroje, u kterych k vyznamnému zvyseni Gvérového rizika ¢i pfimo Uvérovému znehodnoceni (selhdni) doslo,
stanovuje banka opravnou polozku ve vySi celoZivotnich ECL.

Dvandctimésicni ECL jsou ¢dsti ocekdvanych uUvérovych ztrdt, které vznikaji v dlsledku selhdani (defaultu) finanéniho
ndstroje, jez mize nastat béhem 12 mésicl od rozvahového dne.

Stanoveni o¢ekdvanych Uvérovych ztrdgt (ECL)

ECL pfedstavuji pravdépodobnostmi vdzeny odhad Uvérovych ztrdt a jsou stanoveny ndsledovné:

e finan¢ni aktiva, kterd nejsou Gvérové znehodnocena, jako souc¢asnd hodnota viech hotovostnich schodk( (t].
rozdil mezi smluvnimi penéznimi toky ve prospéch ucetni jednotky a penéznimi toky, které ucetni jednotka
ocekavd),

e financni aktiva, kterd jsou Uvérové znehodnocena, jako rozdil mezi hrubou Ucetni hodnotou daného
finan¢niho aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd,

e nevycCerpané Uvérové prisliby jako souc¢asnd hodnota rozdilu mezi smluvnimi penéznimi toky ve prospéch
Ucetni jednotky, pokud je Uvérovy pfislib nacerpdn, a penéznimi toky, jejichz ziskdni tcetni jednotka ocekava,

e vycisluji se na individudlIni bazi.

Dalsi informace jsou uvedeny v kapitole 2.26.2.4.

Management overlays ve smyslu [FRS9

V situacich, kdy stdvajici vstupni parametry, pfedpoklady a modelovdni nepokryvaji vSechny relevantni rizikové faktory,
jsou Upravy po modelaci nejdilezitéjSimi druhy management overlays ve smyslu IFRS 9. Ty jsou pouzZivané v pfipadech,
kdy stavaijici vstupy, pfedpoklady a modelovaci techniky nezachycuji veSkeré relevantni rizikové faktory. Stdvajici vstupy,
predpoklady a modelovaci techniky nemusi zachycovat veskeré relevantni rizikové faktory z dlivodu do¢asnych okolnosti,
nedostatku Casu pro fadné zapracovdni relevantnich novych informaci do ratingu nebo zmén segmentace portfolii,
pfipadné pokud jednotlivé Uvérové expozice v rdmci skupiny Uveérovych expozic reaguji na faktory i uddlosti jinak, nez
bylo plivodné ocekavdno.
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Pro retailovy segment se jednd o Gpravy po modelaci, tzv. holisticky pFistup. Upravy platné pro rok 2023 jsou uvedeny
v ndsledujici tabulce a jsou rozdéleny podle pfisluSnych kategorii.

Kumulované ztraty ze znehodnoceni (stupen 1 a 2) k 31. prosinci 2023

Modelované tivérové Upravy po modelaci Celkem
mil. K& ztraty HF — rising interest ,
Ostatni
rates
Retailové expozice 162 17 28 307
Neretailové expozice 6 0 0 6
Celkem 168 17 28 313

Tabulka kumulovanych ztrdt obsahuje opravné polozky k uvérovym pohleddvkdm za klienty, opravné polozky
k pohleddvkdm souvisejicim se stavebnim spofenim a rezervy na Uvérové pfisliby.

Dalsi informace o holistickém pfistupu jsou uvedeny v kapitole 2.26.2.4.1.

Restrukturalizovand finanéni aktiva

Dojde-li k upravé smluvnich podminek finan¢niho aktiva, resp. k restrukturalizaci, zpravidla nedochdzi k oductovdani
aktiva v prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny. V pfipadé restrukturalizace je finanéni aktivum povazovdno za avérovée
znehodnocené, resp. selhané, a je pro n&j vycislena opravnd polozka ve vysi celozivotnich ECL.

Uvérové znehodnocend finanéni aktiva

Ke kazdému rozvahovému dni Uc¢etni jednotka vyhodnoti, zda finan¢ni aktiva ocenénd v nabéhlé hodnoté nejsou Uvérové
znehodnocena. Finanéni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastaly jedna Ci vice uddlosti, které maji nepfiznivy
dopad na odhadované budouci penézni toky z finanéniho aktiva. Vyhodnoceni Gvérového znehodnoceni je konzistentni
s vyhodnocenim selhdni, které je podrobnéji popsdno v kapitole 2.26.2.4.3.

Prezentace ztrdt ze znehodnoceni na ECL ve Vykazu o finanéni pozici:

e finan¢ni aktiva ocenénd nabéhlou hodnotou: opravnd polozka je odectena od hrubé Ucetni hodnoty aktiv,

e Uveéroveé prisliby — jako rezervaq,

e opravné polozky a rezervy na ECL vytvdrené na vrub ndklad(l jsou vykdzdany ve vykazu zisku a ztrdty v poloZzce
«Zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni finan¢nich aktiv vykadzanych v nabéhlé hodnoté". V této polozce se
vykazuje i pfipadné ndsledné pouziti opravnych polozek,

e rozpusSténi opravnych polozek a rezerv na ECL pro jejich nepotfebnost se vykazuje ve vykazu zisku a ztraty
v polozce ,Zisky (+) / ztrdty (-) ze znehodnoceni financnich aktiv vykdzanych v nabéhlé hodnoté”,

e odpisy pohleddvek jsou zahrnuty v polozce ,Zisky (+) / ztrdty (-) ze znehodnoceni financnich aktiv vykazanych
v nabéhlé hodnoté&” vykazu zisku a ztraty. V pfipadé odpisu pohleddvky, ke které byla vytvofena opravnd
polozka v plné vysi, se o stejnou ¢dstku snizuji opravné polozky ve stejné poloZce vykazu zisku a ztrdty.
Vynosy z dfive odepsanych Gvérd jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztrdty v poloZce ,Zisky (+) / ztraty (-) ze
znehodnoceni finan¢nich aktiv vykdzanych v nab&hlé hodnoté".

2.3.1.6.4 Modifikace financ¢nich aktiv

K modifikaci finan¢niho aktiva dochdzi, pokud jsou nové sjedndny nebo jinak modifikovany smluvni podminky tykajici se
penéznich tokl finan¢niho aktiva mezi datem prvotniho uzndni a splatnosti finan¢niho aktiva.

Pfi urCovdni, zda se jednd o podstatné nebo nepodstatné zmény ve smluvnich podminkdch, banka posuzuje zmény ve
smluvnich penéZnich tocich finan¢nich aktiv na zdkladé kvalitativnich ukazatel(, joko je zména mény nebo typu ndstroje,
a kvantitativnich kritérii, jako je zména Cisté souCasné hodnoty. Pokud jsou podminky podstatné zmeénény, stdvajici
aktivum je oductovdano a je vykdzdno nové financni aktivum (vetné nové klasifikace a nového zafazeni do stupné
znehodnoceni) v redlné hodnoté k datu modifikace. Nepodstatné Gpravy smluvnich podminek nevedou k oductovani, ale
k Upravé hrubé ucetni hodnoty finanéniho aktiva vypoctené na zdkladé plvodni efektivni Urokové sazby. Zisk, resp. ztrata
z modifikace jsou vykdzdny v polozce ,Ostatni provozni vynosy" resp. ,Ostatni provozni naklady”.

PFi posuzovdani vyznamnosti zmeény kvantitativnich kritérii banka vypoclitd zménu cisté soucasné hodnoty (NPV)
predchozich a soucasnych penéznich tokd. V pripadé, ze je zména NPV vyznamnd, se stdvajici aktivum oductuje
a zauctuje se nové finan¢ni aktivum, s tim, Zze rozdil v ucetni hodnoté se vykdze jako zisk nebo ztrdta z oductovani. Nové
financni aktivum (véetné nové klasifikace a nového zarazeni do stupné znehodnoceni) je vykdzdno v rediné hodnoté
k datu modifikace a s novou efektivni urokovou sazbou. K datu modifikace se pfistupuje jako k datu vzniku tohoto
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finan¢niho aktiva zejména i pro uréeni, zda doslo k vyznamnému zvyseni Gvérového rizika. Nepodstatné Upravy smluvnich
podminek (zména NPV mensi nez 10 %) nevedou k oductovdni finanéniho aktiva, ale k Upravé hrubé Gcetni hodnoty
finan¢niho aktiva vypoctené na zdkladé plvodni efektivni Urokové sazby a nového penézniho toku. Vyhodnoceni
vyznamnosti modifikace nezdlezi na portfoliu, do kterého finanéni aktivum ndlezi, je ovlivnéno pouze zménou ve
finan¢nich tocich.

V prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny je relevantni modifikace ve formé restrukturalizace financ¢nich aktiv, resp.
avér(. Penézni toky pfi této restrukturalizaci vSak nejsou vyznamné odlisné (jednd se pouze o posun spldtek). Nedochdazi
tedy k oductovdni modifikovaného finanéniho aktiva. Finanéni aktivum je vSak po modifikaci povazovdno za selhané.

Klienti si mohli na zdkladé nabidky Raiffeisen stavebni spofitelny a ndsledné na zdkladé zakona €. 177/2020 Sb. (zdkon
o nékterych opatrenich v oblasti spldceni avérl v souvislosti s pandemii covidu-19) od 1. kvétna 2020 do 31. fijna 2020
pozddat o odklad splatek na 1 az 6 mésicl. Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2023 v rdmci moratoria
2 717 smluv v objemu 2,6 miliardy K¢&. Raiffeisen stavebni spofitelna provedla vypocet rozdilu Cisté souc¢asné hodnoty mezi
puvodnim cash flow v pfipadé, Ze spldtky nejsou odlozeny, a novym cash flow s odlozenymi spldtkami. Tato ztrdta Cini
11,7 milionu K¢.

2.31.65 Oductovadni financnich aktiv

Banka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prdva na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, stanou se
nerealizovatelnymi:

e prava ziskat penézni toky z finanéniho aktiva jsou pfevedena na tfeti osobu, celkovym cilem postoupeni
pohleddvek je generovdni okamzité penézni ndvratnosti, kterd bude vy$si nez predpoklddand ¢istd soucasnd
hodnota budouciho vymozeného plnéni zjinych ndstroji. Kromé ziskdni hotovosti z postoupenych
pohleddvek je dalSim cilem jednord&zové ocisténi portfolia pohleddvek,

e pokud je dluh vyhodnocen jako nevymahatelny nebo je jeho dalSi vymdahdni neekonomické, je odepsdn.

2.3.1.6.6 Financni zavazky

Banka klasifikuje své finan¢ni zavazky, jiné nez finan¢ni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako ocefiované nabé&hlou hodnotou.
Veskeré ostatni financni zdvazky jsou po prvotnim uzndni ndsledné ocenovdny v nabéhlé hodnoté s pouzitim metody
efektivni urokové miry. Banka oductuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zdvazky jsou splnény, zruseny nebo zaniknou.

2.3.1.6.7 Repo operace

Raiffeisen stavebni spofitelna provadi operace, pfi kterych se cenné papiry proddvaji se zdvazkem ke zpétnému odkupu
(repo operace) za pfedem stanovenou cenu, nebo nakupuji se zdvazkem ke zpétnému prodeji (reverzni repo operace), jez
jsou uctovdny jako zajiSténé prijaté nebo poskytnuté Gveéry. Vliastnické pravo k cennym papirim se prevadi na subjekt
poskytujici Gvér. O prdvné prevedenych cennych papirech v rdmci repo operaci se béhem obdobi repo obchodu Gctuje
nezménénym zpUsobem, tj. jsou naddle zahrnuty v pfislusnych polozkdch cennych papir( v rozvaze banky a pokracuje se
v dosavadnim zplsobu jejich ocenovani.

Tyto cenné papiry jsou vedeny na samostatnych analytickych Gc¢tech a ¢dstka ziskand pfevodem cennych papird v rdmci
repo operaci je G¢tovdna do ,Zavazkd vici bankdm®. Cenné papiry pfijaté v rdmci reverznich repo operaci jsou evidovdny
pouze v podrozvaze. Uvér poskytnuty v rdmci reverznich repo operaci je zaFazen v poloZce ,Pohleddvky za bankami®.
U dluhopist pfevedenych v rdmci repo operaci se Urok ¢asové rozlisuje, v pfipadé dluhopisl pfijatych v rdmci reverznich
repo operaci se Urok ¢asové nerozliSuje. Vynosy a ndklady vzniklé v rdmci repo, resp. reverznich repo operaci, jako rozdil
mezi prodejni a ndkupni cenou, jsou ¢asove rozliSovdny po dobu transakce a vykazovdny ve vykazu zisku a ztrdty jako
.Vynosy z trokd a podobné vynosy Uc¢tované metodou efektivni irokové miry” nebo ,Ndklady na Groky a podobné ndklady
uctované metodou efektivni Urokové miry”.

2.3.1.6.8 Podfizeny avér

Podfizeny uveér je takovy uvér, o kterém bylo smluvné dohodnuto, Ze v pfipadé likvidace, konkurzu, nuceného vyrovndani
nebo vyrovndni dluznika bude splacen az po plném uspokojeni vSech ostatnich zdvazk( vaci ostatnim véfitellim,
s vyjimkou zdvazkd, které jsou vdzdny stejnou nebo obdobnou podminkou podFizenosti.

O jistiné podfizeného uvéru a prislusnych Urocich je u¢tovdno od data Cerpdni do data splatnosti podfizeného Uveéru.
Podfizeny uvér vcetné nabéhlé a dosud nevyplacené Cdstky Uroku je vykazovdan ve vykazu o finanéni pozici v poloZce
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«Podfizené zdvazky". Vyse Castky ndkladového Uroku z podfizeného vkladu je vykazovdana ve vykazu o Uplném vysledku
v poloZce ,Ndklady na uroky a podobné ndklady”.

2.3.1.6.9 Kompenzace finanénich aktiv a zdvazku

Finanéni aktiva a finanéni zdvazky jsou zapocteny a jejich Cistd hodnota je vykdzdna v rozvaze, jen pokud Raiffeisen
stavebni spofitelna md aktudlné prdvné vymahatelné pravo dané zlstatky zapocist a Raiffeisen stavebni spofitelna
pldnuje bud vyporfdddni v Cisté (netto) hodnoté, nebo realizaci aktiva a vypordddni zdvazku soucasné.

2.31.7 Majetkoveé ucasti

Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem a spole&né fizené podniky se Gétuji v pofizovacich cendch véetné transakénich
ndkladd, snizenych o opravné polozky vytvorené z titulu pfechodného snizeni jejich hodnoty, nebo snizené o ¢dstky
odepsané z titulu trvalého snizeni jejich hodnoty.

Ke dni sestaveni ucetni zavérky nebo mezitimni ucetni zavérky banka posuzuje, zda nedoslo ke snizeni hodnoty Gcasti
s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem nebo spolecné fizenych podnikd. Snizeni hodnoty ucasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem se zjiStuje jako rozdil mezi Gcetni hodnotou a zpétné ziskatelnou hodnotou investice. Zpétné
ziskatelnd hodnota investice je vyssi z Cdstek bud rediné hodnoty snizené o ndklady na prodej, nebo hodnoty z uzivani
zjisténé jako souhrn diskontovanych ocekdvanych penéznich tokd.

2.31.8 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, ktery md hmotnou podstatu, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez
jeden rok a jehoZ vstupni cena je vyssi nez 80 tis. KC.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, ktery nemd hmotnou podstatu, jehoz doba pouzitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoz vstupni cena je vys$si nez 80 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je veden v pofizovaci cené snizené o oprdavky a opravné polozky a je odepisovdn
ve vykazu o Uplném vysledku v polozce ,Odpisy hmotného a nehmotného majetku” od okamziku, kdy je pfipraven
k pouziti, rovhomérné po predpoklddanou dobu Zivotnosti.

Doby odpisovdni pro jednotlivé kategorie dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou nasleduijici:

Druh majetku Doba odpisovani

Software 4-21let

Stroje a pfistroje 4-5 let

Vypocetni technika 4 roky

Inventdr 5-6 let

Dopravni prostfedky 5let

Pravo k uzivani dle ocekdvané platnosti ndjemni smlouvy

2319 Ndjemni smlouvy

Smlouva je povazovdna za ndjemni smlouvu, jestlize pfevadi pravo kontrolovat uzivéni identifikovaného aktiva po urcité
¢asové obdobi za Uplatu.

Banka v roli ndjemce vykazuje aktivum z prdva k uzivdni najatého aktiva a souvisejici zdvazek z leasingu v rozvaze
s vyjimkou, kdy:

e doba ndjmu neni delsi nez 12 mésicd,

e podkladové aktivum mad nizkou pofizovaci hodnotu.

Aktivum z prava k uzivani

Aktivum z prdava k uzivdni je na poldatku ocenéno v pofizovaci cené, kterd zahrnuje:
e prvotni ocenéni zavazku z ndjemnich smiuv,
e platby provedené k pocdtku nebo pred timto dnem po odecteni veskerych obdrzenych leasingovych pobidek,
e pocdtecni pfimé ndklady,
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¢ odhadované ndklady, které ndjemce vynalozi na demontdZ a odstranéni najatého aktiva, provize zaplacené
realitni kanceldfi. Jsou to ndklady na ziskdni ndjmu, které by nebyly vynalozeny, pokud by se ndjem
neuskutecnil.

Aktivum z prdava k uzivéni je vykazovdno v rozvaze v polozce ,Dlouhodoby hmotny majetek” a je rovhomeérné odepisovdno
po dobu ekonomické zivotnosti podkladového aktiva nebo do konce ndjmu, a to podle toho, které z téchto obdobi skonci
dfive. PFislusné odpisy jsou vykdzdny ve vykazu zisku a ztrdty v polozce ,,Odpisy hmotného a nehmotného majetku”.

Zavazek z ndjmu

Zdavazek z ndjmu je prvotné ocenén ve vysi souc¢asné hodnoty leasingovych plateb, které nejsou k datu prvotniho vykdazani
uhrazeny. Platby ndjemného jsou diskontovdny Urokovou sazbou (pfiristkovou trokovou mirou), kterou by ndjemce musel
hradit, pokud by si vypUjcil penézni prostifedky k nakupu podkladového aktiva pfi zohlednéni podminek, které souviseji
s ndjmem (tj. doba trvéni ndjmu/dveéru, vyse Uvéru apod.).

Ndsledné je zdvazek z ndjmu precenén, pokud dojde ke zméné budoucich plateb (napf. z diivodu zmény ve vyhodnoceni,
zda a kdy dojde k prodlouzeni nebo pred¢asnému ukonceni apod.). Pokud je ocenéni zdvazku z ndjmu takto upraveno,
dojde i k Upravé ocenéni aktiva z prava k uzivdni. Pokud je aktivum z prdva k uzivani nulové, pak je Uprava zdvazku z ndjmu
zauctovdana jako vynos nebo ndklad.

Zavazek z ndjmu je vykdzdn v rozvaze v polozce ,Ostatni zdvazky".

Ndklady na droky vyplyvaijici ze zdvazku z ndjmu jsou vykdzdany ve vykazu zisku a ztraty v poloZzce ,Ndklady na droky
a podobné ndklady u¢tované metodou efektivni Grokové miry”.

Raiffeisen stavebni spofitelna si pronajimd nebytové prostory.

Pravo k uzivani aktiv je odpisovano. Dobu odpisovani ucetni jednotka stanovila individudiné podle jednotlivych
leasingovych smluv. Takto stanovend doba odpisovdni vychdzi z doby leasingu a doby, po kterou si je spolec¢nost jistd, ze
si bude aktivum najimat. U&etni jednotka odpisuje pravo k uzivani aktiva linedrné podle individudlné stanovené doby
leasingu.

2.3110 Rezervy

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinénis nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori na vrub ndkladl ve vysi,
kterd je nejlepSim odhadem vydajl nezbytnych k vypordddni existujiciho dluhu. Rezervy vykazuje Raiffeisen stavebni
sporitelna v rozvaze v pfipadé, pro ktery plati ndsledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, kterd je vysledkem minulych uddlosti,

e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzadd si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch,
pficemz ,pravdépodobné” znamend pravdépodobnost vySsi nez 50 %,

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

Rezervy se Cleni podle Ucelu jejich pouziti zejména na ndsledujici
e rezervy k poskytnutym pfisliblm dle IFRS 9,
e ostatni rezervy - jejich tvorba neni stanovena zdkonem (dafové neuznané rezervy).

23111 Vykazovani operaci v cizich méndach

Transakce v cizi m&né se prvotné ocefiuji za pouZiti oficialniho smé&nného kurzu vyhladovaného Ceskou ndrodni bankou
(ddle jen ,CNB"), platného v den transakce. Aktiva a zavazky v cizi méné jsou piepocitdvdna do tuzemské mény devizovym
kurzem vyhlaovanym CNB, platnym k datu vykazu o finanéni pozici. Realizované a nerealizované zisky a ztrdty
z pfepoctu jsou vykazovdany ve vykazu o Uplném vysledku v polozce ,Cisty zisk (+) / ztrata (-) z finan&nich operaci.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v rediné hodnoté vyjadifené v cizi méné, se prepocitdvaji za pouZziti ménového
kurzu platného k datu urceni rediné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cendch vyjéddrenych
Vv Cizi ménég, se neprepocitdvaiji.

2.31.12 Dan z pfidané hodnoty

Raiffeisen stavebni spofitelna je registrovanym pldtcem dané z pfidané hodnoty. Vzhledem k vysokému objemu finan&ni
¢innosti ji u vétSiny pfijatych zdanitelnych pInéni nevznikd ndrok na odpocet.
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2.3.113 Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty jsou povazovdny pokladni hotovost, vklady u centrdlnich bank s vyjimkou povinnych minimdlnich
rezerv a vklady u ostatnich bank se splatnosti do jednoho dne.

2.31.14 Povinné minimalni rezervy

Povinnymi minimdlnimi rezervami je povinny pozadovany vklad u Ceské ndrodni banky, ktery mize banka €erpat pouze
omezené. Banka mUze z povinnych minimdlnich rezerv ¢erpat ¢dstku, jez prevysuje skutecnou priimérnou vysi povinnych
minimdlnich rezerv za dané obdobi vypo&tenou dle opatieni CNB. Tento vklad je povinny pro viechny komer&ni banky
v Ceské republice. Povinné minimdlni rezervy nejsou zahrnuty do stavu penéznich prostfedkil a penéznich ekvivalentd
z dGivodu jejich omezené pouzitelnosti pro Fizeni likvidity banky a moznych sankci ze strany Ceské narodni banky v pripadé
nedodrzeni jejich primérné vyse za dané obdobi.

23115 Zaméstnaneckeé pozitky

Zaméstnanecké pozitky zahrnuji mzdy a dalsi penézni nebo nepenézni benefity poskytované zaméstnanclim na zdkladé
smluv nebo internich pravidel. Poskytované zameéstnanecké pozitky jsou vykdzdny jako soucdst polozky Ndaklady na
zaméstnance v obdobi, se kterym vécné a casové souviseji.

Soucdsti mzdovych ndkladu jsou i nendrokové odmény zdvisejici na splnéni pfedem stanovenych cill. Tyto cile jsou
stanoveny pro rizné skupiny zaméstnancl a jsou vykdzdny jako souc¢dst polozky Naklady na zaméstnance v obdobi, ve
kterém doslo ke splnéni cil(.

2.31.16 Vyznamné ucetni usudky a odhady

Pfi aplikaci ucetnich pravidel za u¢elem sestaveni individudlIni Getni zavérky v souladu s IFRS je nezbytné, aby vedeni
Raiffeisen stavebni spofitelny pouzivalo profesiondini Usudek, provddélo odhady a predpoklady s dopadem na ¢dstky
aktiv a zdvazkl vykazovanych ke dni Ucetni zdvérky, na informace zvefejiiované o podminénych aktivech a zdvazcich,
jakoz i na vynosy a ndklady vykazované za dané obdobi. Tyto odhady a ucetni Usudky jsou zaloZzeny na informacich
dostupnych ke dni zavérky a tykaji se zejména stanoveni:

e Cdstky snizeni hodnoty aktiv,

e rezerv vykdzanych v ramci zdvazk,

e (dstky odloZzené danové pohleddvky, kterd maze byt uzndna na zdkladé pravdépodobného nacasovani
a vyse budoucich zdanitelnych ziski spolu s budouci dariovou pldnovaci strategii,

e Cdstky snizeni hodnoty a rezerv na kreditni rizika v souvislosti s finan¢nimi aktivy ocenénymi nabéhlou
hodnotou, s poskytnutymi Uvérovymi pfisliby méfené na zdkladé modelli nebo internich predpoklad(i se
zohlednénim minulych, sou¢asnych a budoucich udaj,

e doby ndjmu u leasingovych smluv uzavienych na dobu neurcitou,

e hodnoty nehmotného majetku.

Informace o klicovych ucetnich Usudcich a pfedpokladech vztahujicich se k budoucnosti a o dalSich dulezitych zdrojich
nejistoty v odhadech ke dni Gcetni zdvérky, u nichz existuje vysoké riziko, Ze béhem pfistiho Ucetniho obdobi zplsobi
vyznamné Upravy Ucetnich ¢astek aktiv a zdvazkd, jsou pfipadné uvedeny v ramci ddle uvedenych kapitol.

2.3117 Nové arevidované standardy a interpretace IFRS, které nebyly dosud pouZzity
K datu sestaveni této Ucetni zavérky ucetni jednotka nepouzila ndsledujici nové a revidované standardy IFRS:

e Upravy standardd IFRS 10 a IAS 28 tykajici se prodeje nebo vkladu aktiv mezi investorem a pfidruzenou
spole¢nosti nebo spolecné oviddanym podnikem. Vzhledem k tomu, Ze ucletni jednotka nemd zadné
pfidruzené spolecnosti ani spolecné ovlddané podniky, nebude mit tato uprava zddny vliv na ucetni zdverky
sestavované v ndsledujicich obdobich.

e Uprava standardu IAS 1tykajici se rozdéleni zavazkd na krdtkodobé a dlouhodobé a vlivu smluvnich podminek
v dlouhodobych zdvazcich. Tato Uprava zejména upreshuje, jaké skutecnosti a smluvni podminky mohou
ovlivnit rozdéleni zdvazkd. Uprava je platnd pro obdobi od 1.1.2024, vedeni U&etni jednotky viak neogekdvd,
Ze by tato Uprava méla vyznamny vliv na tcetni zavérky sestavované v ndsledujicich obdobich.
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e Uprava standardd IAS 7 a IFRS 7 tykaijici se finan&nich ujedndni s dodavateli. Tato Uprava upravuje rozsah
zvefejihovanych informaci a takovych ujedndnich a jejich vlivu na zdvazky a penézni toky. Uprava je platnd
pro obdobi od 1.1.2024, vedeni Ucetni jednotky vSak neocekdvd, Zze by tato Uprava méla vyznamny vliv na
ucetni zavérky sestavované v ndsledujicich obdobich.

e Uprava standardu IFRS 16 tykajici se vy3e zdvazku z ndjemnich smluv pfi zp&tném leasingu (Sale and
Leaseback). Tato Uprava upfesfiuje stanoveni vySe zdvazku v pfipadé, kdy prodej splfiuje kritéria prodeje
podle IFRS 15. Uprava je platnd pro obdobi od 1.1.2024, vedeni u&etni jednotky viak neolekdvd, ze by tato
Uprava méla vyznamny vliv na ucetni zdveérky sestavované v ndsledujicich obdobich.

2.4 CISTY UROKOVY VYNOS

mil. K¢ 2023 2022
Vynosy z Urok(l z poskytnutych Gvér( 2 425 1837
Vynosy z Urokl z mezibankovnich transakci 130 157
Vynosy z Urokl z cennych papird 196 110
Vynosy ze zajistovacich derivata 0 0
Vynosy z trokl a podobné vynosy 2751 2104
Ndklady na uroky - banky -559 -247
Ndklady na Groky z vkladd klient( -1102 -939
Ndklady na Groky ze zdvazkl z leasingu 0 0
Ndklady na uroky z pfijatého podFizeného uvéru -31 -31
Naklady na aroky a podobné ndklady -1692 -1217
Cisty urokovy vynos 1059 887

Veskeré Urokové vynosy jsou pocitdny efektivni Grokovou mirou a vztahuji se pouze k finanénim aktivim a zdvazkim
v nabéhlé hodnoté.

Raiffeisen stavebni spofitelna neuplatfiuje Uroky z prodleni (sankéni Groky) u Gvér( se selhdnim pred jejich zaplacenim.
Za rok 2023 ¢ini hodnota neuplatnénych drokd 65 miliond K& (2022: 78 miliond K¢), tato hodnota je evidovdna
v podrozvaze.

Vynosy z Urok(l ze zajistovacich derivatl dosdhly v roce 2023 hodnoty 106 tisic K¢ (2022: 26 tisic KE).
Ndklady na Uroky ze zdvazki z leasingu dosdhly v roce 2023 hodnoty 286 tisic K¢ (2022: 349 tisic K¢).

25 CISTE VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

mil. K¢ 2023 2022
Vynosy z poplatkd ze stavebniho sporeni 241 235
Vynosy z poplatkdl z Gvérd 58 53
Ostatni vynosy 115 78
Vynosy z poplatkl a provizi 414 366
Ndklady na poplatky -49 -15
Ndklady na provize -159 -111
Ostatni ndklady -1 -1
Naklady na poplatky a provize -209 -127
Cisté vynosy z poplatkd a provizi 205 239

Vynosy z poplatk(l ze stavebniho spofeni a Gvérld zahrnuji zejména poplatky za vedeni Uctu, poplatky za vypis z Uctu
a poplatky za zruSeni Guctu. Tyto poplatky nejsou ¢asové rozliSované.

V polozce ,Ostatni vynosy" jsou zejména vynosy z provizi z cross-sellingu.
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V polozce ,Ndklady na poplatky” jsou v roce 2023 ndklady na poplatek za garanci vystavenou matefskou spole¢nosti ve
prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny v pfipadé rezoluc¢niho Fizeni (MREL) ve vysSi 37 milion( K¢ (2022: 9 milion K¢).

V polozce ,Ndklady na provize" jsou provize vyplacené obchodnim zdstupcim, které nejsou ¢asové rozliSované - zejména

se jednd o provize z cross-sellingu a motivacéni a cilové provize.

2.6  ZISKY/ZTRATY ZE ZNEHODNOCENI FINANCNICH AKTIV

VYKAZANYCH V NABEHLE HODNOTE

mil. K¢ 2023 2022
Tvorba opravnych polozek k pohleddvkdm za klienty -21 -348
Rozpusténi nepotfebnych opravnych poloZek k pohleddvkdm za klienty 551 253
Tvorba opravnych polozek k ostatnim pohleddvkdm -2 0
Rozpusténi nepotfebnych opravnych poloZzek k ostatnim pohleddvkdm 0 0
Tvorba rezerv na Uveérové pfisliby 6
Rozpusténi rezerv na Uvérové prisliby 10 12
Zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni finanénich aktiv vykazanych v nabéhlé

hodnoté 355 77

2.7 ZISKY/ZTRATY Z ODUCTOVANI FINANCNICH AKTIV
VYKAZANYCH V NABEHLE HODNOTE
mil. K¢ 2023 2022
Pouziti opravnych poloZek k pohleddvkdm za klienty 75 52
Pouziti opravnych polozek k ostatnim pohleddvkdm 0 0
Odpis a postoupeni pohledavek =75 -52
Vynosy z odepsanych a postoupenych pohleddvek 19 22
Zisky (+) / ztraty (-) z oductovani finanénich aktiv vykdzanych v nabéhlé 19 22
hodnoté
2.8 NAKLADY NA ZAMESTNANCE

mil. K¢ 2023 2022
Mzdy a odmény placené ¢lenlim predstavenstva -20 -20
Odmeény placené ¢lentm dozordi rady -1 -1
Mzdy a odmény placené ostatnim ¢lendim vedeni =15 -15
Mzdy a odmény placené ostatnim zaméstnancim -59 -56
Socidlni a zdravotni pojisténi -28 -27
Ostatni ndklady na zaméstnance -4 -20
Naklady na zaméstnance -127 -139

K roce 2023 ani v roce 2022 neevidovala Raiffeisen stavebni spofitelna
byvalych ¢lend fidicich a kontrolnich orgdn.

zadné vzniklé ani sjednané penzijni zavazky

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zddné odmény vdzané na vlastni kapital.
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Primérny pocet zaméstnancl, pocet clenll predstavenstva, dozorci rady banky a ostatnich ¢lenl vedeni

pocet 2023 2022
Primérny pocet zaméstnancd v roce 83 90
Pocet ¢lent predstavenstva k 31. prosinci 3 3

Pocet ¢lenl dozorci rady k 31. prosinci
Pocet ostatnich ¢lenl vedeni k 31. prosinci 8 9

2.9 VSEOBECNE PROVOZNI NAKLADY

mil. K¢ 2023 2022
Informacni technologie -58 -46
Ndjemné a souvisejici naklady -4 -1
Reklama a marketing -58 -65
Audit, pravni a dafové poradenstvi -10 -4
Z toho: povinny audit ucetni zavérky (Deloitte Audit s.r.0.) -6 -3
jiné ovérovaci zakdazky provadéné auditory (Deloitte Audit s.r.o.) -2 0

jiné ovérovaci zakdazky provddéné auditory (ostatni spole¢nosti) -2 -1

PFispévek do fondu fizeni krize -7 -5
Prispévek do fondu pojisténi vkladd -43 -36
Ostatni -266 -258
Ostatni spravni naklady -446 -415

V ndkladech roku 2023 jsou zahrnuty ndklady na audit Ucetni zavérky za rok 2023 a za rok 2022. V ndkladech roku 2022
jsou zahrnuty ndaklady na audit Ucetni zavérky za rok 2021.

Povinny audit ro¢ni Ucetni zavérky za rok 2023 provedla spole¢nost Deloitte Audit s.r.o. Celkové ndklady na audit Gcetni
zavérky v ucetnim obdobi 2023 jsou 5,0 milionu K& bez DPH (z toho 2,5 milionu K& bez DPH za audit ro¢ni U¢etni zavérky
k 31. prosinci 2023 a 2,5 milionu K¢ bez DPH za audit ro¢ni U¢etni zavérky k 31. prosinci 2022).

Kromé povinného auditu statutdrni Gcetni zdvérky poskytla spole¢nost Deloitte Audit s.r.o. i jiné ovéfovaci sluzby, a to
ovéfeni (audit) financnich informaci pro Ucely konsolidace sestavenych v souladu s uUcetnimi instrukcemi skupiny
Raiffeisen Bank International. Celkové ndklady na toto ovéreni v icetnim obdobi 2023 jsou 1,4 milionu K& bez DPH (z toho
za rok kongici 31. prosince 2023 v ¢dstce 0,7 milionu K& bez DPH a za rok kongici 31. prosince 2022 v ¢dastce 0,7 milionu K¢
bez DPH).

V polozZce ,jiné ovéfovaci zakdzky provddéné auditory (ostatni spole¢nosti)” jsou v roce 2023 zejména ndklady na audit
modeld, které byly vyvinuty v rdmci IRBA projektu, audit provedla spole¢nost Ernst & Young, s.r.o.

210 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

mil. K¢ 2023 2022
Zisk z prodeje nefinancnich aktiv 1 54
Zmény provoznich rezerv -3 1
Ndklady z pfevodu majetku -1 -24
Ostatni 2 -1
Zisk (+) / ztrata (-) z ostatnich provoznich vynost a nakladt -1 30
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211 PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Pokladni hotovost 0 0 0
Vklady splatné na pozdaddni 4 5 14
Penize a penézni ekvivalenty celkem 4 5 14
212 FINANCNI AKTIVAV NABEHLE HODNOTE
2121 POHLEDAVKY ZA BANKAMI
mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Reverzni operace s CNB 4 608 1302 7904
Ostatni pohleddvky 0 0 0
Pohledavky za bankami celkem 4 608 1302 7904

K pohleddvkdam za bankami k 31. prosinci 2023, k 31. prosinci 2022 i k 1. lednu 2022 byla tvofena opravnd polozka v Faddu

korun.

Raiffeisen stavebni spofitelna ziskala k 31. prosinci 2023 v rdmci reverznich repo transakci jako zajiSténi stdtni
bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry v nomindini hodnoté 4 620 milionl K¢ (k 31. prosinci 2022: 1 311 miliond K¢,

k 1. lednu 2022: 7 891 miliond K¢&).

21211 Analyza pohleddvek za bankami podle druhu zajisténi
mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Cenné papiry 4519 1274 7739
Nezajisténo 89 28 165
Celkem 4 608 1302 7 904

212.2 POHLEDAVKY ZA KLIENTY

212.21 Pohleddavky za klienty podle druhu
mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Pohleddavky z Gvérd 69766 71305 65195
Ostatni pohleddvky 82 85 101
Pohledavky za klienty v hrubé vysi 69 848 71390 65296
Opravné polozky k ocekdvanym ztrdtadm -594 -1007 -964
Pohledavky za klienty v Cisté vysi 69 254 70 383 64 332

VSechny pohleddvky za klienty k 31. prosinci 2023, k 31. prosinci 2022 i k 1. lednu 2022 jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté dle

IFRS 9.

Postup stanoveni ztrdt ze znehodnoceni u pohledavek za klienty je popsdn v kapitole 2.26.2. Jak je uvedeno ddle,
v pribéhu roku 2023 doslo k Upravé modelu vypoctu oéekdvanych ztrdt. Tato Uprava vedla k poklesu opravnych polozek

k pohleddvkdm za klienty.
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31.12. 2023
Pohleddavky za

31.12. 2023
Opravné polozky

31.12. 2023
Pohledavky za

mil. K Klienty v hrubé Klienty v isté vy
vysi
Stupefi 1 44 395 -20 44 375
Stupen 2 24 680 -291 24 389
Stupen 3 773 -283 490
Celkem 69 848 -594 69 254
Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni k 31. prosinci 2022
31.12. 2022 31.12. 2022 31.12. 2022

Pohledavky za

Opravné polozky

Pohledavky za

mil. ke Klienty v hrubé Klienty v isté vy
vysi
Stupefi 1 51955 -150 51805
Stupen 2 18 793 -425 18 368
Stupen 3 642 -432 210
Celkem 71390 -1007 70 383
Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni k 1. lednu 2022
1.1.2022 1.1.2022 1.1. 2022

Pohleddavky za

Opravné polozky

Pohledavky za

mil. ke klienty v hrubé klienty v €isté vysi
vysi
Stupen 1 52214 -170 52044
Stupen 2 12 433 -330 12103
Stupefi 3 649 -464 185
Celkem 65 296 -964 64 332
212.2.3 Poskytnuté podrizené pohleddvky za klienty

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zddné poskytnuté podfizené pohleddvky za

klienty.

212.3 DLUHOVE CENNE PAPIRY

Dluhové cenné papiry podle emitenta

mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Statni dluhopisy 5477 3645 4544
Ostatni dluhopisy 205 205 205
Dluhové cenné papiry celkem 5682 3850 4749

K dluhovym cennym papirdm byla k 31. prosinci 2023 vytvorena opravnd polozka ve vysi 934 tisic K¢. (k 31. prosinci 2022:

168 tisic K¢, k 1. lednu 2022: 120 tisic K¢).

Statni dluhopisy je mozné vyuzit k refinancovdni v ramci repo operaci s CNB.

212.4 OSTATNi POHLEDAVKY V NABEHLE HODNOTE

Polozka ostatni pohleddvky v nabéhlé hodnoté obsahuje zejména dohadné ucty aktivni, pfijmy pfristich obdobi
a pohleddvky za ostatnimi dluzniky.
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213 PODILY V DCERINYCH SPOLECNOSTECH

2131 UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala k 31. prosinci 2023 ani k 31. prosinci 2022 zddné ucasti s rozhodujicim vlivem.
Béhem roku 2022 doslo k prodeji U€asti s rozhodujicim vlivem ve spole¢nosti KONEVOVA s.r.o. Zisk z prodeje ve vysSi
83 miliond K¢ je k 31. prosinci 2022 vykdzdn na fadku ,Zisk z prodeje podilu v dcefiné spole¢nosti” ve vykazu o Uplném
vysledku.

Uasti s rozhodujicim vlivem k 1. lednu 2022

Ostatni Podilna  Podil na -
mil. K& sidlo PFedmét podnikgni  Zakladni slozky 2Kl hlas. Ucetni
kapital vlastniho orx . hodnota
.. kapitalu pravech
kapitalu
Vyroba, obchod
o a sluzby neuvedené
KONEVOVAsro,  RONEVOva2747/99, | iohach1az 3 50 224 100 % 100 % 370
Praha 3 . .
zivnostenského
zakona
2141 ZMENY DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO MAJETKU
Zmény dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2023
. . Hmotny majetek
mil. K¢ Software Ostatni nehm.otny nezarazeny do Celkem
majetek I
uzivani
Pofizovaci cena k 31.12. 2022 843 3 21 867
PrirGistky 62 0 76 138
Ubytky -3 0 -62 -65
Pofizovaci cena k 31. 12. 2023 902 3 35 940
Opravky k 31.12. 2022 -621 -1 0 -622
Prirtstky 3 0 0 3
Ubytky -58 0 0 -58
Opravky k 31. 12. 2023 -676 -1 0 -677
Zustatkova cena k 31.12. 2023 226 2 35 263
Odpisy 2023 -58 (] (] -58
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Zmény dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2022

Ostatni nehmotny Hmotny majetek

mil. K¢ Software . nezarazeny do Celkem
majetek uZivani
Pofizovaci cena k 1. 1. 2022 801 29 8 838
Prirastky 53 0 66 19
Ubytky -1 -26 -53 -90
Pofizovaci cena k 31. 12. 2022 843 3 21 867
Oprdvky k 1. 1. 2022 -572 -26 0 -598
Prirtistky -60 0 0 -60
Ubytky 1 25 0 36
Opravky k 31.12. 2022 -621 -1 (] -622
ZUstatkovd cena k 31. 12. 2022 222 2 21 245
Odpisy 2022 -59 0 0 -59

Hodnoty v polozce ,Software” obsahuiji jak pFirlistky, tak Ubytky programového vybaveni Raiffeisen stavebni spofitelny.
PrirGstky jsou disledkem zhodnoceni hlavniho klientského systému Raiffeisen stavebni spofitelny - systému CIBIS a ddle
hlavniho G&etniho systému - systému SAP. Ubytky odrézi vyfazeni programového vybaveni, které pro Raiffeisen stavebni
spofitelnu bylo jiz zastaralé a nevyuzitelné pro potfeby provadéni ekonomické ¢innosti spofitelny.

2142 ZMENY DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU

Zmény dlouhodobého hmotného majetku v roce 2023

Pozemky .
. . Hmotny
a budovy . Provozni  Neprovozni .
A Pravo . . majetek
mil. K¢ pro v o s hmotny hmotny . . Celkem
. k uzivani . . nezarazeny
provozni majetek majetek oz
- do uzivani
cinnost
Pofizovaci cena k 31.12. 2022 1 26 62 2 2 93
PrirGstky 0 2 1 0 0 3
Ubytky 0 -42 0 -2 -44
Pofizovaci cena k 31. 12. 2023 1 28 21 2 0 52
Opravky k 31.12. 2022 0 -12 -55 0 0 -67
PrirGistky 0 0 42 0 0 42
Ubytky 0 -7 -5 0 0 -12
Opravky k 31.12. 2023 0 -19 -18 0 0 -37
ZUstatkova cena k 31.12. 2023 1 9 3 2 0 15
Odpisy 2023 0 -7 -5 0 0 -12
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Zmény dlouhodobého hmotného majetku v roce 2022

Pozemky .
. . Hmotny
a budovy . Provozni  Neprovozni .

R Pravo . . majetek
mil. K¢ pro S o s hmotny hmotny . . Celkem

. k uzivani . . nezarazeny

provozni majetek majetek do uzivani

¢innost

Pofizovaci cena k 1. 1. 2022 39 26 93 5 0 163
Prirastky 0 0 0 0 2 2
Ubytky -38 0 -31 -3 0 -72
Pofizovaci cena k 31. 12. 2022 1 26 62 2 2 93
Oprdvky k 1.1.2022 -18 -6 -80 0 0 -104
Prirastky -22 -6 -6 0 0 -34
Ubytky 40 0 31 0 0 71
Oprdvky k 31.12. 2022 0 -12 -55 0 0 -67
Zlstatkova cena k 31.12. 2022 1 14 7 2 2 26
Odpisy 2022 -1 -6 -5 0 0 -12

Hodnoty v polozce ,Prdvo k uzivani" zohlednuji v uCetnictvi Raiffeisen stavebni spofitelny dvé stdavajici leasingové
smlouvy tykajici se ndjmu nemovitosti a Ctyfi nové leasingové smlouvy (uzavfené v roce 2023), kde pfedmétem ndjmu
jsou dopravni prostiedky:

e podndjemni smlouvu s Raiffeisenbank a.s., prostory v 8. nadzemnim podlazi budovy CTW,
e ndjemni smlouvu se spole¢nosti Kvanta, a.s., prostory v ulici Kischova v Praze,
e (tyfileasingové smlouvy se spolecnosti Raiffeisen - leasing s.r.o., operativni leasing dopravnich prostredk.

Ubytek v polozce ,Provozni hmotny majetek” ve vysi 42 milion(i K& je zptisoben vyFazenim a ndslednou likvidaci hardware,
ktery byl zastaraly a pro Raiffeisen stavebni spofitelnu jiz nepouzitelny. Ddle doslo v roce 2023 k prodeji tfi dopravnich
prostredkd spolecnosti Raiffeisen - leasing s.r.o.

2143 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK PORIZENY V RAMCI LEASINGU DLE
IFRS 16

Raiffeisen stavebni spofitelna si pfevdzné najimd budovu pro ucely svého sidla. V roce 2021 doSlo ke zméné sidla
spolecnosti, spofitelna uzavfela novou leasingovou smlouvu (podndjemni smlouva s Raiffeisenbank a.s., prostory
v 8. nadzemnim podlazi budovy CTW v Praze) na dobu 4 let.

V dubnu roku 2023 Raiffeisen stavebni spofitelna zohlednila v ucetnictvi modifikaci podndjemni smlouvy
s Raiffeisenbank a.s. Pfedmétem modifikace bylo zvySeni ndjmu kanceldfskych prostor o koeficient, ktery je uveden
v podndjemni smlouvé. Modifikaci spole¢nost zalc¢tovala a vykdzala jako zvySeni Ucetni hodnoty prdava k uzivani aktiva
a zvySeni leasingového zdvazku.

Ndjemni smlouvy obsahuji dodate¢né platby ndjemného v souvislosti s vyvojem miry inflace v nésledujicich letech.
V Cervenci roku 2023 spole¢nost zauctovala a vykdzala modifikaci ndjemni smlouvy se spole¢nosti Kvanta a.s.
Pronajimatel vyuzil svého prdva na zvySeni ndjmu a to o 100 % miry inflace za pfedchozi kalenddrni rok. Modifikaci
Raiffeisen stavebni spofitelna zauctovala a vykdzala jako zvySeni UCetni hodnoty prdva k uzivani aktiva a zvyseni
leasingového zdvazku vici pronajimateli.

V priibéhu roku 2023 Raiffeisen stavebni spofitelna uzaviela 4 nové leasingové smlouvy se spole¢nosti
Raiffeisen - leasing s.r.o. Pfedmétem smluv je operativni leasing dopravnich prostiedk(. TFi smlouvy byly uzaviené
v bfeznu roku 2023, jednd v zdfi roku 2023.

Vycet novych leasingovych smluv, v€etné doby trvani leasingu:

e leasingovd smlouva se spolecnosti Raiffeisen - leasing s.r.o., operativni leasing Audi A 6, doba trvdani 3 roky
e leasingovd smlouva se spolecnosti Raiffeisen - leasing s.r.o., operativni leasing Audi A 6 Avant, doba trvdni
3 roky
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e leasingovd smlouva se spole¢nosti Raiffeisen - leasing s.r.o., operativni leasing Skoda Karogq, doba trvani
2 roky

e leasingovd smlouva se spolegnosti Raiffeisen - leasing s.r.o., operativni leasing Skoda Octavia Combi, doba
trvani 4 roky.

215 OSTATNI AKTIVA

mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Dohadné ucty aktivni - stdtni prémie 672 785 769
Povinné minimdlni rezervy 644 654 508
Ostatni 12 13 14
Ostatni aktiva celkem 1328 1452 1291

Polozka ,Dohadné ucty aktivni - stdtni prémie” obsahuje odhad stdtni podpory stavebniho spofeni, kterou Raiffeisen
stavebni spofitelna obdrzi v nasledujicim roce. Soucasné je tento odhad vykdzdn v polozce pasiv ,Zavazky vici klientdm®.

Povinné minimalni rezervy pfedstavuji depozita, jejichz vyse je stanovena na zdkladé opatfeni vyhlasovaného CNB
a jejichz Cerpdni je omezené. Skupina mlze z povinnych minimalnich rezerv bez sankci ¢erpat pouze ¢éstku, jeZ prevysuje
skute&nou primérnou vysi povinnych minimalnich rezerv za dané obdobi vypo&tenou dle opatfeni CNB.

216 FINANCNIi ZAVAZKY V NABEHLE HODNOTE

2161  ZAVAZKY VUCI BANKAM

mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Pfijaté terminované vklady 12 033 7763 2002
Zavazky vaci bankam 12 033 7763 2002

Pfijaté terminové vklady pfedstavuji zejména vklady od spfiznénych osob. VSechny obchody jsou sjedndny za obvyklych
podminek.

216.2 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

Zavazky viici klientim podle druhu

mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Vklady stavebniho spofeni domacnosti 59147 61753 69 607
Z toho: usporné vklady na pozaddani 3622 5177 8376
vklady stavebniho spofeni se splatnosti 34 561 32523 33436

vklady stavebniho spofeni s vypovédni lhiitou 20964 24 053 27795
Zg:l:iiaszq\\,,ﬁz::l: ?::trit::'lﬁneflnancnlch a financnich 165 265 485
Z toho: Usporné vklady na pozaddani 3 10 32
vklady stavebniho spofeni se splatnosti 56 74 249

vklady stavebniho sporeni s vypovédni lhlitou 106 181 204

Ostatni 122 128 139
Zavazky vuci klientim celkem 59 434 62146 70 231

V polozce ,Ostatni” jsou zahrnuty zdvazky z nevyplacenych vkladd klientd po ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni
a zavazky souvisejici s preplatky na Gvérech klientd.
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Podle metodiky CNB jsou jako vklady se splatnosti vykazovény vklady stavebniho spofeni s béZici dobou spofeni
do uplynuti vazaci lhity stanovené zdkonem o stavebnim sporeni. Vklady s vypovédni lhiitou jsou vklady pfi pokracovdni
smlouvy o stavebnim spofeni po uplynuti vazaci lhity a vklady splatné na pozaddni jsou vklady neterminované a vklady
po poskytnuti Uveéru ze stavebniho spofeni.

Zavazky vici klientim podle sektori - rezidenti

mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Domadcnosti 59147 61753 69 607
Nefinancni a finan¢ni podniky 90 169 359
Vlddni instituce 75 96 126
Ostatni 122 128 139
Zavazky vuci klientim celkem 59 434 62146 70 231

216.3 PODRIZENE ZAVAZKY

mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Podfizené Uvéry 602 602 602
Podfizené zavazky celkem 602 602 602

Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2023, k 31. prosinci 2022 i k 1. lednu 2022 dva podFizené Uveéry. Zbytkovd
splatnost obou Uvérd k 31. prosinci 2023 je: 2 miliony K¢ 3-12 mésicl, 600 milion K¢ vice nez 5 let (k 31. prosinci 2022
i k1. lednu 2022: 2 miliony K& 3-12 mésicd, 600 milion( K¢ vice nez 5 let).

Podfizené Uvéry maji tyto parametry:
e Prvni podfizeny uvér byl cerpdn 8.listopadu 2019, je vnomindini hodnoté 300 milionl K&, splatny
8. listopadu 2029, urokovd sazba 5 % p. a. je platnd do splatnosti, Urok se vypldci jednou ro¢né, tvér nemad
opci na predcasné splaceni.
e Druhy podfizeny Gvér byl Cerpdn 27.prosince 2021, je v nomindlni hodnoté 300 mil. CZK, splatny
29. prosince 2031, Urokovd sazba 4,99 % p. a. je platnd na 5 let, tj. do 27. prosince 2026, Urok se vypldci jednou
ro¢né, uvér md put opci na predcasné splaceni po 5 letech.
Oba podFizené uvéry spliuji tento uel: Uvér musi byt pouzit dluznikem jako podFizeny Gvér pFedstavuijici kapitdlové
ndstroje v souladu s ¢l. 62 pism. a) nafizeni (EU) €. 575/2013 o obezfetnostnich pozadavcich na Uvérové instituce
a investi¢ni podniky a o zméné nafizeni (EU) €. 648/2012, ve znéni pozdéjSich predpist (ddle jen ,CRR"), aby dluznik mohl
splnit pfislusné kapitalové pozadavky v souladu s CRR.

Oba podfizené Uveéry spliiuji pozadované ndlezitosti pro to, aby mohly byt uzndny jako Tier 2 kapitdl, a jsou proto ze
strany Ceské ndrodni banky jako Tier 2 kapitdl akceptovany.

216.4 OSTATNI FINANCNI ZAVAZKY V NABEHLE HODNOTE

mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Zactovani s Ceskou ndrodni bankou 338 384 178
Dohadné Gcty pasivni 125 120 75
Vydaje pfistich obdobi 34 37 100
Z&vazky z leasingu 9 14 20
Ostatni 79 153 137
Ostatni finanéni zavazky v nabéhlé hodnoté celkem 585 708 510

Polozka ,Zu¢tovani s Ceskou ndrodni bankou” obsahuje zdvazek viiéi klientdm a dodavatelm, ktery bude ndsledujici
pracovni den vyplacen pres clearingové centrum Ceské ndrodni banky.
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mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Rezervy na Gvérové prisliby 4 21 38
Ostatni rezervy 37 34 19
Z toho: rezerva na soudni spory 9 5 6
mzdové rezervy 28 29 13

rezerva na restrukturalizaci 0 0 0

ostatni rezervy 0 0 0

Rezervy celkem a1 55 57

Mzdové obsahuji rezervy na odmény predstavenstva a rezervy na odmény a mimorddné odmény zaméstnancu. Rezerva

na restrukturalizaci byla v plné vysi pouzita v roce 2022.

Zmény ostatnich rezerv v roce 2023

mil. K¢ Reze’rvy na Mzdové rezervy Ostatni rezervy Celkem
soudni spory
Stav k 31.12. 2022 5 29 0 34
Tvorba 4 19 43 66
Pouziti 0 -15 -43 -58
Rozpusténi 0 -5 0 -5
Stav k 31.12. 2023 9 28 0 37
Z toho: kratkodobé 0 1 0 1
dlouhodobé 9 17 0 26
Zmeény ostatnich rezerv v roce 2022
. Rezerva na .
mil. K¢ so?ﬁiz;r:go:; Ir\',tlazziorx restru-ktu- 15::;?; Celkem
ralizaci

Stav k 1.1. 2022 6 13 0 0 19
Tvorba 0 27 0 40 67
Pouziti -1 -9 0 -39 -49
Rozpusténi 0 -2 0 -1 -3
Stav k 31.12. 2022 5 29 0 0 34
Z toho: kratkodobé 0 13 0 0 13
dlouhodobé 5 16 0 0 21

Rezerva na restrukturalizaci v hodnoté 0,4 milionu K& byla v roce 2022 pouzita v pIné vysi. V polozce ,Ostatni rezervy" jsou
zahrnuty rezervy na pfispévky do garanéniho systému financniho trhu.

218 OSTATNI ZAVAZKY

mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Zuctovani srdzkové dané z troka 93 104 101
Ostatni 3 2 5
Ostatni zavazky celkem 96 106 106
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Podil
Vztah Pocet na Jmenovita
Nazev akcii zakladnim Druh akcie hodnota
k bance .. .
(kusy) kapitalu akcie
(Vv %)
Raiffeisenbank a.s. Ol 6500 100 % B&nGd 100 000 K&
spole¢nost
Celkem 6 500 100 % Bézna 100 000 K&

SloZeni akcionail Raiffeisen stavebni spofitelny k 31. prosinci 2022 a 1. lednu 2022

Podil
vztah Pocet na Jmenovita
Nazev akcii zakladnim Druh akcie hodnota
k bance L. R
(kusy) kapitalu akcie
(Vv %)
Raiffeisenbank a.s. Ovladajici 6500 100 % B&nd 100 000 K&
spole¢nost
Celkem 6 500 100 % Bézna 100 000 K¢

Podil na zdkladnim kapitdlu je roven podilu na hlasovacich prdvech.

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zaddné odmény vdzané na viastni kapital.

Raiffeisen stavebni spofitelna nevydala v pribéhu vykazovanych obdobi Zadné akcie.

2.20 OSTATNI SLOZKY VLASTNIHO KAPITALU

Soucdsti vlastniho kapitdlu je i rezervni fond (k 31. prosinci 2023: 130 milionl K¢, k 31. prosinci 2022: 130 milionl K¢, k 1. lednu
2022: 130 miliond K¢). Rezervni fond v aktudlni vysi 20 % zdkladniho kapitdlu byl vytvofen pfi zaloZeni Géetni jednotky

a ndsledné zvySovdn ze zisku po zdanéni.

V roce 2023 doslo k vytvoreni ostatnich kapitdlovych fond( penéznim vkladem jediného akciondre ve vysi1 600 miliond K¢.
O vyuziti ostatnich kapitdlovych fondl rozhoduje valnd hromada.

2.21 NAVRH NA POUZITi ZISKU NEBO VYPORADANI ZTRATY
BEZNEHO UCETNIHO OBDOBI

Neuhrazend ztrata

mil. K¢ Zisk roku 2023 z prechozich Rezervni fond Nerozdéleny zisk
obdobi

Zustatek k 31. prosinci 2023 827 0 130 5103
Pridély fondim ze zisku -827 0 0 827
Ostatni uziti fondu 0 0 0 0
Ostatni pouZiti zisku 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0
Tantiémy 0 0 0 0

0 0 130 5930
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2.22 PRIJATE PRISLIBY A ZARUKY

mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Prijaté zdaruky k tvérdm klientd 304 391 501
Pfijaté zdruky (MREL) 700 1900 0
Prijaté prisliby a zaruky 1004 2291 501

Raiffeisen stavebni spofitelna nepfijala v roce 2023 zddné nové MREL garance vystavené Raiffeisenbank a.s., skoncila
jedna garance ve vysSi 1200 miliont K¢ poskytnutd vroce 2022. Stav pfijatych zdruk (MREL) je k 31. prosinci 2023
700 milion K¢ (k 31. prosinci 2022: 1900 miliont K¢, k 1. lednu 2022: 0 miliond K¢&). Garance ve vysi 700 milion( K¢ je
poskytnuta od roku 2022 na 7 let.

2.23 PRIJATE ZASTAVY A ZAJISTENI
mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Nemovité zdstavy k tvérim klientd 42 461 45 288 40 879
Penézité zastavy k avérim klientl 6 027 60M 5500
Cenné papiry - pfijatd zdstava (MREL) 800 2400 0
Kolaterdly - cenné papiry 4620 131 7891
PFijaté zastavy a zajisténi 53908 55010 54 270

Raiffeisen stavebni spofitelna pfijala v roce 2023 v souvislosti s MREL garancemi vystavené Raiffeisenbank a.s. do
zdastavy cenné papiry v celkové hodnoté 800 milion(l K¢ (k 31. prosinci 2022: 2 400 miliond K¢, k 1. lednu 2022: 0 miliond K¢).

2.24 DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

Ndaklady z titulu dané z pFijmu

mil. K¢ 2023 2022
Dan splatnd za bézné ucetni obdobi -164 -90
Doplatky/vratky dané za predchozi obdobi 0 0
Dari odloZzend -2 -1
Celkem -166 -91

Dan z pfijmi se lisi od teoretické vyse dané vypoctené ze zisku pred zdanénim pomoci platné sazby dané ndsledujicim
zpUsobem:

mil. K¢ 2023 2022
Dan vypoctend pomoci platné darfové sazby (2023: 19 %, 2022: 19 %) -164 -90
Vliv vynost zdanovanych zvléstni sazbou dané 29 15
Vliv darfiové neuznatelnych ndkladd -23 -19
Upravy tykaijici se pfedchozich let 0 0
Ostatni -8 3
Celkem -166 -9
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Odlozeny danovy dluh/pohledavka

mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 1.1. 2022
Ostatni 10 9 7
Odlozené danové pohledavky 10 9 7
Rozdil mezi ucetni a dafiovou hodnotou majetku -28 -26 -22
Odlozené danové zavazky -28 -26 -22
Odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka -18 -17 -15
Zména odlozené dané uctovand do ndkladd -1 -2 0
Vliv zmény danové sazby -2 0 0

V roce 2023 doslo pro ucely vypoctu odlozené dané ke zvyseni danové sazby z 19 % na 21% (sazba platnd v roce 2024).
Dopad zmeény danové sazby na celkovy odlozeny dafovy zdvazek byl 2 miliony K¢ (tzn. zvySil se dafovy zdvazek). Vliv
zmény danové sazby byl vykdzan na fadku dan z pfijmi ve vykazu o Gplném vysledku. V souladu s IAS 12 Raiffeisen
stavebni spofitelna nezahrnula do odloZzeného danového zdvazku pFipadny dopad dorovndvaci dané.

2.25 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Raiffeisen stavebni spofitelna za matefskou spolecnost pro Ucely vykdzani transakci se spfiznénymi stranami povazuje
spolec¢nost Raiffeisenbank a.s. (pfimd matefskd spolecnost) a spolecnost a Raiffeisen Bank International AG (spole¢nost
s rozhodujicim vlivem na Raiffeisen stavebni spofitelnu uplatfovanym nepfimo). Mezi ostatni spfiznéné strany jsou
zafazeny ostatni spolecnosti ve skupiné. Transakce se spfiznénymi stranami jsou uzavirdny na zdkladé béznych
obchodnich podminek a za obvyklé trzni ceny.

Transakce se spfiznénymi stranami k 31. prosinci 2023

ooy Materské Predstavenstvo,  Ostatni spfiznéné

mil. K¢ ~ . - Celkem
spolecnosti dozor¢i rada strany

Pohleddvky 7 0 205 212
Klogln,e oreolne hodnoty financnich 0 0 0 0
derivata
Zavazky 12104 2 1 12107
Zop'or,nr;_\ redlné hodnoty finanénich 0 0 0 0
derivatd
Podfizené zavazky 300 0 302 602
NOI"nIerJnI hodnota ﬂncancruch 10 0 0 10
derivatl (podrozvahové zdvazky)
Prijaté zaruky (MREL) 700 0 0 700
Vynosy z Urok( 2 0 8 10
Ndklady na uroky -575 0 =15 -590
Vynosy z poplatkd a provizi 57 0 0 57
Ndklady na poplatky a provize -43 0 0 -43
Cisty 2|,sk nebo ztrdta z financnich 0 0 0 0
operaci
VSeobecné provozni ndklady -184 -21 0 -205
Ostatni provozni vynosy 0 0 1 1

Pohleddvky zahrnuji zejména:
e cenné papiry spole¢nosti Raiffeisenlandesbank Oberosterreich AG v hodnoté 205 miliond K¢.

Zavazky zahrnuji zejména:
e terminované vklady Raiffeisenbank a.s. v hodnoté 12 033 miliond K¢ (véetné ¢asového rozliseni arok),
e zAvazky evidované na dohadnych uctech pasivnich vici Raiffeisenbank a.s. plynouci z outsourcingovych
smluv v €dstce 50 miliond K¢,
e zAvazek z leasingu plynouci z podndjemni smlouvy s Raiffeisenbank a.s. v hodnoté 8 milion(i K¢.

Ndklady na poplatky a provize zahrnuji poplatek za pfijatou zdstavu MREL ve vysi 37 miliond K¢.
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Ve vykazovanych obdobich Raiffeisen stavebni spofitelna neposkytla ¢lenim fidicich a kontrolnich orgdnd zddnou zdlohu,
zavdavek nebo zdpljcku. Raiffeisen stavebni spofitelna poskytuje Uvéry a stavebni spofeni osobdm se zvldstnim vztahem
k bance za standardnich trznich podminek.

Transakce se spfiznénymi stranami k 31. prosinci 2022

A Materské Predstavenstvo, Ostatni spFriznéné

mil. K¢ . . - Celkem
spolecnosti dozor¢i rada strany

Pohleddvky 7 0 205 212
KIo;In,e [ealne hodnoty finan¢nich 0 0 0 0
derivata
Z4&vazky 7831 2 0 7833
de.or’m::- redlné hodnoty financnich 0 0 0 0
derivatd
Podfizené zavazky 300 0 302 602
Norplr'wolnl hodnota flnc!nc’nlch 10 0 0 10
derivatd (podrozvahové zavazky)
Pfijaté zaruky (MREL) 1900 0 0 1900
Vynosy z Urok( 0 0 8 8
Ndklady na uroky -263 0 -15 -278
Vynosy z poplatkd a provizi 21 0 0 21
Ndklady na poplatky a provize -16 0 0 -16
Cisty 2|:5k nebo ztrdta z financnich 0 0 0 0
operaci
VSeobecné provozni ndklady -175 -22 0 -197
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 0

Pohleddavky zahrnuji zejména:
e cenné papiry spole¢nosti Raiffeisenlandesbank Oberosterreich AG v hodnoté 205 miliond K¢.

Zdavazky zahrnuji zejména:
e terminované vklady Raiffeisenbank a.s. v hodnoté 7 763 milion( K¢ (véetné casového rozliseni trok),
e zAvazky evidované na dohadnych uctech pasivnich vici Raiffeisenbank a.s. plynouci z outsourcingovych
smluv v ¢dstce 48 miliond K¢,
e zdvazek z leasingu plynouci z podndjemni smlouvy s Raiffeisenbank a.s. v hodnoté 13 milion( K¢.

Ndklady na poplatky a provize zahrnuji poplatek za pFijatou zdstavu MREL ve vysi 9 miliond K¢.

2.26 RiZENI RIZIK

2261 UVOD

Strategie fizeni rizik je v souladu s ostatnimi strategiemi Raiffeisen stavebni spofitelny. Strategie fizeni rizik reaguje na
tyto strategie tak, aby byla véas identifikovdna rizika vyplyvajici z novych obchodnich aktivit, ¢innosti a proces( s cilem
udrzovat tato rizika na akceptovatelné urovni. Strategické dokumenty v oblasti Fizeni rizik pokryvaji strategii Fizeni
uvérového rizika, strategii fizeni trznich rizik, strategii fizeni likvidity a strategii fizeni operacniho rizika.

Riziko, které je Raiffeisen stavebni spofitelna ochotna podstoupit pfi vykondvdni své ¢innosti a prosazovdni svych cill
apldnl, je kvantifikovdno prostiednictvim rizikového apetitu. Rizikovy apetit Raiffeisen stavebni spofitelny je
transformovdn do soustavy limitQ. Prijatelnou miru Gvérového rizika Raiffeisen stavebni spofitelna promitd do nastaveni
kritérii a podminek pro poskytovdni Gvérovych produktl a realizaci obchod(, ddle do Gvérovych procest, soustavy a vyse
limitd na avérové riziko, a to s pfihlédnutim k ostatnim rizikam.
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2.26.11 Systém fizeni rizik

Clen pfedstavenstva vykondva v podminkdch Raiffeisen stavebni spofitelny roli Chief Risk Officera (CRO) ve smyslu
principl bankovni corporate governance, fidiciho a kontrolniho systému a predpist skupiny Raiffeisen. CRO zdgjistuje
funkci garanta dohledu nad outsourcingem pracovnich ¢innosti v oblasti fizeni rizik Raiffeisen stavebni spofitelny.

Pfedstavenstvo zfidilo poradni, pracovni a vykonné orgdny ke kolektivhimu posuzovdni a projedndvdni, popf.
rozhodovdni a schvalovdni zdsadnich a odbornych otdzek, fizeni a innosti Raiffeisen stavebni spofitelny. Poradnim
orgdnem predstavenstva je Vybor pro fizeni outsourcingu (OMCO).

Vykonnymi orgdny predstavenstva jsou:

e Vybor pro fizeni aktiv a pasiv / Asset Liability Management Committee (ALCO),
e Vybor pro fizeni Uvérovych rizik / Credit Risk Committee (CRCO),
e Vybor pro Fizeni operaéniho rizika a RKS / Operational Risk Management & Controls Committee (ORMCC).

Zasady a metody Fizeni rizik slouzi k:

e identifikaci a analyze rizik, kterym je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena,
e nastaveni pfislusnych limitd a ke kontroldm,
e monitorovdni rizik a dodrzovdni pfislusnych limit(.

Zdsady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovdny, aby odrdzely zmény trznich podminek a aktivity Raiffeisen
stavebni spofitelny. Cilem Raiffeisen stavebni spofitelny je vytvofit kontrolni prostredi, ve kterém vSichni zaméstnanci
chdpou své role a povinnosti, a to za pomoci skoleni a fizeni a nastaveni standardd a metodik.

Vybor pro audit Raiffeisen stavebni sporitelny hodnoti G¢innost systémda fizeni rizik. Vnitfni audit provadi pravidelné
i jednordzové provérky tykajici se kontrol a procedur v ramci fizeni rizik, pficemz vysledky jsou ndsledné predkldddny
Vyboru pro audit a pfedstavenstvu spole¢nosti.

2.26.2 UVEROVE RIZIKO

Uvérové (kreditni) riziko je rizikem ztraty ze selhdni protistrany (dluznika) tim, Ze nedostoji svym zdvazkdm podle
podminek smlouvy, na jejimz zdkladé se banka stala véfitelem smluvni strany, a tim zpdsobi drziteli pohleddvky (véfiteli)
ztratu. Tyto zdvazky vznikaji z Gvérovych aktivit, obchodnich a investi¢nich aktivit, z platebniho styku a vyporaddni
cennych papirld pfi obchodovdni na viastni i cizi Ucet (tj. pfi plsobeni subjektu jako agenta jménem klientd).

2.26.2.1 Riziko vyporaddni v rdmci obchodovdni na financnich trzich
Riziku vypofdddni podléhaji zejména ndsledujici transakce:

e depozitni operace na mezibankovnim trhu v méné K¢,
e obchodovdni s dluhopisy na vlastni U¢et Raiffeisen stavebni spofitelny:
o obchodovdni s dluhopisy na viastni U¢et Raiffeisen stavebni spofitelny vyddvanymi Ceskou republikou,
s dluhopisy, za které Ceskd republika pFevzala zaruku, a s dluhopisy vyddvanymi Ceskou narodni bankou,
o obchodovdni s hypotec¢nimi zdstavnimi listy a s obdobnymi produkty vyddvanymi ¢lenskymi stdty
Organizace pro hospoddrskou spoluprdci a rozvoj,
o obchodovdni s ostatnimi dluhopisy podle § 9 odst. 1 pism. f) zakona o stavebnim spofeni.

Raiffeisen stavebni spofitelna toto riziko pro urlité typy transakci snizuje vyuzivanim spolecnosti zajistujicich vyporadani
dané transakce (settlement/clearing agent). Tim zajisti, Zze dojde k vyporadani transakce pouze tehdy, kdyz obé strany
splni své smluvni zdvazky. Limity pro vypordddni jsou soucdsti ivérového schvalovaciho procesu a ndsledného sledovdni
a vyhodnocovdni ivérového rizika.

2.26.2.2 Rizeni Gvérového rizika

Pfedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny zfidilo Vybor pro Fizeni Uvérového rizika jakozto vykonny orgdan pro fizeni
uvérového rizika a dohled nad nim.

Rizeni Uvé&rového rizika se Fidi ndsledujicimi zdsadami a principy:
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e fizeni Uvérového rizika je pIlné v souladu s legislativnimi pozadavky, pfedpisy matefské spolecnosti,
standardy BCBS a metodickymi pokyny EBA,
e fizeni Uvérového rizika je plné v souladu s rizikovym apetitem Raiffeisen stavebni spofitelny, je tedy

v~ o v

provadéno tak, aby byly pribézné dodrZzovdny regulatorni, RBI a interni limity Gvérového rizika.
PFi fizeni Uvérového rizika Raiffeisen stavebni spofitelna vyuzivd zejména ndsledujici metody:

e analyza Gvéruschopnosti a davéryhodnosti smluvni strany, pfip. investi¢niho zdméru,
e scoring (FO), rating (PO),

e vyuziti zajiSténi avéru,

e kontrola uceluy,

e kontroly v internim blacklistu a ve vefejné dostupnych registrech,

e matematicko-statistické modely,

e stanoveni limitq,

e analyza kvality ivérového portfolia véetné ¢asovych fad,

e sledovdni:

e expozice vici riziku,

¢ finan¢ni a ekonomické situace smluvni strany,

e plnéni podminek smlouvy,

e ocenéni hodnoty zajisténi,

e aktudlni situace/probléma smluvni strany,

e priméFenosti vySe opravnych polozek a rezerv,

e odhady budouciho vyvoje v oblasti ukazatell ddlezitych pfi fizeni rizik a jednotlivych limitd,
e pravidelné provérfovani vstupnich parametr( produktq,

e pravidelné provérovdni procest a postupl na zakladé vysledk( analyz.

Méreni vérového rizika - Gvérové riziko je v Raiffeisen stavebni spofitelné méreno prostfednictvim:

e vyhodnoceni kvality Uvérového portfolia,

e vyhodnoceni Uspésnosti Gvérového procesu,

e vyhodnoceni efektivity vymdhacich procest,

e ovéfovdni dostatecné tvorby opravnych polozek,
e stresového testovdni.

Raiffeisen stavebni spofitelna obecné u nékterych dluznikl vyzaduje zajisténi poskytnutych GvérG pred jejich
poskytnutim. Raiffeisen stavebni spofitelna za akceptovatelné zajiSténi povazuje ndsledujici typy zajisténi:

Majetkové zajisténi (snizeni Uvérového rizika spojeného s expozici vyplyvd z prdva Raiffeisen stavebni spofitelny
v pfipadé selhdani dluznika uspokojit svou pohleddvku z vytézku zpenézeni pfedmétu zajisténi nebo jeho pfiviastnénim):

e financni kolaterdl:

e zdstavni pravo k pohleddvce — usporfend ¢dstka na vlastni smlouvé o stavebnim spofeni,

e zdstavni pravo k pohleddvce - usporfend ¢dstka na cizi smlouvé o stavebnim spofeni,

e nemovitosti,

e ostatni majetkové zajisténi — hotovostni kolaterdl u jiné banky, tj. zastavni prdvo k pohleddvce vedené u jiné
banky.

Osobni zajiSténi (snizeni Uvérového rizika spojeného s expozici vyplyvd ze zdvazku tfeti osoby zaplatit Raiffeisen
stavebni spofitelné urcitou ¢dstku v pFipadé selhdni dluznika):
e zdaruky/ruceni.

Pfi stanoveni realizovatelné hodnoty nemovitosti v zajisténi se vychdzi z odhadu ceny nemovitosti zpracovaného na
trznich principech, pfipadné z vnitfnich hodnoceni pfipravenych v rdmci oddéleni Fizeni Gvérovych rizik. Realizovatelnd
hodnota zqjisténi je pak stanovena z této hodnoty aplikaci korekéniho koeficientu, ktery odrdzi schopnost Raiffeisen
stavebni spofitelny v pfipadé potfeby zaqjiSténi realizovat. Raiffeisen stavebni spofitelna provadi pravidelné
prehodnoceni hodnoty zajisténi a korekénich koeficientd.

V priibéhu roku 2023 doslo k Upravé vypoctu ocekdvanych ztrdt ze znehodnoceni. Tato Uprava zahrnovala zejména:

e pouziti PD ratingl pro vypocet oéekdvanych ztrdt,
e Upravu pravidel pro rozfazeni pohleddvek mezi stupni1a 2 na zakladé kvantitativnich kritérii,
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e zafazeni novych specifickych znakd (tzv. holistic flags), které slouzi k identifikaci rizika nezachyceného
ratingovym modelem.

Dopad zmény metodiky je vycislen v kapitole 2.26.2.5, celkovy dopad je popsdn v Gvodni ¢dsti vyro¢ni zprdvy v kapitole
Komentdr k hospoddiskym vysledkdm.

2.26.2.3 Vymdhdani pohleddavek

Raiffeisen stavebni spofitelna md zfizeno oddéleni vymdhdni pohleddvek, které spravuje pohleddvky, jejichz ndvratnost
je ohrozena. Ohrozené pohleddvky jsou vymdahdny telefonicky, pisemné a v pfipadé nemoznosti dohody s klientem ddle
pak i soudné. Oddéleni vymdhdni pohleddvek se zabyvd také prdvnimi kroky za tcelem dosazeni maximalni vytéznosti,
vCetné realizace zajiSténi a zastupovdni Raiffeisen stavebni spofitelny v insolvencénich fizenich.

2.26.2.4 OcCekdvané uvérové ztraty

Raiffeisen stavebni spofitelna rozdéluje finan¢ni ndstroje do tfi skupin:

¢ neselhané financ¢ni ndstroje bez vyznamného zvySeni avérového rizika (tzv. ,stupen 1),
¢ neselhané finan¢ni ndstroje s vyznamnym zvySenim Uvérového rizika (tzv. ,stuperi 2"),
e selhané finan¢ni ndstroje (tzv. ,stupen 3*).

Pro finan¢ni ndstroje ve stupni 1 jsou vycislovany opravné polozky ve vysi dvandctimési¢nich o¢ekdvanych uvérovych
ztrat a pro financni ndstroje ve stupnich 2 a 3 jsou vycislovdny opravné polozky ve vysi celozivotnich ocekdvanych
avérovych ztrdt.

2.26.2.41 Vyznamné zvySeni Uveérového rizika

Pfi stanoveni, zda se riziko selhdni (defaultu) plynouci z finanéniho ndstroje od prvotniho zad¢tovani vyznamné zvysilo,
Raiffeisen stavebni spofitelna posuzuje pfiméfené a dolozitelné informace, které jsou dostupné bez vynalozeni
nepfimérenych ndkladl nebo Gsili. To zahrnuje kvantitativni a kvalitativni informace a analyzy zaloZzené na historickych
zkuSenostech Raiffeisen stavebni spofitelny a odborném UGvérovém posouzeni véetné informaci o vyhlidkdch do
budoucna (,forward-looking information").

Cilem tohoto posouzeni je identifikovat, zda pro danou Uvérovou expozici nastalo vyznamné zvySeni vérového rizika.
Kvantitativni komponenta posouzeni je zaloZzena na porovndni pravdépodobnosti selhdni (PD) pro zbyvajici splatnost
stanovenou k rozvahovému dni s pravdépodobnosti selhdani (PD) pro zbyvajici splatnost stanovenou pro rozvahovy den
k datu prvotniho zauc¢tovani.

V rdmci kvalitativni komponenty jsou brdny v potaz ndsledujici informace:

e pocet dnll po splatnosti (DPD) presdahl hranici 30 (pficemz pro preklenovaci Gvéry je zohlednéna i delikvence
na souvisejicim povinném dospoFovdni),

e vyznamné zvySeni Uvérového rizika u jinych expozic téhoz klienta,

e Uvérovy podvod nizsi zdvaznosti (zdvazné podvody jsou klasifikovdny jako selhdni - viz definice selhdni),

e aktivni exekuce nad stavebnim spofenim v thrnné vysi 20 000 K¢ a vyssi,

e Uleva (forbearance),

e dalsiinformace v rédmci holistického pristupu, které Ize ziskat bez vynalozeni nepfimérenych ndkladd nebo
usili (nesplnéni specifickych smluvnich podminek, selhdni klienta v jiné instituci, riziko zvySeni Urokovych
sazeb pfi refixaci atp.).

Vypocet oCekdvanych uvérovych ztrdt pro non-retailové finan¢ni ndstroje ve stupni 1 a 2 je provadén v matefské
spolecnosti RBI. O¢ekdvané uvérové ztrdty pro retailové finanéni ndstroje ve stupni 1, 2, 3 a pro non-retailové finanéni
ndstroje ve stupni 3 jsou vycislovdny Raiffeisen stavebni spofitelnou.

Z dlivodu absence lokdIniho ratingového systému je kvantitativni komponenta aplikovana pro non-retailové finanéni
ndstroje (rating je tvoren s vyuzitim ratingovych systémi materské spole¢nosti RBI), pficemz hranice pro zménu PD je
nastavena na 250 %.

Pro posouzeni vyznamného zvySeni Uvérového rizika pro retailové financni aktiva je aplikovana kvalitativni komponenta.
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Vytvareni kfivky pravdépodobnosti selhdni (PD)

Ratingové stupné Uvérového rizika jsou zdkladnim vstupem pfi vytvareni PD kFivky pro Uvérové expozice v zdvislosti na
Case. Raiffeisen stavebni spofitelna shromazduje informace o vykonnosti a selhdnich ohledné svych Uvérovych expozic,
které analyzuje z rdznych pohledd.

Raiffeisen stavebni spofitelna pouzivd statistické modely pro analyzu ziskanych dat a k vytvofeni PD kfivek a jejich
pribéhu v zdvislosti na obdobi zbyvajicim do splatnosti danych expozic (Casové struktury) a stanoveni jejich o¢ekdvanych
zmén v pribéhu casu.

Tato analyza zahrnuje identifikaci a kalibraci vztahl mezi zménami miry selhdni a zménami v kli¢ovych
makroekonomickych faktorech na riziko selhdni. Za klicové makroekonomické indikdtory jsou povazovdny zejména hruby
domaci produkt, nezaméstnanost, inflace, trzni Urokové sazby a rist cen nemovitosti (posledné uvedeny primdrné pro
LGD).

Pro non-retailové Uvérové expozice jsou PD kfivky odhadnuty po jednotlivych ratingovych stupnich. Pro retailové Uvérové
expozice jsou z dlivodu uvedeného v predchozi kapitole PD kfivky odhadnuty pro jednotlivé stupné, pficemz segmentace
vychdzi z charakteru produktu Raiffeisen stavebni spofitelny (zajisténé a nezajisténé avéry).

Raiffeisen stavebni spofitelna vyuzivd scéndre vyvoje makroekonomickych proménnych, které generuje matefrskd
spolecnost RBI (viz blize v kapitole Informace o vyhlidkdch do budoucna). Tyto scéndre jsou pak v kombinaci s interné
vyvinutymi makroekonomickymi modely pouzity k Upravé odhadu pravdépodobnosti selhdni.

Stanoveni, zda se Gvérové riziko vyznamné zvysilo

Kritéria pro urceni, zda se Uvérové riziko vyznamné zvysilo, zahrnuji kvantitativni zmény v pravdépodobnostech selhdni
a kvalitativni faktory zahrnujici ur€ené limity na zdkladé delikvence plateb a dalsi pfiznaky rizikovosti expozic.

Pfedpokladd se, Ze vyznamné zvySeni Uvérového rizika od prvotniho zaudctovdni u dané expozice nastalo, pokud se
pravdépodobnost selhdni (PD) pro obdobi zbyvajici do splatnosti zvySila o vice nez 250 %.

Na zdkladé expertniho Usudku a relevantnich historickych zkuSenosti (jsou-li k dispozici) mliZze Raiffeisen stavebni
spofitelna stanovit, Ze se expozici vyznamné zvysilo Uvérové riziko, a to pomoci vybranych kvalitativnich ukazateld, které
tuto skutecnost indikuji. PFfitom jsou brdny v potaz faktory, které byly uvedeny v Uvodu této kapitoly.

Raiffeisen stavebni spofitelna si tedy nastavila hranici, Ze bez ohledu na ostatni skute¢nosti vyznamné zvySeni ivérového
rizika nastane, pokud je aktivum vice nez 30 dni po splatnosti. Dny po splatnosti jsou pfitom pocitdny dvéma zplsoby:

e pocet dni od nejstarsiho data splatnosti, kdy nebyla pfijata platba v piné vysi (,pocitadlo RSTS DPD");
e pocet dni, kdy je po splatnosti podstatny Gvérovy zdvazek bez ohledu na jeho ¢asovou strukturu (,pocitadlo
EBA DPD").

Ddle si Raiffeisen stavebni spofitelna stanovila hranice pro vyznamné zvySeni Gvérového rizika v rdmci holistického
pFistupu. Hranice jsou u jednotlivych pravidel nastaveny takto:

¢ Nesplnéni specifickych smluvnich podminek - pokud klient nesplni vice nez jednu specifickou podminku po
Cerpdni, za niz byla uctovdana sankce nebo nesplini pravé jednu specifickou podminku po ¢erpdni, za kterou
byla G¢tovdna sankce a zdrover bylo aktivum po splatnosti za poslednich 12 mésicl nebo ma klient nizsi miru
uvéruschopnosti (méreno prostrednictvim CB skére), je aktivum zafazeno do kategorie pro vyznamné zvysSeni
uvérového rizika.

e Selhdni klienta v jiné instituci - pokud je u klienta zaznamendna informace o selhdni v jiné instituci
z pravidelného vyhodnoceni Gvéruschopnosti (méfeni prostfednictvim CB skére) a zdroven bylo aktivum za
poslednich 12 mésict po splatnosti, je aktivum zafazeno do kategorie pro vyznamné zvyseni vérového rizika.

e Riziko zvySeni sazeb pfi refixaci — pokud hranice DSTI napocitand pro aktiva s refixaci v budoucnu na zdkladé
odhadovaného makroekonomického vyvoje sazeb pro dané obdobi refixace prekroci akceptovatelnou
hranici DSTI v dobé poskytnuti, kterd je stanovena na zdkladé nelinedrniho logaritmického navySeni DSTI
s nepfimou Umérou (pro vyssi poskytnuté DSTI je akceptovdno nizsi absolutni navySeni nez pro nizsi DSTI), je
aktivum zafazeno do kategorie pro vyznamné zvyseni tvérového rizika.

e Riziko znehodnoceni zajisténi z dlvodu enviromentdlnich rizik - ohrozend zajisSténi jsou identifikovana
pomoci externiho modelu spolec¢nosti Prometia na zdkladé informaci o zaqjisténi (poloha, stdfi atp.). Tuto
identifikaci provadi RBI.

Raiffeisen stavebni spofitelna monitoruje ucinnost kritérii pouzitych pro identifikaci vyznamného zvySeni Uvérového
rizika pravidelnymi analyzami a kontrolami, aby potvrdila, ze:
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e kritéria jsou schopnd identifikovat vyznamné zvySeni Uvérového rizika dfive, nez je expozice v selhdni,

e kritéria nejsou navdzdna na ¢asovy okamzik, kdy nastane, Ze aktivum je 30 dni po splatnosti,

e neexistuje zdadnd neopodstatnénd volatilita opravnych polozek z transferu mezi dvandctimésicni
pravdépodobnosti selhdni (stuper 1) a celozivotni pravdépodobnosti selhdni (stupen 2).

V pribéhu roku 2023 byla pravidla pro presuny nedefaultnich pohleddvek mezi stupni 1 a 2 rozsifena o kvantitativni
kritéria porovndvajici zménu pravdépodobnosti selhdni od poskytnuti Uvéru do rozvahového dne. Novd pravidla byla
uplatnéna na vsechny nesplacené Gvéry.

226242 Modifikovand finanéni aktiva

Smluvni podminky Gvéru mohou byt obecné modifikovany z rliznych divodd, napf. kvili zméné trznich podminek, udrzeni
si dluznika ¢i ostatnich faktord, které nesouviseji s aktudlnim nebo potencidlnim Gvérovym zhorsenim dluznika. Pokud
jsou podminky uvéru modifikovdny, pak Raiffeisen stavebni spofitelna zhodnoti, zda jsou penézni toky modifikovaného
uvéru vyznamné odlisné.

Raiffeisen stavebni spofitelna provdadi modifikaci pouze ve formé odkladl spldtek u Gvér(. Ty jsou poskytovdny
individudlné pfi dodrZeni stanovenych podminek, véetné toho, Ze pfi zddosti o odklad spldtek nesmi mit klient Zadny dluh
do splatnosti. Penézni toky po odkladu spldtek vSak nejsou vyznamné odlisné, nedochdzi tedy k oduc¢tovdni daného tvéru.

Odklad splatek je povazovdn za Ulevu (s vyjimkou vladniho moratoria v souvislosti s pandemii covidu-19). Uleva je
povazovdna za kvalitativni indikdtor vyznamného zvySeni Gvérového rizika, dany Uvér je tak zafazen minimdlné do stupné
2 (typicky pfi tfimési¢nich odkladech). Pokud vSak uleva splfuje definici nucené restrukturalizace, je dany Uvér zafazen
rovnou do stupné 3, resp. povazovdn za selhany (typicky pfi Sestimési¢nich odkladech).

2.26.24.3 Definice selhdni
Raiffeisen stavebni spofitelna povazuje dluznika za selhaného, pokud nastane alespofi jedna z ndsledujicich uddlosti:

a) ma se za to, ze dluznik pravdépodobné v plném rozsahu nesplati své Uvérové zavazky,
b) néktery podstatny uvérovy zdvazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti (v pfipadé preklenovaciho Gvéru se
zvazuje i souvisejici povinné dospofovdni).

V ndvaznosti na skupinovou metodiku aplikuje Raiffeisen stavebni spofitelna definici defaultu ndsledovné:

e pro fyzické osoby na urovni pohleddvky, tzn. selhdni jednotlivé pohleddvky klienta automaticky neznamend
selhdni ostatnich pohleddvek tohoto klienta,

e pro pravnické osoby na Urovni dluznika, tzn. selhdni kterékoliv pohleddvky znamend selhdni klienta a vSech
jeho pohleddvek.

Hranice podstatnosti Uvérového zdvazku se déli na absolutni a relativni:

e Absolutni hranice materiality je nastavena na 2 500 K¢ pro retailové pohleddavky a 12 600 K¢ pro non-retailové
pohleddvky.
¢ Relativni hranice materiality je nastavena na 1% z expozice.

V souvislosti s bodem a) mé Raiffeisen stavebni spofitelna nadefinovanych ndsledujicich 17 indikdatord selhdni:

e zastaveni ndbéhu Urokd,

e specifické Upravy Uvérového rizika (pro zachovdni konzistence mezi IFRS 9 stupni a definici selhdni),
e prodej pohleddvky s ekonomickou ztrdtou pfesahujici nadefinovanou hranici,
e nucend restrukturalizace,

e bankrot/insolvence,

e (vérovy podvod,

e smrt dluznika,

e ztrdta pravidelného pfijmu,

e vyznamné zadluzeni,

e poruseni smluvnich podminek,

e zesplatnéni pohleddvky pred splatnosti,

e realizace kolaterdlu ¢i svoldani zdruky,

e pofizeni &i vznik pohleddvky s materidlnim diskontem,

e produktovy kfizovy default,
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e objemovy kfizovy default,
e kfizovy efekt sdruzené pohleddvky,
o kfizovy efekt spojenych dluznikd.

Definice selhdni je konzistentni s definici selhdni pro Ucely kapitdlové pfimérenosti.

2.26.2.4.4 Informace o vyhlidkdch do budoucna (tzv. forward-looking information (FLI))

Informace o vyhlidkdch do budoucna jsou zvazovdany jak pfi posuzovdni, zda se Uvérové riziko finanéniho ndstroje od
prvotniho zauctovdni vyznamné zvysilo (u non-retailovych expozic), tak pfi stanoveni ocekdvanych Gvérovych ztrat.

Jsou vyuzivany scéndfe makroekonomickych proménnych, které generuje matefskd spole¢nost RBI a doddvd Raiffeisen
stavebni spofitelné zpravidla na ¢tvrtletni bdzi, pokud se nejednd o mimorddnou uddlost typu pandemie covidu-19 (kdy
bylo potfeba zohlednit vyrazné zhorSeni o¢ekdvané makroekonomické situace co nejdrfive). Celkem jsou generovdny
3 scéndfe makroekonomickych proménnych - zdkladni, pozitivni a negativni - s vahami postupné 50 %, 25 %, 25 %.
Horizont pro makroekonomickou predikci jsou 3 roky.

Tyto scéndre jsou pak v kombinaci s makroekonomickymi modely vyvinutymi interné nebo na uUrovni skupiny pouzity
k Upravé odhadu pravdépodobnosti selhdni (PD) a ztrdty pfi selhdni (LGD) v rdmci vypoctu ocekdvanych Uvérovych ztrét
pro retailové expozice, pfipadné jsou v kombinaci se skupinovymi modely vyuZzity pro vypocet ocekdvanych Uvérovych
ztrdat pro non-retailové expozice.

Zdakladni scéndf vyhledu predstavuje nejpravdépodobnéjsi vysledek a je v souladu s informacemi, které Raiffeisen
stavebni spofitelna vyuZzivd pro ostatni Ucely, joko je strategické a krdtkodobé pldnovdni. Zbylé dva scéndre predstavuji

vvvvvvvvvvvv

Raiffeisen stavebni spofitelna identifikovala a zdokumentovala klicové ukazatele Uvérového rizika a avérovych ztrdt pro
kazdé uvérové portfolio finanénich ndstrojlil a za pouziti analyz historickych udaji stanovila vztahy mezi
makroekonomickymi proménnymi, ivérovym rizikem a Uvérovymi ztrdtami. Ekonomické scéndre aplikované k 31. prosinci
2023 zahrnuji nésledujici rozpéti klicovych indikatord pro Ceskou republiku pro roky 2023 a 2024 kongici 31. prosince.

2023 2024

Mira nezaméstnanosti Zdklad: 3,85 % Zdklad: 3,52 %
Rozpéti: 318-4,35% Rozpéti: 3,25-4,27 %

Inflace (meziro&ni riist CPI) Vz,dklw: 3:62% . Z,dklod: 2,28 %
Rozpéti: 0,25-7,40 % Rozpéti: 0,49-3,80 %

. o Zdaklad: 1,96 % Zdaklad: 2,92 %
Rust HDP (mezirocne) Rozpéti: -0,39-3,83%  Rozpéti: 1,15-3,72 %
RUst cen nemovitosti (meziro¢nd&) . Z,dqud: 133% . ’Zc’xklod: 2:25%
Rozpéti: -5,69-3,57 % Rozpéti: -2,39-4,57 %

Zdklad: 5,86 % Zdaklad: 3,94 %

3M mezibankovni GUrokovd sazba
Rozpéti: 4,12-7,31%  Rozpéti: 2,91-5,40 %

Predpoklddané vztahy mezi klicovymi indikdtory a mirami selhdni a ztrdty rliznych portfolii finanénich aktiv se stanovuji
na zdkladé historickych dat, a to takovym zplisobem, aby byl pokryt hospoddisky cyklus véetné ekonomického poklesu.
Raiffeisen stavebni spofitelna navic pravidelné monitoruje ekonomickou opodstatnénost vyslednych modelovych
predikci.

2.26.2.4.5 Vypocet oCekdavanych uveérovych ztrdt (ECL)

KliCovymi vstupy pro vypoCet ocfekdvanych dvérovych ztrdt (ECL) je <casovd struktura ndsledujicich
proménnych/parametr(:

e pravdépodobnost selhdni (Probability of default - PD),
e ztrdta v selhdni (Loss given default - LGD),
e expozice v okamziku selhdni (Exposure at default — EAD).

Tyto parametry jsou odvozeny na zdkladé viastnich interné vyvinutych statistickych modelQ (pro retailové expozice) €i
statistickych modelll matefské spole¢nosti RBI (pro non-retailové expozice) a historickych udajd, které je nutné upravit
tak, aby odpovidaly informacim o vyhlidkach do budoucna (FLI), jak bylo uvedeno vyse.
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Odhady PD jsou odhady k urcitému okamziku, které jsou vypocitdny na zdkladé statistickych model(l a ratingovych
ndastroji uzplsobenych pro rizné kategorie protistran a expozic. Tyto statistické modely vychdzi ze ziskanych tdajl
zahrnujicich jak kvantitativni, tak kvalitativni faktory. Pokud dojde k pfesunu protistrany ¢i expozice mezi ratingovymi
stupni, pak to vede ke zméné odhadu pfislusného PD. Pravdépodobnosti selhdni (PD) jsou odhadovdny s pfihlédnutim ke
splatnosti expozic.

LGD predstavuje velikost pravdépodobné ztrdty, dojde-li k selhdni. Parametry LGD jsou odhadovdny na zdkladé historické
vytéznosti vymahadni vici dluznikim v selhdani. Modely LGD zohledniuji zajisténi a pfimé ndklady na vymdahdni pohleddvky.

Odhady LGD jsou upfesnovdny pro rizné ekonomické scéndre, aby zohlednovaly i mozné zmény v cendch nemovitosti
pro Ucely avér(, které jsou zajisStény nemovitostmi.

Vypocet je proveden na bdzi diskontovanych penéznich tok(.

EAD predstavuje oCekdvanou Uvérovou expozici v okamziku selhdni. EAD je stanovovdna na zdkladé aktudlni expozice
vUci dané protistrané a moznych zmén aktudlni expozice na zdkladé uzaviené smlouvy s protistranou.

EAD finan¢niho aktiva je jeho hrubd ucetni hodnota. U Gvérovych pfislibl EAD zahrnuje ¢erpanou ¢dstku a zarover mozné
budouci ¢erpdni, které mize na zdkladé uzaviené smlouvy nastat.

Jak je popsdno vyse, kromé pouziti maximdiné dvandctimési¢niho PD pro finanéni aktiva, u nichz se Gvérové riziko
vyznamné nezvysilo, jsou oCekdvané Uvérové ztraty (ECL) stanovovdany s ohledem na riziko selhdni b&éhem ocekdvané
Zivotnosti predmétnych financnich aktiv (tj. po dobu, po kterou je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena Uvérovému
riziku).

Raiffeisen stavebni spofitelna nemd v portfoliu zddné revolvingové produkty.

Clenéni Gvé&rového portfolia pro odhad parametr(i Gvérového rizika plyne pfimo z charakteru produktu, tj. priméarné na
zqjiSténé i nezajiSténé avery.

Vypocet ocekdvanych uvérovych ztrat (ECL) pro Uvérové znehodnocené Gvéry

Pro uvérové znehodnocené Uvéry jsou opravné polozky stanoveny na zdkladé odhadu oekdvané ztraty (BEEL - Best
estimate of expected loss). Parametry BEEL pro retailové expozice jsou odhadovdny dle segmentl uvedenych vys3e,
vychdzi z LGD a s rostouci dobou expozice v selhdni se zvysuji az do 100 % na konci efektivniho vymdhaciho obdobi.
Parametry BEEL pro non-retailové expozice jsou vzhledem k velmi malému poctu historickych selhdni stanovovdny
individudlné, a to po dosazeni konsenzu na CRCO.

2.26.2.5 Sesouhlaseni poc¢dtecnich a konecnych zlstatkl opravnych polozek
k finan¢nim aktivim v nabéhlé hodnoté

Opravné polozky k finan¢nim aktiviim v nabéhlé hodnoté celkem - 31. 12. 2023

mil. K¢ Stupeni 1 Stupen 2 Stupen 3 POCI Celkem
Stav k1.1. 2023 -150 -426 -434 0 -1010
Pfevod do/ze stupné 1 194 -129 -65 0 0
Pfevod do/ze stupné 2 -1 35 -34 0 0
Pfevod do/ze stupné 3 0 -1 1 0 0
Zvyseni z divodu vzniku a akvizice -6 -8 -2 0 -16
Snizeni z divodu oductovdni 1 53 113 0 177
firzr;;?)(/nze?ttgv)odu zmeény v Uvérovém 203 2% 1 0 188
irzz\e/gldrsjoogcgci:ljoprovnych polozek 0 0 0 0 0
Vliv unwindu 0 0 0 0 0
Upravy o kurzové rozdily 0 0 0 0 0
Zmény z diivodu zmény metodiky 133 159 147 0 439
Stav k 31.12. 2023 -22 -291 -285 0 -598
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V kvétnu roku 2023 spolecnost Raiffeisen stavebni spofitelna zacala pro vypocet ocekdvanych Uvérovych ztrat pro
retailové Uvéry pouzivat ratingové modely. PD vektory odhadnuté pro jednotlivé ratingové stupné se nyni pouzivaji jednak
pro vyhodnoceni kvantitativniho kritéria pro zafazeni do stupné 2, jednak pro vlastni vypocet olekdvanych uvérovych
ztrét. Zaroven doslo k nasazeni novych LGD model(.

Opravné polozky k financnim aktiviim v nabéhlé hodnoté celkem - 31.12. 2022

mil. K¢ Stupeni1 Stupen 2 Stupeni 3 POCI Celkem
Stav k1. 1. 2022 -170 -331 -466 0 -967
Pfevod do/ze stupné 1 248 -185 -63 0 0
Pfevod do/ze stupné 2 -3 31 -28 0 0
Pfevod do/ze stupné 3 0 -7 7 0 0
Zvyseni z dlivodu vzniku a akvizice -35 -2 -3 0 -40
Snizeni z ddvodu oductovani 12 17 86 0 115
firzr;lfg)(/nze?t%v)odu zmeény v Uvérovém 202 51 33 0 18
irgzsggr;aolé;t;ooprovnych polozek 0 0 0 0 0
Vliv unwindu 0 0 0 0 0
Upravy o kurzové rozdily 0 0 0 0 0
Stav k 31.12. 2022 -150 -426 -434 0 -1010

Pfevody jsou koncipovdny tak, ze pfi zméné stupné dojde nejprve k pfevodu opravné polozky a ndsledné ke zméné
jeji vyse. Do kategorie ,Nové poskytnutd nebo nakoupend finanéni aktiva” jsou fazeny opravné polozky, které byly
vytvoreny pro nové vznikld financni aktiva béhem roku 2022. Zmény v parametrech jsou v kategorii ,Pfecenéni a zmény
v modelech / rizikovych parametrech”. VSechna nové vznikld aktiva jsou fazena do stupné 1(POCI = 0). Hodnoty ve stupni
2 a 3 v kategorii ,Nové poskytnuté nebo nakoupend finanéni aktiva” jsou opravné polozky u aktiv, kterd vznikla v roce
2023 a do 31. prosince 2023 presla do stupné 2 nebo 3.

Hrubd hodnota pohleddvek za klienty podle jednotlivych stupnl je uvedena v kapitole 2.12.2.2, hrubd hodnota financnich
aktiv v nabéhlé hodnoté v kapitole 2.26.2.8.3.

2.26.2.6 Analyza citlivosti

Jak bylo zminéno vySe, za klicové makroekonomické indikatory majici vliv na vysi opravnych polozek jsou povazovdny
zejména hruby domadci produkt, nezaméstnanost, inflace, trzni irokové sazby a rlst cen nemovitosti (posledné uvedeny
primdrné pro LGD).

V tabulce nize je uvedeno srovndni vyse ocekdvanych Uvérovych ztrat z financnich aktiv ve stupni1a 2 (vazeno 25 % pro
optimisticky, 50 % pro zdkladni a 25 % pro pesimisticky scéndr) a kazdého scéndre se 100% vahou.

Vyse opravnych poloZek v jednotlivych scéndfich (stupen 1 a 2) - 31. 12. 2023

mil. K¢ Vykdzané Optimisticky Zakladni Pesimisticky
Retailové expozice 307 289 306 325
Non-retailové expozice 6 6 6 6
Celkem 313 295 312 331

VySe opravnych polozek v jednotlivych scéndrich (stupeii 1 a 2) - 31. 12, 2022

mil. K¢ Vykdzané Optimisticky Zakladni Pesimisticky
Retailové expozice 571 528 568 61
Non-retailové expozice 4 4 4 5
Celkem 575 533 572 616
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VySe opravnych polozek v jednotlivych scéndrich (stupen 1a 2) - 1. 1. 2022

mil. K¢ Vykazané Optimisticky Zdakladni Pesimisticky
Retailové expozice 494 435 480 587
Non-retailové expozice 6 6 6 6
Celkem 500 41 486 593
2.26.2.7 Maximdlini expozice vlci avérovému riziku
Maximalni expozice vici Gvérovému riziku - 31. 12. 2023
o s Ex?ovz ice vuci PfFijaté Hlavni druh
mil. K¢ Rozvaha Podrozvaha uvérovému TFps At ISt
r zajisteni zajisteni
riziku celkem
Penize a penézni ekvivalenty 4 0 4 0
. . Pokladniéni
Pohleddvky za bankami 4 608 0 4608 4 620 poukdzky ENB
Pohleddvky za klienty 69 324 2444 71768 42762 Nemovitost
Dluhové cenné papiry 5682 0 5682 0
Ostatni aktiva 1638 0 1638 0
Maximalni expozice vici uvérovému riziku - 31. 12. 2022
o Ext)ovzme vuct Pfijaté Hlavni druh
mil. K¢ Rozvaha Podrozvaha uvérovému sevo v e
.. zajisténi zajisténi
riziku celkem
Penize a penézni ekvivalenty 5 0 5 0
. . Pokladni¢ni
Pohleddvky za bankami 1302 0 1302 131 poukdzky ENB
Pohleddvky za klienty 70 892 4934 75 826 42739 Nemovitost
Dluhové cenné papiry 3850 0 3850 0
Ostatni aktiva 1746 0 1746 0
Maximalni expozice vici Gvérovému riziku - 1. 1. 2022
L Expozice vuci Pfijaté  Hlavnidruh
mil. Ké Rozvaha Podrozvaha uvérovéemu senlx s v -
.. zajisténi zajisténi
riziku celkem
Penize a penézni ekvivalenty 14 0 14 0
. . Pokladni¢ni
Pohleddvky za bankami 7904 0 7904 7 891 poukazky CNB
Pohleddvky za klienty 64 813 7 308 72121 34144 Nemovitost
Dluhové cenné papiry 4749 0 4749 0
Ostatni aktiva 1991 0 1991 0

Rozdil oproti polozce ve financnich vykazech je zplsoben ¢asovym rozliSenim vstupnich poplatk(, které jsou soucdsti
efektivni irokové miry. Tyto poplatky jiz byly uhrazeny, proto pro banku nepfedstavuji ivérové riziko, a jsou tudiz v této
a nasledujici podkapitole z polozky uvér a pohleddvek za klienty vyclenény.

2.26.2.8 Koncentrace uvérového rizika

Koncentrace Uvérového rizika vznikd z dlvodu existence Uvérovych pohleddvek s obdobnymi ekonomickymi
charakteristikami, které ovliviiuji schopnost dluznika dostdt svym zdvazkdm. Raiffeisen stavebni spofitelna povazuje za
vyznamnou angazovanost pohleddvku vici dluzniku nebo ekonomicky spjaté skupiné dluznikd, kterd presahuje 25 % Tier 1
kapitdlu. Pokud je dluznik avérovou instituci (tj. bankou kromé centrdlnich, mezindrodni rozvojovou bankou a druzstevni
zdloznou), za limit se povazuje vyssi z hodnot 25 % Tier 1 kapitalu a 150 miliond eur.
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Vladni sektor

mil. Ké Finc.xnt':nl' Nefinc.xnéni a centralni Domadcnosti Celkem
organizace organizace banky
Penize a penézni ekvivalenty 4 0 0 0 4
Pohleddvky za bankami 0 0 4 608 0 4 608
Pohleddvky za klienty 4428 10 64 886 69 324
Dluhové cenné papiry 205 0 5477 0 5682
Ostatni aktiva 27 1 1319 5 1352
Poskytnuté pfisliby a zaruky 0 249 0 2195 2444
Celkem 236 4 678 1414 67 086 83414
Koncentrace dle sektorl - 31. 12. 2022
S Financni Nefinanéni Viadni sek'tm: . .
mil. K¢ . . a centralni Domacnosti Celkem
organizace organizace banky
Penize a penézni ekvivalenty 5 0 0 0 5
Pohleddavky za bankami 0 0 1302 0 1302
Pohleddvky za klienty 0 5155 il 65726 70 892
Dluhové cenné papiry 205 0 3645 0 3850
Ostatni aktiva 18 1 1441 3 1463
Poskytnuté pfisliby a zaruky 0 129 0 4 805 4934
Celkem 228 5285 6 399 70534 82446
Koncentrace dle sektort - 1. 1. 2022
oo Finanéni Nefinancni Viadni sek’tor: . .
mil. K¢ . . a centralni Domacnosti Celkem
organizace organizace banky
Penize a penézni ekvivalenty 14 0 0 0 14
Pohleddvky za bankami 0 0 7904 0 7 904
Pohleddvky za klienty 0 5007 13 59793 64 813
Dluhové cenné papiry 205 0 4544 0 4749
Ostatni aktiva 22 2 1278 4 1306
Poskytnuté pfisliby a zaruky 0 208 0 7100 7 308
Celkem 241 5217 13739 66 897 86 094
2.26.2.8.2 Koncentrace dle zemépisnych oblasti

S vyjimkou hodnoty dluhovych cennych papird v hodnoté 205 milion(i K¢ (31. prosince 2022 i 1. ledna 2022: 205 milion( K¢)

vydanych emitentem se sidlem v EU jsou veskeré expozice jen v(ci ceskym fyzickym nebo prdvnickym osobdm.
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mil. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 POCI Celkem
Stav k1. 1. 2023 57 008 18 916 644 0 76 568

Pfevod do/ze stupné 1 -10 817 10 597 220 0 0

Pfevod do/ze stupné 2 1551 -1697 146 0 0

Prevod do/ze stupné 3 4 42 -46 0 0
Prevody -9 262 8942 320 0 0
Zvyseni z divodu vzniku a akvizice 11270 404 5 0 11679
o s
Snizeni z ddvodu odpisl 0 0 0 0 0
Cdasteéné splaceni -248 -137 0 0 -385
Upravy o kurzové rozdily 0 0 0 0 0
Stav k 31.12. 2023 54 720 24 679 775 0 80174
mil. K¢ Stupeni1 Stupen 2 Stuperni 3 POCI Celkem
Stav k 1. 1. 2022 64 814 12517 652 0 77 983

Prevod do/ze stupné 1 -8154 7 990 164 0 0

Pfevod do/ze stupné 2 1138 -1205 67 0 0

Pfevod do/ze stupné 3 23 30 -53 0 0
Prevody -6 993 6815 178 0 0
Zvyseni z dlivodu vzniku a akvizice 11629 828 10 0 12 467
2 ”C'kar:)'vzéi‘;":;zc‘;‘:ﬁaovo”' 10815 -653 196 0 11664
Snizeni z divodu odpisl 0 0 0 0 0
Cdasteené splaceni -1627 -591 0 0 -2218
Upravy o kurzové rozdily 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2022 57 008 18 916 644 0 76 568

2.26.3 LIKVIDITA

2.26.3.1 Expozice viciriziku likvidity

Jednim z hlavnich ukazatell expozice vici riziku likvidity je ukazatel kryti likvidity (LCR). Tento ukazatel je zaméfen na
krdtkodobou likviditu banky. Jeho cilem je zabezpecit, aby banky udrZovaly pfiméFenou Uroven vysoce kvalitnich
likvidnich aktiv za Gcelem uspokojeni likviditnich potieb v pribéhu krizového scéndre v horizontu 30 kalenddrnich dni.
Podle LCR musi banky disponovat dostate¢nym objemem vysoce kvalitnich likvidnich aktiv, ktery bude vétsi, nez jsou
jejich ocekdvané budouci ¢isté odtoky v priibéhu ndsledujicich 30 dni. Za vysoce likvidni aktiva jsou v prostfedi Raiffeisen
stavebni spofitelny povaZovdny hotovost, statni dluhopisy, pokladniéni poukdzky zajistujici reverzni repo operace s CNB

a Cerpatelné rezervy u centrdlnich bank.

Vzhledem k tfimési¢ni vypovédni |h(té u stavebniho spofeni ukazatel LCR prevysuje regulatorné stanovené minimum ve

vy&i 100 %.

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. | Viyrocni zpréva 2023



63

Ukazatel LCR byl ke konci i¢etniho obdobi a v jeho priibéhu ndasledujici:

2023 2022 2021
K 31. prosinci 1515,0 % 456,0 % 953,0 %
Pramér za obdobi 825,0 % 384,0 % 1114,0 %
Maximum v daném obdobi 1515,0 % 589,0 % 1526,5 %
Minimum v daném obdobi 299,0 % 146,0 % 7445 %

2.26.3.2 Rizeni rizika likvidity

Riziko likvidity je riziko ztrdty schopnosti dostat svym finanénim zévazkdm v dobé, kdy se stanou splatnymi (krdtkodobé
riziko likvidity), nebo ztraty schopnosti financovat sva aktiva (likvidni riziko financovdni).

Uroven vyznamnosti (materialita rizika) se ddle stanovuje na zékladé vyhodnoceni dopadu na kapitdl &i zisk spole&nosti,
popf. expertnim odhadem.

Riziko likvidity je v prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny povazovdno za materidini. Je méfeno a fizeno pouze v méné
K& protoze aktivita Raiffeisen stavebni spofitelny v cizich méndch je zanedbatelnd. Raiffeisen stavebni spofitelna
disponuje cizimi ménami pouze ve formeé valut pro vnitfni iCely. Vzhledem k absenci obchodniho portfolia je pro Raiffeisen
stavebni spofitelnu relevantni pouze riziko likvidity investi¢niho portfolia.

Raiffeisen stavebni spofitelna drzi ve svych aktivech pfedevsim dva typy aktiv. Prvnim typem jsou poskytnuté Uvéry
klientdim. Jednd se o Uvéry ze stavebniho spofeni, pfeklenovaci véry a komeréni Gvéry. Druhym nejvyznamnéjsim typem
aktiv jsou dluhové instrumenty, pfedevsim dluhopisy emitované Ministerstvem financi CR nebo finan&nimi institucemi.
Raiffeisen stavebni spofitelna ddle provadi depozitni obchody na mezibankovnim trhu, pfipadné provddi repo operace,
reverzni repo operace a operace s cennymi papiry se zdvazkem zpétného odkupu nebo prodeje. Obecné plati, ze vSechny
nakupované instrumenty musi splfiovat podminky § 9 zdkona o stavebnim spofeni. Celkové moznosti pouziti financnich
ndstrojd stavebnimi spofitelnami jsou v porovndni s bankami univerzdlniho typu omezenégjsi.

Na strané pasiv tvofi vétsinu klientskd depozita, kterd jsou Gro¢end minimdlné po dobu trvani Sestileté vézaci doby fixni
urokovou sazbou. Urokovd sazba je definovdna tarifem, ve kterém je smlouva o stavebnim spofeni zalozena, popf.
tarifem, do kterého smlouva pfesla.

Riziko likvidity je pfirozenou soucdsti bankovnich aktivit Raiffeisen stavebni spofitelny, nebot struktura aktiv a pasiv
vykazuje ve své splatnosti ¢asovy nesoulad.

Raiffeisen stavebni spofitelna fidi riziko likvidity zejména prostfednictvim své investicni politiky s vyuzitim financ¢nich
ndstroju definovanych zdkonem o stavebnim spofeni.

Investi¢ni politika uréuje zdkladni principy a moznosti pro investovdni volnych finanénich prostfedkd. Raiffeisen stavebni
spofitelna zhodnocuje své neumisténé volné zdroje prostfednictvim depozitnich operaci na mezibankovnim trhu,
depozitni facility s CNB, reverznich repo operaci s CNB a investic do dluhopis(. VyuZivani t&chto ndstroji je nedilnou
soucdsti fizeni aktiv a pasiv. Pfi respektovdni specifik stavebniho spofeni, investi¢niho horizontu Raiffeisen stavebni
sporitelny a pfijatelné Urovné rizika je hlavnim cilem zajisténi schopnosti dostdt svym platebnim zdvazkdm za béznych
i nepfiznivych okolnosti v dobég, kdy se stanou splatnymi.

V obecné roviné Raiffeisen stavebni spofitelna vyuzivd takové finanéni ndstroje, které ji zajisti dostatecnou likviditu za
dodrzeni pfijatelné miry rizika plynouciho z uskute¢fiovanych investic. Raiffeisen stavebni spofitelna drzi ¢dst aktiv ve
vysoce likvidnich prostfedcich, které zahrnuji zejména vklady na mezibankovnim trhu u vybranych avérovych instituci se
splatnosti do 3 mésicl, depozitni facilitu s CNB, reverzni repo operace s CNB, cenné papiry spojené s garanci
repovatelnosti a ostatni cenné papiry od emitentl s vysokou kreditni kvalitou.

Monitorovdni a fizeni rizika likvidity je provadéno pomoci regulatornich limitd, limitd stanovenych skupinou RBI nebo
interné stanovenych limitQ. Tyto limity jsou posuzovdny Vyborem pro fizeni aktiv a pasiv a schvalovény predstavenstvem.
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2.26.3.3 Odhadovand zbytkova splatnost

Odhadovana zbytkova splatnost finan¢nich zavazka banky k 31. prosinci 2023
Vice nez Bez

mil. K¢ Do 3 mésici  3-12mésici  1rok -5 let oo Celkem
S5let specifikace
Z4vazky vici bankdam 1060 847 10 126 0 0 12 033
Zavazky vici klientdim 4816 7747 20 475 25827 569 59434
Podfizené zavazky 0 2 300 300 0 602
gggqngllézovozky v nabéhlé 431 oo 3 0 40 585
Rezervy 0 0 0 0 41 a
Ostatni zdvazky 94 69 0 0 18 181
Financni zavazky celkem 6 401 8776 30904 26127 668 72876

Odhadovana zbytkova splatnost financénich zavazkd banky k 31. prosinci 2022
Vice nez Bez

mil. K¢ Do 3 mésici 3-12mésici = 1rok-5let e Celkem
5let  specifikace
Zdavazky vici bankdm 3020 503 4240 0 0 7763
Zavazky vici klientdm 5041 8 860 22 348 26 044 -147 62146
PodFizené zdvazky 0 2 300 300 0 602
(r?cs’g?jtorllézovozky v nabéhlé 551 106 8 0 43 708
Rezervy 0 0 0 0 55 55
Ostatni zdvazky 104 8 0 0 17 129
Financni zavazky celkem 8716 9 479 26 896 26 344 -32 71403

Odhadovana zbytkova splatnost finanénich zavazkd banky k 1. lednu 2022

mil. K¢ Do 3 mésici 3-12mésici  1rok-5let Vice nez ipe Bez Celkem
5let  specifikace
Zdavazky vici bankdm 0 0 2002 0 0 2002
Zavazky vici klientdm 5407 10167 26 342 28 320 -5 70 231
Podfizené zdvazky 0 2 300 300 0 602
gg;cj?]torllézcvczky v nabéhlé 337 52 14 0 107 510
Rezervy 0 0 0 0 57 57
Ostatni zdvazky 103 55 0 0 15 173
Financni zavazky celkem 5847 10 276 28 658 28 620 174 73 575

2.26.3.4 Likvidni rezerva

Jako soucdst fizeni rizika likvidity plynouciho z finanénich zdvazku drZi Raiffeisen stavebni spofitelna ¢dst aktiv ve vysoce
likvidnich ndstrojich, jako jsou pokladni hotovost, statni dluhopisy, pokladni¢ni poukdzky a cerpatelné rezervy
u centrdlnich bank.

2.26.4 TRZNi RIZIKA

Trzni riziko je riziko ztrdty banky vyplyvajici ze zmén cen, kurz(l a sazeb na financ¢nich trzich. Jednd se o souhrnny pojem
pro urokové, meénové, akcioveé riziko a jind rizika spojend s pohybem trznich cen.

Vzhledem k rozsahu ¢innosti stavebnich spofitelen, ktery je omezen zdkonem o stavebnim spofeni, se Raiffeisen stavebni
spofitelny z trznich rizik dotykd primdrné riziko urokové. Raiffeisen stavebni spofitelna nemd obchodni portfolio
a k trznimu riziku netvofi kapitdlové pozadavky.
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2.26.41 Urokové riziko

2.26.4.1.1 Rizeni Urokového rizika

Urokové riziko pfedstavuje riziko mozné ztraty ndsledkem otevienych urokovych pozic, kdy mize vlivem nepfiznivych
zmén trznich drokovych sazeb dojit ke snizeni Cistého Urokového pfijmu nebo ke snizeni trzni hodnoty aktiv a pasiv.
Vzhledem ke struktufe Urocenych aktiv a pasiv, kterd vykazuji ¢asovy nesoulad a maiji rizné splatnosti nebo obdobi
zmény Urokovych sazeb, je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena trokovému riziku. V disledku absence obchodniho
portfolia je pro Raiffeisen stavebni spofitelnu relevantni a materidlni pouze Urokové riziko investi¢niho portfolia.

Vzhledem k povaze produktu stavebniho spofeni a s ohledem na svou velikost, rozsah, povahu a slozitost obchodu
a ¢innosti vyuzivd Raiffeisen stavebni spofitelna pro Fizeni drokového rizika gapovou analyzu, analyzu citlivosti Basis
Point Value (BPV), vypocet zmény Net Interest Income (NIl) a metodu Value at Risk (VaR).

Méreni dopadu regulatorniho Urokového Soku na kapitdl metodou paralelniho posunu vynosové kfivky je vykondvdno
plné v souladu s obecnymi pokyny EBA k fizeni Urokového rizika investi¢niho portfolia (EBA/GL/2018/02). V souladu s timto
pfedpisem je provadén i dohledovy test odlehlych hodnot a na pravidelné bdzi je vykondvdno také stresové testovdani
Urokového rizika. Monitorovdni a fizeni Urokového rizika je provadéno pomoci regulatornich limitQ, limitd stanovenych
skupinou RBI nebo interné stanovenych limit{. Tyto limity jsou posuzovdany Vyborem pro Fizeni aktiv a pasiv a schvalovény
pfedstavenstvem.

Ndsledujici tabulka prezentuje vysledky standardizovaného Urokového Soku do vykazu zisku a ztraty a do vlastniho
kapitdlu Raiffeisen stavebni spofitelny k rozvahovému dni. Vypocet je zaloZen na Urokovém gapu, tedy rozdilu Grokové
citlivych aktiv a pasiv v jednotlivych nadefinovanych ¢asovych koSich. Pfedpoklddd se posun vynosové kFivky o 200
bazickych bodl nahoru a doll, pfi¢emz pfi sméru doll je pro Urokové sazby aplikovéino minimum dle EBA/GL/2018/02.

2023 . 202?

A A 2 fi Pokles urokové
mil. Ké Rust urokové miry miry
200 bazickychbodu 55, 1 2ickych bodi

Dopad na vykaz zisku a ztraty -348 461
Dopad na viastni kapitdl 4,44 % 0,00 %
2022 Pokles G 502?

mil. K¢ RUst tGrokové miry okles uro n:)i:s
200 bazickych bodu 200 bazickych bodu

Dopad na vykaz zisku a ztraty -34 89
Dopad na vlastni kapital 0,58 % 0,00 %

2.26.41.2 Simulace cistého urokového vynosu

Simulace a predpovéd’ Cistého Urokového vynosu je nadstavbou monitorovdni Urokového rizika v ucetni jednotce.
Raiffeisen stavebni spofitelna pravidelné méfi citlivost Cistého Urokového vynosu na rGzné zmény Urokovych sazeb
(paralelni posuny obéma sméry o 1az 300 bazickych bodd). Na zménu Cistého Urokového vynosu je nastaven prislusny
limit.

2.26.4.2 Ménové riziko

Ménové riziko vyplyvé z pohybu ménovych kurzll a existence otevienych ménovych pozic. Ménové riziko Raiffeisen
stavebni spofitelny je nemateridini, protoZze oteviené cizoménové pozice (pokladni hotovost, pfipadné cizoménové
pohleddvky a zdvazky z dodavatelsko-odbératelskych vztahi) jsou objemové nevyznamné polozky.

2.26.4.3 Analyza citlivosti trznich rizik pomoci metody Value-at-Risk (VaR)

Trzni rizika plynouci z obchodnich aktivit (obchodniho portfolia) Raiffeisen stavebni spofitelny jsou fizena metodou Value
at Risk. Value at Risk predstavuje potencidini ztrdtu z nepfiznivého pohybu na trhu v daném ¢asovém horizontu na urcité
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Urovni spolehlivosti. Raiffeisen stavebni spofitelna stanovuje Value at Risk pomoci dvou pfistuptl - varianéné kovarianéni
(parametrické) metody a metody simulace Monte Carlo, tzn. stochastické simulace velkého mnoZstvi scéndrd
potencidlniho vyvoje financ¢nich trhd. Value at Risk se méfi na bdzi jednodenniho intervalu drzby a na Urovni spolehlivosti
99 %.

Hodnoty Value at Risk (spocitané metodou simulace Monte Carlo) pro Grokové riziko

S .. Pramér .. Pramér Prameér
mil. K¢ K 31. prosinci 2023 2023 K 31. prosinci 2022 2022 K 1. lednu 2022 2021
VaR urokovych ndstrojl 157 164 61 93 105 78

K 31. prosinci 2023 ¢inil VaR 157 miliona K¢ (2022: 61 milion( K¢, 2021: 105 miliontd K¢).

2.26.4.4 Limity pro fizeni trzniho rizika

Veskeré limity pro fizeni trzniho rizika jsou navrhovdny oddélenim risk controllingu ve spoluprdci s finanénim odborem,
projedndny na Vyboru ALCO a schvalovdny predstavenstvem Raiffeisen stavebni spofitelny.

2.26.45 Stresové testovdani

Raiffeisen stavebni spofitelna provddi stresové testovdni Urokového rizika na mési¢ni bazi tak, ze aplikuje historické
scéndre vyznamnych pohybl na financnich trzich a interné definované nepravdépodobné scéndie a modeluje jejich
dopad na vysledek hospodareni Raiffeisen stavebni spofitelny. Raiffeisen stavebni spofitelna stanovila limity na tyto
stresové scéndre, které jsou soucdsti procesu fizeni rizik.

2.26.5 OPERACNI RIZIKO

Operacni riziko je v souladu s platnou legislativou definovdno jako riziko ztrdty vliivem nepfimérenosti ¢i selhdni vnitFnich
proces(, lidského faktoru nebo systémd, Ci riziko ztraty vlivem vnéjsich uddlosti. Raiffeisen stavebni spofitelna tato rizika
sleduje, eviduje, pravidelné vyhodnocuje a pfijimd opatfeni za UGCelem minimalizace ztrdt. K vypoctu kapitdlové
pfimérenosti pro operacni riziko je pouzivdn pfistup zdkladniho ukazatele (BIA).

Zdkladnim principem je odpovédnost kazdého zaméstnance za identifikaci a eskalaci operacniho rizika a za véasné
a presné hlaseni incident(. V Raiffeisen stavebni spofitelné je ustavena centrdlni funkce fizeni operacnich rizik, kterd
zodpovidd za nastaveni metodiky, provadéni méfeni ¢i analyz a kterd rovnéz funguje jako metodickd podpora pro
vedouci pracovniky.

Zdakladnim stavebnimi kameny pro fizeni operacniho rizika jsou:

e sbér dat o ztratdch v dlsledku operacniho rizika (,Event Data Collection”),
e analyza hlavni knihy (,General Ledger Analysis"),

e vyhodnoceni rizik (,Risk Assessment"),

e analyza scéndrd (,Scenario Analysis"),

e indikdtory v€asného varovdni (,Early Warning Indicators”),

e tvorba pldnu opatfeni (,Mitigation Plans").

voevs

pFipady jsou predkldddny a projedndvdny Vyborem pro fizeni operacnich rizik. Zde jsou prezentovdna, diskutovana
a schvalovana opatfeni zaméfend na minimalizaci dalsiho vyskytu podobného typu uddlosti, popf. jeho Uplnou eliminaci.
Pro implementaci navrhovanych zmén jsou stanovovdny konkrétni odpovédnosti a jejich plnéni je Vyborem pro fizeni
operacnich rizik kontrolovdno. Ostatni pfipady jsou feSeny v rdmci pfislusnych oddéleni.

Analyza hlavni knihy zgjiStuje rekonciliaci mezi evidenci nahldSenych ztrat a jejich i¢etnim obrazem.

Risk Assessment slouzi ke zvySovdni povédomi o operacnich rizicich, vyjasnéni jednotlivych procest a snizeni
identifikovanych operacnich rizik. Risk Assessment urcuje riziko jednotlivych procest, organizac¢nich jednotek nebo
&innosti. Urovef rizika je relevantni hodnotou pro tvorbu opatfeni v ramci kvalitativniho Fizeni rizik.

Analyza scéndr je proces, pomoci nejz Raiffeisen stavebni spofitelna zvazuje dopad extrémnich, ale pravdépodobnych
uddlosti na své ¢innosti, hodnoti pravdépodobnost vyskytu a odhaduje zdvaznost dopadu pro $kdlu moznych vysledkd.
Analyza scéndrd si klade za cil (i) poskytnout potencidini metodu k zachyceni konkrétni uddlosti, kterd nenastala
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v konkrétni organizaci, (i) zvysit povédomi a vzdéldvat management poskytnutim pohledu na rdizné druhy rizik a Fidit
pldn ndpravnych opatfeni a investic.

EWI jsou pouzivany k pribéznému sledovdni a hldseni rizikové expozice vici operacnim rizikiim. Poskytuji véasné varovani
pro mozné kroky nebo zmény v rizikovém profilu, které mohou vyvolat manaZerské opatfeni.

Raiffeisen stavebni spofitelna stanovuje a pravidelné reviduje rizikovy apetit. V rdmci pouzivani vyse uvedenych ndstrojl
srovndvd identifikovand rizika s rizikovym apetitem a pro ta, kterd jej pfekracuji, tvofi pldn opatfeni.

VSechny ndstroje jsou pouzivany v pravidelném ro¢nim cyklu.

2.27 REALNA HODNOTA

2271 FINANCNIi NASTROJE, KTERE NEJSOU V ROZVAZE VYKAZANY V REALNE
HODNOTE

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny Gcetni hodnoty a rediné hodnoty financnich aktiv a finan¢nich zdvazkd, které nejsou
v rozvaze Raiffeisen stavebni spofitelny vykdzdany v rediné hodnoté.

Financni aktiva a finanéni zdvazky v ucetni a rediné hodnoté k 31. prosinci 2023

mil. K& Uéetni hodnota Redlnd hodnota
31.12. 2023 31.12. 2023

Penize a penézni ekvivalenty 4 4
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté 79 576 78 659
Z toho: Pohleddvky za bankami 4 608 4 608
Pohleddvky za klienty 69 254 68 268

Dluhové cenné papiry 5682 5751

Ostatni pohleddvky v nabéhlé hodnoté 32 32

Podily v dcefinych spole¢nostech 0 0
Ostatni aktiva 1328 1328
Celkem financni aktiva 80908 79 991
Finanéni zavazky v nabéhlé hodnoté 72 654 72322
Z toho: Zdvazky vici bankdm 12 033 12 380
Zavazky vaci klientdm 59 434 58 801

Podfizené zavazky 602 556

Ostatni finanéni zdvazky v nabéhlé hodnoté 585 585

Ostatni zdvazky 222 222
Celkem financni zavazky 72876 72544
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Uéetni hodnota

Redlnd hodnota

mil. K¢ 31.12. 2022 31.12.2022
Penize a penézni ekvivalenty 5 5
Financni aktiva v nabéhlé hodnoté 75 558 70740
Z toho: Pohleddvky za bankami 1302 1302
Pohleddvky za klienty 70 383 65 814

Dluhové cenné papiry 3850 3601

Ostatni pohleddvky v nabéhlé hodnoté 23 23

Podily v dcefinych spole¢nostech 0 0
Ostatni aktiva 1452 1452
Celkem finanéni aktiva 77 015 72197
Finan¢ni zavazky v nabéhlé hodnoté 71219 69 785
Ztoho: Zdvazky vici bankdm 7763 7 625
Zavazky vaci klientdm 62146 60933

Podfizené zavazky 602 518

Ostatni finanéni zdvazky v nabéhlé hodnoté 708 709

Ostatni zdvazky 184 185
Celkem finanéni zavazky 71403 69 970

Financni aktiva a financni zavazky v Gcetni a redalné hodnoté k 1. lednu 2022

Uéetni hodnota

Redlnd hodnota

mil. ke 1.1. 2022 1.1.2022
Penize a penézni ekvivalenty 14 14
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté 77 016 74 51
Z toho: Pohleddavky za bankami 7904 7905
Pohleddvky za klienty 64332 61993
Dluhové cenné papiry 4749 4582
Ostatni pohleddvky v nabéhlé hodnoté 31 31
Podily v dcefinych spole¢nostech 370 430
Ostatni aktiva 1291 1291
Celkem finanéni aktiva 78 691 76 246
Finanéni zavazky v nabéhlé hodnoté 73345 72 603
Ztoho: Zdvazky vici bankdam 2002 2002
Zdavazky vici klientlim 70 231 69 496
Podfizené zavazky 602 596
Ostatni finan¢ni zdvazky v nabéhlé hodnoté 510 509
Ostatni zdvazky 230 231
Celkem financni zavazky 73 575 72834

U&etni jednotka pouziva k uréeni odhadu redlné hodnoty ddle uvedené vstupy a techniky.

Penize a penézni ekvivalenty - u€etni hodnota se rovnd jejich redlné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii

redlnych hodnot zafazena do Urovné 1.

Dluhové cenné papiry - rozdil mezi redlnou hodnotou a U¢etni hodnotou je zplsoben predevsim rozdilnymi trznimi
a efektivnimi Urokovymi sazbami statnich dluhopisli obsazenych v tomto portfoliu. Tato financni aktiva jsou v hierarchii
redinych hodnot zafazena do Urovné 1v pfipadé viddnich dluhopis( a do Urovné 3 v pfipadé zahrani¢niho cenného papiru.

Pohleddvky za bankami - Gcetni hodnota se vzhledem ke krdtké splatnosti téchto pohleddvek blizi jejich rediné hodnoté.

Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redinych hodnot zafazena do Grovné 3.

Pohleddvky za klienty - odhady rediné hodnoty tvérl vychdzeji z diskontovanych budoucich ocekdvanych penéznich toki
s vyuzitim Urokové sazby platné pro uvéry spojené s podobnym uveérovym rizikem, urokovym rizikem a s podobnou
splatnosti. U znehodnocenych Gvér(i se vychdzi ze sou¢asné hodnoty budoucich ocekdvanych penéznich tokll véetné

ocekdvanych vynos( z pfipadné realizace zajisténi.
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Pfi urc¢ovdni odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovdni se vychdzi z pfedpokladd a pfihlizi se k o¢ekdvanému
pribéhu spldceni u konkrétniho produktu nebo skupiny produktl. Diskontni sazby pouzité k diskontovani vychdzeji ze
sazeb hlavnich konkurentl nebo jinych srovnatelnych sazeb u podobného typu aktiv.

Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 3.

Zavazky vici bankdm - Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zdvazk( blizi jejich redIné hodnoté. Tyto
finan&ni zavazky jsou v hierarchii redinych hodnot zafazeny do drovné 3.

Zdavazky vici klientdm - redind hodnota vkladl splatnych na pozdddni a terminovanych vkladd drocenych pohyblivou
Urokovou sazbou se rovnd ucetni hodnoté téchto vkladid k rozvahovému dni.

Redlnd hodnota terminovanych vkladd s pevnou Urokovou sazbou se odhaduje na zdkladé diskontovanych penéznich
tokl s vyuzitim Urokovych sazeb. Diskontni sazby pouZité k diskontovdni vychdzeji ze sazeb hlavnich konkurentl nebo
jinych srovnatelnych sazeb u podobného typu zdvazku.

Tyto finanéni zavazky jsou v hierarchii redinych hodnot zafazeny do arovné 3.

Podrizené zdvazky - redind hodnota se odhaduje na zdkladé diskontovanych penéznich tokd s vyuzitim Grokovych sazeb.
Diskontni sazby pouzité k diskontovdni vychdzeji ze sazeb hlavnich konkurentll nebo jinych srovnatelnych sazeb
u podobného typu zdvazku.

Podfizené zdvazky jsou v hierarchii redinych hodnot zafazeny do Urovné 3.

2.28 TRANSAKCE NEZAHRNUTE V ROZVAZE

K okamziku sestaveni ucetni zdvérky nejsou vedeni Raiffeisen stavebni spofitelny zndmy zddné vyznamné uddlosti, které
by ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2023.

2.29 NASLEDNE UDALOSTI

Raiffeisen stavebni spofitelna je soucdsti skupiny, které se tykaji pravidla pro minimdini zdanéni (tzv. OECD Pillar 2).
Uprava dorovndavaci dané platnd v Ceské republice pro zdafiovaci obdobi od 1. ledna 2024 zavdadi pravidla pro vnitrostatni
dorovndvaci dan, kterd se bude tykat i Raiffeisen stavebni spofitelny. Raiffeisen stavebni spofitelna neocekavd, ze by
zavedeni vnitrostatni dorovndvaci dané mélo vliv na ucetni zavérku v ndsledujicich obdobich.
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2.30 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

V souladu se strategii fizeni Urokového rizika Raiffeisen stavebni spofitelna zacala v lednu 2024 provadét zajisténi
s pouzitim Urokovych swapt (IRS). Jednd se o zdajiStovaci IRS, typ zajisténi FVH (fair value hedge), zajistovanou polozkou
je portfolio depozit. V téchto IRS Raiffeisen stavebni spofitelna inkasuje sazbu fixni a plati variabilni. Cilem je Fizeni
urokového rizika bilance v souladu se strategii spofitelny i bankovni skupiny. V obdobi od ledna do Unora 2024 provedla
Raiffeisen stavebni spofitelna IRS v celkové nomindini hodnoté 2 000 miliond K¢ se splatnosti 5 a 6 let.

Praha, 26. bfezna 2024

Pfedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:

~7
/

Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Yvona ToSnerovd Bc. Jifi Antos

pfedseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva

Osoba odpovédnd za Ucetnictvi a ucetni zdvérku:

s

Ing. Petr Zaremba

feditel finanéniho odboru
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3 Zprava o vztazich mezi propojenymi
osobami

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, IC 49241257, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2102 (ddle jen ,zpracovatel”), je soucdsti podnikatelského
seskupeni (koncernu), ve kterém existuji ndsledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovlddajici osobou a ddle mezi
zpracovatelem a osobami oviddanymi stejnou oviddajici osobou (ddle jen ,propojené osoby").

Tato zprdva o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovdna za Gcetni obdobi 2023 v souladu s ustanovenimi
§ 82 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (ddle jen ,zdkon"), ve znéni platném v uvedeném ucetnim obdobi.

Mezi zpracovatelem a uvedenymi osobami byly vtomto U€etnim obdobi uzavieny uvedené smlouvy, byly pfijaty Ci
uskutecnény ndsledujici pravni tkony a ostatni faktickd opatfeni uvedend v této zprdve.

3.1 STRUKTURA VZTAHU MEZI OSOBAMI PODLE § 82 ODST. 2a)
az c) ZAKONA

3.1.1 OVLADAJICi OSOBY A STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU

3111  Ovlddajici osoby

Raiffeisenbank a.s.
se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha, Ceskd republika
akciondisky podil 100 % v Raiffeisen stavebni spofitelné

Raiffeisen Bank International AG
se sidlem Am Stadtpark 9, Viden, Rakousko
ultimdtni vliastnik skupiny

Uvedené osoby jednaiji ve shodé podle § 78 zdkona.

3112  Struktura konsolidacniho celku z hlediska vlastnického usporaddni

Raiffeisen Bank International AG

[ 100 %

Raiffeisen RS Beteiligungs GmbH

[ 100 %

Raiffeisen CEE Region Holding GmbH

[ 75%

Raiffeisenbank a.s.

100 %

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
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312  ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ulohou zpracovatele je zastoupeni finan&ni skupiny Raiffeisen v oblasti stavebniho spoFeni na ¢eském trhu. Zpisobem
ovldddni je existence majetkového nebo viastnického podilu u oviddané osoby. Oviddajici osoby ovlddaji zpracovatele
prostfednictvim hlasovdni na valné hromadé v souladu se stanovami zpracovatele. Zdstupci ovlddajici osoby jsou Cleny
dozorc¢i rady Raiffeisen stavebni spofitelny.

313  OSTATNi PROPOJENE OSOBY

3.1.31 Spolecnosti oviddané zpracovatelem
Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2023 neovlddala zaddné spolecnosti.

Do 30. Cervna 2022 Raiffeisen stavebni spofitelna stoprocentné ovlddala spole¢nost KONEVOVA s.r.o. Dne 30. ¢ervna 2022
doslo k jejimu prodeji a nejpozdéji k tomuto datu byly ukonCeny i vSechny smluvni vztahy mezi Raiffeisen stavebni
spofitelnou a spole¢nosti KONEVOVA s.r.o.

3.1.3.2 Spolecnosti ovliddané stejnou ovlddajici osobou jako zpracovatel, s nimiz je
zpracovatel ve smluvnim vztahu

Raiffeisen - Leasing, s.r.o., Praha, Ceskd republika

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Viden, Rakousko

3.2 VYCET SMLUV PODLE § 82 ODST. 2e) ZAKONA

Smiouva Da"c'um’ Protistrana
uzavreni
Potvrzeni o vedeni bézného Gctu 15.12.1993  Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zfizeni a vedeni bézného Uctu 13. 6.2000 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zfizeni béZzného investi¢niho uctu 2.10.2001 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o obstardni koupé nebo prodeje cennych papir(, obstardni 10. 4. 2007
\é};ﬁ)cc))r:;oéc.xigbchodu s cennymi papiry a spravé cennych papiru + Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek €. 1 25.9.2013
R&dmcovda smlouva - zvyhodnéné financovdni pro zaméstnance 13. 6. 20M Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
Dodatek ¢.1 8.8.20M '
R&mcova treasury smlouva €. HS/02/TMAPO/02/49241257 29.2.2012 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zfizeni sluzeb pfimého bankovnictvi 15.11. 2013 = Raiffeisenbank a.s., Praha
ETSI&uevsc; 0 poskytovdni sluzeb internetového bankovnictvi X- 3.2.2015 Raiffeisenbank a.s, Praha
Ramcovd dohoda 26.1.2016 Raiffeisen Bank International AG, Viden
Dohoda o Urovni sluzeb 26.1.2016 Raiffeisen Bank International AG, Viden
Smlouva o vyddni debetni karty 18.1.2017 Raiffeisenbank a.s., Praha
2§gcaDdP0RtkaJ|C| se povéreni zpracovdanim osobnich uda;jl dle ¢ldnku 21.5.2018  Raiffeisen Bank International AG, Vider
Service Level Agreement - Retail Risk Management 7.9.2018 Raiffeisen Bank International AG, Viden
Service Level Agreement - Group Risk Controlling 2.10.2018 Raiffeisen Bank International AG, Viden

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. | Vyrocni zprdva 2023



ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI 2023

73

Smiouva Da'sum' Protistrana
uzavieni
Smlouva o zprostfedkovdni tipu 10.10. 2018
Dodatek €. 1 30. 4. 2019
Dodatek €. 2 18.11.2019 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek €. 3 28.2.2020
Dodatek €. 4 31.1. 2021

Smlouva o vyuzivani sluzeb call centra

Smlouva o podfizeném Gvéru

Dodatek €. 1

Smlouva o vyddni debetni karty

Smlouva o spoluprdéci $/2020/00099

Smlouva o spoluprdci $/2020/00191

Dohoda o mi¢enlivosti CDR10722

Smlouva o spoluprdci pfi poskytovdni sluzby informovanim klienta
o aktivnich produktech RSTS

Rdmcovd smlouva o obchodovani na finanénim trhu
Smlouva o obchodnim zastoupeni

Dohoda o vzdjemné soucinnosti

R&dmcova smlouva o poskytovdni sluzeb

Rdmcovd smlouva o ochrané a pfeddvdni dat

Smlouva o obchodnim zastoupeni CDR17260

Produktovd pfiloha

Dodatek €. 1

Produktovd pfiloha

Dodatek €. 2

Dodatek €. 3

Smlouva o podndjmu prostor slouZicich podnikdni

Dodatek €. 1

Dodatek €. 2

Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti ¢innosti kontaktniho centra
Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti ¢innosti OVS a archivu
Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné podminek

Dohoda o zméné podminek

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Smlouva o poskytovani sluzeb (v oblasti Back office)
Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné priloh

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti komplexnich funkci
zpracovdni a schvalovdni vér( véetné Fizeni Gvérovych rizik
Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné priloh

Dohoda o zméné priloh

Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti Risk controlling

12.11. 2018 = Raiffeisenbank a.s., Praha
23.10.2019 Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH,
5.12.2019 Viden
10.7.2020 Raiffeisenbank a.s., Praha
5.8.2020 Raiffeisenbank a.s., Praha
15.10.2020 Raiffeisenbank a.s., Praha
21.10. 2020 Raiffeisenbank a.s., Praha

15.2.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha

25.2.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
9.3.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
30. 3.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
26.4.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
26.4.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
28.4.2021

2.5.2022
13.10. 2022
13.10. 2022

4.4.2023

12. 6. 2023

28. 4. 2021

15.12.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
31.7.2023

29. 4.2021

1.1.2022

1.7.2022

2.11.2023

29. 4.2021

1.1.2022

1.7.2022
18.10.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
1.7.2023

2.8.2023
12.12. 2023

29. 4.2021

1.1.2022

1.7.2022

1.1.2023 Raiffeisenbank a.s., Praha
21. 6.2023

21.11. 2023
22.11. 2023

29. 4.2021

Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha

1.1. 2022
7.3.2022
1.7.2022
21.7.2023
29.4.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha

Raiffeisenbank a.s., Praha
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Smlouva Da'sum' Protistrana
uzavreni
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2023
Dohoda o zméné pfiloh 12. 9. 2023
Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti vymahdni pohledavek 29.4.2021
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022
Dohoda o zméné pfiloh 5.4.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022
Dohoda o zméné pfiloh 21.7.2023
Smlouvcj o spoluprdci za ucelem spolecného vyuzivdni sluzeb 30.4.2021 Raiffeisenbank a.s, Praha
odhadcl RB
Smlouva o podndjmu nebytovych prostor a thradeé sluzeb spojenych 20. 5. 2021
s jejich uZivanim a pfipravou Raiffeisenbank a.s., Praha
Dodatek ¢.1 30. 6. 2021
Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti interniho auditu 25.5.2021
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 -
Dohoda 0 zméné zh'loh 1.7.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 14.8.2023
Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti marketingu 31.5.2021
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 -
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 2.8.2023
Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti informacni bezpecnosti a 31.5.2021
BCM
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022
Dohoda o zméné podminek 31.10.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2023
Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2023
Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti CRM ¢innosti 31.5.2021
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 -
Dohoda 0 zméné gh’loh 1.7.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 2.8.2023
Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti persondini agendy a fizeni
. : .o 17. 6. 2021
lidskych zdroja 1.1.2022
Dohoda o zméné pfiloh U Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda 0 zméné piloh 1.7.2022
Dohoda o zméné piloh 21.7.2023
Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti raného vymdhdni 23. 6. 2021
pohleddvek
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022
Dohoda o zméné pfiloh 27.7.2023
Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti vybranych compliance 30. 6. 2021
¢innosti
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022
Dohoda o zméné pfiloh 7.3.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022
Dohoda o zméné pfiloh 1. 8.2022
Dohoda o zméné pfiloh 21.7.2023
Smlouva o spoluprdci 20.7.2021 e
Smlouva o spoluprdci - akceptace rizika 22.7.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
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Smlouva Da'sum' Protistrana

uzavreni
Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti analyzy a aplika¢niho vyvoje 31.8.2021
(OAV) .
Dohoda o zm&né pfiloh 11,202 Roiffeisenbankas. Praha
Dohoda o zméné pfiloh 28.8.2023
(S(;rlw_lrc))uvq o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich technologii 31.8. 2021
Dohoda 0 zméné piloh 11‘;' igg
Dohoda o zméné pfiloh s Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zméné pfiloh 1.1. 2024
Dohoda o zméné pfiloh 26.1.2024
Dohoda o zméné piloh 26.1. 2024
Smlouva o spoluprdci a zpracovdni osobnich Gdajd 31.8.2021
Dodatek €. 1 30.12.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
Provizni memorandum 8.2.2022
ZDg::(;ir:S postoupeni smlouvy o poskytovdni sluzeb v oblasti spravy 20.10.2021 Raiffeisenbank a.s, Praha
CZK 300,000,000 Subordinated Loan Agreement 22.12.2021 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zdvazku k pInéni MREL 1.3.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zfizeni zdstavniho prava MREL 1.3.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytnuti debetni karty 31.3.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o vdzaném uctu 29.6.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytnuti debetni karty 18.7.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytnuti debetni karty 29.8.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytnuti debetni karty 8.9.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o zdvazku k pInéni MREL 15.12.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o zfizeni zdstavniho prédva MREL 15.12.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Dohoda o pfistoupeni k pojisténi 28.12.2022 Raiffeisenbank a.s., Praha
Kupni smlouva 20.3.2023 Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
Leasingovd smlouva €. 5019007392 20.3.2023 Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
Kupni smlouva 20.3.2023 Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
Leasingovd smlouva €. 5019007412 20.3.2023 | Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
Kupni smlouva 20.3.2023 Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
Leasingovd smlouva €. 5019007393 20.3.2023 | Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapitdl 18.4.2023 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o pouzivdni elektronického bankovnictvi 20.4.2023 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti agendy fizeni bilance 30.5.2023 Raiffeisenbank a.s., Praha
Smlouva o poskytnuti debetni karty 13.9.2023 Raiffeisenbank a.s., Praha
Leasingovd smlouva €. 5019006679 18.9.2023 Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
Radmcovd dohoda véetné priloh €. 1-8 1.10.2023 Raiffeisen Bank International AG, Viden
R(I'Jmcovd dohoda o podminkdch odbéru vozidel pro obchodni 5.12.2023 Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
zdastupce
Service Level Agreement - Group Risk Controlling 20.12.2023 Raiffeisen Bank International AG, Videri
Service Level Agreement - Retail Risk Validation 15.1.2024 Raiffeisen Bank International AG, Viden
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3.3 PREHLED JEDNANI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM
OBDOBI VE PROSPECH OVLADAUJICI OSOBY PODLE § 82
ODST. 2d) ZAKONA

Vyplacené podily na zisku a podily na viastnim kapitdlu: Zpracovatel v i¢etnim obdobi nevyplatil podily na zisku.
Raiffeisen stavebni spofitelna pfijala v roce 2023 od Raiffeisenbank a.s. vypUljcky v celkové vysi 10 140 milion( K¢.

Raiffeisen stavebni spofitelna nepfijala v roce 2023 od Raiffeisenbank a.s. zddné nové MREL garance.

3.4 VYHODY A NEVYHODY PLYNOUCI ZE VZTAHU MEZI
OVLADAUJICIMI A OVLADANYMI OSOBAMI UVEDENYMI V
KAPITOLE 3.1

Hlavni vyhodou propojeni se subjekty ve skupiné Raiffeisen je povédomi o znaéce Raiffeisen v rdmci celoevropského
teritoria a jeji vnimdni jako silné mezindrodni bankovni skupiny. Mezi dalsi vyhody se fadi silnd metodickd podpora
v oblasti evropské bankovni regulace a Ucetnich standardl IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, IT, risk management
systémd, ale i zkuSenosti s prodejem Siroké skaly finanéni produktd.

Urcitou komplikaci propojeni s velkou skupinou je nutnost vy¢lenéni kapacit pro konsolidac¢ni vykaznictvi a komplikovany
systém fizeni rizik. Rovnéz jazykovad bariéra klade zvySené naroky na zameéstnance pro bezchybné porozuméni vzdjemné
komunikaci.

3.5 ZAVERECNE PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

S ohledem na ndmi pfezkoumané prdvni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je ziejmé, Ze v dlsledku
smluy, jinych prdavnich tkond ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych ¢i pfijatych zpracovatelem v i¢etnim obdobi
2023 v zdjmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob nevznikla zpracovateli zddnd djma.

Prohldseni: Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. prohlasuje, Ze tuto zprdvu zpracovala podle dostupnych Gdaja ke dni
sepsdni této zpravy a ze pfi jejim zpracovdni postupovala s péci Fddného hospodare.

Praha, 26. bfezna 2024

Pfedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:

Ing. Pavel Cejka, MBA Ing. Yvona ToSnerovd Bc. Jifi Antos
pfedseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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Udaje o kapitdlu

SESOUHLASENI REGULATORNIHO A UCETNIHO KAPITALU

77

Nize uvedené tabulky shrnuji sloZzeni regulatorniho a ucetniho kapitdlu a jednotlivych ukazatell k 31. prosinci 2023
a k 31. prosinci 2022, a poskytuji tak Uplné sesouhlaseni jednotlivych polozek regulatorniho kapitdlu na kapitdl instituce

a rozvahu.

REGULATORNI KAPITAL
mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Splaceny zdkladni kapitdl zapsany v obchodnim rejstfiku 650 650
Kapitdlové fondy 1600 0
Ocenovaci rozdily z majetku a zdvazkd 0 0
Nerozdéleny zisk / neuhrazend ztrdta za predchozi obdobi 0 0
Rezervni fondy 5233 4765
(-) Upravy hodnot podle pozadavkil pro obezfetné ocefiovdni (AVA) 0 0
(-) Nehmotny majetek jiny nez goodwill -263 -245
(-) Nedostatecné kryti pro nevykonné expozice -2 0
(-) OdloZené danové zdvazky souvisejici s jinymi nehmotnymi aktivy 28 25
Celkem kapital spliujici pozadavky pro zarazeni do Tier 1 7 246 5194
Souhrnnd vySe Tier 2 kapitdlu 600 600
Kapitdl relevantni pro vypocet limitt velkych expozic,
limitd kvalifikovanych Gcasti a kapitalového poméru 7846 5794

VLASTNI KAPITAL
mil. Ké 31.12. 2023 31.12. 2022
Splaceny zdkladni kapitdl zapsany v obchodnim rejstFiku 650 650
Ostatni kapitalové fondy 1600 0
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 5103 4635
Zisk bézného roku 827 468
Ocenovaci rozdily z majetku a zédvazkd 0 0
Rezervni fondy 130 130
Celkem vlastni kapital 8 310 5883
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mil. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
K expozicim vici Ustfednim viddam nebo centrdinim bankdm 0 0
K expozicim v(ci regiondInim vidddm nebo mistnim orgdndm 0 0
K expozicim v(ci subjektdim vefejného sektoru 5 0
K expozicim vici institucim 8 15
K expozicim vici podnikim 198 244
K retailovym expozicim 1365 141
K expozicim zajiSténym nemovitostmi 988 985
K expozicim v selhdni 49 26
K expozicim v krytych dluhopisech 0 0
K akciim 0 0
K ostatnim polozkam 53 51
Kapitalové pozadavky k Gvérovému riziku celkem 2666 2732
Kapitdlovy pozadavek podle hlavy IIl kapitoly 2 nafizeni 2013/575/EU 178 182
Kapitalové pozadavky k operacnimu riziku celkem 178 182
Kapitalové pozadavky celkem 2844 2914
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Kontaktni udaje

Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4

Zdpis v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2102

Rok zaloZeni:
Pravni forma:
IC:

DIC:

Bankovni spojeni:

Datovd schrdnka ID:

Internet:

E-mail:

Infolinka:

1993

akciovd spole¢nost

49241257

CZ699003154

IBAN CZ82 5500 0000 0010 0100 5369
f6qr5pb

wWww.rsts.cz
Eacebook

Instagram
LinkedIn

rsts@rsts.cz
412 446 408
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